OPERAT SZACUNKOWY

Okreslenie wartosci rynkowej prawa wlasnosci nieruchomosci gruntowej
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Wpisana na liste biegtych sadowych przy Sadzie Okregowym w Warszawie

Warszawa, dn. 03.02.2021 r.



WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

Adres nieruchomosci

Czgstochowa, ul. Noskowskiego, dziatki nr 13/11,
13/13, 13/14, 13/15, 13/16
Dzielnica Podjasnogorska, woj. $laskie

Opis nieruchomosci

Przedmiotem wyceny jest prawo wlasnosci gruntu
niezabudowanego stanowiacego dziatki ew. nr 13/11,
13/13, 13/14, 13/15, 13/16 potozonego w Czestochowie
przy ul. Noskowskiego, w dzielnicy Podjasnogorskie;,
obreb 0178. Dziatki te zajmujg taczny obszar 1,2039 i
stanowig grunt o ksztalcie nieregularnego wieloboku i
uksztattowaniu terenu ptaskim. Dla nieruchomosci
gruntowej prowadzona jest przez Sad Rejonowy w
Czgstochowie, IX Wydzial Ksiag Wieczystych, Ksiega
Wieczysta nr CZ1C/00187646/6.

Celem wyceny jest okreslenie warto$ci rynkowej prawa

Cel wyceny wlasnosci przedmiotowej nieruchomosci na potrzeby
postepowania upadlosciowego
Metoda wyceny Podejscie poré6wnawcze, metoda korygowania ceny

sredniej

Wartos¢ rynkowa:
Oszacowana wartos¢ 4730 000 zt
nieruchomosci Wartos¢ przy wymuszonej sprzedazy:
4044 000 z!
Autor operatu mgr inz. Malgorzata Dzikon | \j\“« L
nr upr. 6076 /
Data sporzadzenia operatu 03.02.2021 r.
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1. OKRESLENIE PRZEDMIOTU I ZAKRES WYCENY

1.1. Przedmiot wyceny

Przedmiotem wyceny jest prawo wlasnosci gruntu niezabudowanego stanowigcego dziatki ew. nr 13/11,
13/13, 13/14, 13/15, 13/16 polozonego w Czestochowie przy ul. Noskowskiego, w dzielnicy
Podjasnogérskiej, obreb 0178.

Dziatki te zajmujg tgczny obszar 1,2039 ha i stanowig grunt o ksztalcie nieregularnego wieloboku i
uksztattowaniu terenu ptaskim.

Dla nieruchomosci gruntowej prowadzona jest przez Sad Rejonowy w Czestochowie, IX Wydzial Ksiag
Wieczystych, Ksiega Wieczysta nr CZ1C/00187646/6.

1.2. Zakres wyceny

Zakres wyceny obejmuje oszacowanie wartosci rynkowej przedmiotowej nieruchomosci oraz wartosci
nieruchomosci w warunkach wymuszonej sprzedazy.

2. OKRESLENIE CELU WYCENY

Celem wyceny jest okreslenie wartosci rynkowej prawa wlasnosci nieruchomosei gruntowej na potrzeby
postepowania upadtosciowego.

3. PODSTAWY OPRACOWANIA OPERATU SZACUNKOWEGO

3.1. Podstawa formalna wyceny

Operat szacunkowy zostat sporzadzony na zlecenie Syndyka masy upaditosci DOLCAN PLUS S.A. w
upadtosci.

3.2. Podstawy materialno — prawne i metodologiczne

1) podstawy prawne:

e Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity: Dz. U. nr 2016,
poz. 2147 z pbzniejszymi zmianami);

e Ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. 0 zmianie ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami oraz niektorych
innych ustaw (Dz. U. z 2017, poz. 1509)

* Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 21 wrzesnia 2004 r. w sprawie wyceny nieruchomodci i
sporzgdzania operatu szacunkowego (Dz. U. Nr 207 z 2004 r. poz. 2109 ze zm.);

* Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 14 lipca 2011 r. zmieniajace rozporzadzenie w sprawie
wyceny nieruchomosci i sporzadzania operatu szacunkowego (Dz. U. Nr 165 z 2011 r. poz. 985);

* Ustawa z dnia 6 lipca 1982 r. o ksiggach wieczystych i hipotece (Dz.U. z 2013 r. poz.707);

o Ustawa z dnia 24 maja 2013 r. o zmianie ustawy o ksiggach wieczystych i hipotece (Dz. U. Nr z
2013r. poz. 1641);

e Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. — Kodeks cywilny (tekst jednolity Dz. U. z 2017 r. , poz. 459);

e Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity
Dz. U. z 2017 r. poz. 1073);



2) podstawy metodologiczne:
e Powszechne Krajowe Zasady Wyceny wydane przez PFSRM

3.3. Zrédla danych merytorycznych
1) informacje i dane techniczne uzyskane w trakcie wizji lokalnej w dniu 02.02.2021 r.,
2) protokét z badania ksiegi wieczystej KW CZ1C/00187646/6 prowadzonej przez Sad Rejonowy dla
Warszawy Mokotowa, IX Wydzial Ksigg Wieczystych z dnia 03.02.2021 r.,

3) Wypis i wyrys z ewidencji gruntow

4) Decyzja nr 554 o warunkach zabudowy z dnia 10.05.2008 r.

5) Decyzja nr 1364 z dnia 30.12.2010 r. zatwierdzajaca projekt budowlany i udzielajaca pozwolenia
na rozbiorke plyty fundamentowej oraz na budowe zespotu budynkéw mieszalnych
wielorodzinnych z uslugami w parterze, z wbudowanymi garazami wraz z Decyzjami
zmieniajgcymi ww. decyzje, Nr 1137 z dn. 20.10.2014 r. i Decyzja nr 271 z dnia 21.03.2018 1.

6) Decyzja nr 1210 z dnia 06.11.2015 r. zmieniajaca ww. decyzje i zatwierdzajaca projekt budowlany
zamienny

7) Zaswiadczenie nr 1067 z dnia 12.10.2020 r. potwierdzajgce przeksztalcenie prawa uzytkowania
wieczystego w prawo wlasnosci;

8) dane o cenach transakcyjnych nieruchomosci podobnych, ksztalttujacych si¢ na rynku lokalnym w
Czestochowie pozyskane ze Starostwa Powiatowego w Czestochowie.

4. DATY ISTOTNE DLA OKRESLENIA WARTOSCI NIERUCHOMOSCI

4.1. Data sporzadzenia OPEratU............cceeeeveveueureririiseeeaenssrnosseeeeeeeeeeeereses 03.02.2021 r.
4.2. Data, na ktérg okreslono warto$¢ przedmiotu wyceny........................ 03.02.2021 r.
4.3. Data, na ktérg okreslono i uwzgledniono stan przedmiotu wyceny....03.02.2021 r.
4.4. Data dokonania ogledzin nieruchomosci .........coceveveeeeeeivenveceeeennnn. 02.02.2021 r.

5. OPIS STANU NIERUCHOMOSCI

5.1. Stan prawny nieruchomosci

Zgodnie z badaniem ewidencji gruntéw przeprowadzonym w dniu 03.02.2021 r. na podstawie wypisu z
ewidencji gruntéw z dnia 07.11.2018, stwierdzono stan:

Wojewodztwo slgskie
Powiat m. Czgstochowa
Jednostka ewidencyjna m. Czgstochowa
Obreb ewidencyjny 0178, 178
Wrhasciciel, udziat 1/1 Gmina m. Cz¢stochowa
Uzytkownik wieczysty, udziat 1/1 DOLCAN PLUS SPOLKA AKCYJNA
Nr dzialki 13/11
Powierzchnia (ha) 0,5964
ol i Klss Rodzaj Bi — inne tereny zabudowane
Pow. (ha) 0,5964




13/13

Nr dzialki
Powierzchnia (ha) 0,1851
Rodzaj Bi - inne tereny zabudowane
zytek lub k1
Vil eikiask Pow. (ha) 0,1851
Nr dzialki 13/14
Powierzchnia (ha) 0,0036
_ Rodzaj Ba - tereny przemystowe
k lub ki
Clzytek. fub klasa Pow. (n) 0,0036
Nr dzialki 13/15
Powierzchnia (ha) 0,2301
Rodzaj Bi — inne tereny zabudowane
Uzytek lub k
aytaib Klass Pow. (ha) 02301
Nr dziatki 13/16
Powierzchnia (ha) 0,1887
. Rodzaj Bi — inne tereny zabudowane
Uzytek lub kI
PSS Pow. (ha) 0,1887
RAZEM: 1,2039 ha
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Zgodnie z badaniem ksiegi wieczystej KW CZ1C/00187646/6 przeprowadzonym w dniu 03.02.2021 r.
stwierdzono stan:

Dzial I — oznaczenie nieruchomosci:

Dzialki ewidencyjne:

Numer dziatki: 13/11, 13/13, 13/14, 13/15, 13/16

Obregb ewidencyjny: 0178, MIASTO CZESTOCHOWA

Polozenie (numer porzadkowy / wojewédztwo, powiat, gmina, miejscowosé): SLASKIE, M.
CZESTOCHOWA, CZESTOCHOWA M., CZESTOCHOWA

Sposob korzystania: BI - INNE TERENY ZABUDOWANE

Obszar catej nieruchomosci: 1,2039 HA

Dzial I - spis praw zwigzanych z wlasnoscia:

Prawo uzytkowania wieczystego
Okres uzytkowania - 2098-09-12

Dzial II — wlasnosé:

Wiasciciele:

1/1 GMINA MIASTO CZESTOCHOWA
Uzytkownik wieczysty:

1/1 DOLCAN PLUS SPOLKA AKCYJNA

Dzial 111 — ci¢zary i ograniczenia:

NIEODPLATNA SLUZEBNOSC PRZESYLU NA CZAS NIEOZNACZONY POLEGAJACA NA:
- PRAWIE BUDOWY, PRZEPROWADZANIA [ PRZEBIEGU PRZEZ NIERUCHOMOSC
OBCIAZONA URZADZEN SIECI GAZOWE] WRAZ ZE WSZYSTKIMI OBIEKTAMI
NIEZBEDNYMI DO JEJ EKSPLOATACII,

- PRAWIE WSTEPU, UZYWANIA I KORZYSTANIA Z PASA GRUNTU SZEROKOSCI 1,0 M (
JEDEN METR ) BIEGNACYM NA DLUGOSCI 42,00 M ( CZTEREDZIESCI DWA METRY )
WZDLUZ POLNOCNO - WSCHODNIEJ GRANICY TEJ NIERUCHOMOSCI, A TAKZE NA
PRAWIE DOSTEPU SLUZB EKSPLOATACYJNYCH SPOLKI POD FIRMA POLSKA SPOLKA
GAZOWNICTWA SPOLKA Z OGRANICZONAA OPDOWIEDZIALNOSCIA Z SIEDZIBA W
WARSZAWIE W CELU WYKONYWANIA CZYNNOSCI ZWIAZANYCH Z EKSPLOATACIA,
NAPRAWA, KONSERWCJA, MODERNIZACJA, REMONTAMI I ROZBUDOWA URZADZEN
SIECI GAZOWEJ ZNAJDUJACEJ SIE W TYM PASIE GRUNTU, PRZY CZYM UPRAWNIONY
ZOBOWIAZANY JEST KAZDORAZOWO PO DOKONANIU WYZEJ] WYMIENIONYCH
CZYNNOSCI I PRAC DO PRZYWROCENIA STANU POPRZEDNIEGO W TERMINIE 30 (
TRZYDZIESCI ) DNI OD ZAKONCZENIA PRAC.

ROSZCZENIE O WYBUDOWANIE BUDYNKU I WYODREBNIENIE Z NIEGO LOKALU
MIESZKALNEGO NR 12 ORAZ PRZENIESIENIE WEASNOSCI TEGO LOKALU WRAZ Z
PRAWAMI Z NIM ZWIAZANYMI NIEZBEDNYMI DO KORZYSTANIA Z NIEGO ZGODNIE Z
AKTEM NOTARIALNYM STANOWIACYM PODSTAWE WPISU




ROSZCZENIE O WYBUDOWANIE BUDYNKU POLOZONEGO PRZY UL. SW. KAZIMIERZA NR
5A T WYODREBNIENIE Z NIEGO LOKALU MIESZKALNEGO NR 26 ORAZ PRZENIESIENIE
WLASNOSCI TEGO LOKALU WRAZ Z PRAWAMI Z NIM ZWIAZANYMI NIEZBEDNYMI DO
KORZYSTANIA Z NIEGO WYNIKAJACEGO Z UMOWY DEWELOPERSKIEJ OBJETE] AKTEM
NOTARIALNYM STANOWIACYM PODSTAWE WPISU

ROSZCZENIE O WYBUDOWANIE BUDYNKU POLOZONEGO PRZY UL. SW. KAZIMIERZA NR
5A TWYODREBNIENIE Z NIEGO LOKALU MIESZKALNEGO NR 35 ORAZ PRZENIESIENIE
WLASNOSCI TEGO LOKALU WRAZ Z PRAWAMI Z NIM ZWIAZANYMI NIEZBEDNYMI DO
KORZYSTANIA Z NIEGO WYNIKAJACEGO Z UMOWY DEWELOPERSKIEJ OBJETEJ AKTEM
NOTARIALNYM STANOWIACYM PODSTAWE WPISU

ROSZCZENIE O WYBUDOWANIE BUDYNKU POLOZONEGO PRZY UL. SW. KAZIMIERZA NR
5A T WYODREBNIENIE Z NIEGO LOKALU MIESZKALNEGO NR 49 ORAZ PRZENIESIENIE
WLASNOSCI TEGO LOKALU WRAZ Z PRAWAMI Z NIM ZWIAZANYMI NIEZBEDNYMI DO
KORZYSTANIA Z NIEGO WYNIKAJACEGO Z UMOWY DEWELOPERSKIEJ OBJETEJ AKTEM
NOTARIALNYM STANOWIACYM PODSTAWE WPISU

ROSZCZENIE O WYBUDOWANIE BUDYNKU POLOZONEGO PRZY UL. SW. KAZIMIERZA NR
5A T WYODREBNIENIE Z NIEGO LOKALU MIESZKALNEGO NR 21 ORAZ PRZENIESIENIE
WLASNOSCI TEGO LOKALU WRAZ Z PRAWAMI Z NIM ZWIAZANYMI NIEZBEDNYMI DO
KORZYSTANIA Z NIEGO WYNIKAJACEGO Z UMOWY DEWELOPERSKIEJ OBJETEJ AKTEM
NOTARIALNYM STANOWIACYM PODSTAWE WPISU

ROSZCZENIE O WYBUDOWANIE BUDYNKU POLOZONEGO PRZY UL. SW. KAZIMIERZA NR
5A 1 WYODREBNIENIE Z NIEGO LOKALU MIESZKALNEGO NR 18 ORAZ PRZENIESIENIE
WLASNOSCI TEGO LOKALU WRAZ Z PRAWAMI Z NIM ZWIAZANYMI NIEZBEDNYMI DO
KORZYSTANIA Z NIEGO WYNIKAJACEGO Z UMOWY DEWELOPERSKIEJ OBJETEJ AKTEM
NOTARIALNYM STANOWIACYM PODSTAWE WPISU

ROSZCZENIE O WYBUDOWANIE BUDYNKU POLOZONEGO PRZY UL. $W. KAZIMIERZA NR
5A T WYODREBNIENIE Z NIEGO LOKALU MIESZKALNEGO NR 41 ORAZ PRZENIESIENIE
WLASNOSCI TEGO LOKALU WRAZ Z PRAWAMI Z NIM ZWIAZANYMI NIEZBEDNYMI DO
KORZYSTANIA Z NIEGO WYNIKAJACEGO Z UMOWY DEWELOPERSKIEJ OBJETEJ AKTEM
NOTARIALNYM STANOWIACYM PODSTAWE WPISU

ROSZCZENIE O WYBUDOWANIE BUDYNKU POLOZONEGO PRZY UL. SW. KAZIMIERZA NR
5A TWYODREBNIENIE Z NIEGO LOKALU MIESZKALNEGO NR 7 ORAZ PRZENIESIENIE
WLASNOSCI TEGO LOKALU WRAZ Z PRAWAMI Z NIM ZWIAZANYMI NIEZBEDNYMI DO
KORZYSTANIA Z NIEGO WYNIKAJACEGO Z UMOWY DEWELOPERSKIEJ OBJETEJ AKTEM
NOTARIALNYM STANOWIACYM PODSTAWE WPISU

CZYNI SIE WZMIANKE, IZ SAD REJONOWY DLA M.ST WARSZAWA W WARSZAWIE
OGLOSIL UPADEOSCI DOLCAN PLUS S.A. Z SIEDZIBA W GDANSKU




Dzial IV - hipoteki:

HIPOTEKA UMOWNA
12000000,00 (DWANASCIE MILIONOW) ZL

WIERZYTELNOSC WYNIKAJACA Z UMOWY KREDYTU, UMOWA KREDYTU NR
25/2012/II0W/874803 Z DNIA 14.08.2012 R.

SPOLDZIELCZY BANK RZEMIOSLA [ ROLNICTWA, WOLOMIN., 00050956000000

HIPOTEKA UMOWNA
25000000,00 (DWADZIESCIA PIEC MILIONOW) ZL

WIERZYTELNOSC Z TYTULU UMOWY ZGODNIE Z OSWIADCZENIEM BANKU, UMOWA Z
DNIA 22 LUTEGO 2013 ROKU NR 7/2013/II0W/222138

SPOLDZIELCZY BANK RZEMIOSLA [ ROLNICTWA, WOLOMIN, 00050956000000

HIPOTEKA UMOWNA
11000000,00 (JEDENASCIE MILIONOW) ZL

WIERZYTELNOSC WYNIKAJACA Z UMOWY KREDYTU, UMOWA KREDYTU NR
39/2013/0WL/237057 Z DNIA 04.11.2013R.

SPOLDZIELCZY BANK RZEMIOSEA [ ROLNICTWA, WOLOMIN, 00050956000000

HIPOTEKA PRZYMUSOWA
1108060,53 (JEDEN MILION STO OSIEM TYSIECY SZESCDZIESIAT 53/100) ZE
ZABEZPIECZENIE ROSZCENIA PIENIEZNEGO, POSTANOWIENIE O ZAPEATE SYGN. AKT
XXVIGC 19/16 Z DNIA 02.12.2016 R. WYDANE PRZEZ SAD OKREGOWY W WARSZAWIE
XXVI WYDZIAL GOSPODARCZY

KOMPLEKSOWA OBSEUGA BUDOWNICTWA"KOBNEXT" SPOLKA Z OGRANICZONA
ODPOWIEDZIALNOSCIA, CZESTOCHOWA, 240277419

Protokot wgladu do ksiegi wieczystej w zataczeniu.

Zgodnie z Zaswiadczeniem nr 1067 z dnia 12.10.2020 r. potwierdzajacym przeksztalcenie prawa
uzytkowania wieczystego w prawo wlasnosci, prawo uzytkowania wieczystego dziatek ew. potozonych w
Czgstochowie przy ul. §w. Kazimierza 5a, o numerach ewid.: 13/11, 13/12, 13/13, 13/14, 13/15, 13/16 obr.
178, przeksztalcito si¢ w prawo wilasnosci.

Zgodnie z informacjami uzyskanymi od zamawiajacego na ww. nieruchomosci bedzie ustanowiona
stuzebnos¢ gruntowa o nastepujace;j tresci:

»Syndyk masy upadlosci spotki pod firma: DOLCAN PLUS Spétka Akcyjna w upadiosci z siedzibg w
Gdansku o$wiadcza, Ze ustanawia nieodplatng stuzebno$¢ gruntowa na czas nieoznaczony polegajaca na
prawie przejazdu, przechodu i przeprowadzenia wszelkich mediéw przez nieruchomo$é oznaczona jako
dziatka gruntu nr 13/11, o obszarze 0,5964 ha, objeta ksiega wieczysta Nr CZ1C/00187646/6, opisana w §
I pkt II tego aktu, pasem gruntu stanowigcym wewnetrzng droge dojazdows, biegnaca wzdluz granicy
dziatki nr 13/11 z dziatkami nr 13/13 i nr 13/12 wokét trzech stron budynku mieszkalnego usytuowanego
na dzialce gruntu nr 13/12 i na calej jej szerokosci wraz z mozliwoscig korzystania z usytuowanych na
dzialce gruntu nr 13/11 placu zabaw i miejsca do gromadzenia odpadow statych - na rzecz kazdoczesnych
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wlascicieli nieruchomosci oznaczonej w ewidencji gruntow jako dziatka gruntu nr 13/12, o obszarze
0,1818 ha, dla ktorej Sad Rejonowy w Czgstochowie IX Wydzial Ksiag Wieczystych prowadzi ksiege
wieczystg nr CZ1C/00099218/3, a ktorej przebieg przedstawiono na zataczonym do niniejszego aktu
zalgczniku graficznym.”

: it oS rocHoma
Pryden asta stochowy e
oty wdionce, o178 7 o 20O
Numery dzislek: 13/11,1312,1313,1314,13/15,1316

Znak sprawy; GK.6621.1.3372.2.2020

WYRYS Z MAPY EWIDENCYJNEJ

Skala 1:1000

2 up, Pre.ﬁ“ﬂ:'nﬁta Miasta

Agnlesria Stala
Inspektor

(imig | nazwisko asoby upowatniona))
2020-09-29

10



Zgodnie z art. 313 ust. 2 ustawy ,.Prawo upadlosciowe sprzedaz nieruchomosci powoduje wygasniecie
praw oraz praw i roszczen osobistych ujawnionych przez wpis do ksiegi wieczystej lub nieujawnionych w
ten sposob, lecz zgloszonych sedziemu-komisarzowi w terminie okreslonym w art. 51 ust. 1 pkt 5 (...).
Pozostaja w mocy bez potracania ich wartosci z ceny nabycia shuzebno$é przesyhu.

Pozostaja w mocy po sprzedazy: Ujawniona w dziale I1I stuzebno$é przesytu
Nie pozostaja w mocy po sprzedazy: Ujawnione w dziale Il prawa i roszczenia
Nie pozostaja w mocy po sprzedaiy: Ujawnione w dziale IV hipoteki

Oszacowanie wartosci stuzebnosci przesylu przedstawiono w punkcie nr 9.2 niniejszego operatu
szacunkowego.

Dla przedmiotowej nieruchomosci zostaly wydane przez Prezydenta Miasta Czestochowa nastepujace
decyzje:

- Decyzja nr 554 o warunkach zabudowy z dnia 10.05.2008 r. ustalajgca sposob zagospodarowania i
warunki zabudowy terenu dla zamierzenia inwestycyjnego przewidzianego do realizacji, polegajacego na
budowie zespolu budynkéw mieszalnych wielorodzinnych z ustugami w parterze, z wbudowanymi
garazami

- Decyzja nr 1364 z dnia 30.12.2010 r. zatwierdzajaca projekt budowlany i udzielajaca pozwolenia na
rozbiorke ptyty fundamentowej oraz na budowe zespolu budynkéw mieszalnych wielorodzinnych z
ustugami w parterze, z wbudowanymi garazami

- Decyzja nr 1137 z dnia 20.10.2014 r. zmieniajaca Decyzje nr 1364 i zatwierdzajaca projekt budowlany
zamienny w czesci dotyczacej projektu zagospodarowania terenu

- Decyzja nr 1210 z dnia 06.11.2015 r. zmieniajgca ww. decyzje i zatwierdzajgca projekt budowlany
zamienny dotyczacy zmiany rozwiazan projektowych do projektu budowlanego budynku nr 2 zespotu
budynk6éw mieszalnych wielorodzinnych z ushugami w parterze, z wbudowanymi garazami.

- Decyzja nr 271 z dnia 21.03.2018 zmieniajaca ww. decyzje w zakresie zatwierdzenia projektu
budowlanego zamiennego dotyczacego zmiany rozwigzan projektowych w zakresie warunkow ochrony
przeciwpozarowe;j.

5.2. Lokalizacja i stan otoczenia

Przedmiot wyceny potozony jest w Czgstochowie, na terenie niewielkiej dzielnicy — Podjasnogorskie;.
Podjasnogorska — niewielka dzielnica Czestochowy polozona w zachodniej czeici centrum miasta. Jej
teren obejmuje wzgoérze Jasna Gora wraz ze znajdujacym sie na nim klasztorem jasnogérskim. Na terenie
dzielnicy znajduja si¢ rowniez parki podjasnogorskie, zaplecze hotelarsko-ushugowe oraz osiedle
mieszkalne.

Dzielnica jest skomunikowana dziennymi liniami autobusowymi 11, 21, 22 i 31, natomiast po ulicach
stanowiacych granice z dzielnica Srodmiescie kursujg dzienne linie autobusowe 12 i 16.

Przedmiot wyceny polozony jest u zbiegu ulic Noskowskiego i Wagnera. W sasiedztwie dominuje
zabudowa jednorodzinna, na wschod w kierunku ulicy Putaskiego zlokalizowany jest dyskont spozywczy
Biedronka. Ulica Noskowskiego laczy si¢ bezposrednio z ulica Pulaskiego, ktora stanowi granice
pomiedzy dzielnicg Podjasnogérska, Trzech Wieszczow i Srodmiesciem. Oceniajac potozenie i lokalizacje
nieruchomosci nalezy zwréci¢ szczeglng uwage na dogodne potaczenie komunikacyjne — poprzez ulica
Putaskiego, ktéra bezposrednio prowadzi do centralnych punktéw miasta, co wigze si¢ rowniez z dobrg
dostgpnoscig do punktéw socjalno — bytowych i ushugowo — handlowych. W zwigzku z powyzszym jak
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rowniez majac na uwadze walory estetyczne najblizszego otoczenia , lokalizacje nieruchomosci na tle
nieruchomosci poréwnawczych przyjeto na poziomie dobrym.
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5.3. Stan techniczno — uzytkowy

Przedmiotowa nieruchomo$¢ gruntowa — dziatki ew. nr 13/11, 13/13, 13/14, 13/15, 13/16 o lacznej
powierzchni  1,2039 ha majg ksztalt nieregularnego wielokgta, umozliwiajacy racjonalne
zagospodarowanie. Granice dzialek przebiegaja regularnie, teren dzialek pagérkowaty z czeéciowym
nachyleniem. Teren dzialek jest niezabudowany, niezagospodarowany, nieogrodzony i porosniety
roslinnoscia (trawa, chwasty, drobne krzaki).

Dziatki posiadajg uzbrojenie we wszystkie media — energia elektryczna, woda, kanalizacja, gaz.
Nieruchomos$¢ zlokalizowana bezposrednio przy drodze dojazdowej — dz. ew. nr 13/3 i 66.

6. FUNKCJA W PLANIE ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Zgodnie z art. 154 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami przeznaczenie nieruchomosci ustala sie na
podstawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. W  przypadku braku planu
przeznaczenie ustala si¢ na podstawie studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy lub decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

Nieruchomos¢ potozona jest na terenie, dla ktérego nie ma obowiazujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie z studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Czgstochowy, uchwalonym przez Rade Miasta Czestochowy Uchwata Nr
825/LI/2005 z dnia 21 listopada 2005 r. przedmiotowa nieruchomo$¢ znajduje si¢ na obszarze oznaczonym
symbolem MWU - tereny zabudowy mieszanej: wielorodzinnej i ushug rangi ogélnomiejskie;.

Zgodnie z zapisami studium:

Podstawowy kierunek przeznaczenia terendw:
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— zabudowa wielorodzinna wraz z uktadem drog lokalnych i dojazdowych

— ustugi publiczne, w tym o zasiggu ogolnomiejskim, a takze obiekty sakralne i cmentarze przykoscielne

— ustugi komercyjne dla mieszkancow, w tym obiekty handlu detalicznego oraz zespoly handlowo-
ustugowe

— obiekty zbiorowego zamieszkania

— parkingi i garaze, w tym wielopoziomowe i podziemne

— sieci, obiekty i urzadzenia systemow infrastruktury technicznej oraz urzadzenia stuzace ochronie
srodowiska i zdrowia ludzi

— zielen osiedlowa ogélnodostgpna z urzadzeniami sportowo-rekreacyjnymi, placami zabaw itp., zielen
izolacyjna

Dopuszczalne kierunki przeznaczenia terenow:
- dziatalno$¢ produkcyjna prowadzona w obiektach typu biurowego

- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
- stacje paliw z zapleczem ustugowym

7. CHARAKTERYSTYKA ORAZ ANALIZA RYNKU NIERUCHOMOSCI W
ZAKRESIE DOTYCZACYM CELU I SPOSOBU WYCENY

7.1. Charakterystyka rynku lokalnego

Rodzaj rynku — rynek nieruchomosci gruntowych niezabudowanych przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowa

Obszar rynku — miasto Czestochowa

Okres badania cen — od I1 2019 r. do dnia wyceny

7.2. Analiza rynku nieruchomosci lokalowych w zakresie dotyczacym celu i sposobu wyceny

Czgstochowa — miasto na prawach powiatu w poludniowej Polsce, w wojewddztwie $laskim, siedziba
powiatu czgstochowskiego. W latach 1975-1998 stolica wojewddztwa czestochowskiego.

Czgstochowa jest polozona w polnocnej czesci wojewddztwa $laskiego, nad rzeka Warta, w trzech
mezoregionach fizycznogeograficznych, nalezacych do Wyzyny Krakowsko-Czestochowskiej i Wyzyny
Woznicko-Wielunskiej. 30 czerwca 2018 r. miasto mialo 223 322 mieszkancow. Jest to 13. miasto w
Polsce pod wzglgdem zajmowanej powierzchni i pod wzgledem liczby ludnosci (drugie wsréd miast
niewojewodzkich).

Stara Czgstochowa, obecnie czg$¢ Czestochowy, uzyskata lokacje miedzy 1370 i 1377 rokiem.
Wspotczesna Czgstochowa powstala z polaczenia Starej Czestochowy z Czestochowka 19 sierpnia 1826
roku.

Czgstochowa jest centralnym miastem aglomeracji czestochowskiej, a takze najwiekszym osrodkiem
gospodarczym, kulturalnym i administracyjnym w subregionie pélocnym wojewoddztwa $laskiego. W
miescie znajduje si¢ bazylika jasnogorska oraz klasztor na Jasnej Gorze z, uwazanym przez chrzescijan za
cudowny, obrazem Matki Boskiej Czgstochowskiej — gléwny osrodek kultu maryjnego i pielgrzymowania
w Polsce. Czgstochowa, pomimo tego ze znajduje si¢ w granicach wojewodztwa slaskiego, historycznie,
kulturowo, etnicznie znajduje si¢ w Matopolsce.

W miescie dziala okolo 26 tysigcy przedsigbiorstw, ktérych reprezentantem jest Regionalna Izba
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Przemystowo-Handlowa w Czestochowie. Tereny inwestycyjne w Czestochowie naleza do Katowickiej
Specjalnej Strefy Ekonomiczne;j.

Gléwnym inicjatorem dziatan zwigzanych z rozwojem i inwestycjami w gospodarce jest Agencja Rozwoju
Regionalnego w Czgstochowie. W 2007 roku na terenach zwalnianych przez Hute Czgstochowa i
zlikwidowang firme¢ Polnam utworzony zostal Czestochowski Park Przemystowy. W 2011 r. w
Czgstochowie utworzono trzy klastry przemystowe — Klaster Przetworstwa Polimeréw Plastosfera,
Czgstochowski Klaster Komunalny Aglomeracja oraz Regionalny Czestochowski Klaster Budownictwa i
Infrastruktury ,,.Budosfera”.

W Czgstochowie nadal prowadzi dziatalnos¢ kilkudziesigciu producentéw wézkow dzieciecych
Czgstochowa jest glownym osrodkiem Czgstochowskiego Okregu Przemystowego, trzeciego co do
wielkosci w wojewddztwie $laskim. Od $redniowiecza rozwijat sie tu przemyst metalowy, dzieki licznemu
wystgpowaniu rud zelaza.

Analizg objeto rynek nieruchomosci gruntowych niezabudowanych bedacych przedmiotem obrotu na
wolnym rynku w Czestochowie. Dla potrzeb analizy monitorowaniem rynku objeto okres do dwoch lat
poprzedzajacych wycene, tj. przeanalizowano transakcje kupna-sprzedazy nieruchomosci od lutego 2019
roku do chwili obecne;j.
W celu dokonania analizy lokalnego rynku nieruchomosci zbadano akty notarialne transakcji kupna
sprzedazy nieruchomosci gruntowych niezabudowanych przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa,
dostgpne w Starostwie Powiatowym w Czestochowie, a takze obserwowano ruch na rynku lokalnym pod
wzgledem popytu i podazy.
W procesie wyceny nie zastosowano trendu czasowego do obliczenia wartosci rynkowej przedmiotowej
nieruchomosci gruntowej niezabudowanej z uwagi na obserwowana stabilizacj¢ cen w okresie objetym
analizg.
Na terenic Czg¢stochowy rynek nieruchomosci gruntowych niezabudowanych przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowa, stanowigcych prawo wiasnosci, jest stosunkowo dobrze rozwinigty, znaleziono
odpowiednig liczbe transakcji pozwalajaca na przeprowadzenie analizy rynku lokalnego i oszacowania
wartosci przedmiotowej nieruchomosci w podejsciu poréwnawezym, metoda korygowania ceny S$redniej.
Na podstawie analizy rynku lokalnego ustalono, iz ceny podobnych nieruchomosci osiaggajg warto$¢ od ok.
80 zI do ok. 497 zt za 1 m” powierzchni gruntu zaleznie od lokalizacji ogélnej, przeznaczenia dzialki i
mozliwosci inwestycyjnych, powierzchni dziatki i warunkéw zagospodarowania. Na podstawie analizy
rynku lokalnego stwierdzono, ze gléwnymi czynnikami wplywajacymi na warto$¢ nieruchomosci
gruntowej niezabudowanej sa wyzej wymienione cechy nieruchomosci gruntowych.
W analizowanym okresie zarejestrowano okoto 12 transakcji sprzedazy prawa wilasnosci gruntow
zabudowanych o charakterze podobnym do nieruchomosci wycenianej. Ze zbioru odrzucono transakcje
mato reprezentatywne, ktorych wartosci kilkukrotnie przewyzszaly cen¢ $rednia lub byly odpowiednio
niskie. Podczas analizy rynku lokalnego stwierdzono:
* wartos¢ nieruchomosci jest wielkoscia ksztattowana przez wiele czynnikéw, do ktérych naleza
m.in.: rodzaj, potozenie, stan prawny, sposéb Korzystania, przeznaczenie; ustalenia mpzp ksztaltujg
wraz z innymi przepisami sposob wykonywania prawa wlasnosci nieruchomosci oraz moga w
znaczacy sposob wptywac na jej wartos¢ rynkowa
® zmiana przeznaczenia w mpzp moze spowodowaé wzrost wartosci rynkowej nieruchomosci lub
poprzez wprowadzenie ograniczen sposobu wykonywania prawa do nieruchomosci (w tym zakaz
zabudowy) moze znaczaco uniemozliwié jej wykorzystanie powodujgc spadek wartosci
® stwierdzono, ze najwigkszym popytem ciesza si¢ nieruchomogci gruntowe niezabudowane
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polozone blizej centralnej strefy miasta, o dobrej lokalizacji wzgledem tras komunikacyjnych oraz
terenow zieleni,

e zauwazono, ze trend czasowy cen transakcyjnych w badanym okresie nie byl mozliwy do
wyliczenia z uwagi na ograniczong (niewielka) ilos¢ odnotowanych transakcji dotyczacych
nieruchomosci o wymaganych cechach, w zwigzku z powyzszym nie aktualizowano cen
transakcyjny z tytutu uptywu czasu, tym samym uznajac ich aktualnosé.

Na podstawie analizy transakcji pozyskanych w Starostwie Powiatowym w Czestochowie do wyceny
wybrano tacznie 12 transakeji (po odrzuceniu transakcji niewiarygodnych), ktore byly najbardziej zblizone
do nieruchomosci przedmiotowej pod wzgledem analizowanych cech rynkowych majacych wplyw na
wartos¢ . Dla zbioru ustalono ceng¢ minimalng (Cmin) i ceng maksymalna (Cmax) oraz ceng srednia.

8. RODZAJ OKRESLANEJ WARTOSCI NIERUCHOMOSCI, ZASTOSOWANE
PODEJSCIE, METODA I TECHNIKA WYCENY

W niniejszym operacie okreslono wartos¢ rynkowg dla najkorzystniejszego sposobu uzytkowania — WR prawa
wiasnosci nieruchomosci gruntowej. Przy okredleniu wartosci brano pod uwage catoksztalt okolicznosci
wystepujacych w trakcie eksponowania nieruchomosci na rynku, wykonania odpowiedniego marketingu i
negocjowania cen sprzedazy.
Wybor okreslonego podejscia, metody i techniki uzalezniono od wielu czynnikéw, a w szczegdlnosci od:

* celu wyceny,

* rodzaju i polozenia nieruchomosci,

* funkcji wyznaczonej w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego,

* stopnia wyposazenia w urzadzenia infrastruktury technicznej,

e stanu zagospodarowania,

* dostepnosci danych o cenach nieruchomosci podobnych (ilos¢ i rodzaj mozliwych do wykorzystania

danych zebranych na rynku nieruchomosci).

Majac na uwadze obowigzujace przepisy prawne oraz zachowanie si¢ rynku lokalnego nieruchomosci - do
oszacowania warto$ci nieruchomosci zastosowano:

i w;rtoﬁ: rynkowa nieruchomosci WR

. Podejécie ' Poréwnawcze

| Metols. - T Metoda karygowania ceny Sredniej

Warto$é rynkowa nieruchomosci.

Wartos¢ rynkowa nieruchomosci stanowi szacunkowa kwota, jaka w dniu wyceny mozna uzyskaé za
nieruchomo$¢ w  transakcji sprzedazy zawieranej na warunkach rynkowych pomigdzy kupujacym a
sprzedajacym, ktérzy majg stanowczy zamiar zawarcia umowy, dzialaja z rozeznaniem i postepuja rozwaznie
oraz nie znajduja si¢ w sytuacji przymusowe;.

Podejscie poréwnawcze.

Podejscie porownawcze polega na okresleniu wartosei nieruchomosci przy zalozeniu, ze wartos¢ ta odpowiada
cenom uzyskanym za nieruchomosci podobne, ktére byty przedmiotem obrotu rynkowego.

Wartos¢ nieruchomosci koryguje si¢ ze wzgledu na cechy rézniace te nieruchomosei i ustala si¢ z
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uwzglednieniem zmian poziomu cen wskutek uptywu czasu. Podejscie to stosuje sie, gdy znane sa dane o
cenach nieruchomosci podobnych do wycenianej i ich cechach. Nieruchomos$é wyceniang poréwnuje si¢ z
nieruchomosciami podobnymi /poréwnywalnymi/ o znanych cenach transakcyjnych, z uwzglednieniem cech
fizycznych, ekonomicznych i sSrodowiskowych.
Jedng z preferowanych metod stosowanych w podejsciu poréwnawczym jest metoda korygowania ceny
éredniej, ktora polega na okresleniu wartosci rynkowej wycenianej nieruchomosci na podstawie zbioru, co
najmniej kilkunastu nieruchomosci reprezentatywnych wzietych do poréwnan, ktére to nieruchomosci byly
przedmiotem transakcji sprzedazy.
Pod pojeciem nieruchomosci reprezentatywnych rozumie sie nieruchomosci bedace przedmiotem obrotu
rynkowego, charakteryzujgce si¢ w szczegélnosci podobnym rodzajem i przeznaczeniem w planie
miejscowym.
Do okreslenia wartosci rynkowej nieruchomosci dochodzi si¢ w drodze korekty sredniej ceny rynkowej
uzyskanej z tego zbioru, wspétczynnikami przypisanymi odpowiednim cechom rynkowym nieruchomosci.
Charakter nieruchomosci wycenianej, pozwala zastosowa¢ podejscie poréwnawcze, gdyz spelione sa trzy
gléwne warunki:

* rynek jest w miare stabilny,

* odnotowano na rynku odpowiednig ilo$¢ transakcji nieruchomosci o podobnych cechach, co

nieruchomo$¢ wyceniana,
* nieruchomosci podobne byly przedmiotem obrotu na rynku w okresie dwoch ostatnich lat.

Metoda korygowania ceny Sredniej

1) Okreslenie rynku lokalnego, na ktorym znajduje si¢ wyceniana nieruchomos$¢é poprzez ustalenie jego
rodzaju, obszaru i okresu badania cen transakcyjnych,

2) Ustalenie rodzaju i liczby cech rynkowych wplywajgcych na poziom cen na rynku lokalnym wraz z
okresleniem wag cech rynkowych,

3) Podanie charakterystyki wycenianej nieruchomosci z wyeksponowaniem jej cech rynkowych,

4) Opis nieruchomodci i ich cech rynkowych, odpowiednio dla nieruchomosci o cenie minimalnej Cmin i
maksymalnej Cmax, w przyjetym zbiorze,

5) Okreslenie Sredniej arytmetycznej ceny dla probki reprezentatywnej - Csr,

6) Obliczenie brzegowych wartosci sumy wspétczynnikéw korygujacych - [ Cmin/ Csr ; Cmax / Cér |

7) Okreslenie wag cech rynkowych oraz obliczenie zakresu poszczeg6lnych wspétezynnikéw korygujacych,

8) Okreslenie wartosci wspotczynnikow korygujacych dla wycenianej nieruchomosci,

9) Okreslenie wartosci rynkowej wycenianej nieruchomosci wg formuty: WR = Cér x u;

gdzie :

u; - 0znacza wartos¢ wspotczynnikéw odzwierciedlajacych ocene nieruchomosci w aspekcie cech rynkowych,

W metodzie korygowania ceny sredniej sposob okreslenia wag cech rynkowych wymaga przyjecia zatozenia,
e

AJ. Wartos¢ rynkowa nieruchomosci bedacej przedmiotem wyceny miesci si¢ pomiedzy cena minimalng
(Cmin) a ceng maksymalng (Cmax), jakie znajdujg si¢ w zbiorze przyjetym przez rZECZOZNawce,

B/. Przy przyjeciu powyzszych warunkéw brzegowych zastosowaé nalezy w procesie szacowania
nieruchomosci metode interpolacji,

C/. W przypadku, gdy wyceniana nieruchomo$¢ posiada cechy rynkowe korzystniejsze od cech nieruchomosci
o cenie maksymalnej, lub gorsze od cech nieruchomosci o cenie minimalnej, nalezy zastosowaé metode
ekstrapolacji.
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9. OKRESLENIE WARTOSCI PRZEDMIOTU WYCENY I PRZEDSTAWIENIE
OBLICZEN

Na podstawie analizy preferencji potencjalnych nabywcow nieruchomosci, a takze na podstawie
szczegOlowej analizy rynku stwierdzono, ze gtéwnymi elementami kreujacymi warto$¢ nieruchomosci
gruntowej jest: lokalizacja, powierzchnia gruntu, warunki zagospodarowani, mozliwosci inwestycyjne,
inne/ograniczenia. Ponizej przedstawiono cechy rynkowe, ich oceny oraz opis wraz z przyjetymi wagami.

Waga
Lp| Cecha rynkowa cechy
rynkowej

Ocena cechy

rynkowej Opis oceny cechy rynkowe;j

Tereny potozone przy gléwnych ulicach miasta, w bliskiej
odlegtosci od przystankéw komunikacji miejskiej,

w bliskiej odlegtosci obiekty o§wiatowe, handlowo-
ustugowe, opieki zdrowotnej oraz obiekty uzytecznosci
publicznej, liczne tereny zielone, centralne rejony dzielny
i miasta

Tereny polozone przy lokalnych i wewnetrznych ulicach,
w poblizu gtéwnych ulic, w sredniej odleglosci od
przystankéw komunikacji miejskiej, w niedalekiej
odleglosci od obiektéw oswiatowych, handlowo-
ustugowych, opieki zdrowotnej oraz obiektéw
uzytecznosci publicznej.

Tereny potozone z dala od gtéwnych ulic miasta,
przystankéw komunikacji miejskiej, w duzej odleglosci
Przeci¢tna | od obiektow oswiatowych, handlowo-ustugowych, opieki
zdrowotnej oraz obiektow uzytecznosci publiczne;j,
peryferyjne czesci dzielnicy

TN Bardzo dobra | powierzchnia gruntu do 1500 m2 wiacznie

2 20% Dobra powierzchnia gruntu w przedziale 1500 — 3000 m2

Bardzo dobra

7 1 0,
1. Lokalizacja 30% Dobra

e Zadowalajaca | powierzchnia gruntu powyzej 3000 m2 wiacznie
Dzialka o regularnym ksztalcie, brak utrudnien i
Eiorzysine ograniczen w zagospodarowaniu, dostep do pelnej
infrastruktury technicznej — uzbrojenie we wszystkie
i media (woda, kanalizacja, gaz, energia elektryczna)
kSredmo Stan posredni
Warunki i il
3. Pasaipadanowanis 20% Dzialka o nieregularnym ksztalcie, ksztatt wydhuzony,
dziatka dtuga i waska, wystepuja utrudnienia i
ograniczenia w zagospodarowaniu dziatki wynikajace z
Niekorzystne | zapiséw MPZP lub innego dokumentu okreslajacego
przeznaczenie nieruchomosci oraz/lub brak pelnego
uzbrojenia we wszystkie media, nieruchomo$¢ ztozona z
kilku dziatek nie sasiadujacych ze soba
Mozliwo$¢ realizowania zabudowy wielorodzinnej z
Korzystne | dopuszczeniem ushug, wydane pozwolenie na budowe lub
decyzja WZ
Mozliwosci Srednio . .
4. inwestycyjne 25% em— Stan posredni
Mozliwos¢ realizowania zabudowy mieszkaniowej
Niekorzystne | jednorodzinnej, brak wydanego pozwolenia na budowe uc
decyzji WZ
5. Innf:éggg;;;:szma 5% Korzystne Brak ograniczen i shuzebnosci w KW
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ograniczonymi
prawami ; ; : it ;
. . Utrudniony dojazd do nieruchomosci, wpisane
reeczowy i sk stuzebnoéci gruntowe lub przesytu w dziale III KW
wyjatkiem
hipoteki)

Ponizej przedstawiono bazg cen transakcyjnych nieruchomosci podobnych.

Data . s Powierzchnia Cena Cena
Lp transakcji Auresgie) Rrdzisii gruntu [m’] transakcyjna [zl] transakcyjna [z{/m’]
1 | 2019-01-24 ul. Piastowska 82/2:82/3 1230 132 500 108
; 5/7:4/53;
2 | 2019-03-16 | ul. Bartoszewskiego 4/20:3/21 1 000 170 000 170
3 | 2019-05-08 ul. Lodzka 11/8 1579 785 000 497
al. Bohateréw 196/5;155/43;
4 | 2019-05-06 L 155/39 7339 3382500 461
5 | 2019-06-18 ul. Sniadeckich 20 1025 316 000 308
6 | 2019-07-22 ul. Moniuszki 42 1094 165 000 151
7 | 2019-10-28 ul. Poleska 2/6:3/4; 10 213 1049 300 103
1/4;4/1
8 | 2019-12-19 ul. Poleska 16/17 4131 1539 589 373
9 | 2019-04-10 |  ul. Lwowska gl g;ll /3;” 8 1057 110 000 104
10 | 2019-12-09 ul. Koniecpolska 17/5 2750 220 000 80
11 | 2020-01-23 ul. Podmiejska 48/34:48/33 3440 309 600 90
: 2/13;2/11;2/10;
12 | 2020-01-09 ul. Legnicka 4/7:4/6:4/3:4/4 4 689 747 800 159
Cena maksymalna: 497 zt/m?
Cena minimalna: 80 zb/m?*
Cena srednia: 217 zt/m*
Nieruchomos¢ o cenie maksymalne;:
Data : A Powierzchnia Cena Cena
P transakeji Adris (ulica) Arazistil gruntu [m?] transakcyjna |zl transakeyjna [z{/m’]
3 | 2019-05-08 ul. Lodzka 11/8 1579 785 000 497
Nieruchomos$é¢ o cenie minimalnej:
Data : dEe Powierzchnia Cena Cena
1y transakcji SHARES i) Nedeiniia gruntu [m?| transakcyjna [z1] transakcyjna [zt/m’|
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l 10 ‘ 2019-12-09 ‘ ul. Koniecpolska ’ 17/5 ‘ 2750 J 220 000 80

W zbiorze tym okreslono wspdteczynniki korveujace:
[0,0,369; 2,291]

9.1. Okreslenie wartosci rynkowej przedmiotu wyceny w stanie na dzien wyceny

Ponizej przedstawiono proces oszacowania wartosci rynkowej przedmiotowej nieruchomosci:

Zakres
i wspoélezynnikéw
cechy korygujacych Warto$¢ atrybutu Waitodt
Lp Cechy rynkowe wycenianej 61 iké
nieruchomosci WARCCEREITEN:
[%] dolny gorny
1. Lokalizacja 30% 0,111 0,687 Bardzo dobra 0,687
2. | Powierzchnia gruntu 20% 0,074 0,458 Zadowalajaca 0,074
3. Watinkl, 20% | 0,074 0,458 Korzystne 0,458
zagospodarowania
4 Modiiwosel 25% | 0,092 0,573 Korzystae 0,573
IHWCSI)/CYJDE
Inne/ograniczenia
(obciazenie
5. ogramezonymi | go, 0,018 0,115 Niekorzystne 0,018
prawami rzeczowymi
(z wyjatkiem
hipoteki)
Razem: | 100% 0,369 2,291 X 1,811

Obliczenie wartosci rynkowej prawa wiasnosci do nieruchomosci gruntowej niezabudowanej w stanie na
wg formuty:
Wr= Cér X E{L 1Y

W, =217 zt/m? X 1,811 = 393 zl/m?

Wartos¢ rynkowa prawa wiasnosci wycenianej nieruchomosci wynosi:
Wi =393 zUm’ x 12039 m* =4 729 672 21 ‘ \”\@\"w
Przyjeto w zaokragleniu: 4 730 000 z! |

Stownie: cztery miliony siedemset trzydziesci tysiecy zlotych

9.2.  Okreslenie wartosci rynkowej shuzebnosci wpisanych w dziale Il ksiegi wieczystej nr
CZ1C/00187646/6

a) oszacowanie wartosci stuzebnosci przesylu polegajacej prawie budowy, przeprowadzania i
przebiegu przez nieruchomos¢ obcigzona urzadzen sieci gazowej wraz ze wszystkimi obiektami
niezbednymi do jej eksploatacji, prawie wstgpu, uzywania i korzystania z pasa gruntu szerokosci
1,0 m ( jeden metr ) biegngcym na dtugosci 42,00 m ( czterdziesci dwa metry ) wzdhiz péhocno -
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wschodniej granicy tej nieruchomosci
Zgodnie ze standardem KSWS (Krajowy Standard Wyceny Specjalistycznej) Podstawowym sktadnikiem
wynagrodzenia za ustanowienie stuzebnosci przesytu jest wynagrodzenie za korzystanie z nieruchomosci
przez przedsigbiorce w pasie stuzebnosci przesyhu, okreslane z uwzglednieniem ingerencji przedsigbiorcy
w prawo wiasnosci lub w prawo uzytkowania wieczystego nieruchomosci, wyrazonej w postaci
wspotczynnika korzystania z pasa stuzebnosci przesyhu.
Zgodnie z standardem IV.4 ,,Wybrane prawa rzeczowe i zobowigzaniowe - zasady wyceny” wartos¢
stuzebnosci gruntowej stanowi iloczyn powierzchni wykorzystywanego gruntu i wartosci rynkowe;j
jednostki powierzchni gruntu nieruchomosci obcigzonej, z uwzglednieniem innych elementéw majacych
wplyw na wartos¢ wycenianego prawa.
Okreslenie wartosci wylicza sig stosujac wzor:
Wsg=PxCxK
gdzie:
Ws=wartos$¢ prawa stuzebnosci
P- powierzchnia zajeta pod urzadzenia
C - wartos¢ jednostki powierzchni gruntu nieruchomosci nieobcigzonej
K-wspotczynnik korekcyjny (od 0 do 1), odzwierciedlajacy proporcje korzystania z gruntu objgtego
wykonywaniem prawa shuzebnosci, dla przedmiotowej nieruchomosci przyjeto:
- wlasciciel dziatki korzysta w niej w 50% - przyjeto 50 %
- wlasciciel urzadzen przesylowych korzysta z niej w 50% - przyjeto 50%
- powierzchnia stuzebnosci wynosi 42 m2

We=PxCx K
Wgep =42 m2 x 393 zt/m2 x 0,5
Wsp = 8253 z1 |~
Wartos¢ prawa shuzebnosci przesytu wynosi: _ W
8253 zi

stownie: osiem tysiecy dwiescie piecdziesiat trzy zlote

9.3. Okreslenie wartosci rynkowej shuzebnosci gruntowej, ktora bedzie ustanowiona w dziale III
ksiegi wieczystej nr CZ1C/00187646/6:

Zgodnie z informacjami uzyskanymi od zamawiajacego na ww. nieruchomosci bedzie ustanowiona
stuzebnos¢ gruntowa o nastepujacej tresci:

..Syndyk masy upadlosci spotki pod firma: DOLCAN PLUS Spétka Akcyjna w upadtosci z siedzibg w
Gdansku oswiadcza, Ze ustanawia nieodplatng stuzebno$é¢ gruntowa na czas nieoznaczony polegajaca na
prawie przejazdu, przechodu i przeprowadzenia wszelkich mediéw przez nieruchomo$é oznaczong jako
dziatka gruntu nr 13/11, o obszarze 0,5964 ha, objeta ksiegg wieczysta Nr CZ1C/00187646/6, opisang w §
1 pkt II tego aktu, pasem gruntu stanowigcym wewnetrzng droge dojazdows, biegnacg wzdtuz granicy
dziatki nr 13/11 z dziatkami nr 13/13 i nr 13/12 wokot trzech stron budynku mieszkalnego usytuowanego
na dzialce gruntu nr 13/12 i na calej jej szerokos$ci wraz z mozliwoscia korzystania z usytuowanych na
dzialce gruntu nr 13/11 placu zabaw i miejsca do gromadzenia odpadéw stalych - na rzecz kazdoczesnych
wlascicieli nieruchomosci oznaczonej w ewidencji gruntow jako dziatka gruntu nr 13/12, o obszarze
0,1818 ha, dla ktorej Sad Rejonowy w Czgstochowie IX Wydzial Ksiag Wieczystych prowadzi ksiege
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wieczysta nr CZ1C/00099218/3, a ktorej przebieg przedstawiono na zalgczonym do niniejszego aktu
zatgczniku graficznym.”

. Powiat: M. CZESTOCHOWA
Féntent st rsiochoy Mot CoeeTormom
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Zgodnie z standardem IV.4 ,Wybrane prawa rzeczowe i zobowigzaniowe - zasady wyceny” warto$é
stuzebnosci gruntowej stanowi iloczyn powierzchni wykorzystywanego gruntu i wartosci rynkowej
jednostki powierzchni gruntu nieruchomosci obcigzonej, z uwzglednieniem innych elementéw majacych
wplyw na warto$¢ wycenianego prawa.
Okreslenie wartosci wylicza sie stosujgc wzor:

Ws=PxCxK
gdzie:
Ws=wartos¢ prawa stuzebnosci
P- powierzchnia zaj¢ta gruntu
C - wartos¢ jednostki powierzchni gruntu nieruchomosci nieobcigzonej
K-wspotczynnik korekcyjny (od 0 do 1), odzwierciedlajacy proporcje korzystania z gruntu objetego
wykonywaniem prawa stuzebnosci, dla przedmiotowej nieruchomosci przyjeto:
- wlasciciel dziatki korzysta w niej w 50% - przyjeto 50 %
- wlasciciel stuzebnosci korzysta z niej w 50% - przyjeto 50%
- powierzchnia stuzebnosci gruntowej bedzie wynosic ok. 1770 m2

WSP=PXCXK n

Wsp = 1770 m2 x 393 z/m2 x 0,5 | W}L by

Wsp =347 805 zt
Warto$¢ prawa stuzebnosci gruntowej wyniesie (w zaokragleniu):

348 000 zi

stownie: trzysta czterdziesci osiem tysiecy ztotych

Ustanowienie stuzebnosci gruntowej na dz. ew. nr 13/11 (nieruchomo$¢ obcigzona) nie wplynie na
wartos¢ rynkowa wartosci nieruchomosci obcigzonej, gdyz stuzebnosé przebiegaé bedzie w czesei dziatki
13/11 uzytkowane;j jako droga wewnetrzna.

10. OKRESLENIE WARTOSCI RYNKOWEJ DLA SPRZEDAZY WYMUSZONEJ
(WRW)

Sprzedaz wymuszona ma miejsce wtedy, gdy nie sa spelnione warunki transakcji wolnorynkowe;j,

szczegOlnie w zakresie czasu eksponowania nieruchomos$ci na rynku. Nastepuje to np. wtedy, gdy

kredytobiorca nie jest w stanie splaca¢ zadtuzenia i bank decyduje sie skorzysta¢ z hipoteki. Sprzedaz

winna nastgpi¢ mozliwie szybko, aby nie poglebiaé strat kredytodawcy. Pospiech ten powoduje skrécenie

czasu eksponowania nieruchomosci na rynku, wskutek czego oferta dotrze do ograniczonego kregu

nabywcow. Wartos¢ ta wyznaczono na podstawie okreslonej wartosci rynkowej w nastepujacy sposob:
WRW =W, *W, *W,

Gdzie:

W, - wartos$¢ rynkowa,

W, - wspdlczynnik ogélnej atrakcyjnosci,

W, - wspotczynnik zachety ceng wywolawcza.
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Wspolezynnik atrakcyjnosci oznacza wzrost lub obnizenie wartosci spowodowane dodatkowymi cechami.
Cechg dlugotrwalg nieruchomosci jest lokalizacja, w przypadku przedmiotowej nieruchomosci na korzys$¢
wplywa lokalizacja oraz atrakcyjne otoczenie. Okreslono wspolczynnik atrakeyjnosci na poziomie 10 %.
Wspotczynnik zachety cenowej spowoduje, ze nabywca mniej wybredny, sposréd kilku podobnych
wybierze nieruchomos¢ najtanszg. Poziom wspoélczynnika zachety cenowej wynika z aktywnosci rynku.
Wspotczynnik zachety cenowej dla przedmiotowej nieruchomosci okreslono na poziomie 5 %.

Na podstawie analizy rynku i informacji uzyskanych od posrednikéw ustalono, iz powyzsza bonifikata
pozwala przewidywa¢ utrzymanie czasu ekspozycji nieruchomosci na rynku na poziomie 6 - 12 miesiecy.

Dla nieruchomosci szacowanej przyjeto wspotczynniki:
W, = 0,90 (10 % obnizenia wartosci),
W, = 0,95 (5 % obnizenia wartosci).
WRW = 4730 000 zt * 0,90 * 0,95 =4 044 150 zt
przyjeto: 4 044 000 zi
stownie: cztery miliony czterdziesci cztery tysiace zlotych

11. WYNIK KONCOWY Z UZASADNIENIEM

Wartos¢ rynkowa prawa wiasnosci gruntu niezabudowanego stanowigcego dziatki ew. nr 13/11, 13/13,
13/14, 13/15, 13/16 polozonego w Czestochowie przy ul. Noskowskiego, w dzielnicy Podjasnogorskiej,
obrgb 0178, w stanie na dzien sporzadzenia operatu szacunkowego, wynosi: 4 730 000 zi. Wartos¢ w
warunkach sprzedazy wymuszonej wynosi 4 044 000 zl.

W wartosci rynkowej nieruchomosei gruntowej niezabudowanej uwzgledniono lokalizacje, powierzchnie
dzialki, uzbrojenie dziatki i warunki zagospodarowania.

Oszacowana wartos¢ rynkowa nieruchomosci jest przewidywang ceng mozliwg do uzyskania na rynku
obrotu nieruchomosciami, przy spetnianiu warunk6w okreslonych w p-cie 8. operatu szacunkowego.
Wskaznik jednostkowy 1 m® powierzchni gruntu miesci si¢ w przedziale min.- max. cen jednostkowych
tego rodzaju nieruchomosci spotykanych na lokalnym rynku obrotu nieruchomo$ciami.

12. KLAUZULE — WARUNKI I OGRANICZENIA

12.1. Operat zostal sporzadzony dla celu ustalonego w pkt. 2 niniejszego opracowania i wykorzystanie
wyceny dla innych celéw i przez osoby trzecie jest zabronione.

12.3. Operat szacunkowy wykonano zgodnie z przepisami prawa i Krajowymi Standardami Wyceny
uchwalonymi przez Rade Krajowg Polskiej Federacji Stowarzyszen Rzeczoznawco6w Majatkowych.

12.4. Autor niniejszego opracowania nie odpowiada za ukryte fakty i stan prawny wycenianej
nieruchomosci, ktérych wystgpowania nie mogl stwierdzié przy dokonywaniu wizji lokalnej ani tez na
podstawie udostgpnionej dokumentacji prawne;j.

12.5. Operat nie uwzglednia obcigzen finansowych i prawnych wystepujacych na niniejszej
nieruchomosci.

12.6. Autor operatu szacunkowego nie ponosi odpowiedzialnosci wobec o0s6b trzecich, a takze za
wadliwos¢ lub nieaktualnos¢ dokumentacji dostarczonej przez Zleceniodawce.

12.7. Zastrzega si¢ prawa autorskie niniejszego opracowania i prosi o nie kopiowanie operatu
szacunkowego w catosci lub czesci, bez zgody autora. ¥m\;\0~(‘
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14. ZALACZNIKI

14.1. Protokol z badania ksiggi wieczystej KW CZ1C/00187646/6 prowadzonej przez Sad
Rejonowy w Czestochowie, IX Wydziat Ksigg Wieczystych z dnia 03.02.2021 r.,

14.2.  Protokot z badania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego z dnia 03.02.2021 r.

14.3. Wypis i wyrys z ewidencji gruntow

14.4. Decyzja nr 554 o warunkach zabudowy z dnia 10.05.2008 r.

14.5. Decyzja nr 1364 z dnia 30.12.2010 r. zatwierdzajaca projekt budowlany i udzielajagca
pozwolenia na rozbiorke ptyty fundamentowej oraz na budowe zespotu budynkéw mieszalnych
wielorodzinnych z ustugami w parterze, z wbudowanymi garazami wraz z Decyzjami
zmieniajacymi ww. decyzje, Nr 1137 z dn. 20.10.2014 r. i Decyzja nr 271 z dnia 21.03.2018 1.

14.6. Decyzja nr 1210 z dnia 06.11.2015 r. zmieniajagca ww. decyzje i zatwierdzajaca projekt
budowlany zamienny

14.7. Zaswiadczenie nr 1067 z dnia 12.10.2020 r. potwierdzajagce przeksztalcenie prawa
uzytkowania wieczystego w prawo wlasnosci;

14.8. Fragment planu miasta

14.9. Dokumentacja fotograficzna

e
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Zalacznik nr 1
Zgodnie z badaniem ksiggi wieczystej KW CZ1C/00187646/6 przeprowadzonym w dniu
03.02.2021 r. stwierdzono stan:

Dzial I — oznaczenie nieruchomosci:

Dzialki ewidencyjne:

Numer dziatki: 13/11, 13/13, 13/14, 13/15, 13/16

Obreb ewidencyjny: 0178, MIASTO CZESTOCHOWA

Potozenie (numer porzadkowy / wojew6dztwo, powiat, gmina, miejscowosé): SLASKIE, M.
CZESTOCHOWA, CZESTOCHOWA M., CZESTOCHOWA

Sposob korzystania: BI - INNE TERENY ZABUDOWANE

Obszar calej nieruchomosci: 1,2039 HA

Dzial I - spis praw zwigzanych z wlasnos$cig:

Prawo uzytkowania wieczystego
Okres uzytkowania - 2098-09-12

Dzial II — wlasnosé:

Wiasciciele:

1/1 GMINA MIASTO CZESTOCHOWA
Uzytkownik wieczysty:

1/1 DOLCAN PLUS SPOLKA AKCYJNA

Dzial I1I — ci¢zary i ograniczenia:

NIEODPLATNA SLUZEBNOSC PRZESYLU NA CZAS NIEOZNACZONY
POLEGAJACA NA:

- PRAWIE BUDOWY, PRZEPROWADZANIA I PRZEBIEGU PRZEZ NIERUCHOMOSC
OBCIAZONA URZADZEN SIECI GAZOWEJ WRAZ ZE WSZYSTKIMI OBIEKTAMI
NIEZBEDNYMI DO JEJ EKSPLOATACII,

- PRAWIE WSTEPU, UZYWANIA I KORZYSTANIA Z PASA GRUNTU SZEROKOSCI
1,0 M (JEDEN METR ) BIEGNACYM NA DEUGOSCI 42,00 M ( CZTEREDZIESCI
DWA METRY ) WZDLUZ POLNOCNO - WSCHODNIEJ GRANICY TEJ
NIERUCHOMOSCI, A TAKZE NA PRAWIE DOSTEPU SLUZB EKSPLOATACYJNYCH
SPOLKI POD FIRMA POLSKA SPOLKA GAZOWNICTWA SPOLKA Z
OGRANICZONAA OPDOWIEDZIALNOSCIA Z SIEDZIBA W WARSZAWIE W CELU
WYKONYWANIA CZYNNOSCI ZWIAZANYCH Z EKSPLOATACJA, NAPRAWA,
KONSERWCIJA, MODERNIZACJA, REMONTAMI I ROZBUDOWA URZADZEN SIECI
GAZOWEJ ZNAJDUJACEIJ SIE W TYM PASIE GRUNTU, PRZY CZYM UPRAWNIONY
ZOBOWIAZANY JEST KAZDORAZOWO PO DOKONANIU WYZEJ
WYMIENIONYCH CZYNNOSCI I PRAC DO PRZYWROCENIA STANU
POPRZEDNIEGO W TERMINIE 30 ( TRZYDZIESCI ) DNI OD ZAKONCZENIA PRAC.

ROSZCZENIE O WYBUDOWANIE BUDYNKU I WYODREBNIENIE Z NIEGO
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LOKALU MIESZKALNEGO NR 12 ORAZ PRZENIESIENIE WELASNOSCI TEGO
LOKALU WRAZ Z PRAWAMI Z NIM ZWIAZANYMI NIEZBEDNYMI DO
KORZYSTANIA Z NIEGO ZGODNIE Z AKTEM NOTARIALNYM STANOWIACYM
PODSTAWE WPISU

ROSZCZENIE O WYBUDOWANIE BUDYNKU POLOZONEGO PRZY UL. SW,
KAZIMIERZA NR 5A 1 WYODREBNIENIE Z NIEGO LOKALU MIESZKALNEGO NR
26 ORAZ PRZENIESIENIE WLASNOSCI TEGO LOKALU WRAZ Z PRAWAMI Z NIM
ZWIAZANYMI NIEZBEDNYMI DO KORZYSTANIA Z NIEGO WYNIKAJACEGO Z
UMOWY DEWELOPERSKIEJ OBJETEJ] AKTEM NOTARIALNYM STANOWIACYM
PODSTAWE WPISU

ROSZCZENIE O WYBUDOWANIE BUDYNKU POLOZONEGO PRZY UL. SW.
KAZIMIERZA NR 5A I WYODREBNIENIE Z NIEGO LOKALU MIESZKALNEGO NR
35 ORAZ PRZENIESIENIE WELASNOSCI TEGO LOKALU WRAZ Z PRAWAMI Z NIM
ZWIAZANYMI NIEZBEDNYMI DO KORZYSTANIA Z NIEGO WYNIKAJACEGO Z
UMOWY DEWELOPERSKIEJ OBJETEJ AKTEM NOTARIALNYM STANOWIACYM
PODSTAWE WPISU

ROSZCZENIE O WYBUDOWANIE BUDYNKU POLOZONEGO PRZY UL. SW.
KAZIMIERZA NR 5A I WYODREBNIENIE Z NIEGO LOKALU MIESZKALNEGO NR
49 ORAZ PRZENIESIENIE WEASNOSCI TEGO LOKALU WRAZ Z PRAWAMI Z NIM
ZWIAZANYMI NIEZBEDNYMI DO KORZYSTANIA Z NIEGO WYNIKAJACEGO Z
UMOWY DEWELOPERSKIEJ OBJETEJ AKTEM NOTARIALNYM STANOWIACYM
PODSTAWE WPISU

ROSZCZENIE O WYBUDOWANIE BUDYNKU POLOZONEGO PRZY UL. SW.
KAZIMIERZA NR 5A 1 WYODREBNIENIE Z NIEGO LOKALU MIESZKALNEGO NR
21 ORAZ PRZENIESIENIE WLASNOSCI TEGO LOKALU WRAZ Z PRAWAMI Z NIM
ZWIAZANYMI NIEZBEDNYMI DO KORZYSTANIA Z NIEGO WYNIKAJACEGO Z
UMOWY DEWELOPERSKIEJ OBJETEJ AKTEM NOTARIALNYM STANOWIACYM
PODSTAWE WPISU

ROSZCZENIE O WYBUDOWANIE BUDYNKU POLOZONEGO PRZY UL. §W.
KAZIMIERZA NR 5A I WYODREBNIENIE Z NIEGO LOKALU MIESZKALNEGO NR
18 ORAZ PRZENIESIENIE WEASNOSCI TEGO LOKALU WRAZ Z PRAWAMI Z NIM
ZWIAZANYMI NIEZBEDNYMI DO KORZYSTANIA Z NIEGO WYNIKAJACEGO Z
UMOWY DEWELOPERSKIE] OBJETEJ] AKTEM NOTARIALNYM STANOWIACYM
PODSTAWE WPISU

ROSZCZENIE O WYBUDOWANIE BUDYNKU POLOZONEGO PRZY UL. §W.
KAZIMIERZA NR 5A | WYODREBNIENIE Z NIEGO LOKALU MIESZKALNEGO NR
41 ORAZ PRZENIESIENIE WELASNOSCI TEGO LOKALU WRAZ Z PRAWAMI Z NIM
ZWIAZANYMI NIEZBEDNYMI DO KORZYSTANIA Z NIEGO WYNIKAJACEGO Z
UMOWY DEWELOPERSKIEJ OBJETEJ AKTEM NOTARIALNYM STANOWIACYM
PODSTAWE WPISU
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ROSZCZENIE O WYBUDOWANIE BUDYNKU POLOZONEGO PRZY UL. SW.
KAZIMIERZA NR 5A I WYODREBNIENIE Z NIEGO LOKALU MIESZKALNEGO NR 7
ORAZ PRZENIESIENIE WEASNOSCI TEGO LOKALU WRAZ Z PRAWAMI Z NIM
ZWIAZANYMI NIEZBEDNYMI DO KORZYSTANIA Z NIEGO WYNIKAJACEGO Z
UMOWY DEWELOPERSKIEJ OBJETEJ AKTEM NOTARIALNYM STANOWIACYM
PODSTAWE WPISU

CZYNI SIE WZMIANKE, IZ SAD REJONOWY DLA M.ST WARSZAWA W
WARSZAWIE OGLOSIL UPADLOSCI DOLCAN PLUS S.A. Z SIEDZIBA W GDANSKU

Dzial 1V — hipoteki:

HIPOTEKA UMOWNA
12000000,00 (DWANASCIE MILIONOW) ZL.

WIERZYTELNOSC WYNIKAJACA Z UMOWY KREDYTU, UMOWA KREDYTU NR
25/2012/1I0W/874803 Z DNIA 14.08.2012 R.

SPOLDZIELCZY BANK RZEMIOSLA 1 ROLNICTWA, WOLOMIN, 00050956000000

HIPOTEKA UMOWNA
25000000,00 (DWADZIESCIA PIEC MILIONOW) ZL

WIERZYTELNOSC Z TYTULU UMOWY ZGODNIE Z OSWIADCZENIEM BANKU,
UMOWA Z DNIA 22 LUTEGO 2013 ROKU NR 7/2013/II0W/222138
SPOLDZIELCZY BANK RZEMIOSLA I ROLNICTWA, WOLOMIN, 00050956000000

HIPOTEKA UMOWNA
11000000,00 (JEDENASCIE MILIONOW) ZL.

WIERZYTELNOSC WYNIKAJACA Z UMOWY KREDYTU, UMOWA KREDYTU NR
39/2013/0WL/237057 Z DNIA 04.11.2013R.

SPOLDZIELCZY BANK RZEMIOSEA I ROLNICTWA, WOLOMIN, 00050956000000

HIPOTEKA PRZYMUSOWA

1108060,53 (JEDEN MILION STO OSIEM TYSIECY SZESCDZIESIAT 53/100) ZL
ZABEZPIECZENIE ROSZCENIA PIENIEZNEGO, POSTANOWIENIE O ZAPLATE
SYGN. AKT XXVIGC 19/16 Z DNIA 02.12.2016 R. WYDANE PRZEZ SAD
OKREGOWY W WARSZAWIE XXVI WYDZIAEL GOSPODARCZY
KOMPLEKSOWA OBSLUGA BUDOWNICTWA"KOBNEXT" SPOLKA Z
OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA, CZESTOCHOWA, 240277419
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Zalgcznik nr 2

Protokot badania Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego

Zgodnie z art. 154 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami przeznaczenie nieruchomosci
ustala si¢ na podstawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. W przypadku
braku planu przeznaczenie ustala si¢ na podstawie studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy lub decyzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu.

Nieruchomos¢ polozona jest na terenie, dla ktérego nie ma obowigzujacego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie z studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Czestochowy, uchwalonym przez Rade Miasta
Czgstochowy Uchwala Nr 825/LI/2005 z dnia 21 listopada 2005 r. przedmiotowa
nieruchomos¢ znajduje si¢ na obszarze oznaczonym symbolem MWU - tereny zabudowy
mieszanej: wielorodzinnej i ustug rangi ogélnomiejskiej.

Zgodnie z zapisami studium:

Podstawowy kierunek przeznaczenia terenow:

— zabudowa wielorodzinna wraz z ukladem drég lokalnych i dojazdowych

— ustugi publiczne, w tym o zasiggu ogdélnomiejskim, a takze obiekty sakralne i cmentarze
przykoscielne

— ustugi komercyjne dla mieszkaficéw, w tym obiekty handlu detalicznego oraz zespoty
handlowo-ustugowe

— obiekty zbiorowego zamieszkania

— parkingi i garaze, w tym wielopoziomowe i podziemne

— sieci, obiekty i urzadzenia system6w infrastruktury technicznej oraz urzadzenia shuzace
ochronie $rodowiska i zdrowia ludzi

— zielen osiedlowa ogolnodostepna z urzadzeniami sportowo-rekreacyjnymi, placami zabaw
itp., zielen izolacyjna

Dopuszczalne kierunki przeznaczenia terendw:

- dzialalno$¢ produkcyjna prowadzona w obiektach typu biurowego
- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

- stacje paliw z zapleczem ustugowym
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Fllyusus miaSta Lzgstochowy
-62- Wojewddztwo: SLASKIE

Powiat: M. CZESTOCHOWA
Jednostka ewidencyjna: 246401_1, M. CZESTOCHOWA

Obrgb: 0178, 178

Znak sprawy: GK.6621.1.3372.1.2020

WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW

Nr jednostki rejestrowej: G.85

Nr jednostki rejestrowej budynkowej: B.6

Wihasciciel, udziak: 1/1

GMINA MIASTO CZESTOCHOWA
Siedziba: CZESTOCHOWA

Uzytkownik wieczysty, udziak: 1/1
DOLCAN PLUS SPOLKA AKCYINA W UPADLOSCI

Arkusz | Numer = Adres dzialki . Opisy uzytkéw | Ozn, uiyt. . Powierzchniawha KW
mapy | dzialki ) . i i Klasy bonit. | uzytkéw } dzialki
13/11 CZESTOCHOWA, | Innefereny | Bi | 05964 | 0594 @ CZIC/000992183
‘ i zabudowane ‘ : |

| ddz N 2u4sd01_ 101783 EKW- czicmeoseaiss T
| Wartosé [PLN]: - Data wyceny:
| Rejestr zabytkéw: nie stosuje s1¢ Rejon statystycany:
i Wanoéé od. - Waznoéé do:
| Czy obj. formgq ochr. przyrady: NIE
| Dodatkowe informacje: = |

1 1312 | CZESTOCHOWA, $w.  Tereny micszkaniowe | B | 01818 | 01818 | CZIC/0009921873

! Kazimierza | | o |

D ' 246401_1.0178.13/12 ~ exw.  czicmoosszisn T

Wartosc [PLN]: - Data wyceny: -
| Rejestr zabytkéw: nie stosuje si¢ Rejon statystyczny: -
Watnosé od: - Wainosé do: -
' Czy obj. formg achr. przyrody: NIE
| Dodatkowe informacje: - i
‘ 1133 | CZESTOCHOWA, | Imetereny | Bi | 01851 | 01851 | CZIC/00099218/3
________ b mbudowane L

Id dz: 246401_1.0178.13/13 EKW: CZ1C/00099218/3

Wartosé [PLN]: - Data wyceny:

Rejestr zabytkdw: e stosuje sig Rejon statystyczny:

Waznosié od: - Wainosé do: -
| Czy obyj. formq ochr. przyrody: NIE

! Dodatkowe informacje: -




Czy aby. forma ochr. przyrody:

Dodatkowe informacje:

NIE

Stownie: jeden ha, trzy tysigce osiemset piecdziesigt siedem m. kw.

ENEITI CZESTOCHOWA,
dd= E 246401_1.0178.13/14
Wartosé [PLN]: .
Rejestr zabytkow: nie stosuje sig
Wamosc od:
Czy obj. formg ochr, przyrody: NIE
Daodatkowe informacje: .
REGE 'CZESTOCHOWA,
| ddz s 246401_].0178.13/15
| Wartogé [PLN]:
' Rejestr zabytkdw: nie stosuje sig
| Waznodé od:
| Cazy obj. formg ochr. przyrody: NIE
Dodatkowe informacje: -
~ | 1316 | CZESTOCHOWA,
....... SRR R
| 1d dz: 246401_1.0178.13/16
| Warto§¢ [PLN).
Rejestr zabytkow: nie stosuje 5i¢
| Waznosé od: -

Data wyceny:
Rejon statystyczny:
Waimosé do:

i Te_rg.n); E:Eémysmh\;"u: “

Tnne tereny
zabudowane

Data wyceny:
Rejon statystyczny:

Wainosé do:

Inne tereny

zabudowane
Data wyceny:
Rejon statystyczny:
Waznosé do:

==

CZ1C/00099218/3

Bi 02301

CZ1C/00099218/

CZ1C/00099218/3

Razem:

13857

Sporzqd:ilfa): A,g/mc;alqzka, wedtug stanu na dzien: 2020-09-29

(Plecz¢d urzgdowa). -/

- 0.1887

[ CZ1C/00099218/3

il

1.3857 |

CZ1C/00099218/3

Dokument niniejszy jest przeznaczony do
dokonywania wpisu w ksiedze wieczystej

2020-09-28,

(Imig i nazwisko osoby reprezentujgeej organ)
Data I podpis
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Znak sprawy: GK.6621 1.3372.2.2020
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Powiat: M. CZESTOCHOWA
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Miejscowosc: CZESTOCHOWA
Jednostka ewidencyjna: 246401_1 - M. CZESTOCHOWA
Obreby ewidencyjne: 0178 - 178
Numery dziatek: 13/11,13/12,13/13,13/14,13/15,13/16
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algzka wedfug stanu na dzien: 2020-09-29

Dokument niniejszy jest przeznaczony do
dokonywania wpisu w ksigdze wieczystej
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(Imig i nazwisko osoby upowaznionej)
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: _ Czestochowa, 2010-12- 30
e NI L G (miejscowosc i data )
(nazwa i adres organu wydajgcego decyzje )

AAB.1.7353- 10- 50/ 10

nr rejestru arganu wydajgcego decyzje)

DECYZJA NR 1364

Na podstawie art. 28, art. 33 ust. 1, art. 34 ust. 4 i art, 36 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo
budowlane (Dz. U. Nr 156 , poz. 1118 2 2006 r. 2 pbzniejszymi zmianami) oraz na podstawie art. 104
ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2000 r.
Nr 98, poz. 1071 z pbézniejszymi zmianami)

po rozpatrzeniu wniosku o pozwolenie na budowe z dnia 2010- 11- 05

zatwierdzam projekt budowlany
i udzielam pozwolenia na budeweirezbiépkel wykonanie-rebét-budewlanyeh

2w DOLCAN" Sp. z 0.0
z/s w Warszawie przy ul. Lodygowej 26
{ imig i nazwisko lub nazwa inwestora oraz jego adres )

na rozbiorke

ptyty fundamentowej, $cian piwnic, trzonow dwoch wind rozpoczetego budynku na dziatce
o nr ewid. 13/4 obreb 178,
oraz na budowe

- zespotu budynkéw wielorodzinnych z ustugami w parterze,z wbudowanymi garazami,
w tym budowie budynku wielorodzinnego na bazie istniejacych muréw w stanie surowym
etap | - budynek 1 i 2 na dzialce 13/4,

- budoweg drogi taczacej ul. Noskowskiego z ul. Sw. Kazimierza na dziatce nr 13/3, 59,

- budowe sieci oswietlenia terenu,

- przebudowe sieci elektrycznej i zabezpieczenia kabla telefonicznego,

- budowe kanalizacji deszczowej,

- budowe dwéch zjazdow z dziatki-13/3 na dziatke 13/4,

w Czestochowie przy ul. Sw. Kazimierza, na dziatkach o nr ewid. gruntow 13/3; 13/4; 11

obreb 178 oraz na dzialce o nr ewid gruntéw 59 obreb 177..

Dane charakterystyczne budynku nr 1: powierzchnia zabudowy — 1041,45 m?, powierzchnia

uzytkowa catego budynku — 4067,39 m’( w tym powierzchnia uzytkowa mieszkan ~ 2726,52

m?,powierzchnia uzytkowa garazu— 889,42 m?,powierzchnia uzytkowa pomocnicza — 451,45

m?) i kubatura — 19350,1 m; ilo$¢é mieszkan — 56; ilos¢ miejsc parkingowych- 29,

kategoria obiektu budowlanego — XIiI;

Dane charakterystyczne budynku nr 2: powierzchnia zabudowy — 1032,98 m?, powierzchnia

uzytkowa calego budynku — 6040,76 m?( w tym powierzchnia uzytkowa mieszkati — 3026,36

m?, powierzchnia uzytkowa garazu- 1343,96m?, powierzchnia lokali ustugowych( 14) -- 853,34

m’) i kubatura — 21098,40m?; iloé¢ mieszkan — 56; ilosé miejsc parkingowych- 48.

kategoria obiektu budowlanego - XIll / XVII;

autorzy projektu budowlanego:

- branza architektoniczna - mgr inz. arch Malgorzata GOLABEK - uprawnienia do
projektowania bez ograniczen w specjalnoéci architektonicznej nr UAN-VIII-7342/154/92, nr
ewidencyjny Slaskiej Okregowej Izby Architektéw SL- 0313,

- branza konstrukcyjna - mgr inz. Stanistaw KRET - uprawnienia budowlane do
projektowania bez ograniczen w specjalnosci konstrukcyjno — budowlanej, nr UAN-VIII-
7342/199/94 nr ewid. wpisu do Slaskiej Okregowej lzby Inzynieréw Budownictwa
SLK/BO/1128/02;

- branza elektryczna — mgr inz. Stanistaw HAMARA - uprawnienia budowlane do
projektowania bez ograniczen w specjalnosci instalacyjno - inzynieryjnej w zakresie instalacji
elektrycznej, nr upr. TO-111/83861/18/76, nr ewid, wpisu do Slgskiej Okregowej Izby Inzynierow
budownictwa — SLK/IE/1422/02;



- branza sanitarna - mgr inz. Justyna MIREK — uprawnienia do projektowania bez ograniczen
w specjalnosci instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji i urzadzen ciepinych, wentylacyjnych,
gazowych, wodociagowych i kanalizacyjnych, nr SLK/1457/PWOS/06, nr ewid. wpisu do
Slgskiej Okrggowej Izby Inzynieréw Budownictwa SLK/IS/4604/07:

- branza sanitarna -, kanalizacja deszczowa — inz Sebastian BETHIER - uprawnienia
do projektowania bez ograniczern w specjalnosci instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji i

urzadzen cieplnych, wentylacyjnych, gazowych, wodociagowych i kanalizacyjnych, nr
SLK/0477/PWOS/04, nr ewid. wpisu do Slaskiej Okregowej Izby Inzynieréw Budownictwa SLK/
1S/2209/04;

-branza drogowa - inz Ryszard SIDOROWICZ - uprawnienia do projektowania bez

ograniczery w specjalnosci konstrukcyjno - budowlanej, nr SLK/0096/PWOK/03, nr ewid. wpisu
do Slaskie] Okregowe;j Izby Inzynieréw Budownictwa SLK/B0O/0961/03;

(nazwa i rodzaj oraz adres calego zamierzenia budowlanego, rodzaj /-e obiektu /-6w badz robat budowlanych,
kategoria /-e obiektu /-6w, imig i nazwisko autora projektu oraz specjalnosé, zakres i numer jego uprawniern
budowlanych oraz informacja o wpisie na liste czlonkéw wiasciwej izby samorzadu zawodowego)

z zachowaniem nastgpujacych warunkéw zgodnie z art. 36 ust. 1 oraz art. 42 ust. 2 i 3 ustawy -
Prawo budowlane:

1. Szczegoéine warunki zabezpieczenia terenu budowy i prowadzenia robot budowlanych:
Zgodnie z Rozporzadzeniem Nr 15/04 Wojewody Slaskiego, z dnia 24 marca 2004 r. (Dziennik
Urzedowy Wojewodztwa Slaskiego Nr 23 poz. 791 z dnia 01 kwietnia 2004 r) w sprawie
okreslenia programu ochrony powietrza dla strefy p/n Aglomeracja Czestochowska, zobowigzuje
si¢ Inwestordw do stosowania niezbednych érodkéw technicznych i organizacyjnych w celu
utrzymania drég dojazdowych i wyjazdowych z terendw inwestycyjnych w czystosci oraz
ograniczajacych emisje pylu w trakcie transportu materiatébw budowlanych i prowadzenia prac
budowlanych, zgodnie z zatwierdzonym projektem budowlanym, warunkami zawartymi w
uzgodnieniach, obowigzujacymi przepisami Prawa budowlanego, zasadami sztuki budowlanej i
przepisami BHP. Przed przystapieniem do budowy Inwestor jest zobowiazany uzyskaé
ostateczng decyzje¢ zezwalajacq ha wycinke drzew kolidujacych z inwestycja - na podstawie
przepisow szczegdlnych.

2. Gzas-uzytkewania-tymezasewysh-obiektéw-budewlanyeh-2:
3. Terminy-rozbiérki- .
1) istniejgeych-obiektow-budowlanyeh-nieprzewidzianych-do-dalszege-uzytkewania ?
2) tymezasowych-obiektéw-budewlanyeh-*-
4. Szczegdtowe wymagania dotyczace nadzoru na budowie *—ustanowié inspektora nadzoru

inwestorskiego zgodnie z § 2 ust. 1 pkt 1i § 4 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 19
listopada 2001 r. w sprawie rodzajéw obiektéw budowlanych; przy ktérych realizacji jest
wymagane ustanowienia inspektora nadzoru inwestorskiego (Dz. U. Nr 138 poz. 15654)
5. Inwestor jest zobowigzany :
1) zawiademié—wlaseiwy—organ—nadzord—budewlanego—o —=zakenezeniu—budowy
eo-najmniej-24-dni-przed-zamierzonym-terminem-przystapienia-do-uzytkewania®:
2) przed przystapieniem do uzytkowania uzyskaé¢ ostateczng decyzje o pozwoleniu na
uzytkowanie 2,
6. Kierownik budowy (rob6t) jest obowigzany prowadzi¢ dziennik budowy lub rozbiorki
oraz umiesci¢ na budowie lub rozbiérce w widocznym miejscu tablice informacyjna oraz ogloszenie
zawierajgce dane dotyczgce bezpieczenstwa pracy i ochrony zdrowia. *

Obszar oddziatywania obiektu (-ow), o ktérym mowa w art. 28 ust. 2 ustawy — Prawo budowlane.
obejmuje nieruchomosci:

1) dziatka o nr ewid 13/3, 13/4, 11 — obreb 178,

2) dziatka o nrewid 59 - obreb 177,

UZASADNIENIE

Powyzsze zgodne jest w catosci z wnioskiem inwestora z dnia 2010-11- 05, nr rejestru wnioskow
o pozwolenie 1291 oraz:
ustawg z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane i przepisami wydanymi na jej podstawie.
- wymaganiami decyzji o warunkach zabudowy nr 554 z dnia 2008-05-20 znak sprawy
PP.1.7331-1- 109/08,



Strony postgpowania zostaty ustalone zgodnie z art. 28 ust.2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane ( tekst jednolity Dz.U. Z 2006 r. Nr 156, poz. 1118- z pbéZniejszymi zmianami) oraz §12
ust. 4 Rozporzadzenia w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadaé¢ budynki i ich
usytuowanie ( Dz.U. Z 2002 r. Nr 75, poz. 690 z pozniejszymi zmianami).

Przedtozony projekt budowlany zostat wykonany przez osoby posiadajgce odpowiednie uprawnienia
budowlane i wymagane przepisami ustawy Prawo budowlane ( art. 12 ust 7) zaswiadczenia aktuaine
na dzien sporzadzenia projektu. Autorzy projektu ponosza odpowiedzialnosé, wynikajgca z art. 12 ust.
6, w zwigzku z art. 20 ust. 1 pkt. 1 ustawy Prawo budowlane, za wykonanie projektu zgodnie z
wymaganiami tej ustawy, przepisami i zasadami wiedzy technicznej. Projektanci, a takze sprawdzajgcy
projekt budowlany, dotgczyli zaswiadczenia o sporzadzeniu projektu budowlanego zgodnie z
obowigzujacymi przepisami oraz zasadami wiedzy technicznej -- zdodnie z art 20 ust.4 ustawy Prawo
budowlane (tekst jednolity Dz.U. Z 2006 r. Nr 156, poz. 1118- z pozZniejszymi zmianami).

Dla przedmiotowej inwestycji tnwestor dostarczyt analize nastonecznienia i zacienienia terenu
wokot projektowanego zespotu budynkow wielorodzinnych, ktéra potwierdza spetienie wymagar
zawartych w art. 5 ustawy Prawo budowlane (tekst jednolity - Dz. U. Nr 156, poz. 1118 z 2006r z
poZniejszymi zmianami), miedzy innymi w zakresie poszanowania, wystepujacych w obszarze
oddziatywania obiektu, uzasadnionych intereséw osob trzecich.

Majgc powyzsze na uwadze orzeczono jak w sentencji.

Zalgczniki odpowiednio ponumerowane od 1 — 15 opieczetowane stanowig integralng czesc
decyzji. ;

Od decyzji przystuguje odwotanie do Wojewody Slaskiego za moim posrednictwem w terminie
14 dni od dnia jej doreczenia. '

o
hSTA N
o Ly

]

g N\ L

W aw (pieczeé imienna | podpis dgoby upowaznionej do wydania decyzji)

(pieczec¢ okragia)

Pouczenie:

1. Inwestor jest obowigzany zawiadomié¢ o zamierzonym terminie rozpoczecia robot budowlanych, na ktére
jest wymagane pozwolenie na budowe, wiasciwy organ nadzoru budowlanego oraz projektanta
sprawujacego nadzor nad zgodnoscig realizacii budowy z projektem, co najmniej na 7 dni przed ich
rozpoczegciem, dofaczajac na pismie:

1) oswiadczenie kierownika budowy (robot), stwierdzajgce sporzadzenie planu bezpieczenstwa i
ochrony zdrowia oraz przyjecie obowiazku kierowania budowg (robotami budowlanymi), a takze
zaswiadczenie, o ktérym mowa w art. 12 ust. 7 ustawy — Prawo budowlane,

2) w przypadku ustanowienia nadzoru inwestorskiego -~ o$wiadczenie inspektora nadzoru
inwestorskiego, stwierdzajace przyjecie obowigzku pelnienia nadzoru inwestorskiego nad danymi
robotami budowlanymi, a takze zaswiadczenie, o ktorym mowa w art. 12 ust. 7 ustawy — Prawo
budowlane, .

3) informacje zawierajgcg dane zamieszczone w ogtoszeniu, o ktorym mowa w art. 42
ust. 2 pkt 2 ustawy — Prawo budowlane. ,

2. Inwestor moze przystapi¢ do uzytkowania obiektu przed wykonaniem wszystkich robét budowlanych pod
warunkiem uzyskania pozwolenia na uzytkowanie, wydanego przez wiasciwy organ nadzoru
budowlanego.

3. W przypadku, gdy uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie nie jest wymagane, do uzytkowania obiektu
mozna przystapi¢ po uplywie 21 dni od dnia doreczenia do wiasciwego organu nadzoru budowlanego
zawiadomienia o zakorczeniu budowy, jezeli organ w tym terminie nie wniesie sprzeciwu w drodze

decyzji.
pqemmmmmmudewyﬂgedM%aHQHme&buéeMane.—Wniesek—e
HQMMMGIM—%%WMaWaM&Meg%HWWm
ebowigzkewej-kontroli—2
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PREZYDENT MIASTA CZESTOCHOWY r ' Czestochowa, 2014-10-20

AAB-1.6740.1.59.2014

DECYZJA NR 1137

Na podstawie art. 36a ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tekst
jednolity — Dz. U. z 2013r., poz.1409 z p6zn. zm.) oraz art.104 Kodeksu postepowania
administracyjnego (tekst jednolity Dz. U. z 2013r, poz. 267 z pozn. zm.), po rozpatrzeniu wniosku
z dnia 08-09-2014r., zmienionego w dniu 10-09-2014r., i uzupetnionego w dniu 25-09-2014r.,
oraz sprostowanegoe w dniu 17-10-2014r., DOLCAN PLUS SPOLKI AKCYJNEJ z/s: 03-687
Warszawa ul. todygowa 26, z upowaznienia ktérej dziata petnomocnik P. Matgorzata Gotabek,
w sprawie zmiany pozwolenia na budowe nr 1364 z dnia 30-12-2010r., znak sprawy
AAB.1.7353-10-50/10, wydanego przez Prezydenta Miasta Czestochowy, w zakresie:
przesuniecia drogi tgczacej ul. Sw. Kazimierza i ul. Noskowskiego na dzialce o numerze
ewidencji gruntéw: 13/3 obreb 178, w kierunku wschodnim o 1,1 m, doprojektowanie skarpy od
strony wschodniej wzdtuz projektowanej drogi, doprojektowanie 15 miejsc parkingowych w liniach
rozgraniczajacych drogi, przesuniecie budynku nr 2 w kierunku wschodnim o 1,4 m, zmiana
lokalizacji projektowanej stacji trafo, wprowadzeniu dodatkowych elementow zagospodarowania
terenu tj: placu zabaw dla dzieci pomiedzy budynkami nr. 1 i 2 oraz dodatkowych miejsc
parkingowych przy budynku nr 1, zmiana ilosci i rodzaju lamp wzdtuz drogi taczacej ul. Sw.
Kazimierza i Noskowskiego na dzialce o numerze ewidencji gruntéw: 13/3 obreb 178 oraz ilosci
lamp na terenie dziatki o numerze ewidencji gruntéw: 13/4 obreb 178, ograniczenie terenu
inwestycji do dziatek o numerach ewidencji gruntow: 13/4 i 13/3 obreb 178 w Czestochowie przy
ul. Sw. Kazimierza,

postanawiam zmieni¢ w/w decyzje w nastepujgcy sposob:

zatwierdzam projekt budowlany zamienny w czeéci dotyczace] projektu zagospodarowania
terenu dla | etapu budowy zespotu budynkéw wielorodzinnych z ustugami w parterze,
z wbudowanymi garazami, w tym budowie budynku wielorodzinnego na bazie istniejgcych
muréw w stanie surowym (etap | — budynek Nr. 1 i Nr. 2) w Czestochowie przy ul.
Sw. Kazimierza, na dziatkach o numerach ewidencji gruntéw: 13/3 i 13/4 obreb 178,

Autorzy zamiennege projektu zagospodarowania terenu :

+ branza architektoniczna - mgr inz. arch. Malgorzata GOLABEK- uprawnienia do
projektowania w specjalnosci architektoniczne; bez ograniczen nr upr. UAN-VIII-
7342/154/92, nr ewidencyjny Slaskiej Okregowej lzby Architektow: SL-0313,

+ branza drogowa - inz. Ryszard SIDOROWICZ - uprawnienia do projektowania bez
ograniczen w specjalnosci konstrukcyjno — budowlanej nr ewid. SLK/0096/PWOK/03, nr ewid.
Slaskiej Okregowej Izby Inzynierow Budownictwa: SLK/B0O/0961/03,

+ branza sanitarna - mgr inz. Kamil WROBEL- uprawnienia do projektowania bez ograniczen
w specjalnosci instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji i urzadzen ciepinych, wentylacyjnych,
gazowych, wodociggowych i kanalizacyjnych o nr ewid: SLK/4432/PWOS/12, nr ewid.

lgskiej Okregowe;j |zby Inzynieréw Budownictwa: SLK/IS/8025/13,

« branza elektryczna i teletechniczna- inz. Stanistaw HAMARA - uprawnienia do
projektowania bez ograniczen, w specjalnosci instalacyjno - inzynieryjnej w zakresie instalacji
elektrycznych, nr  TO-lII/83861/18/76, oraz w specjalnosciach  instalacyjnych
w telekomunikacji przewodowe] wraz z infrastrukturg towarzyszacg w zakresie linii, instalacji
| urzgdzen liniowych, nr ewid. Slaskiej Okregowej Izby Inzynierow Budownictwa:
SLKI/IE/1422/02, .

+ branza teletechniczna — mgr inz. Elzbieta PERZYNSKA - uprawnienia do projektowania
bez ograniczen, w specjalnosci instalacji i urzadzen elektrycznych, nr 332/KI/74, nr ewid.
Slaskiej Okregowej Izby Inzynierow Budownictwa; SLK/IE/1358/02,

Pozostate warunki w/w decyzji o pozwoleniu na budowe nr 1364 z dnia 30-12-2010r., znak
sprawy AAB.1.7353-10-50/10, sa obowigzujace i pozostaja bez zmian.

UZASADNIENIE
Powyzsze zgodne jest w catosci z wnioskiem Inwestora z dnia 08-09-2014r., zmienionym w dniu
10-09-2014r., i uzupetnionym w dniu 25-09-2014r., oraz sprostowanego w dniu 17-10-2014r.,
(nr rejestru wnioskow o pozwolenie — 1007), oraz z:
* ustawg z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane i przepisami wydanymi na jej podstawie,
» decyzjg Prezydenta Miasta Czestochowy nr 554 o warunkach zabudowy z dnia 20-05-2008,
znak sprawy PP.1.7331-1-109/07/08,

Inwestor dokonat odrgbnym wnioskiem w dniu 30-07-2014r., zgtoszenia przebudowy

gazociggu S$redniego cisnienia @ 225PE kolidujgcego z projektowang drogg faczacg



ul. Sw. Kazimierza i ul. Noskowskiego. Uzyskat rowniez zezwolenie na usuniecie drzew

i krzewow kolidujgcych z projektowang inwestycjqg i przewidzianych w projekcie do usunigcia

decyzjg Prezydenta Miasta Czestochowy: z dnia 2014-01-28, znak sprawy: OSR-

11.6131.3.554.2013; z dnia 2013-08-20 znak sprawy OSR-I11.6131.3.122.2013: z dnia 2013-12-

05 znak sprawy OSR-II1.6131.1.189.2013; z dnia 2014-01-08 znak sprawy OSR-

1.6131.1.193.2013; z dnia 2014-05-13 znak sprawy OSR.I11.6131.1.63.2013; z dnia 2014-05-13

znak sprawy OSR.111.1.57.2013 oraz z dnia 2014-07-04 znak sprawy OSR-111.6131.2.275.2014,

Whioskodawca jest w posiadaniu decyzji Prezydenta Miasta Czestochowy Nr 63/WZP/14,

z dnia 2014-04-25, znak sprawy MZDIiT.WZP.73310-63/14, zezwalajgcej na lokalizacje zjazdu

publicznego z ulicy Noskowskiego (droga gminna), na ktory zgodnie z zawartg informacjg

w zamiennym projekcie zagospodarowania terenu, uzyska odrebng decyzje pozwolenia na

budowe wedtug odrebnego postgpowania. Inwestor jest takze w posiadaniu decyzji Prezydenta

Miasta Czestochowy Nr 76/WZP/14, z dnia 2014-04-25, znak sprawy MZDiT.WZP.73310-76/14,

zezwalajacej na lokalizacje zjazdu publicznego z ulicy Sw. Kazimierza (droga krajowa) i uzyskal

na jej podstawie decyzje Wojewody Slaskiego Nr 33/C/14 z dnia 02-10-2014r., o pozwoleniu na
budowe zjazdu publicznego z drogi krajowej nr 43 — ul. Sw. Kazimierza na dziatke nr 13/3 obreb

178 w Czestochowie.

Zmiana pozwolenia na budowe nr 1364 z dnia 30-12-2010r., znak sprawy AAB.|.7353
-10-50/10, wydanego przez Prezydenta Miasta Czestochowy, dotyczy zgodnie ze ztozonym
wnioskiem, wytgcznie zmiany projektu zagospodarowania terenu .

Zamienny projekt zagospodarowania terenu obejmuje zgodnie z przediozonym
projektem zmiany polegajgce na:

« przesunigciu drogi taczacej ul. Sw. Kazimierza i ul. Noskowskiego na dziatce o numerze
ewidencji gruntéw: 13/3 obreb 178, w kierunku wschodnim o 1,1 m, w celu ominiecia
istniejacej zasuwy na sieci gazowej w ul. Kazimierza, zgodnie z warunkami technicznymi
przebudowy sieci gazowej wydanymi przez Polskg Spotke Gazownictwa sp z 0.0 Oddziat
w Zabrzu,

+ doprojektowaniu skarpy o zmiennej wysokosci: od 0,5 do 1,9 m ($rednio ok. 1,4 m) od strony
wschodniej wzdtuz projektowanej drogi, oraz wykonaniu koryta betonowego o szerokosci 30
cm zakonczonego wpustem ulicznym z odprowadzeniem do kanalizacji deszczowej, bez
zaktocania stosunkéw wodnych na sgsiedniej dziatce,

» Dbudowie 15 miejsc postojowych zlokalizowanych wzdtuz projektowanej drogi tgczacej ul.
Sw. Kazimierza i ul. Noskowskiego, w liniach rozgraniczajacych tej drogi,

+ przesunigcie budynku nr 2 w kierunku wschodnim o 1,4 m, z zachowaniem wyznaczonej
w decyzji o warunkach zabudowy nr 554 z dnia 20-05-2008, nieprzekraczalnej linii zabudowy,

« zmiana lokalizacji projektowanej stacji trafo (projektowana wediug odrebnego opracowania).
Zmiana lokalizacji korzystniejsza z uwagi na etapowanie inwestycj,

« wprowadzeniu do | etapu elementéw zagospodarowania terenu tj: placu zabaw dla dzieci
pomigdzy budynkami nr. 1 i 2 oraz dodatkowych miejsc postojowych przy budynku nr 1,
w ilosci tacznej 18 mp (8mp réwnolegle do $ciany potudniowej budynku + 10 mp wzdiuz
zachodniej granicy dziatki), )

» zmiany iloSci i rodzaju lamp wzdiuz drogi taczacej ul. Sw. Kazimierza i Noskowskiego na
dzialce 0 numerze ewidencji gruntéw: 13/3 obreb 178 (ma byé 7szt. lamp ulicznych) oraz
ilosci lamp na terenie dziatki o numerze ewidencji gruntéw: 13/4 obreb 178 (14 szt lamp
ulicznych), w zwigzku ze zmiang warunkow technicznych podigczenia sieci o$wietlenia
z projektowanej drogi taczacej ul. Sw. Kazimierza i Noskowskiego oraz z koniecznoscig
zmiany klasyfikacji tej drogi,

+ zmianie podtgczenia budynkéw nr 1 i nr 2 projektowanych w | etapie inwestycji do sieci
wodociggowe] oraz do kanalizacji sanitarnej, ze wzgledu na kolejnosé¢ realizacji budynkow
(przytacza wedtug odrebnych opracowan),

* Zmianie odprowadzenia wod i éciekéw opadowych w zwigzku z warunkami MZDiT.WU.2211-
123-1/13 z dnia 2013-03-25,

+ ograniczeniu terenu inwestycji do dzialek o numerach ewidencji gruntéw: 13/4 i 13/3 obreb
178 w Czestochowie przy ul. Sw. Kazimierza,

* Zzamienne etapowanie inwestycji (zmiana terenu objetego etapem | i etapem Il) w nawigzaniu
do nowych uwarunkowan i potrzeb Inwestora.

Inwestor przedtozyt dla przedmiotowej inwestycji zamienny projekt zagospodarowania
terenu wraz z uzyskanymi waznymi decyzjami, uzgodnieniami i opiniami dotyczgcymi
projektowanych zmian w zatwierdzonym decyzjg Prezydenta Miasta Czestochowy nr 1364 z dnia
30-12-2010r., znak sprawy AAB.1.7353-10-50/10, projekcie zagospodarowania terenu.



Przedmiotowa decyzja dotyczy wytgcznie | etapu inwestycji. Projekty architektoniczno
— budowlane budynku Nr 1 i Nr 2 nie ulegajg zmianie.

Zgodnie z art. 28 ust.2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tekst jednolity - Dz.
U. z 2013r., poz.1408 z pézn. zm.) ustalono strony postgpowania i zawiadomiono pismem z dnia
26-09-2014r. W dniu 17-10-2014r., petnomocnik Inwestora dokonat sprostowania wniosku
ztozonego w dniu 08-09-2014r., dotyczacego zakresu Zmian, a mianowicie zmienit zapis
dotyczacy doprojektowania skarpy poprzez usunigcie zapisu ,, z gabionéw". Powyzsze stato sie
konieczne z uwagi na zaistniate zmiany w trakcie uzgodnien.

W zwigzku z tym, iz sposéb wykonania skarpy nie ma bezposredniego wptywu, ani tez nie
wplywa na zmiane obszaru oddziatywania inwestycji tut. Organ odstapit od wymogu wynikajacego
z art. 10 Kodeksu postgpowania administracyjnego (tekst jednolity Dz. U. z 2013r, poz. 267
z pozn. zm.).

Majac powyzsze na uwadze orzeczono jak w sentencji.

Od decyzji przystuguje odwotanie do Wojewody Slaskiego za moim posrednictwem
w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia.

Otrzymujg:

@ P. Matgorzata GOLABEK - pelnomocnik Inwestora
Aleja Najswigtszej Maryi Panny 71 lok. 7
42-217 CZESTOCHOWA
2. Gmina Miasto Czestochowa reprezentowana przez Prezydenta Miasta Czestochowy
Wydziat Mienia i Nadzoru Wiascicieiskiego w/m,
3. Zgromadzenie Sidstr Stuzebniczek Najswietsze; Maryi Panny Niepokalanie Poczete;
Prowincja todzka
ul. Bieganskiego 10
91-473 tODZ
4. Miejski Zarzad Drog i Transportu
ul. Popietuszki 4/6
42-217 Czestochowa
5. ala
6. ala do sprawy: AAB.1.7353-10-50/10

Do wiadomosci:

1. Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego dla miasta Czestochowy,
ul. Sw. Brata Alberta 6.

42-224 Czestochowa

Wydziat Finansowo -Ksiegowy, w/m

Stanowisko ds. przetwarzania danych przestrzennych, w/m
Stanowisko ds. Analiz, w/m.

o
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Prezydent Miasta Cze¢stochowy 4 é:kwmigbm geviiee  Czestochowa, 2015-11-06
AAB-1.6740.1.71.2015 sotets ;
DECYZJA*NR121

Na podstawie art. 36z ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. - Prawo budowlane (t). - Dz.U. z 2013r..
poz. 1408 z péin. zm.) oraz art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. - Kodeks postepowania
administracyjnego (tj. - Dz.U. z 2013r., poz. 267 z pozn. zm.),
po rozpatrzeniu wniosku z dnia 2015-10-07 inwestora: DOLCAN PLUS SPOLKA AKYCJNA, z siedzibg
w Warszawie przy ul. todygowa 26, z upowaznienia ktérej dziata pelnomocnik P. Matgorzata Golgbek,

w sprawie zmiany decyzji Prezydenta Miasta Czestochowy Nr 1364 2 dnia 2010-12-30, znak sprawy
AAB.|.7353-10-50/10, zatwierdzajacej projektu budowlanego i udzielajacej pozwolenia na rozbicrke ptyty
fundamentowej, $cian piwnic. trzonow dwoch wind rozpoczetego budynku na dziatce o nr ewid. 13/4 obreb
178 oraz na budowe zespolu budynkow wielorodzinnych z ustugami w parterze, z wbudowanymi garazami,
w tym budowie budynku wielorodzinnego na bazie istniejacych muréw w stanie surowym etap | - budynek 1
i 2 na dziatce 13/4, budowe drogi taczace] ul. Noskowskiego z ul. Sw. Kazimierza na dzialce nr 13/3, 59,
budowe sieci oswietlenia terenu, przebudowe sieci elektrycznej i zabezpieczenia kabla telefonicznego,
budowe kanalizacji deszczowej, budowe dwach zjazdow z dziatki 13/3 na dziatke 13/4, w Czestochowie przy
ul. Sw. Kazimierza, na dziatkach o nr ewid. gruntow 13/3; 13/4; 11 obreb 178 oraz na dzialce o nr ewid
gruntdéw 59 obreb 177,

zmienionej decyzjg Prezydenta Miasta Czestochowy Nr 1137 z dnia 2014-1 0-20, znak sprawy
AAB- 1.6740.1.59.2014, w zakresie zatwierdzenia projektu budowlanego zamiennego w czesci dotyczacej
projektu zagospodarowania terenu dia | etapu budowy zespotu budynkow wielorodzinnych z ustugami
w parterze, z wbudowanymi garazami, w tym budowie budynku wielorodzinnego na bazie istniejacych
murow w stanie surowym (etap | - budynek Nr 1 i Nr 2) w Czestochowie przy ul. Sw. Kazimierza, na
dziatkach o numerach ewidencji gruntow 13/3 | 13/4 obreb 178

w zakresie zatwierdzenia projektu budowlanego zamiennego do projektu budowlanego budynku Nr 2
zespolu budynkéw wielorodzinnych z ustugami w parterze z wbudowanymi garazami - etap |,
realizowanych na terenie dziatek o numerach ewidencji gruntéw: 13/10 (powstata po podziale dz.
13/4) i 13/3 obreb 178

orzekam zmieni¢ wiw decyzje w nastepujacy sposob:

zatwierdzam projekt budowlany zamienny dotyczacy zmiany rozwigzan projektowych do projektu
budowlanego budynku Nr 2 zespotu budynkow wielorodzinnych 2z ustugami w parterze
z wbudowanymi garazami - etap |, realizowanych na terenie dzialek o numerach ewidencji gruntéw:
13/10 (powstata po podziale dz.13/4) i 13/3 obreb 178.

Dane charakterystyczne budynku Nr 2 po zmianach: powierzchnia zabudowy - 941,04m?
powierzchnia uzytkowa — 5225,70m?, w tym powierzchnia garazu (50 miejsc postojowych w poziomie
piwnic) - 1324,38m?, powierzchnia mieszkar (59 szt.) - 3156,01m?, powierzchnia lokalu ustugowego
(1 lokal) - 58,03m?, kubatura obiektu 19459,80m?.

Autorzy zamiennego projektu budowlanego:

* branza architektoniczna: mgr inz. arch. Matgorzata GOLABEK — uprawnienia do projektowania
w specjalnosci architektonicznej bez ograniczen nr UAN-VIII-7342/154/92, nr ewid. Izby: SL-0313,

* branza konstrukcyjna: mgr inz. Lech MISIEWICZ — uprawnienia do projektowania bez ograniczen
w specjalnosci konstrukeyjno - budowlanej nr 431/01, nr ewid. Izby: SLK/BO/7654/02,

« branza sanitarna: mgr inz. Tomasz STEFANSK| - uprawnienia do projektowania bez ograniczen
w specjalnosci instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji i urzadzen cieplnych, wentylacyjnych,
gazowych, wodociagowych i kanalizacyjnych nr SLK/4465/PW0OS/12, nr ewid. Izby:
SLK/IS/8027/13. '

Pozostate warunki w/w decyzji o pozwoleniu na budowe nr 1364 z dnia 2010-12-30, znak 'sprawy
AAB.1.7353-10-50/10, zmienionej decyzja Nr 1137 z dnia 2014-10-20, znak sprawy
AAB- 1.6740.1.59.2014, s3 obowiazujace i pozostaja bez zmian.

UZASADNIENIE

Powyzsze zgodne jest w calosci z wnioskiem Inwestora z dnia 2015-10-07 (nr rejestru wnioskow
o pozwolenie - 1143) oraz:
¢ ustawa z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane i przepisami wydanymi na jej podstawie,
o Decyzjg Prezydenta Miasta Czestochowy nr 554 o warunkach zabudowy z dnia 20-05-2008, znak sprawy

PP.1.7331-1-109/07/08,

Zmiana pozwolenia na budowe nr 1364 z dnia 2010-12-30, znak sprawy AAB.|.7353-10-50/10,
zmienionego decyzjg Nr 1137 z dnia 20-10-2014., znak sprawy AAB-1.6740.1.59.2014, wydanych przez
Prezydenta Miasta Czestochowy, dotyczy zgodnie ze zlozonym wnioskiem z dnia 2015-10-07, zmian

rozwigzan projektowych budynku Nr 2 oraz zmian fragmentu zagospodarowania terenu wokot budynku nr 2
zwigzanych ze zmiang wiw rozwigzan projektowych.
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Zamienny projekt budowlany budynku Nr 2 obejmuje zgodnie z przediozonym projektem zamiennym

zmiany polegajgce na:

* zmianie wymiaréw budynku: dtugo$¢ krétsza o 31 cm i szeroko$¢ mniejsza o 1,68 m,

* zmnigjszenie powierzchni zabudowy o 91,84 m?,

e zmniejszenie powierzchni uzytkowej o 815,06m2,

» zaprojektowaniu jednej klatki schodowej w miejscach dwdéch,

* lokalizacji ustug tylko w jednym lokalu (zamiast w poziomie catego parteru),

* rezygnacja z kottowni gazowe;j i realizacja wymiennikowni,

* lokalizacja miejsca gromadzenia odpadéw stalych dla budynku nr 2 w poziomie garazu, w jego
potudniowo — zachodnim narozniku.

Inwestor przediozyt zamienny projekt budowlany budynku nr 2 w zakresie zmian rozwigzan
projektowych wraz z uzyskanymi waznymi uzgodnieniami w stosunku do projektu budowlanego
zatwierdzonego decyzjg Prezydenta Miasta Czestochowy nr 1364 z dnia 2010-12-30, znak sprawy
AAB.I.7353-10-50/10 i decyzjg Nr 1137 z dnia 2014-10-20, znak sprawy AAB-1.6740.1.59.2014.
Przedstawiona zmiana fragmentu zagospodarowania terenu, wynikajaca ze zmiany rozwiazan projektowych
budynku Nr 2, sporzgdzona zostata na podkiadzie aktualnej mapy sytuacyjno-wysokosciowej do celow
projektowych z uwzglednieniem podziatu dziatki o numerze ewidencji gruntéw 13/4 obreb 178, w wyniku
ktorego powstala dziatka o numerze ewidenciji gruntéw: 13/10 obreb 178 (pod realizowang inwestycje) i 13/4
(przeznaczona pod budowe drogi). Podzial ten byl dokonany w zwigzku z realizacjg inwestycji drogowe;
polegajacej.na: budowie ulic Noskowskiego, Wagnera i Mozarta w Czestochowie — drogi kategorii gminnej,
klasy D" (dojazdowe) na podstawie decyzji Nr 2/2015 z dnia 14 kwietnia 2015., znak AAB.7011.8.2015.
Zgodnie z o$wiadczeniem projektanta, podziat dziatki 13/4 na dziatki o nr 13/10 i 13/4 (przeznaczona pod
budowe drogi) nie wplywa na zagospodarowanie | etapu, zatwierdzonego decyzjg Prezydenta Miasta
Czestochowy Nr 1137 z dnia 2014-10-20, znak sprawy AAB-1.6740.1.59.2014.

W zwiazku z powyzszym obecnie inwestycjia bedgca przedmiotem wniosku realizowana jest na
terenie dziatek o numerach ewidenciji gruntéw: 13/10 (powstata po podziale dz. 13/4) i 13/3 obreb 178.
Przedmiotowa decyzja dotyczy wylacznie | etapu inwestycji. Projekt architektoniczno-budowalny budynku
Nr 1 (obecnie w trakcie realizacji) nie ulega zmianie.

Zgodnie z art. 28 ust.2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowiane (tekst jednolity = Dz.U.
z 2013r., poz. 1409 z pozn. zm.) ustalono strony postepowania i zawiadomiono pismem z dnia 13-10-2015r.

Majac na uwadze powyzsze nalezaio orzec jak w sentencii.
Od decyzji przystuguje odwotanie do Wojewody Slaskiego za posrednictwem organu wydajacego
decyzje w terminie 14 dni od dnia doreczenia.

Z up. Prezydenta Miasta

magr ind. Sfa?(}mir Stolarsk

Naczelnik Wydziatu

-*«qmm'zstfar.]‘itrchlt ktoniczno-Budowlane]

( piecze¢ okragta ) ( piecze€ imienna i podpis osoby upowaznionej do wydania decyzji )

Otrzymuja:
~"1/'P. Matgorzata GOLABEK ~ petnomocnik Inwestora
~ 42-217 Czestochowa, Aleja Naj$wietsze] Maryi Panny 71 lok. 7

2. Gmina Miasto Czgstochowa reprezentowana przez Prezydenta Miasta Czestochowy
Wydziat Mienia i Nadzoru Wiascicielskiego Urzedu Miasta Czestochowy, wim

3. ala

4. ala do sprawy: AAB.1.7353-10-50/10

5. ala do sprawy: AAB-1.6740.1.59.2014

Do wiadomosci:

1. Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego dla miasta Czestochowy
42-224 Czestochowa ul. éw. Brata Alberta 6

2. Stanowisko ds. przetwarzania danych przestrzennych, w/m

3. Wydziat Podatkéw i Oplat, w/m

4. Stanowisko ds. analiz, wim

JW /I TK/ AM /KW

e st

Optata skarbowa: Uiszczono oplate skarbowg w wysokosci 57,00 2t (zgodnie z czescig | pkt 10 i pkt 53 zatacznika do ustawy z dnia
16 listopada 2006r. o optacie skarbowej — tj. -Dz.U. z 2015r. poz. 783).

AAB-1.6740.1.71.2015 Strona 2z 2



PREZYDENT MIASTA CZESTOCHOWY,,., ... bl Czestochowa, 2018-03-21
AAB.6740.1.10.2018 b /
DECYZJA NR 271

Na podstawie art. 36a ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tekst jednolity -
Dz. U. z 2017r., poz. 1332 z pbd2n. zm.) oraz art. 104 Kodeksu postgpowania administracyjnego (tekst
jednolity - Dz.U. z 2017r., poz. 1257) po rozpatrzeniu wniosku z dnia 21-02-2018r. DOLCAN PLUS
$.A. w upadlosci, zs: Gdarisk, ul. Szafarnia 11 lok. Nr F8, z upowaznienia ktérego dziata
pefnomocnik P. Malgorzata Golgbek,
w sprawie zmiany decyzji Prezydenta Miasta Czestochowy Nr 1364 z dnia 2010-12-30, znak
sprawy AAB.|.7353-10-50/10, zatwierdzajacej projekt budowlany i udzielajgcej pozwolenia na
rozbiérke plyty fundamentowej, $cian piwnic, trzonéw dwéch wind rozpoczetego budynku na dzialce
o nr ewid. 13/4 obreb 178 oraz na budowe zespolu budynkéw wielorodzinnych z ustugami w parterze,
z wbudowanymi garazami, w tym budowie budynku wielorodzinnego na bazie istniejgcych muréw
W stanie surowym etap | - budynek 1i 2 na dzialce 13/4, budowe drogi laczacej ul. Noskowskiego
z ul. Sw. Kazimierza na dzialce nr 13/3, 59, budowe sieci o$wietlenia terenu, przebudowe sieci
elektrycznej i zabezpieczenia kabla telefonicznego, budowe kanalizacji deszczowej, budowe dwéch
zjazdéw z dzialki 13/3 na dzialkg 13/4, w Czgstochowie przy ul. Sw. Kazimierza, na dzialkach o nr
ewid. gruntow 13/3; 13/4; 11 obreb 178 oraz na dzialce o nr ewid gruntéw 59 obreb 177,
zmienionej decyzja Prezydenta Miasta Czgstochowy Nr 1137 z dnla 2014-10-20, znak sprawy
AAB- 1.6740.1.59.2014, w zakresie zalwierdzenia projektu budowlanego zamiennego w czesci
dotyczgcej projektu zagospodarowania terenu dla | etapu budowy zespolu budynkéw wielorodzinnych
z ustugami w parterze, z wbudowanymi garazami, w tym budowie budynku wielorodzinnego na bazie
istniejgcych muréw w stanie surowym (etap | - budynek Nr 1 i Nr 2) w Czestochowie przy ul. Sw.
Kazimierza, na dziatkach o numerach ewidencji gruntéw 13/3 i 13/4 obreb 178,
zmienionej decyzjg Prezydenta Miasta Czgstochowy Nr 1210 z dnia 2015-11-06, znak sprawy
AAB- 1.6740.1.71.2015, w zakresie zatwierdzenia projektu budowlanego zamiennego do projektu
budowlanego budynku Nr 2 zespolu budynkow wielorodzinnych z ustugami w parterze
z wbudowanymi garazami — etap |, realizowanych na terenie dzialek o numerach ewidencji gruntow:
13/10 (powstala po podziale dz. 13/4) i 13/3 obreb 178,
w zakresie zatwierdzenia projektu budowlanego zamiennego dotyczacego zmiany rozwiazarn
projektowych w zakresie warunkéw ochrony przeciwpozarowej do projektu budowlanego
budynku nr 1 zespolu budynkéw wielorodzinnych z ustugami w parterze z whudowanymi
garazami — etap |, na terenie dziatki o numerze ewidencji gruntéw: 13/12 obreb 178 (dzialka
powstata po podziale dziatki o numerze ewidencji gruntow: 13/10 obreb 178) w Czestochowie
przy ul. Sw. Kazimierza.

orzekam

» zmieni¢ wiw decyzje w czesci dotyczacej rozwiazan projektowych w zakresie warunkow
ochrony przeciwpozarowe] do projektu budowlanego budynku nr 1,

 zatwierdzi¢ projekt budowlany zamienny dotyczacy zmiany rozwiazan projektowych
w zakresle warunkéw ochrony przeciwpozarowej do projektu budowlanego budynku
nr 1, zespolu budynkéw wielorodzinnych z ustugami w parterze z wbudowanymi
garazami - etap |, realizowanego na terenie dziatki o numerze ewidencji gruntow: 13112
obrgh 178 (dziatka powstata po podziale dziatki o numerze ewidencji gruntéw: 13/10
obregh 178) w Czestochowie przy ul. Sw. Kazimierza.

Autorzy zamiennego projektu budowlanego:

. branza architektoniczna: mgr inz. arch. Malgorzata GOLABEK - uprawnienia do
projektowania w specjalnosci architektonicznej bez ograniczeft nr UAN-VIII-7342/154/92,
nr ewid. lzby: SL-0313, .

+ branza sanitarna: mgr inz. Tomasz STEFANSKI — uprawnienia do projektowania bez
ograniczent w specjalnosci instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji i urzadzen cieplnych,
wentylacyjnych, gazowych, wodociggowych i kanalizacyjnych nr SLK/4465/PWO0OS/12,
nr ewid. Izby: SLK/IS/8027/13,

+ branza elektryczna - mgr inz. Artur WIECZOREK - uprawnienia budowlane do
projektowania bez ograniczenn w specjalnosci instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji
i urzgdzen elektrycznych i elekiroenergetycznych, upr o nr ewid. SKL/4125/PWQE/12, nr
ewid. wpisu do Slgskiej Okrggowej Izby Inzynierow budownictwa — SLK/NE/7867/12.

Pozostate warunki wiw decyzji o pozwoleniu na budowe nr 1364 z dnia 2010-12-30, znak sprawy
AAB.|.7353-10-50/10, =zmienione] decyzja Nr 1137 z dnia 2014-10-20, znak sprawy
AAB- 1.6740.1.59.2014, zmienionej decyzja Nr 1210 z dnia 2015-11-06, znak sprawy
AAB- 1.6740.1.71.2016 ,s3 obowigzujace | pozostajg bez zmian.
UZASADNIENIE
Powyzsze zgodne jest w calosci z wnioskiem z dnia 2018-02-21 (nr rejestru — 177) oraz z-
1. ustawg z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane i przepisami wydanymi na jej podstawie,



2. decyzjg Prezydenta Miasta Czgstochowy nr 554 o warunkach zabudowy z dnia 20-05-2008,
znak sprawy PP.1.7331-1-109/07/08,

3. postanowieniem Slgskiego Komendanta Wojewodzkiej Paristwowej Strazy Pozarnej z dnia
23-09-2015r., znak WZ.5595.1.203.2015.MB

Zmiana pozwolenia na budowe Nr 1364 z dnia 2010-12-30, znak sprawy. AAB.|.7353-10-
50/10, zmienionego decyzjg Nr 1137 z dnia 2014-10-20, znak sprawy AAB- 1.6740.1.59.2014,
i zmienionego decyzjg Nr 1210 z dnia 2015-11-06, znak sprawy AAB- 1.6740.1.71.2015, wydanych
przez Prezydenta Miasta Czestochowy, dotyczy zgodnie ze ztozonym wnioskiem z dnia 2018-02-21,
zmian rozwigza projektowych dotyczacych warunkéw ochrony przeciwpozarowej do projektu
budowlanego budynku nr 1. Do wniosku o zmiane pozwolenia na budowe Inwestor zalgczy!
ekspertyze techniczng dla budynku mieszkalnego wielorodzinnego bedgcego przedmiotem wniosku,
opracowang w czerwcu 2015r., przez rzeczoznawcg do spraw zabezpieczen przeciwpozarowych — inz
Jerzego Malolepszego oraz rzeczoznawce budowlanego w specjalnosci  budownictwo ogodine,
konstrukcje budowlane - inz Tadeusza Korzekwe, przyjetg przez Komende Wojewddzka Panstwowej
Strazy Pozarnej w Katowicach — Wydzial Kontrolno-Rozpoznawczy. Na podstawie ww ekspertyzy
zostalo wydane postanowieniem Slaskiego Komendanta Wojewobdzkiej Panstwowej Strazy Pozarne;
z dnia 23-09-20156r., znak WZ.5595.1.203.2015.MB.

Projekt budowlany zamienny dotyczacy zmiany rozwigzan projektowych w zakresie warunkdw
ochrony przeciwpozarowej budynku Nr 1 obejmuje (zgodnie z zakresem wskazanym przez
projektanta):

I wydzielenie hydroforowni z garazu $cianami o odpornosci ogniowej REI 120 oraz drzwiami

El60,

2. wymiang drzwi w przedsionkach do garazu oraz w pomieszczeniu gospodarczym

i porzadkowym w poziomie piwnic na drzwi przeciwpozarowe o klasie odpornosci ogniowej

EI30 z samozamykaczem,

3. likwidacje istnigjacych wylazéw dachowych, montaz klap oddymiajgcych na dach nad
obydwiema klatkami schodowymi,

4. zastosowanie instalacji oddymiania grawitacyjnego w obu ewakuacyjnych klatkach
schodowych,

5. wyposazenie obiektu w przeciwpozarowy wylgcznik pradu,

wyposazenie kondygnacji podziemne] budynku - garazu w instalacje wodociggowa

przeciwpozarowg hydrantdéw wewnetrznych 33,

7. wyposazenie drog komunikacyjnych na kondygnacji podziemnej w budynku w awaryjne
o$wietlenie ewakuacyjne,
8. instalacje wentylacji mechanicznej w garazu.
Dane charakterystyczne budynku Nr 1 (budynek obecnie w trakcie realizacji) nie ulegajg zmianie

Zgodnie z zalgczong decyzjg Prezydenta Miasta Czestochowy z dnia 2015-12-01, znak
GK-1.6831.138.2015, zatwierdzajgcqg podziat nieruchomosci polozonej w Czestochowie, oznaczonej
w rejestrze gruntow jako dzialka nr 13/10 obrgb 178 na dziatki o numerach: 13/11; 13/12: 13113,
13/14; 13/15; 13/16 obreb 178, inwestycja bedaca przedmiotem wniosku (budowa budynku nr 1)
realizowana jest na terenie dzialki o numerze ewidencji gruntéw: 13/12 obreb 178.

Majac na uwadze powyzsze nalezalo orzec jak w sentencji.

Od decyzji przysiuguje odwolanie do Wojewody S$laskiego za poSrednictwem organu
wydajacego decyzje w terminie 14 dni od dnia doreczenia.

Stronom przystuguje prawo zrzeczenla sie odwolania. O$wiadczenle w tym przedmiocie musi
zostac zlozone przez stronely przed organem, ktéry wydal decyzje. Zrzeczenie sig¢ prawa do wniesienia
odwolania skutkuje brakiem mozliwosci zaskarzenia decyzji do sadu administracyjnego. Decyzja staje sie

ostateczna i prawomocna z chwila dorgczenia organowi o$wiadczenia o zrzeczeniu sig¢ odwolania przez
ostatnig strong postgpowania (art. 127a K.p.a).
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( pieczec okragla Y. # 1 v - pieczec imienna i podpis osoby upowaznionej do wydania decyzji )
Otrzymuja: TS
‘-J) DOLCAN PLUS S.A. w upadlo&ci - otrzymuje pefnomocnik P. Malgorzata GOLABEK

42-217 Czgstochowa, Aleja Najéwietszej Maryi Panny 71 lok. 7

ala

afa do spraw: AAB.|.7353-10-50/10 ; AAB-1.6740.1.59.2014; AAB-1.6740.1.71.2015
Do wiadomosel:

I, Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego dia miasta Czgstochowy
42-224 Czestochowa ul. éw. Brata Alberta 6



,PR/EZYDENT MIASTA CZESTOCHOWY Czestochowa, 2020-10-12
ul. Slgska 11/13, 42-217 Czestochowa

MN.6826.2.12.2020

Zaswiadczenie nr 1067
potwierdzajace przeksztatcenie prawa uzytkowania wieczystego gruntu
zabudowanego na cele mieszkaniowe w prawo wiasnosci

Na podstawie art. 4 ust. 1 w zwigzku z art. 1 ustawy z dnia 20 lipca 2018 r. o przeksztaiceniu prawa
uzytkowania wieczystego gruntéw zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wtasnosci tych
gruntow (jt. Dz. U. z 2020 r. poz. 139 z pdzn. zm.), dziafajgc z urzedu

potwierdza sie, ze

z dniem 1 stycznia 2019 r. prawo uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej, zabudowanej
budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym, potozonej w Czestochowie przy ul. $w. Kazimierza nr 5A ,
oznaczonej w ewidenciji gruntdéw i budynkéw jako:

- dziatka nr 13/11 obreb 178,

- dziatka nr 13/12 obreb 178 ,

- dziatka nr 13/13 obreb 178 ,

- dziatka nr 13/14 obreb 178,

- dziatka nr 13/15 obreb 178 ,

- dziatka nr 13/16 obreb 178,

dla ktorej Sad Rejonowy w Czestochowie IX Wydziat Ksiag Wieczystych prowadzi ksiege wieczystg
nr CZ1C/00099218/3, przeksztaicito sie w prawo wiasnosci.

Roczna optata z tytutu przeksztatcenia wynosi 45557,66 zt (stownie ziotych: czterdziesci piec tysiecy
pigéset piecdziesigt siedem 66/100), a obowigzek jej wnoszenia przez okres 99 lat liczony od dnia
1 stycznia 2019 r. obcigza kazdoczesnego wiasciciela nieruchomosci. Oplate za przeksztatcenie nalezy
wptaca¢ bez wezwania na indywidualny rachunek bankowy w Banku Handlowym w Warszawie
S.A,, na konto nr: 16103019867207000027767925 w nastepujgcych terminach:

— zarok 2019 do 29 lutego 2020 roku,
— zarok 2020 do 30 czerwca 2020 roku,
- za kolejne lata do 31 marca kazdego roku kalendarzowego z géry za dany rok.

Niniejsze zaswiadczenie stanowi podstawe ujawnienia prawa wiasnosci gruntu w ksiedze
wieczystej, ewidencji gruntéw i budynkéw oraz wpisu w dziale Il ksiegi wieczystej
nr CZ1C/00099218/3 roszczenia o oplate przeksztalceniowa w odniesieniu do kazdoczesnego
wiasciciela nieruchomosci.

Jezeli przed wydaniem zaswiadczenia wniesli Paristwo oplate roczng z tytulu uzytkowania* wieczystego za 2018
rok lub nastepne lata, optaty te podlegajg zaliczeniu z urzedu na poczet optaty przeksztaiceniowej lub optaty
jednorazowej.

Z up. Prezydenta Miasta Czestochowy

mgr Renata Ligocka

TASWALADCZERIE rr 1067 Strona 1z 2
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POLISA UBEZPIECZENIA ODPOWIEDZIALNOSCI CYWILNEJ ZAWODOWE]

NR 1030360066

Okres ubezpieczenia: od 11.05.2020 r. do 10.05.2021 r.

Adres siedziby: ENCYKLOPEDYCZNA 168 m. 1, 01-950 WARSZAWA
E-mail: gonia_dz@o2.pl

Ubezpieczajacy: PROPVAL WYCENA NIERUCHOMOSCI MALGORZATA DZIKON

REGON: 366941213

Telefon: +48504238125

Adres siedziby: ENCYKLOPEDYCZNA 16B m. 1, 01-990 WARSZAWA
E-mail: gonia_dz@o02.pl

Ubezpieczony: PROPVAL WYCENA NIERUCHOMOSCI MALGORZATA DZIKON

REGON: 366941213

Telefon: +48504238125

Zakres ubezpieczenia obowiazkowego

Suma gwarancyjna
Na jedno zdalzeniel Na wszystkie zdarzenia

po raz pierwszy w roku, w ktérym umowa ubezpieczenia zostata zawarta.

Odpowiedzialnoé¢ cywilna przedsiebiorcy prowadzacego dziatalnosc rzeczoznawey majatkowego

25 000 EURI 25 000 EUR

Suma gwarancyjna jest ustalana przy zastosowaniu kursu $redniego euro ogloszonego przez NBP

Sktadka taczna: 131,44 PLN

Jednorazowo
Kwota w PLN 131,44
Termin piatnosci 21.05.2020

SR s a0

Numer rachunku bankowego do zaptaty skiadki

30 1240 6960 3014 0110 1603 2534
W tytule przelewu prosimy wpisac: Nr 1030360066

Warunki ubezpieczenia

1. Do umowy obowigzkowego ubezpieczenia ma zastosowanie:

1) Rozporzadzenie Ministra Finansow z dnia 26.04.2019 r. w sprawie chowigzkowego
ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej przedsiebiorcy prowadzacego dziatainosé
w zakresie czynno$ci rzeczoznawstwa majatkowego (Dz. U. z 29 kwietnia 2016 r,
Poz, 805).

s

2) Ustawa z dnia 22 maja 2003 r. o ubezpieczeniach abowiazkowych,
Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym i Polskim Biurze Ubezpieczycieli
Komunikacyjnych.

Oswiadczenia

1, Oéwiadczam, ze przed zawarciem umowy ubezpieczenia obowiazkowego
otrzymatem/am Dokument zawierajacy informacie o pradukcie ubezpieczeniowym,

2, Oswiadczam, ze przed zawarciem umowy ubezpieczenia uzyskalem informacge, ze do
umowy ubezpieczenia maja zastosowanie przepisy prawa polskiego.

3. B * Wyrazam zgode na przesylanie informacji | dokumentéw, w tym OWU oraz
dokumentu zawierajacego informacje o produkcie, a takze informacji, o ktérych mowa
w art. 9 ust.1 ustawy o dystrybucji ubezpieczen, ktére maja zwiazek z wnioskowana lub
zawarta umowg ubezpieczenia w PZU SA za posrednictwem $rodkdw komunikadji
elektronicznej, w tym wiadomosci SMS/MMS lub e-mail, na wskazany przeze mnie
numer telefonu lub adres mailowy. W razie zmiany podanych przeze mnie danych
kontaktowych, zobowiazuije sig uaktualnia¢ moje dane, dzieki ktérym bede otrzymywac
informacje za po$rednictwem érodkéw komunikacji elektronicznej,

4. B * Wyrazam zgode na otrzymywanie od PZU SA, PZU Zycie SA, PTE PZU SA, TFI
PZU SA, PZU Pomoc SA, PZU Zdrowie SA, PZU CO SA, Linkd TU SA, PEKAO SA, Alior
Bank SA informacji marketingowych za posrednictwem polaczen glosowych (rozmowa
telefoniczna, komunikaty glosowe IVR).

5. B * Wyrazam zgode na przetwarzanie moich danych osobowych przez PZU SA w celu
przekazywania mi treéci marketingowych dotyczacych produktow ubezpieczeniowych i
innych produktdw finansowych, kiedy nie bede posiadaé ubezpieczenia w tej firmie.

6. 1 * wyrazam 2gode na udostepnienie przez PZU SA moich danych osobowych
podmiotom z grupy PZU, Y. PZU Zycie SA, PTE PZU SA, TFI PZU SA, PZU Pomac SA,
PZU Zdrowie SA, PZU CO SA, Link4 TU SA, PEKAD SA, Alior Bank SA, w ich wasnych
celach marketingowych, obejmujacych profilowanie zmierzajace do okreélenia
preferencji lub potrzeb w zakresie produktéw ubezpieczeniowych | innych produktow
finansowych oraz przedstawienia odpowiedniej oferty.

7. M1 * Wyrazam zgode na otrzymywanie od PZU SA, PZU Zycie SA, PTE PZU SA, TFI
PZU SA, PZU Pomoc SA, PZU Zdrowie SA, PZU CO 5A, Link4 TU SA, PEKAQ SA, Alior
Bank SA informacji marketingowych za posrednictwem $rodkéw komunikacii
elektronicznej (e-mail, SMS/MMS),

8. Przekazano informacje o administratorze danych asobowych, danych kontaktowych

1030360066/pc:100000267790416/BE20  PIN: 0994

Powszechny Zaklad Ubezpieczen Spotka Akcyjna, Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy, XII Wydziat Gospodarczy, KRS 9831, NIP 526-025-10-49,
kapitat zakladowy: 86 352 300 zt wplacony w caltosci, al, Jana Pawla II 24, 00-133 Warszawa, pzu.pl, infolinia: 801 102 102 (optata zgodna z taryfa operatora)

DSPOCZA/15G12_01/20200507.1231/proddppu01-200435727,3/FILE/pc: 100000267790416

administratora oraz inspektara achrony danych, celach i podstawie prawnej
przetwarzania danych, okresie ich przechoewywania, odbiorcach danych araz prawach
jakie przystugujg podmiotowi danych, informacje o niezbednosci pedania danych de
przygatowania oferty oraz o zautomatyzowanym podejmowaniu decyzji. Informacje
udastgpniono réwniez pod adresem www.pzu.pl.

9. Oswiadczam, ze otrzymalam/em informacje o przetwarzaniu moich danych osobowych,
zawartg w dostarczonym mi dokumencie Informacja o Administratorze danych
osobowych.

10. W zakresie, w jakim podstawa przetwarzania Pani/Pana danych osobowych jest
2goda, ma Pani/Pan prawo jej wycofania. Zgode mozna odwolac w kazdym czasie w
oddziale lub wysylajac e-mail na adres kontakt@pzu.pl albe pismo na adres PZU, ul.
Postepu 182, 02-676 Warszawa. Wycofanie zgody nie wplywa na zgadnosc z prawem
przetwarzania dokonanego na podstawie zgody przed jej wycofaniem,

* M w polu oznacza zgode

Peine nazwy spolek:

PZU SA - Powszechny Zaklad Ubezpieczen Spotka Akcyjna, al. Jana Pawia II 24, 00-133
Warszawa; PZU Zycie SA - Powszechny Zakiad Ubezpleczen na Zycie Spitka Akcyjna, al.
Jana Pawia 11 24, 00-133 Warszawa; PTE PZU SA - Powszechne Towarzystwo Emerytalne
PZU Spéika Akcyjna, al. Jana Pawta II 24, 00-133 Warszawa; TFI PZU SA - Towarzystwo
Funduszy Inwestycyjnych PZU Spétka Akcyina, al. Jana Pawla II 24, 00-133 Warszawa;
PZU Pomoc SA - PZU Pomoc Spotka Akcyjna, al. Jana Pawta I1 24, 00-133 Warszawa; PZU
Zdrowie SA - PZU Zdrowie Spotka Akcyjna, ul. Konstruktorska 13, 02-673 Warszawa; PZU
CO SA - PZU Centrum Operacji Spétka Akcyjna, ul., Konstruktorska 13, 02-673 Warszawa;
Link4 TU SA - Link4 Towarzystwo Ubezpieczen Spétka Akcyjna, ul. Postepu 15, 02-676
Warszawa; PEKAQ SA - Bank Polska Kasa Opieki Spdotka Akcyina, ul. Grzybowska 53/57,
00-950 Warszawa; Alior Bank SA - Alior Bank Spétka Akcyjna, ul. topuszanska 38D,
02-232 Warszawa; TUW PZUW - Towarzystwo Ubezpieczer Wzajemnych Polski Zakiad
Ubezpieczen Wzajemnych, ul. Ogrodowa 58, 00-876 Warszawa.
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Postanowienia dodatkowe lub odmienne
Postanowienia dodatkowe do obowiazk go ub:

odpowiedzialnosci cywilnej przedsiebiorcy prowadz;oego dzialaino$é w
zakresie czynnoéci rzeczoznawstwa majatkowego,

1. Reklamacje, skarge lub zaZalenie sktada sie w kazdej jednostce PZU SA abstugujacej
klienta,

2. Reklamacja, skarga lub zazalenie moze by¢ ztozona w formie:

1) pisemnej — osobiscie albo przesytka pocztowa w rozumieniu ustawy Prawo
pocztowe, na przyklad piszac na adres: PZU SA ul. Postepu 18A, 02-676
Warszawa (adres tylko do korespondendii);

2) ustnej — telefonicznie na przykiad dzwoniac pod numer infolinii 801-102-102, albo
osobiécie do protokotu podczas wizyty w jednostce, o ktérej mowa w ust.1;

3) elektronicznej - wysytajac e-mail na adres reklamacje@pzu.pl lub wypelniajac
formularz na www.pzu,pl.

3. PZU SA rozpatruje reklamacie, skarge lub zazalenie i udziela na nie odpowiedzi, bez
zbednej zwioki, jednak nie pézniej niz w terminie 30 dni od dnia ich otrzymania,

2 zastrzezeniem ust. 4.

4. W szczegdinie skomplikowanych przypadkach, uniemozliwiajacych rozpatrzenie
reklamacji, skargi lub zazalenia i udzielenie odpowiedzi w terminie, o ktérym mowa
w ust. 3, PZU SA przekazuje osobie, ktora ztozyfa reklamacje, skarge lub zazalenie
informacje, w ktérej:

1) wyjasnia przyczyne opdinienia;

2) wskazuje okolicznoéci, ktére musza zostac ustalone dla rozpatrzenia sprawy;

3) okredla przewidywany termin rozpatrzenia reklamacji, skargi lub zazalenia
| udzielenia odpowiedzi, ktdry nie moze przekroczyt 60 dni od dnia otrzymania
reklamagji, skargi lub zazalenia.

5. Odpawied? PZU SA na reklamacje, skarge lub zazalenie zostanie dostarczona osobie,
ktdra je ztozyta, w postaci papierowej lub za pomoca innego trwatego noénika
informacji, z tym, ze odpowiedz mozna destarczyC pocztg elektroniczng wytacznie na
whniosek 0soby, ktdra zlozyta te reklamacje, skarge lub zazalenie.

6. Osobie fizycznej, ktdra zlozyla reklamacie przystuguje prawo wniesienia do
Rzecznika Finansowego wniosku dotyczacego:

1) nieuwzglednienia roszczen w trybie rozpatrywania reklamacii:

2) niewykonania czynnosci wynikajacych z reklamacji rozpatrzonej zgodnie z wola tej
0soby w terminie okreélonym w odpowiedzi na te reklamacje.

7. Reklamacje, skargi i zazalenia rozpatrywane s3 przez jednostkki organizacyjne
PZU SA, ktdre s3 wiasciwe ze wzgledu na przedmiot sprawy.

8. Reklamacje uregulowane s3 w ustawie o rozpatrywaniu reklamacji przez podmioty
rynku finansowego i o Rzeczniku Finansowym oraz w ustawie o dystrybucji

ubezpieczen.

9. PZU SA przewiduje mozliwoé¢ pozasadowego rozwiazywania sporow.

10. Podmiotemn uprawnionym w rozumieniu ustawy o pozasgdowym rozpatrywaniu
sporéw konsumenckich, wiaéciwym dla PZU SA do pozasadowego rozpatrywania
spordw, jest Rzecznik Finansowy, ktorego adres strony internetowej jest
nastepujacy: www.rf.gov.pl,

11. Ubezpieczajgcemu, ubezpieczonemu i uprawnionemu z umawy ubezpieczenia,
bedacemu konsumentem, przystuguje prawo zwrécenia sig o pomoec do Miejskich
i Powiatowych Rzecznikéw Konsumenta.

12, W przypadku umowy zawieranej za posrednictwem Internetu, konsument ma
prawo skorzystac z pozasadowego sposobu rozstrzygania sporow i ziozyé skarge za
posrednictwem platformy internetowego systemu rozstrzygania spordw (Platforma
ODR) zgadnie z Rozporzadzeniem Parlamentu Europejskiego i Rady nr 524/2013
2 dnia 21 maja 2013 r. - adres: http://ec.europa.eu/consumers/odr/. Za dziatanie
Platformy ODR odpowiada Komisja Europejska. Adres poczty elektronicznej do
kontaktu z PZU SA to: reklamacje@pzu.pl

13. Jezykiem stosowanym przez PZU SA w relacjach z konsumentem jest jezyk palski.

14, PZU SA podlega nadzorowi Komisji Nadzoru Finansowego.

Postanowienia dodatkowe do umowy/éw ubezpieczenia stwierdzonych

niniejsza Polisa

1. Do OWU majgcych zastosowanie do niniejszej umowy ubezpieczenia / umowy
ubezpieczenia obowiazkowego wprowadza sie postanowienie dodatkowe
w brzmieniu:

Podmiotem uprawnionym w rozumieniu ustawy o pozasadowym rozpatrywaniu
sporow konsumenckich, whaéciwym dla PZU SA do pozasadowego rozpatrywania
sporbw, jest Rzecznik Finansowy, ktdrego adres strony internetowej

jest nastepujacy: www.rf.gov.pl.

2. W umowie ubezpieczenia zawartej na cudzy rachunek Ubezpieczajacy zobowigzany
jest dareczy¢ Ubezpieczonemu OWU, ktére maja zastosowanie do tej umowy
ubezpieczenia, na pismie lub za zgoda Ubezpieczonego na innym trwatym nogniku.
W przypadku umowy ubezpieczenia, w ktérej okres ochrony ubezpieczeniowej
rozpoczyna sie pézniej niz w dniu zawarcia umowy ubezpieczenia, OWU powinny byé
doreczone Ubezpieczonemu przed objeciem ga achrong ubezpieczeniowa.
Przekazanie OWU na trwatym nosniku, wymaga uprzedniej zgody Ubezpieczonego.
Na zadanie PZU SA Ubezpieczajacy zobowiazany jest przedstawic dow6d wykonania
te] powinnosci,

Potwierdzam dane kontaktowe )
PROPVAL WYCENA NIERUCHOMOSCI MAtGORZATA DZIKON
E-mail: gonia_dz@02.pl
Telefon: +48504238125

Data zawarcia umowy: 07.05.2020 r.

Oswiadczam, ze ninigjsza umowa ubezpieczenia spetnia moje wymagania | potrzeby przy uwzglednieniu wysokoéci sktadki jaka jestem skionny/a zaplacic, Zawieram 18 w wyniku mojej Swiadome)
decyzji.

| |

Pieczet | podpis ubezpieczajgcego

PROPVAL WYCENA NIERUCHOMOSCI MALGORZATA
DZIKON , l |
Ubezpieczajacy

Pieczet i podpis ubezpieczajacego do polisy Pieczec i podpis przedstawicieia PZU SA

801 102 102 lub (or) +48 22 566 55 55 pzu.pl
w przypadku awarii lub wypadku (in case of accident)

1030360066/pc:100000267790416/BE20  PIN: 0994

(801102102 pzu.pi
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