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WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

ADRES:

ul. Ziemowita 2, lokal nr 2, Biata Podlaska, wojewddztwo lubelskie

PRZEDMIOT WYCENY

Przedmiotem wyceny jest spoidzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu
mieszkalnego.

Lokal mieszkalny nr 12 usytuowany jest w budynku mieszkalnym
wielorodzinnym w Biatej Podlaskiej, przy ulicy Ziemowita 2. Lokal mieszkalny o
powierzchni uzytkowej 45,60 m2 potozony jest na 4 kondygnacji w budynku.

Dla spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego nie jest
prowadzona ksiega wieczysta. Przedmiotowy lokal mieszkalny znajduje sie w
zasobach Bialskiej Spotdzielni Mieszkaniowej ,Zgoda”.

CEL WYCENY:

Celem wyceny jest okreslenie wartosci rynkowej spotdzielczego wtasnosciowego
prawa do lokalu mieszkalnego, dla aktualnego sposobu uzytkowania dla potrzeb
toczacego sie postepowania upadtosciowego.

METODYKA WYCENY

Podejscie pordwnawcze, metoda korygowania ceny s$redniej

DATY ISTOTNE DLA OPERATU:

Operat szacunkowy wykonano w dniu 2021-07-24,
* wedtug stanu na dzien 2021-07-24,
* na poziomie cen na dzien 2021-07-24,

na podstawie wizji lokalnej z dnia 2021-07-23

OSZACOWANA WARTOSC RYNKOWA (WR):

Wartos¢ rynkowa lokalu mieszkalnego:

185 000 zt
stownie: sto osiemdziesiat piec tysiecy ztotych
Wartos¢ przy wymuszonej sprzedazy lokalu mieszkalnego:
150 000 zt
stownie: sto piecdziesiat tysiecy ztotych

Wartos¢ rynkowa udziatu w wysokosci 5/8 w lokalu mieszkalnym:

Sporzadzita: Matgorzata Dzikor
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116 000 zt
stownie: sto szesnascie tysiecy ztotych

Wartosé przy wymuszonej sprzedazy udziatu w wysokosci 5/8 w lokalu
mieszkalnym:

94 000 zt

stownie: dziewiecdziesiat cztery tysigce ztotych

OPRACOWALA:

Matgorzata Dzikon, nr upr. 6076
wpisana na liste biegtych sadowych przy Sadzie Okregowym w Warszawie

PODPIS I PIECZEC WYKONAWCY:

MALGORZATA ™\
DZIKON

Sporzadzita: Matgorzata Dzikon
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1. PRZEDMIOT I ZAKRES WYCENY
1.1. Przedmiot wyceny
Przedmiotem wyceny jest spétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego.

Lokal mieszkalny nr 12 usytuowany jest w budynku mieszkalnym wielorodzinnym w
Biatej Podlaskiej, przy ulicy Ziemowita 2. Lokal mieszkalny o powierzchni uzytkowej
45,60 m2 potozony jest na 4 kondygnacji w budynku.

Dla spdtdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego nie jest prowadzona
ksigga wieczysta. Przedmiotowy lokal mieszkalny znajduje sie w zasobach Bialskiej
Spoétdzielni Mieszkaniowej ,Zgoda”.

1.2. Zakres wyceny

Zakres wyceny obejmuje okreslenie wartosci rynkowej spétdzielczego wiasnosciowego
prawa do lokalu mieszkalnego, w stanie na dzien wyceny.

2. CEL WYCENY

Celem wyceny jest okreslenie wartosci rynkowej spétdzielczego wiasnosciowego prawa do
lokalu mieszkalnego, dla potrzeb toczacego sie postepowania upadtosciowego.

3. PODSTAWY SPORZADZENIA OPERATU SZACUNKOWEGO
3.1. Podstawa formalna

Operat szacunkowy zostat sporzadzony na zlecenie Syndyka Masy Upadiosci Jadwigi
Milaniuk w upadtosci.

3.2. Podstawy materialno - prawne

v Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tekst
jednolity: Dz. U. nr 2016, poz. 2147 z pézniejszymi zmianami);

v Ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. o zmianie ustawy o gospodarce nieruchomosciami
oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2017, poz. 1509)

v Ustawa z dnia 23.04.1964 r. Kodeks Cywilny (Dz. U. nr 16 poz. 93 z p4zn. zm.);

v Rozporzadzenie Rady Ministréw z dn. 21 wrzesnia 2004r. w sprawie wyceny i
sporzgdzania operatu szacunkowego (Dz. U. Nr 207, poz. 2109, z pdzn. zm.);

v"  Powszechne Krajowe Zasady Wyceny (PKZW);

3.3. Podstawy metodologiczne

v .System, zasady i procedury Wyceny nieruchomosci” Ryszard Cymerman, Andrzej
Hopfer, PFSRM, Warszawa 2012r.;

v ,Zrbdia informacji w gospodarowaniu nieruchomosciami” pod redakcjg Andrzeja
Hopfera i Ryszarda Cymermana, PFSRM, Warszawa 2009r.;

v .Leksykon rzeczoznawcy majatkowego” pod red. Ewy Kucharskiej - Stasiak,
PFSRM, Warszawa 2007r.;

v ,Metodyka okreslania wartosci rynkowej nieruchomosci” pod redakcja Sabiny
Zrobek, Educaterra, Olsztyn 2007r.;

3.4. Zrédta danych merytorycznych

v Wizja lokalna przedmiotu wyceny przeprowadzona w dniu 2021-07-24;
v Zaswiadczenie ze spotdzielni mieszkaniowej z dnia 26.02.2021 r.;
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v Postanowienie z dnia 03.10.2011 r. o stwierdzenie nabycia spadku;

v Badanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

v Wiasna baza danych dotyczaca cen transakcyjnych nieruchomosci na lokalnym
rynku;

v Informacje dotyczace przedmiotowej nieruchomaosci uzyskane w trakcie ogledzin;
v Informacje uzyskane z lokalnych biur obrotu nieruchomosciami;

v Informacje uzyskane z Urzedu Gminy Biata Podlaska;

4. OKRESLENIE DAT ISTOTNYCH DLA WYCENY

Data sporzadzenia operatu - 2021-07-24
Data, na ktorg okreslono wartos¢ przedmiotu wyceny — 2021-07-24
Data, na ktorg okreslono stan przedmiotu wyceny - 2021-07-24
= Data ogledzin wycenianej nieruchomosci - 2021-07-23

5. OPIS, OKRESLENIE STANU PRZEDMIOTU WYCENY
5.1. Okreslenie stanu prawnego nieruchomosci

Dla lokalu mieszkalnego stanowigcego przedmiot wyceny nie jest prowadzona ksiega
wieczysta.

Zgodnie z Zaswiadczeniem Bialskiej Spétdzielni Mieszkaniowej ,Zgoda” z dnia 26.02.2021
r. ustalono, ze:

- spoétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego nr 12 usytuowanego w
budynku przy ul. Ziemowita 2 w Biatej Podlaskiej przystuguje: pani Jadwidze Annie
Milaniuk, panu Piotrowi Januszowi Milaniukowi, pani Edycie Ewie Demidowicz i panu
Konradowi Pawtowi Milaniukowi;

- powierzchnia uzytkowa lokalu wynosi 45,60 m2.

5.2. Polozenie nieruchomosci

Wyceniany lokal mieszkalny nr 12 pofozony jest w Biatek Podlaskiej, woj. mazowieckie,
przy ul. Ziemowita 2, na 4 kondygnacji (3 pietro) w wielorodzinnym budynku
mieszkalnym 5 - kondygnacyjnym. Lokal usytuowany jest w rejonie osiedla
Piastowskiego w centralnej czesci Biatej Podlaskiej.

Biata Podlaska to miasto na prawach powiatu we wschodniej Polsce, w wojewodztwie
lubelskim, siedziba powiatu bialskiego i gminy Biata Podlaska. Osiedle Piastowskie to
najstarsze z osiedli mieszkaniowych nalezace do BSM "ZGODA". Zostato zbudowane w
latach 1959-1974. Zlokalizowane jest w trdjkacie utworzonym przez ulice Warszawskag,
Artyleryjska i Spoétdzielcza. Do tego osiedla nalezy rdéwniez budynek administracji
Spotdzielni oraz Klubu Kultury "Piast".

Przedmiotowy budynek z wycenianym lokalem mieszkalnym potozony jest w strefie
zabudowy wielorodzinnej w poblizu skrzyzowania ulic: Ziemowita z ul. Spotdzielcza. W
odlegtosci ok. 200 m przebiegajq ulice: Artyleryjska i Warszawska. Otoczenie stanowiq
budynki mieszkalne wielorodzinne zbudowane w latach 1959-1974. Osiedle nie jest
ogrodzone. W otoczeniu trawniki z zielenig niska, miejsca parkingowe. Czynniki
srodowiskowe wplywajace na ceny nieruchomosci (zielen, hatas itp.) - typowe dla tego
rodzaju osiedla mieszkaniowego.

Sporzadzita: Matgorzata Dzikori
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5.3. Dostep do ustug, handlu i komunikacji

Przedmiotowy lokal mieszkalny nr 12 potozony jest przy ul. Ziemowita 2 w Biatej
Podlaskiej. W poblizu przebiega gtowne ulice: ul. Warszawska, Zamkowa, Artyleryjska.
Usytuowanie w ich poblizu umozliwia szybki i tatwy sposdb poruszania sie po catym
miescie dzigki rozwinietej komunikacji autobusowej. Autobusy Miejskiego Zaktadu
Komunikacyjnego obstugujq 11 linii statych (oznaczanych tu literami; czestotliwosé ok.
30 min) i jedna linie weekendowg. Na podstawie porozumienia miedzygminnego
autobusy MZK wykonuja kursy wariantowe poza granice administracyjne miasta.
Dworzec autobusowy znajduje sie w centrum, na pl. Wojska Polskiego.

W poblizu znajduja sie punkty handlowo - ustugowe liczne placéwki kulturalno-oswiatowe
(szkoty podstawowe, gimnazjalne, wyzsze, przedszkola, ztobek). W bardzo bliskiej
odlegtosci  znajdujg sie takze lokale ustugowe umozliwiajace dostep do
najpotrzebniejszych w zyciu codziennym ustug tj. np., sklepy spozywcze i przemystowe
(m.in. Biedronka, Lidl, Pepco), poczta, restauracje, przychodnie, centra handlowe,
komisariat policji, urzad dzielnicy, koscidt, klub fitness itp.

Dojazd do nieruchomosci drogq asfaltowg - ul. Ziemowita, posiadajaca petne uzbrojenie
w sieci infrastruktury technicznej.

Budynek, w ktérym miesci sie szacowany lokal, znajduje sie w centralnej czesci Biatej
Podlaskiej, z bardzo dobrym dostepem do infrastruktury handlowo - ustugowej.

5.4. Opis budynku

Budynek, w ktérym znajduje sie wyceniany lokal wybudowany zostal w konstrukcji
tradycyjnej ok. 1964 r. Pokrycie dachu papa. Budynek sktada sie z 5 kondygnacji
naziemnych, jest podpiwniczony. Elewacja wykazuje normalne zuzycie techniczne i
srodowiskowe. Budynek nie jest wyposazony w windy. Przy wejsciach zainstalowane s3
domofony. Stan techniczny budynku okreslono jako sredni. Klatka schodowa jest w

Sporzadzita: Matgorzata Dzikori
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przecigtnym stanie technicznym, posadzki na klatce schodowej i korytarzu wykonczone
lastriko, sciany pomalowane farbg, balustrady stalowe.
Elementy zewnetrzne budynku (elewacje, pokrycie dachu) w dobrym stanie technicznym.
Dostepne media: gaz ziemny, kanalizacja, prad, telefon, TV kablowa, woda ciepta, woda
zimna, ogrzewanie centralne.
Dane i charakterystyka lokalu:

Przedmiotowy lokal znajduje sie 3 pietrze (4 kondygnacji), posiada powierzchnie
uzytkowa 45,60 m2 i sktada sie z 3 pokoi, kuchni, przedpokoju i tazienki z wc. Do lokalu
przylega balkon.

Standard wykonczenia:
Pokoje:

Sciany - malowane farba

Podtogi - panele podtogowe, wyktadzina dywanowa

Okna - PCV

Grzejniki - zeliwne

Kuchnia:

Sciany - malowane farbg, w ciggu technologicznym glazura
Podtogi - terakota

Okna - PCV

Grzejniki — zeliwne

Szafki w statej zabudowie starszego typu, lodéwka, kuchenka 4-palnikowa
Przedpokdj:

Sciany - malowane farbg

Podtogi - terakota

tazienka, wc: glazura, terakota, prysznic, sedes, umywalka

Zabezpieczenia: domofon, drzwi wejsciowe

W odniesieniu do cech rynkowych standard wykonczenia lokalu w stanie na dzien wyceny
okreslono jako sredni.

5.5. Przeznaczenie nieruchomosci w planie miejscowym

Zgodnie z art. 154 ustawy o gospodarce nieruchomosciami przeznaczenie nieruchomosci
ustala si¢ na podstawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. W
przypadku braku planu przeznaczenie ustala sie na podstawie studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy lub decyzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu.

Nieruchomo$¢ potozona jest na terenie, dla ktérego obowiazuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie z Uchwatg Nr VIII/78/05 z dnia 03.10.2005r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania dla terenu obejmujacego
Osiedle Piastowskie, budynek z wycenianym lokalem mieszkalnym znajduje sie na terenie
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej.

Sporzadzita: Matgorzata Dzikon



6. ANALIZA I CHARAKTERYSTYKA RYNKU LOKALNEGO
6.1. Analiza wybranego segmentu rynku

Rodzaj rynku: nieruchomosci lokalowe, rynek wtorny;
Obszar rynku: Biata Podlaska
Okres badania cen: od VII 2019 do dnia wyceny;

Biata Podlaska - miasto na prawach powiatu we wschodniej Polsce, w wojewddztwie
lubelskim, siedziba powiatu bialskiego i gminy Biata Podlaska.

Biata Podlaska uzyskata lokacje miejska przed 1498 rokiem. Miasto magnackie potozone
byto w koncu XVIII wieku w hrabstwie bialskim w powiecie brzeskolitewskim
wojewodztwa brzeskolitewskiego. Miasto prywatne Krélestwa Kongresowego, potozone
byto w 1827 roku w powiecie bialskim, obwodzie bialskim wojewodztwa podlaskiego
Przez miasto przeptywa kilka rzek, z ktérych najwiekszg jest Krzna — lewy doptyw Bugu;
pozostate to Klukéwka i Rudka.

W okresie miedzywojennym Biata Podlaska byta stynna przede wszystkim z Podlaskiej
Wytwoérni Samolotéw (PWS). Ponadto istniat zaktad chemiczny znany na cata Polske.
Produkowano w nim mydta, pudry i pomady.

W konicu grudnia 2009 liczba zarejestrowanych bezrobotnych w Bialej Podlaskiej
obejmowata ok. 3,7 tys. mieszkancéw, co stanowi stope bezrobocia na poziomie 15,6%
do aktywnych zawodowo.

Po wojnie powstaty tu m.in. zakltady Techma-Robot, zajmujace sie produkcjq
specjalistycznych maszyn i urzadzen dla réznych branz przemystu w kraju i za granica,
ktore jednak zakonczyty dziatalno$¢ w roku 2010.

Przemyst widkienniczy reprezentowaty niegdys zaktady Biawena, istniejace w latach
1967-2009.

Po transformacji ustrojowej rozwinety sie wczesniej nieobecne w miescie gatezie
przemystu. Od 1996 dziata z powodzeniem w Biatej Podlaskiej firma AluTeam Polska
zajmujaca sig produkcja towarowych nadwozi samochodowych; firma produkuje swoje
wyroby gtéwnie na rynki UE. W miescie funkcjonuje tez szyjaca odziez firma Bialcon.
Zaktad pracy chronionej Elremet dziata w branzy odziezy specjalnej (dla stuzb
mundurowych) oraz produkuje opakowania z tworzyw sztucznych. Istnieje takze kilka
firm dziatajacych w branzy budowlanej - do najwiekszych nalezy Budomex.

Organizowane sg tu Nadbuzanskie Targi Rolno-Przemystowe i Targi Pogranicza Wschéd-
Zachdd.

W 2005 zostat utworzona specjalna tzw. Bialska Strefa Aktywnosci Gospodarczej -
wydzielona przemystowo-handlowa dzielnica miasta.

W Biatej Podlaskiej swojg siedzibe ma Bialskopodlaska Izba Gospodarcza (w skrocie
BPIG). BPIG jest organizacjg samorzadu gospodarczego powstata 8 sierpnia 1990 roku z
inicjatywy podmiotow gospodarczych regionu.

Miasto jest znaczacym weztem komunikacyjnym, gdzie krzyzuje sie jedna droga krajowa,
dwie wojewodzkie oraz jedna linia kolejowa. W planach jest budowa autostrady A2, ktdra
ma przebiegac kilka kilometréw na potnoc od miasta.

Sporzadzita: Matgorzata Dzikon
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Lista drég przechodzacych przez miasto:

e 2E30 (obwodnica) Terespol - Biata Podlaska - Warszawa — Poznar - Swiecko
e 812 Biata Podlaska - Wisznice - Chetm - Krasnystaw
e 811 Biata Podlaska - Konstantynéw - Sarnaki.

Okoto 30 km za miastem w Mataszewiczach znajduje sie jeden z najwiekszych w Polsce i
Europie tzw. ,suchy” port przetadunkowy PKP o znaczeniu miedzynarodowym. Realizuje
sie tutaj przetadunek towaréw z taboru szerokotorowego (1520 mm) na tabor
normalnotorowy (1435 mm). W sktad portu wchodza terminale: Raniewo, Podsedkow,
Wolka, Kowalewo, Zaborze, stacja rozrzadowa Mataszewicze Potudniowe, stacja
manewrowa Bor, stacja towarowa Kobylany, ponadto WOC, Gaspol i Naftobaza. W
poblizu znajdujq sie przystanki osobowe: Dobrynka, Mataszewicze i Kobylany oraz stacja
Chotytow.

Analizie poddano rynek nieruchomosci lokalowych z terenu centralnych czesci Biatej
Podlaskiej. Badaniu poddano transakcje nieruchomosciami lokalowymi z rynku wtornego.
W analizie skupiono sie na transakcjach lokalami mieszkalnymi o podobnym charakterze,
z podobnymi cechami rynkowymi do przedmiotowej nieruchomosci.

Przedmiotowy rynek nieruchomosci lokalowych w budynkach wielorodzinnych jest dosc
dobrze rozwiniety. Widoczna jest rownowaga pomiedzy popytem a podaza. Na terenie
badania odnotowano kilkanascie transakcji.

Na podstawie zebranych danych o zawartych transakcjach stwierdzono, ze ceny
transakcyjne wahajg sie w przedziale ok. 3200 do ok. 4800 zt za m2 powierzchni
uzytkowej lokalu. Rozbieznos¢ cen wynika z roznic porownywalnych nieruchomosci w
zakresie lokalizacji i otoczenia, wielkosci powierzchni uzytkowej lokalu, jego stanu
technicznego i standardu wykonczenia oraz jego architektury i lat w ktérym zostat
wybudowany, a takze dodatkowych atutéw nieruchomosci, takich jak: przynalezny garaz,
strych, poddasze, taras, ogrodek, itp.

Najwyzsze ceny nieruchomosci odnotowaty nieruchomosci lokalowe zlokalizowane w
spokojnej, cichej okolicy i przy nieucigzliwych sasiadach, wybudowanych w ostatnich
latach oraz wykonczone w bardzo dobrym standardzie. Najnizsze ceny przypisane sg do
nieruchomosci potozonych na terenach stabo zagospodarowanych w znacznej odlegtosci
od gtéwnych ciggow komunikacyjnych, ze znacznym stopniem zuzycia oraz w standardzie
deweloperskim. Istotnym czynnikiem wplywajgcym na wartosé jest powierzchnia
uzytkowa lokali - im wieksza powierzchnia uzytkowa tym mniejsza jest wartos¢ m2.

Po odrzuceniu transakcji niewiarygodnych oraz skrajnie odbiegajacych od sredniej
rynkowej, do dalszej analizy wybrano kilkanascie transakcji nieruchomosci lokalowych
najbardziej podobnych do nieruchomosci wycenianej pod wzgledem okreslonych cech
rynkowych.

7. RODZAJ OKRESLANEJ WARTOSCI NIERUCHOMOSCI, ZASTOSOWANE
PODEJSCIE, METODA I TECHNIKA WYCENY

7.1. Przestanki wyboru podejscia i metody wyceny

Wyboru metody zastosowanej do okreslenia wartosci rynkowej przedmiotowej
nieruchomosci dokonano uwzgledniajac:

= postanowienia obowigzujacych przepisow prawnych regulujacych tryb, zasady
i metody wyceny nieruchomosci;

cel wyceny;

Sporzadzita: Matgorzata Dzikon
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wyniki analizy rynku lokalnego nieruchomosci podobnych;

wyniki analizy podazy i popytu na nieruchomosci o zblizonej wartosci uzytkowej na
rynku lokalnym;

lokalizacje i rodzaj nieruchomosci;

informacje rynkowe o podstawowych atrybutach cenotwdrczych.
7.2. Rodzaj okreslonej wartosci

Wartos¢ rynkowa nieruchomosci stanowi szacunkowa kwota, jakg w dniu wyceny mozna
uzyska¢ za nieruchomos$¢ w transakcji sprzedazy zawieranej na warunkach rynkowych
pomiedzy kupujgcym a sprzedajacym, ktérzy majg stanowczy zamiar zawarcia umowy,
dziatajg z rozeznaniem | postepuja rozwaznie oraz nie znajduja sie w sytuacji
przymusowej.

7.3. Charakterystyka zastosowanych metod wyceny

Zgodnie z Rozporzgdzeniem Rady Ministrow z dnia 21 wrzesnia 2004r. w sprawie wyceny
nieruchomosci i sporzadzania operatu szacunkowego (Dz. U. Nr 207 poz. 2109 z 2004r. z
pdzniejszymi zmianami) przy wycenie nieruchomosci w celu okreslenia wartosci rynkowej
korzysta sie z podejscia porownawczego i dochodowego, a gdy istniejagce uwarunkowania
nie pozwalajg na zastosowanie podejscia dochodowego i porownawczego, stosuje sie
podejscie mieszane.

Wartos¢ przedmiotowej nieruchomosci oszacowano w nastepujacy sposob:

v wartosc¢ lokalu mieszkalnego oszacowano w podejsciu poréwnawczym,
metoda korygowania ceny sredniej;

Podejscie poréwnawcze polega na okresleniu wartosci nieruchomosci przy zatozeniu,
ze wartos¢ ta odpowiada cenom, jakie uzyskano za nieruchomosci podobne, ktore byty
przedmiotem obrotu rynkowego. Ceny te koryguje sie ze wzgledu na cechy rodznigce
nieruchomosci podobne od nieruchomosci wycenianej oraz w razie koniecznosci
uwzglednia sie zmiany poziomu cen wskutek uplywu czasu. Podejscie to stosuje sie,
jezeli znane sg ceny i cechy nieruchomosci podobnych do nieruchomosci wycenianej.

W ramach podejscia poréwnawczego wyrdznia sie metody: porownywania parami, analizy
statystycznej rynku, korygowania ceny sredniej.

Metoda korygowania ceny s$redniej polega na okresleniu wartosci rynkowej
wycenianej nieruchomosci na podstawie zbioru, co najmniej kilkunastu nieruchomosci
reprezentatywnych wzietych do pordéwnan, ktore to nieruchomosci byty przedmiotem
transakcji sprzedazy.

Do okreslenia wartosci rynkowej nieruchomosci dochodzi sie w drodze korekty sredniej
ceny rynkowej uzyskanej z tego zbioru, wspotczynnikami przypisanymi odpowiednim
cechom rynkowym nieruchomosci.

Przez nieruchomosé podobng nalezy rozumiec nieruchomos¢, ktéra jest porownywalna z
nieruchomoscig stanowigca przedmiot wyceny, ze wzgledu na potozenie, stan prawny,
przeznaczenie, sposdb korzystania oraz inne cechy wplywajace na jej wartosc.

Metoda korygowania ceny sredniej - procedura:

1) Okreslenie rynku lokalnego, na ktorym znajduje sie wyceniana nieruchomos¢ poprzez
ustalenie jego rodzaju, obszaru i okresu badania cen transakcyjnych,

2) Ustalenie rodzaju i liczby cech rynkowych wptywajacych na poziom cen na rynku
lokalnym wraz z okresleniem wag cech rynkowych,

Sporzadzita: Mafgorzata Dzikon
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3) Podanie charakterystyki wycenianej nieruchomosci z wyeksponowaniem jej cech
rynkowych,

4) Opis nieruchomosci i ich cech rynkowych, odpowiednio dla nieruchomosci o cenie
minimalnej Cmin i maksymalnej Cmax, w przyjetym zbiorze,

5) Okreslenie sredniej arytmetycznej ceny dla probki reprezentatywnej - Csr,

6) Obliczenie brzegowych wartosci sumy wspétczynnikéw korygujacych - [Cmin/Csr ;
Cmax /Csr]

7) Okreslenie wag cech rynkowych oraz obliczenie zakresu poszczegolnych
wspotczynnikdéw korygujacych,

8) Okreslenie wartosci wspotczynnikéw korygujacych dla wycenianej nieruchomosci,
9) Okreslenie wartosci rynkowej wycenianej nieruchomosci wg formuty: WR = Cér x ui
gdzie :

ui - oznacza wartos¢ wspotczynnikow odzwierciedlajacych ocene nieruchomosci w
aspekcie cech rynkowych,

W metodzie korygowania ceny sredniej sposéb okreslenia wag cech rynkowych wymaga
przyjecia zatozenia, ze:

A/. Wartos¢ rynkowa nieruchomosci bedacej przedmiotem wyceny miesci sie pomiedzy
ceng minimalng (Cmin) a ceng maksymalng (Cmax), jakie znajdujg sie w zbiorze
przyjetym przez rzeczoznawce,

B/. Przy przyjeciu powyzszych warunkéw brzegowych zastosowac nalezy w procesie
szacowania nieruchomosci metode interpolacji,

C/. W przypadku, gdy wyceniana nieruchomos$é posiada cechy rynkowe korzystniejsze od
cech nieruchomosci o cenie maksymalnej, lub gorsze od cech nieruchomosci o cenie
minimalnej, nalezy zastosowa¢ metode ekstrapolacji.

Przy zastosowaniu opisywanej metody mozna stosowa¢ dodatkowy wspotczynnik
korekcyjny ,K" z przedziatu [0,90; 1,10]. Wspdlczynnik ten moze by¢ uwzgledniony
wylacznie w szczegdlnych, uzasadnionych przypadkach, na przyktad, gdy nieruchomos¢
posiada wady lub zalety wykraczajace poza cechy rynkowe lub wystepuje wyrazna
zmiana relacji pomiedzy popytem i podazg. Uwzglednienie wspotczynnika korekcyjnego K
winno by¢ w kazdym przypadku uzasadnione przez rzeczoznawce majatkowego przez
sformutowanie odpowiedniej klauzuli.

8. OKRESLENIE WARTOSCI RYNKOWEJ NIERUCHOMOSCI
8.1. Okreslenie wartosci rynkowej nieruchomosci w stanie na dzien wyceny

W wyniku analizy lokalnego rynku do wyliczen przyjeto baze kilkunastu transakcji kupna-
sprzedazy nieruchomosci lokalowych rynku wtérnego pochodzacych z aktéw notarialnych.
Odrzucono transakcje o charakterze nierynkowym i transakcje niewiarygodne, skrajnie
odbiegajace od S$redniej ceny rynkowej uzyskiwanej na analizowanym rynku lokalnym.
Analizowane transakcje dotycza lokali mieszkalnych usytuowanych w podobnych do
wycenianego budynkach mieszkalnych wielorodzinnych.

Transakcje nieruchomosciami podobnymi do przedmiotu wyceny:

Sporzadzita: Matgorzata Dzikon
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Pow.
Data Cena Cena 1 m2
.p- Zytk.
o transakcji i taczna [zt] iy e o p- u. [zH]
[m2]
1 | 2021-03-25 Ul Miksiaia 205 000 43,02 5 4765
Kopernika
2020-09-29 ut: Mixoage 150 000 43,18 1 3474
2 Kopernika
3 | 2020-11-05| ul. Janowska 178 000 45,96 4 3873
4 |2020-11-09 |  ul. Janowska 224 000 46,24 1 4 844
c | 2020-11-05 | ul. Terebelska 185 000 47,54 5 3 891
6 | 2021-04-09 ul. Sidorska 160 000 47,68 4 3 356
7 2020-12-01 ul. Sidorska 225 000 47,68 2 4719
8 2020-11-18 ul. Janowska 200 000 48,51 1 4123
g | 2021-05-12 | ul. Aleja Tysiaclecia | 170 000 48,90 3 3476
2021-02-22 | Yl Kazimierza 195 000 50,70 1 3 846
10 Jagiellonczyka
2021-02-12 | Yl Zygmunta 185 000 51,20 4 3613
11 Starego
{5 | 2021-03-23 |  ul. Terebelska 225 000 51,37 2 4 380
I020-11-03 | - ~raminta 189 000 51,50 5 3670
13 Starego
14 | 2021-03-15 |  ul. Terebelska 240 000 57,47 4 4176
2020-11-19 ol 280 000 57,70 5 4 853
15 Mickiewicza
2020-10-20 Utz AR 260 000 57,70 5 4 506
16 Mickiewicza
5020-09-18 | U Zygmunta 190 000 58,40 5 3253
17 Augusta
18 2020-09-21 | ul. Anny Jagiellonki 220 000 61,10 5 3601
19 | 2021-03-11 | ul. Radziwitlowska | 240 000 61,80 1 3 884

Cena maksymalna: 4853 zi/m2

Cena minimalna:

3253 zt/m2

Sporzadzita: Matgorzata Dzikori
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Cena srednia: 4016 zt/m?2

Nieruchomos$c¢ o cenie maksymalnei:

Pow.
Data Cena Cena 1 m2
e transakcji e taczna [zi] VRS - [ eatmnech p. u. [z1]
[m2]
ul. Adama
2020-11-19 T 280 000 57,70 5 4 853
15 Mickiewicza
Nieruchomos¢ o cenie minimalnej:
Data Cena iy Cena 1 m2
Lap transakcji i taczna [zt] wkyek, Kondypnacin p- u. [zH]
[m2]
2020-08-1¢:| U ZYgmunta 190 000 58,40 5 3 253
17 Augusta

Dla celéw niniejszej wyceny, na podstawie analogii do rynkéw podobnych, oraz analizy
preferencji nabywcow nieruchomosci, ustalono nastepujace cechy rynkowe w zakresie
cen transakcyjnych nieruchomosci lokalowych oraz okreslono dla nich wagi cech i zakres
kwotowy:

Lp. Cecha rynkowa Wag[a:/::; i
1 Lokalizacja i otoczenie 30
2 Standard wykonczenia lokalu 20
3 Powierzchnia uzytkowa 20
4 Stan techniczny budynku 15
5 Usytuowanie lokalu w 15

budynku

Ogétem: 100

Charakterystyka cech majaca zasadniczy wptyw na ksztatt cen transakcyjnych:

Lp rx:::e Ocena Opis
Tereny potozone przy gtébwnych ulicach
miasta, w bliskiej odlegtosci od przystankow
Lokalizacja i autobusowych, w bliskiej odlegtosci obiekty
3 P— bardzo dobra | 5¢\yiatowe, handlowo-ustugowe, opieki
zdrowotnej oraz obiekty uzytecznosci
publicznej. Atrakcyjny teren, szybko
rozwijajaca sie zabudowy i infrastruktura

Sporzadzita: Mafgorzata Dzikon
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Lp

Cechy
rynkowe

Ocena

Opis

dookota

dobra

Tereny potozone przy lokalnych i
wewnetrznych ulicach, w poblizu gtdwnych, w
sredniej odlegtosci od przystankow
autobusowych, w niedalekiej odlegtosci od
obiektow oswiatowych, handlowo-ustugowych,
opieki zdrowotnej oraz obiektow uzytecznosci
publicznej.

$rednia

Tereny potozone z dala od przystankow
autobusowych, w duzej odlegtosci od obiektow
oswiatowych, handlowo-ustugowych, opieki
zdrowotnej oraz obiektdw uzytecznosci
publicznej. Tereny mato atrakcyjne, potozne
na odludziu.

Standard
wykonczenia
lokalu

bardzo dobry

Whnetrze lokalu mieszkalnego wykorczone

z wykorzystaniem bardzo dobrych jakosciowo
materiatow wykonczeniowych. Standard
wykonczenia lokalu bardzo dobry.

dobry

Whnetrze lokalu mieszkalnego wykonczone

z wykorzystaniem standardowych materiatow
wykonczeniowych. Standard wykonczenia
lokalu dobry.

Sredni

Whnetrze lokalu mieszkalnego wykornczone

z wykorzystaniem podstawowych materiatow
wykonczeniowych. Standard wykonczenia
lokalu przecietny - potrzeba odnowienia
niektorych elementéw wykoriczenia wnetrza
lub lokal w standardzie deweloperskim

Powierzchnia
uzytkowa

korzystna

Do 50 m=2

srednio
korzystna

Powyzej 50 m2 wigcznie

Stan techniczny
budynku

dobry

budynki kilkunastoletnie, w ktérych remonty i
modernizacje wykonywane sg na poziomie
dobrym, widoczne niewielkie $lady zuzycia
technicznego, budynki ocieplone,
wyremontowane klatki schodowe, odnowione
piwnice, wymieniona stolarka

sredni

budynki kilkudziesiecioletnie, w ktérych
remonty i modernizacje wykonywane sg na
poziomie niskim, widoczne slady zuzycia
technicznego, brak ocieplenia budynku,
elewacje, klatki schodowe i piwnice
wymagajace biezacych remontow i
odswiezenia

Sporzadzita: Matgorzata Dzikor
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Cechy
Lp S Ocena Opis
) korzystne 1,2 pietro
5 Usytuowanie
Ralkeslus o srednio
budynku korzystrie pozostate pietra

Zakres wspotczynnikow korygujacych:
[0,810; 1,208]

Ponizej przedstawiono proces oszacowania wartosci rynkowej przedmiotowego lokalu
mieszkalnego:

Zakres
waga wspotczynnikow
cechy kp ui h Wartosé atrybutu Wartosé
Lp| Cechy rynkowe orygujacyc wycenianej wspoétczynnikow
nieruchomosci u;
[%] dolny gorny
g, | eializagial 0,243 | 0,363 bardzo dob 0,363
" | otoczenie Cl ! ! AR 00U !
Standard ; )
2. wykoficzenia lokalu 20 0,162 0,242 sredni 0,162
3, | Powierzchnia 20 | 0,162 | 0,242 korzyst 0,242
¢ | plvikowa ; i orzystna .
4, | tan techniczny f5— 0220181 éredni 0,122
budynku
Usytuowanie srednio
; 122 0,122
2 lokalu w budynku s D12 0181 korzystne
Razem: | 100% | 0,810 1,208 x 1,009

W= Cg X EF=1 u;

W, = 4016 z#/m? x 1,009 = 4053 zi/m? MAES%Z\.JATA

01-B71 WARSZAWA

L. J. KASP

W = 4053 zt/m? x 45,60 m? = 184 819 zt ~ 185 000 zi L

W zaokragleniu przyjeto: 185 000 zi.
Stownie: sto osiemdziesigt piec tysiecy ztotych

Wartos¢ rynkowa udziatu w wysokosci 5/8 w lokalu mieszkalnym wynosi:
5/8 x 185000 zt = 115 625 = 116 000 =zt

W zaokragleniu przyjeto: 116 000 zi.
Stownie: sto szesnascie tysiecy ztotych

Sporzadzita: Matgorzata Dzikon
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OKRESLENIE WARTOSCI DLA SPRZEDAZY WYMUSZONE] (WRW)

Sprzedaz wymuszona ma miejsce wtedy, gdy nie sg spetnione warunki transakcji
wolnorynkowej, szczegdlnie w zakresie czasu eksponowania nieruchomosci na rynku.
Nastepuje to np. wtedy, gdy kredytobiorca nie jest w stanie sptaca¢ zadtuzenia i bank
decyduje sie skorzysta¢ z hipoteki. Sprzedaz winna nastgpi¢ mozliwie szybko, aby nie
pogtebiac strat kredytodawcy. Pospiech ten powoduje skrocenie czasu eksponowania
nieruchomosci na rynku, wskutek czego oferta dotrze do ograniczonego kregu
nabywcéw. Wartos¢ ta wyznaczono na podstawie okreslonej wartosci rynkowej w
nastepujacy sposob:

WRW = Wr * Wa * Wc

Gdzie:

Wr - wartosc rynkowa,

Wa - wspdtczynnik ogolnej atrakcyjnosci,

Wc - wspétczynnik zachety ceng wywotawcza.

Wspotczynnik atrakcyjnosci oznacza wzrost lub obnizenie wartosci spowodowane
dodatkowymi cechami. Cechg dlugotrwaty nieruchomosci jest lokalizacja, w przypadku
przedmiotowej nieruchomosci na korzys¢ wptywa lokalizacja oraz atrakcyjne otoczenie.
Okreslono wspotczynnik atrakcyjnosci na poziomie 10 %.

Wspodtczynnik zachety cenowej spowoduje, ze nabywca mniej wybredny, sposréd kilku
podobnych wybierze nieruchomos$¢ najtanszg. Poziom wspoétczynnika zachety cenowej
wynika z aktywnosci rynku. Wspédtczynnik zachety cenowej dla przedmiotowej
nieruchomosci okreslono na poziomie 10 %.

Na podstawie analizy rynku i informacji uzyskanych od posrednikéw ustalono, iz 20 %-
owa bonifikata pozwala przewidywaé utrzymanie czasu ekspozycji nieruchomosci na
rynku na poziomie 4 - 8 miesiecy.

Dla nieruchomosci szacowanej przyjeto wspoétczynniki:
Wa = 0,90 (10 % obnizenia wartosci),
Wc = 0,90 (10 % obnizenia wartosci).
Wartos¢ dla sprzedazy wymuszonej lokalu mieszkalnego wynosi:
WRW = 185000 zt * 0,90 * 0,90 = 149 850 zt
przyjeto: 150 000 zi
stownie: sto piecdziesiat tysiecy ztotych

Wartos¢ dla sprzedazy wymuszonej udziatu w wysokosci 5/8 w lokalu mieszkalnym
WYnosi:
WRW = 116000 zt * 0,90 * 0,90 = 93 960 zt
przyjeto: 94 000 zi
stownie: dziewiecdziesigt cztery tysigce ztotych

9. WNIOSKI Z DOKONANYCH OBLICZEN

(N ’("/MA aO??AfA
."_ KON
Wartos¢ rynkowa lokalu mieszkalnego:

185 000 zt
stownie: sto osiemdziesiat piec¢ tysiecy ztotych
Wartos¢ przy wymuszonej sprzedazy lokalu mieszkalnego:

150 000 zi

Sporzadzita: Matgorzata Dzikon
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stownie: sto piecdziesiat tysiecy ztotych

Wartos¢ rynkowa udziatu w wysokosci 5/8 w lokalu mieszkalnym:

116 000 zt
stownie: sto szesnascie tysiecy ztotych

Wartos¢ przy wymuszonej sprzedazy udzialu w wysokosci 5/8 w |
mieszkalnym:

MALGORZATA 4\
’ DZIKON .
(% 01-871 WA

/a-""—--\
\/‘i‘
@)

94 000 zt

(5428)

stownie: dziewiecdziesigt cztery tysigce ztotych

Lvenin NF W
Okreslona wartos¢ nieruchomosci odzwierciedla stan rynku w dniu wyceny i odpowiada
cenie, jaka mozna uzyskac przy zawarciu umowy kupna - sprzedazy, zaktadajac, ze w
czasie negocjowania umowy ceny nie ulegty zmianie.
Na podstawie przeprowadzonej analizy lokalnego rynku nieruchomosci mozna stwierdzic,
ze wyceniana nieruchomo$¢ polozona jest w atrakcyjnej czesci Biatej Podlaskiej, na
terenie ktorej wystepuje budownictwo mieszkaniowe wielorodzinne.
W wartosci rynkowej nieruchomosci lokalowej uwzgledniono lokalizacje, powierzchnie
lokalu, standard wykonczenia lokalu, pomieszczenia przynalezne oraz dodatkowe atuty
lokalu mieszkalnego. Okreslona wartosc¢ odpowiada tendencjom w zakresie ksztattowania
sie srednich cen uzyskiwanych za podobne nieruchomosci lokalowe na rynku lokalnym.

Wyliczona wartos¢ rynkowa nieruchomosci jest najbardziej prawdopodobng jej cene, po
ktorej mozna zby¢ nieruchomosé przy zatozeniu jej aktualnego przeznaczenia.
Warunkiem uzyskania na rynku takiej ceny za przedmiotowg nieruchomos¢ jest
uptyniecie czasu niezbednego do wyeksponowania nieruchomosci na rynku i w
odniesieniu do negocjacji warunkow sprzedazy, nie dziatanie w sytuacji przymusowej
oraz petna niezaleznos¢ i racjonalnos¢ podejmowanych decyzji.

10. KLAUZULE I OGRANICZENIA

v Oswiadczam, ze jako rzeczoznawca majgtkowy sporzadzajacy niniejszy operat

szacunkowy:
e nie jestem osobg bliskg zleceniodawcy wyceny, ani
wiasciciela/wspotwilasciciela nieruchomosci bedacej przedmiotem

szacowania,

e nie mam zadnych bezposrednich lub posrednich, w tym przez wspolnikow,
partnerow lub bliska rodzine, istotnych udziatéw w przedmiocie bedacym
zleceniodawcg wyceny, wiascicielem/wspotwiascicielem nieruchomosci
stanowiacej przedmiot wyceny lub kredytobiorca, ani tez udziatow w firmie
nalezacej do zleceniodawcy, wiasciciela albo wspédlwlasciciela tej
nieruchomosci lub kredytodawcy, ani tez udziatbw w nieruchomosci
bedacej przedmiotem szacowania,

e nie mam zadnych korzysci/ interesu z nieruchomosci bedacej przedmiotem
szacowania,

v Operat zostal sporzadzony zgodnie z przepisami prawa i Powszechnymi Krajowymi
Zasadami Wyceny.

v Operat sporzadzono wytgcznie dla celu okreslonego w punkcie 2.

Sporzadzita: Matlgorzata Dzikon
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v Za wykorzystanie operatu do innych celow, jak réwniez przez osoby trzecie autor
nie ponosi odpowiedzialnosci.

v Operat nie moze by¢ publikowany w catosci ani w czesci bez zgody autora.

v Operat nie stanowi ekspertyzy technicznej budynku oraz lokalu wchodzacego w
sktad nieruchomosci.

v Zatozono, ze rzeczoznawcy udostepniono wszelkie niezbedne dokumenty oraz
informacje mogace mie¢ wplyw na ustalenie wartosci nieruchomosci oraz osob,
ktorym przystugujg prawa do nieruchomosci.

11. ZALACZNIKI

v Zaswiadczenie ze spétdzielni mieszkaniowej z dnia 26.02.2021 r.;
v Postanowienie z dnia 03.10.2011 r. o stwierdzenie nabycia spadku;
v Badanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

v Fragment planu okolicy z zaznaczong lokalizacjq przedmiotu wyceny

v Dokumentacja fotograficzna;

Sporzadzita: Matgorzata Dzikor
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ZASWIADCZENIE

Bialska Spoldzielnia Mieszkaniowa ,ZGODA” w Biatej Podlaskiej
zaswiadcza, ze spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego
nr 12, usytuowanego w budynku polozonym przy ul. Ziemowita 2 w Bialej
Podlaskiej, o powierzchni uzytkowej 45,60 m? przysluguje Pani Jadwidze
Annie Milaniuk, Panu Piotrowi Januszowi Milaniukowi, Pani Edycie Ewie
Demidowicz i Panu Konradowi Pawlowi Milaniukowi.

Zaswiadczenie wydaje sie na prosbe Pani Jadwigi Milaniuk.

Biata Podlaska, dnia 26 luty 2021r.




.akt I Ns 6026/11

POSTANOWIENIE

Dnia 3 pazdziernika 2011 r.

Sad Rejonowy w Bialej Podlaskiej I Wydzial Cywilny

w skladzie nastgpujacym:

Przewodniczacy: sedzia SR Agnieszka Ostrowska
Protokolant: [zabela Gruszka — Wachowiec

sogozpoznaniu w dniu 3 pazdziernika 2011 r. w Bialej Podlaskiej

na rozprawie

sprawy z wniosku Jadwigi Anny Milaniuk

z udziatem Edyty Ewy Demidowicz, Konrada Pawta Milaniuka, Piotra Janusza

Milaniuka

o stwierdzenie nabycia spadku po Edwardzie Milaniuku

postanawia:

2

?jﬂ ‘QE";‘

. stwierdzic, ze spadek po Edwardzie Milaniuku zmarlym w dniu 28

kwietnia 2010 roku w miejscowosci Walinna, ostatnio stale zamieszkatym
w Biate] Podlaskiej. na podstawie ustawy nabyli: zona Jadwiga Anna
Milaniuk (corka Jozefa | Marii) oraz dzieci: Piotr Janusz Milaniuk (syn
Edwarda i Jadwigi), Edyta Ewa Demidowicz (cérka Edwarda i Jadwigi) i
Konrad Pawet Milaniuk (syn Edwarda i Jadwigi) po 1/4 (jednej czwartej)

czesci kazde z nich;

. orzec, ze Kkazdy uczestnik ponosi koszty postepowania zwigzane

ze swym udziatem w sprawie. __Na onyginaic wasciwe poag:
Za roinnsg v FIEVRN Aem
SWIEC
vabretare Saeiv

wierdra, e

TR e B s
[ I e

pdzn
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Zatacznik nr 3

Zgodnie z art. 154 ustawy o gospodarce nieruchomosciami przeznaczenie nieruchomosci
ustala sie na podstawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. W
przypadku braku planu przeznaczenie ustala sie na podstawie studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy lub decyzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu.

Nieruchomosc¢ potozona jest na terenie, dla ktorego obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie z Uchwatg Nr VIII/78/05 z dnia 03.10.2005r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania dla terenu obejmujacego
Osiedle Piastowskie, budynek z wycenianym lokalem mieszkalnym znajduje sie na terenie
zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinnej i ustugowej.

Zatacznik nr 4
Fragment planu okolicy z zaznaczong lokalizacja przedmiotu

wyceny
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Sporzgdzita: Matgorzata Dzikon
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Zatacznik nr 5

Dokumentacja fotograficzna

Sporzadzita: Malgorzata Dzikor



Sporzadzita: Matgorzata Dzikori




MALGORZATA
DZIKON 7 f

Sporzadzita: Maigorzata Dzikor
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POLISA UBEZPIECZENIA ODPOWIEDZIALNOSCI CYWILNEJ ZAWODOWE)

NR 1030360066

Okres ubezpieczenia: od 11.05.2021 r. do 10.05.2022 r.

Ubezpieczajacy: PROPVAL WYCENA NIERUCHOMOSCI MALGORZATA DZIKON

Adres siedziby: ENCYKLOPEDYCZNA 16B m. 1, 01-990 WARSZAWA
E-mail: gonia_dz@o2.pl

REGON: 366941213

Telefon: +48504238125

Ubezpieczony: PROPVAL WYCENA NIERUCHOMOSCI MALGORZATA DZIKON

Adres siedziby: ENCYKLOPEDYCZNA 16B m. 1, 01-990 WARSZAWA
E-mail: gonia_dz@o2.pl

REGON: 366941213

Telefon: +48504238125

Zakres ubezpieczenia obowiazkowego

Suma gwarancyjna
Na jedno zdarzenie | Na wszystkie zdarzenia

Odpowiedzialno$¢ cywilna przedsiebiorcy prowadzgcego dziatalno$é rzeczoznawcy majatkowego

25 000 EUR| 25 000 EUR

Suma gwarancyjna jest ustalana przy zastosowaniu kursu Sredniego euro ogtoszonego przez NBP

po raz pierwszy w roku, w ktérym umowa ubezpieczenia zostata zawarta.

Skiadka tagczna: 140,44 PLN

Jednorazowo
Kwota w PLN 140,44
Termin platnosci 19.05.2021

Numer rachunku bankowego do zaplaty sktadki

30 1240 6960 3014 0110 1603 2534
W tytule przelewu prosimy wpisac: Nr 1030360066

Warunki ubezpieczenia
1. Do umowy obowiazkowego ubezpieczenia ma zastosowanie:
1) Rozporzadzenie Ministra Finanséw z dnia 26.04.2019 r. w sprawie obowigzkowego
ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej przedsiebiorcy prowadzacego dziatalnosc
w zakresie czynnosci rzeczoznawstwa majatkewege (Dz. U. z 29 kwietnia 2019 r.
Poz. 805).

2) Ustawa z dnia 22 maja 2003 r. o ubezpieczeniach obowigzkowych,
Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym i Polskim Biurze Ubezpieczycieli
Kemunikacyjnych.

Oswiadczenia

1. O$wiadczam, ze przed zawarciem umowy ubezpieczenia obowigzkowego
otrzymatem/am Dokument zawierajacy informacje o produkcie ubezpieczeniowym.

2. Oéwiadczam, ze przed zawarciem umowy ubezpieczenia uzyskatem informacie, ze do
umowy ubezpieczenia majg zastosowanie przepisy prawa polskiego.

3. B * Wyrazam zgode na przetwarzanie moich danych osobowych przez PZU SA w celu
przekazywania mi tresci marketingowych dotyczacych produktéw ubezpieczeniowych i
innych produktéw finansowych, kiedy nie bede posiadac ubezpieczenia w tej firmie.

4. B * Wyrazam zgode na otrzymywanie od PZU SA, PZU Zycie SA, PTE PZU SA, TFI
PZU SA, PZU Pomoc SA, PZU Zdrowie SA, PZU CO SA, Link4 TU SA, PEKAD SA, Alior
Bank 5A informacji marketingowych za posrednictwem Srodkow komunikacji
elektronicznej (e-mail, SMS/MMS).

5. B * Wyrazam zgode na otrzymywanie od PZU SA, PZU Zycie SA, PTE PZU SA, TF1
PZU SA, PZU Pomac SA, PZU Zdrowie SA, PZU CQO SA, Link4 TU SA, PEKAQ SA, Alior
Bank SA informacji marketingowych za posrednictwem potaczen glosowych (rozmowa
telefoniczna, komunikaty gtosowe IVR).

6. O$wiadczam, ze otrzymatam/em informacje o przetwarzaniu moich danych osobowych,
zawarta w dostarczonym mi dekumencie Informacja o Administratorze danych
osobowych.

7. Przekazano informacje o administratorze danych osobowych, danych kontaktowych
administratora oraz inspektora ochrony danych, celach | podstawie prawnej
przetwarzania danych, okresie ich przechowywania, odbiorcach danych oraz prawach
jakie przystuguja podmiotowi danych, informacje o niezbednosci podania danych do
przygotowania oferty eraz o zautomatyzewanym podejmowaniu decyzji, Informacie
udostepniono réwniez pod adresem www.pzu.pl.

8. I * wyrazam zgode na udostepnienie przez PZU SA moich danych osobowych
podmiatom z grupy PZU, tj. PZU Zycie SA, PTE PZU SA, TFI PZU SA, PZU Pomoc SA,
PZU Zdrowie SA, PZU CO SA, Link4 TU SA, PEKAO SA, Aliar Bank SA, w ich wiasnych
celach marketingowych, obejmujacych profilowanie zmierzajace do okreélenia
preferenci lub potrzeb w zakresie produktéw ubezpieczeniowych i innych praduktow
finansowych oraz przedstawienia odpowiedniej oferty.

IR B PR S T

1030360066/pc:100000334131196/BE20  PIN: 6826

Powszechny Zakiad Ubezpieczen Spotka Akcyjna, Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy, XII Wydziat Gospodarczy, KRS 9831, NIP 526-025-10-49,
kapitat zakfadowy: B6 352 300 zt wplacony w calosci, al. Jana Pawta II 24, 00-133 Warszawa, pzu.pl, infolinia: 801 102 102 (optata zgodna z taryfa operatora)

DSPOCZA/21G1_02/20210505.1815/proddppu03-196865426.3/FILE/pc:100000334131196

9. @ * Wyrazam zgode na przesytanie informacji i dokumentdw, w tym OWU oraz
dokumentu zawierajacego informacje o produkcie, a takze informagji, o ktérych mowa
w art, 9 ust,1 ustawy o dystrybugji ubezpieczen, ktore majg zwiazek z wnioskowang lub
zawartg umowg ubezpieczenia w PZU SA za posrednictwem $rodkow komunikacji
elektronicznej, w tym wiadomosci SMS/MMS lub e-mail, na wskazany przeze mnie
numer telefonu lub adres mailowy. W razie zmiany podanych przeze mnie danych
kontaktowych, zobowiazuje sie uaktualniaé maje dane, dzieki ktérym bede otrzymywac
informacje za poérednictwem $rodkdw komunikacji elektronicznej.

10. W zakresie, w jakim podstawg przetwarzania Pani/Pana danych osobowych jest
zgoda, ma Pani/Pan prawo jej wycofania. Zgode mozna odwolac w kazdym czasie w
oddziale lub wysylajac e-mail na adres kontakt@pzu.pl albo pismo na adres PZU, ul.
Postepu 18a, 02-676 Warszawa, Wycofanie zgody nie wptywa na zgodnost z prawem
przetwarzania dokonanego na podstawie zgody przed jej wycofaniem.

* 4 w polu oznacza zgode

Pelne nazwy spotek:

PZU SA - Powszechny Zaklad Ubezpieczen Spotka Akcyjna, al. Jana Pawta II 24, 00-133
Warszawa; PZU Zycie SA - Powszechny Zakiad Ubezpieczen na Zycie Spétka Akcyjna, al.
Jana Pawia II 24, 00-133 Warszawa; PTE PZU SA - Powszechne Towarzystwo Emerytaine
PZU Spotka Akcyina, al. Jana Pawia II 24, 00-133 Warszawa; TFI PZU SA - Towarzystwo
Funduszy Inwestycyjnych PZU Spotka Akcyjna, al, Jana Pawia 11 24, 00-133 Warszawa;
PZU Pomoc SA - PZU Pomoc Spotka Akcyijna, al. Jana Pawta 11 24, 00-133 Warszawa; PZU
Zdrowie SA - PZU Zdrowie Spotka Akcyjna, ul. Kenstruktorska 13, 02-673 Warszawa; PZU
CO SA - PZU Centrum Operacji Spétka Akcyjna, ul. Konstruktorska 13, 02-673 Warszawa;
Link4 TU SA - Link4 Towarzystwo Ubezpieczen Spotka Akcyjna, ul. Postepu 15, 02-676
Warszawa; PEKAQO SA - Bank Polska Kasa Opieki Spétka Akcyjna, ul. Grzybowska 53/57,
00-950 Warszawa; Alior Bank SA - Alior Bank Spdtka Akcyina, ul. topuszanska 38D,
02-232 Warszawa; TUW PZUW - Towarzystwo Ubezpieczefi Wzajemnych Polski Zakiad
Ubezpieczert Wzajemnych, ul. Ogrodowa 58, 00-876 Warszawa.
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Postanowienia dodatkowe lub odmienne
Posta ienia d e do obowigzkowego ubezpieczenia
dpowiedzialnoéci cywilnej przedsigbiorcy p dzacego dziatalnosé w

czynnosci rzecz wa majath go.

1. Reklamacje, skarge lub zazalenie sklada sie w kazdej jednostce PZU SA obstugujace]
klienta.

2. Reklamacija, skarga lub zazalenie moze byé ztozona w formie:

1) pisemnej — osobiscie albo przesytka pocztowa w rozumieniu ustawy Prawa
pocztowe, na przyktad piszgc na adres: PZU SA ul. Postepu 18A, 02-676
Warszawa (adres tyiko do korespondendii);

2) ustnej — telefonicznie na przyktad dzwoniac pod numer infolinii 801-102-102, albo
osobiscie do protokotu podczas wizyty w jednostce, o ktorej mowa w ust.1;

3) elektronicznej - wysylajac e-mail na adres reklamacje@pzu.pl lub wypetniajac
formularz na www.pzu,pl.

3. PZU SA rozpatruje reklamacje, skarge lub zazalenie i udziela na nie odpowledzi, bez
zbednej zwioki, jednak nie péZniej niz w terminie 30 dni od dnia ich otrzymania,

z zastrzezeniem ust. 4.

4. W szczegdinie skomplikowanych przypadkach, uniemozliwiajacych rozpatrzenie
reklamacji, skargi lub zazalenia i udzielenie odpowiedzi w terminie, o ktérym mowa
w ust. 3, PZU SA przekazuje osobie, ktora ztozyta reklamacje, skarge lub zazalenie
informacje, w ktarej:

1) wyjasnia przyczyne opdinienia;

2) wskazuje okolicznosci, ktdre musza zosta¢ ustalone dla rozpatrzenia sprawy;

3) okresla przewidywany termin rozpatrzenia reklamacji, skargi lub zazalenia
i udzielenia odpowiedzi, ktory nie moze przekroczyc 60 dni od dnia otrzymania
reklamagji, skargi lub zazalenia.

5. OdpowiedZ PZU SA na reklamacje, skarge lub zazalenie zostanie dostarczona osabie,
ktdra je ztozyla, w postaci papierowej lub za pomoca innego trwalego noénika
informacji, z tym, ze odpowiedz mozna dostarczy¢ poczt elektroniczng wylacznie na
wniosek osoby, ktdra zlozyta te reklamacje, skarge lub zazalenie.

6. Osobie fizycznej, ktora ztozyta reklamacje przystuguje prawo wniesienia do
Rzecznika Finansowego wniosku dotyczacego:

1) nieuwzglednienia roszczen w trybie rozpatrywania reklamacji;

2) niewykonania czynnosci wynikajacych z reklamacji rozpatrzonej zgodnie z wola tej
osoby w terminie okreslonym w odpowiedzi na te reklamacje.

7. Reklamacje, skargi i zazalenia rozpatrywane s3 przez jednostkki organizacyjne
PZU SA, ktdre sg wiasciwe ze wzgledu na przedmiot sprawy.

8. Reklamacje uregulowane s3 w ustawie o rozpatrywaniu reklamacji przez podmioty

rynku finansowego i o Rzeczniku Finansowym oraz w ustawie o dystrybucii

Potwierdzam dane kontaktowe

PROPVAL WYCENA NIERUCHOMOSCI MALGORZATA DZIKON
E-mail: gonia_dz@o2.pl

Telefon: +48504238125

Data zawarcia umowy: 05.05.2021 r.
Oéwiadczam, ze niniejsza umowa ubezpieczenia spetnia moje wymagania | potrzeby przy uwzglednieniu wysokoéci skiadki jaka jestem sktonny/a zaptacié. Zawieram jg w wyniku mojej $wiadomej

Pieczet i podpis ubezpieczajqcego

PROPVAL WYCENA NIERUCHOMOSCI MALGORZATA
DZIKON | |

ubezpieczen.

9. PZU SA przewiduje mozliwos¢ pozasadowego rozwigzywania sporow,

10. Podmiotem uprawnionym w rozumieniu ustawy o pozasadowym rozpatrywaniu
sporow konsumenckich, wiasciwym dla PZU SA do pozasgdowego rozpatrywania
spordw, jest Rzeeznik Finansowy, ktérego adres strony internetowej jest
nastepujacy: www.rf.gov.pl.

11. Ubezpieczajacemu, ubezpieczonemu i uprawnionemu z umowy ubezpieczenia,
bedacemu konsumentem, przystuguje prawo zwrocenia si¢ o pomoc do Miejskich
i Powiatowych Rzecznikow Konsumenta.

12. W przypadku umowy zawieranej za posrednictwem Internetu, konsument ma
prawo skorzystac z pozasadowego sposobu rozstrzygania sporow i ztozy¢ skarge za
posrednictwem platformy internetowego systemu rozstrzygania sporéw (Platforma
ODR) zgodnie z Rozporzadzeniem Parlamentu Europejskiego i Rady nr 524/2013
z dnia 21 maja 2013 r. — adres: http://ec.europa.eu/consumers/odr/. Za dziatanie
Platformy ODR odpowiada Komisja Europejska. Adres poczty elektronicznej do
kontaktu z PZU SA to: reklamacje@pzu.pl

13, Jezykiem stosowanym przez PZU SA w relacjach z kensumentem jest jezyk polski.

14, PZU SA podlega nadzorowi Komisji Nadzoru Finansowego,

Postanowienia dodatkowe do umowy/ 6w ubezpieczenia stwierdzonych

niniejsza Polisa

1. Do OWU majgcych zastosowanie do niniejszej umowy ubezpieczenia / umowy
ubezpieczenia obowigzkowego wprowadza sig postanowienie dodatkowe
w brzmieniu:

Podmiotem uprawnionym w rozumieniu ustawy o pozasadowym rozpatrywaniu
sporow konsumenckich, wiasciwym dla PZU SA do pozasadowego rozpatrywania
spordw, jest Rzecznik Finansowy, ktdrego adres strony internetowej

jest nastepujacy: www.rf.gov.pl.

2. W umowie ubezpieczenia zawartej na cudzy rachunek Ubezpieczajacy zobowigzany
Jjest doreczy¢ Ubezpieczonemu OWU, ktdre majq zastosowanie do tej umowy
ubezpieczenia, na pismie lub za zgoda Ubezpieczonega na innym trwatym nosniku,
W przypadku umowy ubezpieczenia, w ktorej okres ochrony ubezpieczeniowej
rozpoczyna sie poZniej niz w dniu zawarcia umawy ubezpieczenia, OWU powinny by¢
doreczone Ubezpieczonemu przed objeciem go ochrong ubezpieczeniowa.
Przekazanie OWU na trwalym nosniku, wymaga uprzedniej zgady Ubezpieczonego.
Na zadanie PZU SA Ubezpieczajacy zobowigzany jest przedstawi¢ dowdd wykonania
tej powinnosci.

Ubezpieczajacy

1030360066/pc:100000334131196/BE20  PIN: 6826

(801102102 pzu.pl

Pieczet i podpis ubezpieczajgcego do polisy

Pieczed | podpis przedstawiciela PZU SA

801 102 102 lub (or) +48 22 566 55 55 pzu.pl
w przypadku awarii lub wypadku (in case of accident)
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