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WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

ADRES:

Ul. Reymonta 15, dz. ew. nr 307, Kobytka, pow. wotominski, wojewddztwo
mazowieckie

PRZEDMIOT WYCENY

Przedmiotem wyceny jest nieruchomos¢ gruntowa zabudowana budynkiem
mieszkalnym jednorodzinnym w zabudowie wolnostojacej, potozona w Kobyice,
pow. wotominski, przy ul. Reymonta 15. Dziatka ew. nr 307, obreb 0042, o
powierzchni 1250 m2.

Dla przedmiotowej nieruchomosci gruntowej - IV Wydziat Ksiag Wieczystych,
Sad Rejonowy w Wotominie, prowadzi ksiege wieczysta nr WA1W/00021765/5.

CEL WYCENY:!

Celem wyceny jest okreslenie wartosci rynkowej prawa wiasnoéci
nieruchomosci gruntowej zabudowanej, dla aktualnego sposobu uzytkowania
dla potrzeb toczacego sie postepowania upadtosciowego.

METODYKA WYCENY

Podejscie poréwnawcze, metoda korygowania ceny $redniej

DATY ISTOTNE DLA OPERATU:

Operat szacunkowy wykonano w dniu 2021-07-02,
* wedtug stanu na dzien 2021-07-02,

* na poziomie cen na dzien 2021-07-02,

* na podstawie wizji lokalnej z dnia 2021-07-01

OSZACOWANA WARTOSC RYNKOWA (WR):

artos¢ rynkowa nieruchomosci gruntowej zabudowanej stanowiacej dz. ew. nr 307 w
stanie aktualnym na dzien wyceny wynosi:

827 000 zit

stownie: osiemset dwadziescia siedem tysiecy ztotych

Wartos¢ przy wymuszonej sprzedazy nieruchomosci gruntowej zabudowanej
stanowigcej dz. ew. nr 307 wynosi:

670 000 zt

stownie: szes¢set siedemdziesiat tysiecy ztotych
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Wartos¢ rynkowa udziatu w wysokosci 1/6 w nieruchomosci gruntowej zabudowanej
stanowigcej dz. ew. nr 307 wynosi:

139 000 zi
stownie: sto trzydziesci dziewiec tysiecy ztotych

Wartos¢ przy wymuszonej sprzedazy dla udziatu w wysokosci 1/6 w nieruchomosci
gruntowej zabudowanej stanowiagcej dz. ew. nr 307 wynosi:

113 000 zi
stownie: sto trzynascie tysiecy ztotych

Wartos¢ rynkowa udziatu w wysokosci 4/6 w nieruchomosci gruntowej zabudowanej
stanowiacej dz. ew. nr 307 wynosi:

551 000 zi
stownie: pieéset piecdziesiat jeden tysiecy ztotych
Wartos¢ przy wymuszonej sprzedazy dla udziatu w wysokosci 4/6 w nieruchomosci

gruntowej zabudowanej stanowigcej dz. ew. nr 307 wynosi:

446 000 zi

stownie: czterysta czterdziesci szesc tysiecy ztotych

OPRACOWALA:

Matgorzata Dzikon, nr upr. 6076

wpisana na liste biegtych sadowych przy Sadzie Okregowym w Warszawie

PODPIS I PIECZEC WYKONAWCY:

Sporzadzita: Matgorzata Dzikon
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1. PRZEDMIOT I ZAKRES WYCENY
1.1. Przedmiot wyceny

Przedmiotem wyceny jest nieruchomos¢ gruntowa zabudowana budynkiem mieszkalnym
jednorodzinnym w zabudowie wolnostojacej, potozona w Kobytce, pow. wotominski, przy
ul. Reymonta 15. Dziatka ew. nr 307, obreb 0042, o powierzchni 1250 m2.

Dla przedmiotowej nieruchomosci gruntowej - IV Wydziat Ksigg Wieczystych, Sad
Rejonowy w Wotominie, prowadzi ksiege wieczysta nr WA1W/00021765/5.

1.2. Zakres wyceny

Zakres wyceny obejmuje okreslenie wartosci rynkowej prawa wiasnosci nieruchomosci
gruntowej zabudowanej w stanie na dzien wyceny.

2. CEL WYCENY

Celem wyceny jest okreslenie wartosci rynkowej prawa wilasnosci nieruchomosci
gruntowej zabudowanej, dla aktualnego sposobu uzytkowania dla potrzeb toczacego sie
postepowania upadtosciowego.

3. PODSTAWY SPORZADZENIA OPERATU SZACUNKOWEGO
3.1. Podstawa formalna

Operat szacunkowy zostat sporzadzony na zlecenie syndyka masy upadiosci panstwa
Iwony Kosinskiej, Justyny Kosinskiej, Patryka Kosinskiego — wszyscy w upadtosci.

3.2. Podstawy materialno - prawne

v Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tekst
jednolity: Dz. U. nr 2016, poz. 2147 z pozniejszymi zmianami);

v Ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. o zmianie ustawy o gospodarce nieruchomosciami
oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2017, poz. 1509)

v Ustawa z dnia 23.04.1964 r. Kodeks Cywilny (Dz. U. nr 16 poz. 93 z pdzn. zm.);

Rozporzadzenie Rady Ministrow z dn. 21 wrzesnia 2004r. w sprawie wyceny i
sporzadzania operatu szacunkowego (Dz. U. Nr 207, poz. 2109, z p6zn. zm.);

¥ Powszechne Krajowe Zasady Wyceny (PKZW);

3.3. Podstawy metodologiczne

v ,System, zasady i procedury Wyceny nieruchomosci” Ryszard Cymerman, Andrzej
Hopfer, PFSRM, Warszawa 2012r.;

v ,Zrédta informacji w gospodarowaniu nieruchomoéciami” pod redakcjg Andrzeja
Hopfera i Ryszarda Cymermana, PFSRM, Warszawa 2009r.;

v .Leksykon rzeczoznawcy majatkowego” pod red. Ewy Kucharskiej — Stasiak,
PFSRM, Warszawa 2007r.;

v ,Metodyka okreslania wartosci rynkowej nieruchomosci” pod redakcjq Sabiny
Zrébek, Educaterra, Olsztyn 2007r.;

3.4. Zrodta danych merytorycznych
v Wizja lokalna przedmiotu wyceny przeprowadzona w dniu 2021-07-01;
v Badanie ksiegi wieczystej nr WA1W/00021765/5;

v Uproszczony wypis z rejestru gruntow;

Sporzadzita: Matgorzata Dzikor
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v Rzuty kondygnacji z projektu technicznego

v Wiasna baza danych dotyczaca cen transakcyjnych nieruchomosci na lokalnym
rynku;

v Informacje dotyczace przedmiotowej nieruchomosci uzyskane w trakcie ogledzin;
v Informacje uzyskane z lokalnych biur obrotu nieruchomosciami;

v Informacje uzyskane z Urzedu Gminy w Wotominie;

4. OKRESLENIE DAT ISTOTNYCH DLA WYCENY

* Data sporzadzenia operatu - 2021-07-02
Data, na ktéra okreslono warto$¢ przedmiotu wyceny - 2021-07-02
Data, na ktorg okreslono stan przedmiotu wyceny - 2021-07-02

= Data ogledzin wycenianej nieruchomosci - 2021-07-01

5. OPIS, OKRESLENIE STANU PRZEDMIOTU WYCENY
5.1. Okreslenie stanu prawnego nieruchomosci

Dla nieruchomosci gruntowej stanowiacej dziatke ew. nr 307 prowadzona jest przez Sad
Rejonowy w Wotominie, IV Wydziat Ksigg Wieczystych, Ksiega Wieczysta nr
WA1W/00021765/5. Stan prawny okreslono na podstawie badania w/w ksiegi w systemie
EKW na dzien 2021-07-02:

Dziat I - oznaczenie nieruchomoséci:

Dziatki ewidencyjne:

Numer dziatki: 307

Obreb ewidencyjny: 0042-42

Potozenie (numer porzadkowy / wojewodztwo, powiat, gmina, miejscowosé):
MAZOWIECKIE, WOLOMINSKI, KOBYLKA M., KOBYLKA

Ulica - REYMONTA 15

Sposdb korzystania: B - TERENY MIESZKANIOWE

Obszar catej nieruchomosci: 0,1250 HA

Dziat I - spis praw zwiazanych z wlasnoscia:

BRAK WPISOW

Dziat II - wlasnosé:

Wiasciciele:

4/6 IWONA KOSINSKA

1/6 JUSTYNA KATARZYNA KOSINSKA
1/6 PATRYK MICHAt KOSINSKI

Dziat III - ciezary i ograniczenia:

UJAWNIA SIE WSZCZECIE EGZEKUCII Z NIERUCHOMOSCI OBJETE] NINIEISZA KSIEGA
WIECZYSTA PRZECIWKO DLUZNIKOWI - IWONIE KOSINSKIE], PESEL 77022506966 -
PROWADZONEJ W SPRAWIE EGZEKUCYJINEJ KM 1249/16 NA PODSTAWIE TYTULU

Sporzadzita: Matgorzata Dzikori
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WYKONAWCZEGO: NAKAZU ZAPLATY W POSTEPOWANIU NAKAZOWYM SADU
REJONOWEGO DLA WARSZAWY PRAGI - POLNOC W WARSZAWIE Z DNIA 20 SIERPNIA
2014 ROKU, SYGN. AKT VII GNC 3188/14, ZAOPATRZONEGO W KLAUZULE
WYKONALNOSCI Z DNIA 20 SIERPNIA 2015 ROKU ORAZ POSTANOWIENIA SADU
REJONOWEGO DLA M. ST. WARSZAWY W WARSZAWIE Z DNIA 13 MAJA 2015 ROKU,
SYGN. AKT XVII GC 3455/15, ZAOPATRZONEGO W KLAUZULE WYKONALNOSCI Z DNIA
24 CZERWCA 2015 ROKU

Dziat IV - hipoteki:

HIPOTEKA UMOWNA KAUCYJINA
3595000,00 (TRZY MILIONY PIECSET DZIEWIECDZIESIAT PIEC TYSIECY) Zt
UMOWNE ZMIENNE, 6,28 %

KREDYT UDZIELONY UMOWA NR BL44014/2008 Z DNIA 22 WRZESNIA 2008 ROKU
WRAZ Z ODSETKAMI I INNYMI KOSZTAMI

RAIFFEISEN BANK POLSKA SPOLKA AKCYINA, WARSZAWA, 01000085400000

HIPOTEKA PRZYMUSOWA
5436,00 (PIEC TYSIECY CZTERYSTA TRZYDZIESCI SZESC) Zt

NALEZNOSCI Z TYTULU PODATKU OD NIERUCHOMOSCI WRAZ Z ODSETKAMI ZA
ZWLOKE I KOSZTAMI UPOMNIENIA

GMINA KOBYEKA, KOBYLKA, 013269663

Protokét wgladu do ksiegi wieczystej w zataczeniu.

Na przedmiotowej nieruchomosci zostat wybudowany w 2001 r. budynek mieszkalny
jednorodzinny, w zabudowie wolnostojacej, 2-kondygnacyjny, o tacznej powierzchni
uzytkowej 333,90 m2 (powierzchnia tgcznie z garazem w bryle, przyjeta zgodnie z
rzutami z projektu budowlanego). Przedmiotowy budynek zostat wzniesiony na podstawie
Decyzji nr 1074/2000 z dn. 09.10.2000. zatwierdzajacg projekt budowlany i udzielajaca
pozwolenia na budowa, wydang przez Staroste Wotominskiego.

5.2. Potozenie nieruchomosci

Wyceniana nieruchomosé gruntowa zabudowana budynkiem mieszkalnym
jednorodzinnym potozona jest w Kobytce, powiat wotominski, woj. mazowieckie, przy ul.
Reymonta 15, w odlegtosci ok. 200 m od skrzyzowania ul. Reymonta z ulica Bohaterdow
Ossowa, w potudniowo - wschodniej czesci miasta.

Otoczenie nieruchomosci stanowig budynki mieszkalne jednorodzinne zbudowane w
latach 1960 - 2019. Czynniki sSrodowiskowe wplywajace na ceny nieruchomodci (zielen,
hatas itp.) - typowe dla tego rodzaju osiedla mieszkaniowego.

Dziatka ewidencyjna nr 307 zlokalizowana jest w Kobytce, ktora stanowi czesé
aglomeracji warszawskiej, tzw. Obszaru Metropolitalnego Warszawy. Miasto jest
swoistym kompromisem, ktéry zadowoli zaréwno zwolennikéw nieruchomosci potozonych
z dala od stotecznego zgietku, jak i tych, ktérzy cenia sobie sprawne potaczenie z
centrum miasta.

Kobytka to mazowieckie miasto potozone w stotecznym obszarze metropolitarnym,
oddalone o 17 km od Warszawy w kierunku pdtnocno-wschodnim. Ma dogodne
potaczenia kolejowe oraz autobusowe ze stolica. Potozone na linii kolejowej nr 6 z
Warszawy do Biategostoku. Do 1954 roku siedziba wiejskiej gminy Kobyitka. Kobytka
graniczy z miastami: Zielonka, Marki; z Gming Radzymin oraz z Miastem i Gming
Wotomin. Przez miasto przebiega droga wojewddzka nr 634, a wzdtuz zachodniej i

Sporzadzita: Malgorzata Dzikori
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potnocno-zachodniej granicy fragment odcinka Marki - Radzymin drogi ekspresowej S8.
Dostep do wezta zapewniac bedzie wezet ,Kobytka” potozony na granicy Kobytki i Nadmy
(ulica Gospodarcza w Kobyice, ulica Szkolna w Nadmie). Na terenie gminy znajdujg sie
dwie stacje kolejowe: Kobytka i Kobytka Ossow.

Miasto jest bardzo atrakcyjnym miejscem do osiedlania sie. taczy 2 niezwykle cenne
zalety: lezy nieopodal Warszawy, a réwnoczesnie gwarantuje zacisze. Docenito to juz
wiele rodzin oraz firm. W ostatnich latach rozpoczat sie tu znaczny rozwdéj budownictwa
mieszkaniowego. Jak grzyby po deszczu rosng domy jednorodzinne i wielorodzinne. Wraz
z nimi przybywaja nowi mieszkancy.

Osiedle, na ktérym znajduje sie wyceniana nieruchomos$é gruntowa, zlokalizowane jest w
potudniowo - wschodniej czesci Kobytki.

Ta lokalizacja to idealna propozycja dla rodzin z dzieémi. Pozwala korzystaé¢ z urokéw
spokojnego, podmiejskiego zycia, jednoczesnie zapewniajac tatwy dojazd do Warszawy,
dostgp do komunikacji miejskiej oraz ustug, obiektow rekreacyjnych i szkoty dla
najmiodszych.

Dostep do ustug, handlu i komunikacji jest dos¢ korzystny. W poblizu znajduje sie zespét
szkét publicznych, place zabaw oraz sklepy spozywcze. W bezposrednim otoczeniu
nieruchomosci dziata wiele punktéw ustugowo-handlowych, medycznych a takze
edukacyjnych.

W odlegtosci ok. 1,5 km znajduje sig stacja kolejowa Kobytka — skad mozna w kilkanascie
minut dostac sie do centrum Warszawy. Najblizszy przystanek autobusowy znajduje sie
w odlegtosci ok. 270 m.

Tereny lesne stanowig tu 22% powierzchni. Sktadajq sie na nie okoliczne lasy oraz obszar
rezerwatu przyrody Grabicz, ktéry znajduje sie w odlegtosci ok. 700 m od wycenianej
nieruchomosci. GRABICZ to rezerwat faunistyczny. Celem jego utworzenia byta ochrona
Jeziora pochodzenia torfowiskowego i terenéw go otaczajacych, bedacych ostoja wielu
gatunkow ptakéw. Zamieszkuje tu dzikie ptactwo, szczegdinie wodne. Podczas jesiennych
przelotéw zatrzymuja sie tu stada kaczek, gesi, perkozéw i tabedzi. Od wiosny do jesieni
zerujg tu réwniez czaple.

Biorac pod uwage powyzsze czynniki, lokalizacje i otoczenie przedmiotowej
nieruchomosci z punktu widzenia petnionej funkcji, a takze odlegtoéé¢ do wigkszych
miejscowosci oraz w odniesieniu do bazy transakcji poréwnawczych, ocenia sie jako
srednio korzystna.
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5.3. Opis dziatki

Wyceniany budynek mieszkalny jednorodzinny posadowiony jest na nieruchomosci
gruntowej stanowigcej dziatke ew. nr 307, obreb 0042. Powierzchnia gruntu wynosi 1250
m2. Nieruchomos$¢ gruntowa ma ksztatt regularny, zblizony do kwadratu, graniczy z
dziatkami zabudowanymi domami jednorodzinnymi, terenem dziatki stanowiacej droge
wewnetrzng oraz ulicg W. Reymonta.

Teren dziatki jest ptaski, ogrodzony, uzbrojony, na dzialce znajduje sie budynek
mieszkalny  jednorodzinny w zabudowie wolnostojgcej. Teren dziatki jest
zagospodarowany, ale od kilku lat zaniedbany - na dziatce znajdujg sie liczne krzewy,
nasadzenia oraz trawa, ktére wymaga skoszenia i pozbycia sie chwastow.

Dojazd i dojscie do dziatki zapewniony jest bezposrednio od drogi publicznej — ul. W
Reymonta.
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5.4. Opis budynku

Na przedmiotowej nieruchomosci zostat wybudowany w 2001 r. budynek mieszkalny
jednorodzinny, w zabudowie wolnostojacej, 2-kondygnacyjny, o tacznej powierzchni
uzytkowej 333,90 m2 (powierzchnia tacznie z garazem w bryle, przyjeta zgodnie z
rzutami z projektu budowlanego). Przedmiotowy budynek zostat wzniesiony na podstawie
Decyzji nr 1074/2000 z dn. 09.10.2000. zatwierdzajacg projekt budowlany i udzielajaca
pozwolenia na budowgq, wydang przez Staroste Wotominskiego.

Opis budynku mieszkalnego jednorodzinnego:

Budynek mieszkalny jednorodzinny, dwukondygnacyjny, niepodpiwniczony, w zabudowie
wolnostojacej. Budynek zrealizowany w technologii tradycyjnej murowane;j.

Specyfikacja konstrukcyjna budynku oraz standard wykonania:

- tawy fundamentowe Zelbetowe z betonu zwirowego, $ciany fundamentowe z boczkéow
betonowych

- sciany zewnetrzne murowane z pustakéw, $ciany dziatowe z cegty kratowki
- ocieplenie — styropian, tynk cienkowarstwowy

- kominy z cegty petnej

- stropy Terriva

- schody zZelbetowe

- konstrukcja dachu drewniana, pokrycie dachu dachowka

- obrdbki blacharskie blacha powlekana, rynny i rury spustowe - PCV
- okna w konstrukcji z PCV

- tynki wewnetrzne cementowo - wapienne

- drzwi wejsciowe zewnetrzne antywlamaniowe

- instalacje wewnetrzne:

e centralnego ogrzewania - kociot gazowy

e instalacja wodociggowa - sieciowa

e instalacja kanalizacyjna - gminna

e instalacja elektryczna - sieciowa

e instalacja gazowa

PARTER:

1. sien - 7,9 m2

2. hol-11,9 m2

3. kuchnia - 31,8 m2

4. spizarnia - 2,2 m2

5. pokdj dzienny - 52,9 m2
6. przedpokédj - 5,8 m2

7. pokdj - 17,3 m2

8. tazienka - 5,4 m2

9. pralnia - 4,5 m2

10. kottownia - 9,8 m2

Sporzadzita: Matgorzata Dzikon
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11. hydrofornia - 1,1 m2
12.garaz - 36,8

tacznie parter = 187,70 m2

PODDASZE:

1. pokéj - 15,9 m2

2. przedpokdj - 22,5 m2
3. pokodj - 20,8 m2

4. tazienka - 14,8 m2

5. garderoba - 8,1 m2
6. pokoj - 21,1 m2

7. pokdj - 22,8 m2

8. pokdj - 20,5 m2

tacznie poddasze = 146,50 m2

Powierzchnia uzytkowa z garazem - 333,90 m?
Powierzchnia zabudowy — 232,50 m?

Powierzchnia catkowita — 406,40 m2

Kubatura - 1330,60 m*

Ilo$¢ kondygnacji nadziemnych - 2

Elementy wykonczenia wewnetrznego:

- podfogi: pokoje - panele podtogowe, czes¢ kuchenna - terakota, przedpokoje i garaz -
terakota

- schody - ptyty kamienne

w tazienkach - glazura, terakota, wanna zabudowana, wc, zlew, prysznic

szafa zabudowana w przedpokoju

- kuchnia - szafki w zabudowie z ptyty mdf, sprzet AGD w zabudowie (kuchenka gazowa
4-palnikowa, piekarnik, zmywarka, okap, lodowka);

- kominek w salonie

- ogrzewanie podtogowe na dole, na goérze grzejniki aluminiowe
- drzwi wewnetrzne

- okna - PCV

- $ciany malowane farbg

Teren wokot domu zagospodarowany, porosniety drzewkami, krzewami ozdobnymi,
trawg, ale zaniedbany od kilku lat, wjazd na dziatke wytozony kostka brukowa.
Ogrodzenie z desek.

W odniesieniu do cech rynkowych standard wykornczenia budynku okreslono jako dobry.

5.5. Przeznaczanie nieruchomosci w planie miejscowym

Zgodnie z art. 154 ustawy o gospodarce nieruchomosciami przeznaczenie nieruchomosci
ustala sie na podstawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. W
przypadku braku planu miejscowego przeznaczenie nieruchomoséci ustala sie na
podstawie studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
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lub decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu. W sytuacji braku studium
oraz decyzji bierze sie pod uwage faktyczny sposéb uzytkowania nieruchomosci.

Nieruchomos¢ potozona jest na terenie objetym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego. Zgodnie z Uchwata Nr XV/160/12 z dnia z dnia 2012-03-29 w sprawie
zmiany czesci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedli: Nadarzyn,
Stefandwka i Grabicz w Kobylce oraz miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu dziatki ew. nr 330 obreb 42 przy ul. Zytniej w Kobyice ,
nieruchomos¢ stanowigca przedmiot niniejszej wyceny, pofozona jest na terenie
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

6. ANALIZA I CHARAKTERYSTYKA RYNKU LOKALNEGO
6.1. Analiza wybranego segmentu rynku

Rodzaj rynku: nieruchomosci gruntowe zabudowane, rynek pierwotny i wtorny;
Obszar rynku: gmina Kobytka i gmina Wotomin i gminy sasiednie
Okres badania cen: od VII 2019 do dnia wyceny;

Kobytka - miasto w wojewddztwie mazowieckim, w powiecie wotominskim. W latach
1975-1998 miasto administracyjnie nalezatlo do wojewddztwa warszawskiego. W
aglomeracji warszawskiej, ok. 17 km od centrum Warszawy w kierunku potnocno-
wschodnim na Nizinie Mazowieckiej. Ma dogodne potaczenia kolejowe oraz autobusowe
ze stolica. Potozone na linii kolejowej nr 6 z Warszawy do Bialegostoku. Do 1954 roku
siedziba wiejskiej gminy Kobytka.
Miasto Kobytka lezy na Réwninie Wotominskiej w centralnej czeéci Niziny Mazowieckie;.
Kobytka graniczy z miastami: Zielonka, Marki; z Gming Radzymin oraz z Miastem i Gming
Wotomin. Przez miasto przebiega droga wojewddzka nr 634, a wzdluz zachodniej i
potnocno-zachodniej granicy fragment odcinka Marki - Radzymin drogi ekspresowej S8,
ktorej budowa ma zosad ukoriczona w potowie pazdziernika 2017 roku. Dostep do wezta
zapewniaC bedzie wezet ,Kobyilka” potozony na granicy Kobytki i Nadmy (ulica
Gospodarcza w Kobyice, ulica Szkolna w Nadmie). Na terenie gminy znajduja sie dwie
stacje kolejowe: Kobytka i Kobytka Osséw.
Wedtug danych z 2002 Kobytka ma obszar 20,05 km2, w tym:
e uzytki rolne: 47%
o uzytki lesne: 21%

Miasto stanowi 2,1% powierzchni powiatu.
Wobec faktu, ze Miasto Kobytka potozone jest w granicach Obszaru Metropolitalnego
Warszawy, jej uwarunkowania w sposéb zasadniczy wpltywaja na korzystng sytuacje
Miasta i wystepowanie przewag konkurencyjnych w odniesieniu do innych regionow
potozonych peryferyjnie w stosunku do stolicy kraju.
Miasto w swej strukturze przestrzennej dotyczacej sposobéw wykorzystania gruntow o
tacznej powierzchni obszaru wynoszacej ok. 20 km2, funkcjonuje wykorzystujac grunty o
charakterze mieszkaniowym, przemystowym, ustugowym, rolnym i lesnym.
taczna liczba ludnosci zamieszkujaca Kobytke wedtug danych GUS z roku 2017 wynosita
23 120 os6b i na przestrzeni ostatnich lat wskaznik ten sukcesywnie wzrastat.
Przeprowadzona analiza uwarunkowan infrastrukturalnych Miasta Kobytka wykazata
wystepowanie
takich pozytywnych znamion rozwojowych w tym obszarze jak:

* Planowany dynamiczny rozwdj infrastruktury drogowej, zgodnie z opracowanym

Planem inwestycji drogowych na lata 2017-2021;
» Planowane zakonczenie prac i oddanie do uzytkowania trasy ekspresowej S8 wraz
z weztem Kobylka oraz wiaduktem przy ul. Dworkowej oraz planowana
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13
modernizacja drogi wojewodzkiej Nr 634 przebiegajacej przez Miasto w kierunku
Warszawy;

e Oddane do uzytkowania, zmodernizowane stacje PKP: Kobyitka oraz Kobytka
Ossow;

e Funkcjonowanie na obszarze Miasta wewnetrznej linii autobusowej w kierunku
wschod-zachod;

e Korzystna wartos¢ wskaznika udziatu procentowego ludnosci korzystajacej z sieci
kanalizacyjnej w odniesieniu do ogdtu ludnosci, w poréwnaniu do wskaznikow
przyjetych dla powiatu wotominskiego, wojewddztwa mazowieckiego i kraju;

e Znacznie korzystniejsze poziomy wskaznika udziatu procentowego ludnosci
korzystajacej z sieci gazowej w odniesieniu do ogétu ludnosci, w poréwnaniu do
wskaznikoéw przyjetych dla

powiatu wotominskiego, wojewodztwa mazowieckiego i kraju.

Analizie poddano rynek nieruchomosci gruntowych zabudowanych budynkami
mieszkalnymi jednorodzinnymi z terenu gminy Kobytka i gmin sasiednich (Wotomin).
Badaniu poddano transakcje nieruchomosciami gruntowych zabudowanych z rynku
wtornego. W analizie skupiono sie na transakcjach nieruchomosciami zabudowanymi
budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi o podobnym charakterze, z podobnymi
cechami rynkowymi do przedmiotowej.

Przedmiotowy rynek nieruchomosci gruntowych zabudowanych jest do$¢ dobrze
rozwiniety. Widoczna jest rownowaga pomiedzy popytem a podaza. Na terenie badania
odnotowano kilkanascie transakgcji.

Na podstawie zebranych danych o zawartych transakcjach stwierdzono, Zze ceny
transakcyjne wahaja sie w przedziale ok. 1700 do ok. 4300 zt za m2 powierzchni
uzytkowej budynku. Rozbieznosc¢ cen wynika z roznic poréwnywalnych nieruchomosci w
zakresie lokalizacji i otoczenia, wielkosci powierzchni uzytkowej budynku, wielkosci
dziatki, jego stanu technicznego i standardu wykonczenia oraz jego architektury i lat w
ktérym zostat wybudowany.

Najwyzsze ceny nieruchomosci odnotowaty nieruchomosci gruntowe zlokalizowane w
spokojnej, cichej okolicy i przy nieucigzliwych sasiadach, wybudowanych w ostatnich
latach oraz wykonczone w bardzo dobrym standardzie. Najnizsze ceny przypisane sg do
nieruchomosci potozonych na terenach stabo zagospodarowanych w znacznej odlegtosci
od gtéownych ciagéw komunikacyjnych, ze znacznym stopniem zuzycia oraz w standardzie
deweloperskim. Istotnym czynnikiem wptywajacym na wartos¢ jest powierzchnia
uzytkowa budynkoéw - im wieksza powierzchnia uzytkowa tym mniejsza jest wartos$¢ m2.
Odwrotna sytuacja jest w przypadku dziatki - im wieksza powierzchnia, tym cena m2
powierzchni uzytkowej budynku jest wyzsza.

Po odrzuceniu transakcji niewiarygodnych oraz skrajnie odbiegajacych od s$redniej
rynkowej, do dalszej analizy wybrano kilkanascie transakcji nieruchomosci gruntowych
zabudowanych najbardziej podobnych do nieruchomosci wycenianej pod wzgledem
okreslonych cech rynkowych.

Transakcje nieruchomosciami podobnymi do przedmiotu wyceny:

Cena Pow.
L.p. traz:;: . | Miejscowosé Ulica taczna P°"‘[';“":]""" dziatki ce“: ,EzT]z
< [z4] [m2] w1
1 |2019-09-24 Kobytka ul. Orlat Lwowskich| 650 000 236,80 1698 2 745
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5 |2019-12-27 Kobytka ul. Bolestawa Prusa| 518 519 159,61 296 3 249
3 |2019-12-17 Kobytka ul. Bolestawa Prusa| 505 556 159,61 230 3167
4 |2019-12-17 Kobytka ul. Bolestawa Prusa| 523 148 159,61 389 3278
5 2020-03-02 Kobytka ul. Krechowiecka 450 000 160,00 1468 2 813
g |2020-01-30 Kobytka ul. Dojazdowa S00 000 278,40 688 3233
r 2020-01-27 Kobytka ul. Graniczna 350 000 166,40 1171 2103
g |2020-01-16 Kobytka ul. Radzyminska 820 000 276,00 1 655 2971
2019-12-06 Kobytka ul. gen. Tadeusza | .5 196,80 850 2 414
9 Koéciuszki
10 | 2019-11-07 Kobytka ul. Czarnoleska 499 273 291,20 823 1715
11 2020-02-28 Wotomin ul. Pradzynskiego | 680 000 192,00 672 3 542
12 2020-09-21 Wotomin ul. Partyzantow 820 000 190,40 758 4 307
13 2020-10-05 Wotomin ul. Okopowa 750 000 180,80 846 4 148
14 2020-11-06 Kobytka ul. Graniczna 825 000 202,44 524 4 075
2020-12-21 Kobytka ul. Henryka 676 181 160,76 241 4 206
15 Sienkiewicza
ul. Generata
16 |2020-12-16 Ossow Jordan- 634 259 178,10 547 3 561
Rozwadowskiego
2020-12-30 Kobytka . Eiciy i 615 741 168,41 158 3 656
17 Sienkiewicza
ul. Aleja Jana Pawta
18 2021-01-08 Kobytka I 535 000 179,40 677 2982

7. RODZAJ OKRESLANEJ WARTOSCI NIERUCHOMOSCI, ZASTOSOWANE

PODEJSCIE, METODA I TECHNIKA WYCENY

7.1. Przestanki wyboru podejscia i metody wyceny

Wyboru

metody zastosowanej

nieruchomosci dokonano uwzgledniajac:

* postanowienia obowigzujacych przepisow prawnych

i metody wyceny nieruchomosci;

= cel wyceny;

* wyniki analizy rynku lokalnego nieruchomosci podobnych;

do okreslenia wartosci

rynkowej
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wyniki analizy podazy i popytu na nieruchomosci o zblizonej wartosci uzytkowej na
rynku lokalnym;

» lokalizacjg i rodzaj nieruchomosci;

informacje rynkowe o podstawowych atrybutach cenotwérczych.
7.2. Rodzaj okreslonej wartosci

Wartos¢ rynkowa nieruchomosci stanowi szacunkowa kwota, jaka w dniu wyceny mozna
uzyskac za nieruchomos$¢ w transakcji sprzedazy zawieranej na warunkach rynkowych
pomigdzy kupujacym a sprzedajacym, ktérzy majg stanowczy zamiar zawarcia umowy,
dziataja z rozeznaniem i postepujg rozwaznie oraz nie znajdujg sie w sytuacji
przymusowej.

7.3. Charakterystyka zastosowanych metod wyceny

Zgodnie z Rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 21 wrzesnia 2004r. w sprawie wyceny
nieruchomosci i sporzadzania operatu szacunkowego (Dz. U. Nr 207 poz. 2109 z 2004r. z
pdzniejszymi zmianami) przy wycenie nieruchomosci w celu okreslenia wartoéci rynkowej
korzysta sie z podejscia poréownawczego i dochodowego, a gdy istniejgce uwarunkowania
nie pozwalajg na zastosowanie podejscia dochodowego i poréwnawczego, stosuje sie
podejscie mieszane.

Wartos¢ przedmiotowej nieruchomosci oszacowano w nastepujacy sposoéb:

v wartos¢ nieruchomosci gruntowej zabudowanej wedtlug stanu na dzien
wyceny oszacowano w podejsciu por6wnawczym, metoda korygowania
ceny S$redniej;

Podejscie poréwnawcze polega na okresleniu wartosci nieruchomosci przy zatozeniu,
ze wartos¢ ta odpowiada cenom, jakie uzyskano za nieruchomosci podobne, ktdore byly
przedmiotem obrotu rynkowego. Ceny te koryguje sie ze wzgledu na cechy réznigce
nieruchomosci podobne od nieruchomosci wycenianej oraz w razie koniecznosci
uwzglednia sig zmiany poziomu cen wskutek uptywu czasu. Podejscie to stosuje sie,
jezeli znane sa ceny i cechy nieruchomosci podobnych do nieruchomosci wycenianej.

W ramach podejscia porownawczego wyrdznia sie metody: pordwnywania parami, analizy
statystycznej rynku, korygowania ceny sredniej.

Metoda korygowania ceny s$redniej polega na okresleniu wartosci rynkowej
wycenianej nieruchomosci na podstawie zbioru, co najmniej kilkunastu nieruchomosci
reprezentatywnych wzietych do poréwnan, ktére to nieruchomosci byly przedmiotem
transakcji sprzedazy.

Do okresdlenia wartosci rynkowej nieruchomosci dochodzi sie w drodze korekty $redniej
ceny rynkowej uzyskanej z tego zbioru, wspodtczynnikami przypisanymi odpowiednim
cechom rynkowym nieruchomosci.

Przez nieruchomos$c¢ podobng nalezy rozumieé nieruchomosé, ktéra jest poréwnywalna z
nieruchomoscia stanowiaca przedmiot wyceny, ze wzgledu na potozenie, stan prawny,
przeznaczenie, sposéb korzystania oraz inne cechy wptywajace na jej wartosé.

Metoda korygowania ceny sredniej — procedura:

1) Okreslenie rynku lokalnego, na ktérym znajduje sie wyceniana nieruchomosé poprzez
ustalenie jego rodzaju, obszaru i okresu badania cen transakcyjnych,

2) Ustalenie rodzaju i liczby cech rynkowych wplywajacych na poziom cen na rynku
lokalnym wraz z okresleniem wag cech rynkowych,

Sporzadzita: Malgorzata Dzikori
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3) Podanie charakterystyki wycenianej nieruchomosci z wyeksponowaniem jej cech
rynkowych,

4) Opis nieruchomosci i ich cech rynkowych, odpowiednio dla nieruchomosci o cenie
minimalnej Cmin i maksymalnej Cmax, w przyjetym zbiorze,

5) Okreslenie sredniej arytmetycznej ceny dla probki reprezentatywnej - Csr,

6) Obliczenie brzegowych wartosci sumy wspotczynnikéw korygujacych - [Cmin/Csr ;
Cmax /Csr]

7) Okreslenie wag cech rynkowych oraz obliczenie zakresu poszczegolnych
wspotczynnikow korygujgcych,

8) Okreslenie wartosci wspdtczynnikow korygujacych dla wycenianej nieruchomosci,
9) Okreslenie wartosci rynkowej wycenianej nieruchomosci wg formuty: WR = Cér x ui
gdzie :

ui - oznacza wartos¢ wspodtczynnikow odzwierciedlajacych ocene nieruchomosci w
aspekcie cech rynkowych,

W metodzie korygowania ceny $redniej sposob okreslenia wag cech rynkowych wymaga
przyjecia zatozenia, ze:

A/. Wartos¢ rynkowa nieruchomosci bedacej przedmiotem wyceny miesci sie pomiedzy
ceng minimalng (Cmin) a ceng maksymalng (Cmax), jakie znajduja sie w zbiorze
przyjetym przez rzeczoznawce,

B/. Przy przyjeciu powyzszych warunkéw brzegowych zastosowac nalezy w procesie
szacowania nieruchomosci metode interpolacji,

C/. W przypadku, gdy wyceniana nieruchomos¢ posiada cechy rynkowe korzystniejsze od
cech nieruchomosci o cenie maksymalnej, lub gorsze od cech nieruchomosci o cenie
minimalnej, nalezy zastosowac¢ metode ekstrapolacji.

Przy zastosowaniu opisywanej metody mozna stosowa¢ dodatkowy wspoétczynnik
korekcyjny ,K" z przedziatu [0,90; 1,10]. Wspdiczynnik ten moze by¢ uwzgledniony
wytgcznie w szczegdlnych, uzasadnionych przypadkach, na przyktad, gdy nieruchomosé
posiada wady lub zalety wykraczajgce poza cechy rynkowe lub wystepuje wyrazna
zmiana relacji pomiedzy popytem i podaza. Uwzglednienie wspoétczynnika korekcyjnego K
winno by¢ w kazdym przypadku uzasadnione przez rzeczoznawce majatkowego przez
sformutowanie odpowiedniej klauzuli.

8. OKRESLENIE WARTOSCI RYNKOWEJ NIERUCHOMOSCI

W wyniku analizy lokalnego rynku do wyliczen przyjeto baze kilkunastu transakcji kupna-
sprzedazy nieruchomosci z rynku pierwotnego i wtdrnego pochodzacych z aktow
notarialnych. Odrzucono transakcje o charakterze nierynkowym i transakcje
niewiarygodne, skrajnie odbiegajace od sredniej ceny rynkowej uzyskiwanej na
analizowanym rynku lokalnym.

Ze wzgledu na to, iz nieruchomosci z bazy pordownawczej posiadajg powierzchnie
uzytkowa podang tacznie z garazem w bryle, do wyceny przyjeto powierzchnie uzytkowg
wycenianej nieruchomosci tacznie z garazem w bryle (333,90 m2).

Z tabeli transakcji nieruchomosci poréwnawczych do przedmiotu wyceny wybrano
transakcje o cenie minimalnej, maksymalnej oraz policzono cene srednia:
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4307 zt/m2
1715 zt/m2
3231 zt/m2

Nieruchomos$¢ zabudowana o cenie maksymalne;j:

Cena Pow.
= k. C im2
L.p. trazz::c'l Miejscowosé Ulica taczna Pov;muzt]yt dziatki :": [z';;
i [zt] [m2] 2
12 2020-09-21 Wotomin ul. Partyzantéw | 820 000 190,40 758 4 307
Nieruchomosc zabudowana o cenie minimalnej:
Cena Pow.
5 k. ¥ Cena 1 m2
L.p. traz:::( cji Miejscowosé Ulica taczna Pov;mu;]yt dziatki enu [24]
[zH] [m2] iz
10 2019-11-07 Kobytka ul. Czarnoleska | 499 273 291,20 823 1715

Dla celéw niniejszej wyceny, na podstawie analogii do rynkéw podobnych, oraz analizy
preferencji nabywcow nieruchomosci, ustalono nastepujace cechy rynkowe w zakresie
cen transakcyjnych nieruchomosci gruntowych zabudowanych oraz okreslono dla nich
wagi cech i zakres kwotowy:

Lp. Cecha rynkowa Wag[a: /:; iy
1 Lokalizacja i otoczenie 30
i Standard wykonczenia 20
budynku

3 Powierzchnia uzytkowa 20
4 Powierzchnia dziatki 15
5 Architektura 15

Ogétem: 100

Charakterystyka cech majaca zasadniczy wptyw na ksztatt cen transakcyjnych:

Lp ryc::: \:e Ocena Opis
Tereny potozone przy gtéwnych ulicach
Lokalizacja i miasta, w bliskiej odlegtosci od przystankow
1 | otoczenie korzystna autobusowych oraz kolejowych, w bliskiej
odlegtosci obiekty oswiatowe, handlowo-
ustugowe, opieki zdrowotnej oraz obiekty
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Lp

Cechy
rynkowe

Ocena

Opis

uzytecznosci publicznej. Potozenie w
miejscowosciach gminnych.

$rednio
korzystna

Tereny potozone przy lokalnych i
wewnetrznych ulicach, w poblizu gtdwnych, w
sredniej odlegtosci od przystankow
autobusowych oraz kolejowych, w niedalekiej
odlegtosci od obiektow oswiatowych,
handlowo-ustugowych, opieki zdrowotnej oraz
obiektow uzytecznosci publicznej. Potozenie w
bliskiej odlegtosci od miejscowosci gminnej.

niekorzystna

Tereny potozone z dala od przystankéw
autobusowych oraz kolejowych, w duzej
odlegtosci od obiektow oswiatowych,
handlowo-ustugowych, opieki zdrowotnej oraz
obiektow uzytecznosci publicznej. Potozenie w
dalekiej odlegtosci od miejscowosci gminnej.

Standard
wykonczenia
budynku

bardzo dobry

Whnetrze lokalu mieszkalnego wykonczone

z wykorzystaniem bardzo dobrych jakosciowo
materiatéw wykornczeniowych. Standard
wykonczenia lokalu bardzo dobry.

dobry

Whnetrze lokalu mieszkalnego wykonczone

z wykorzystaniem standardowych/przecietych
materiatdw wykonczeniowych. Standard
wykonczenia lokalu dobry.

Sredni

Whnetrze lokalu mieszkalnego wykonczone

z wykorzystaniem podstawowych materiatow
wykonczeniowych. Standard wykonczenia
lokalu sredni lub lokal w standardzie
deweloperskim - do wykonczenia.

Powierzchnia
uzytkowa

korzystna

Do 170 m2 wigcznie

srednio
korzystna

0Od 170 m2 do 200 m2 wiacznie

niekorzystna

Powyzej 200 m2

Powierzchnia
dziatki

korzystna

Powierzchnia gruntu réwna 1000 m?2 i powyzej

$rednio
korzystna

Powierzchnia gruntu od 700 m2 do 1000 m2

niekorzystna

Powierzchnia gruntu ponizej 700 m2 wigcznie

Sporzadzita: Mafgorzata Dzikon
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Cechy

o one Ocena Opis

Budynek wybudowany w ostatnich 10 latach,

e L z zachowaniem atrakcyjnej bryty

5 | Architektura
srednio Budynek wybudowany przed 2010 r. w mato
korzystna atrakcyjnej bryle

Zakres wspotczynnikow korygujacych:
[0,531; 1,333]
8.1. Okreslenie wartosci rynkowej nieruchomosci w stanie na dzien wyceny

Ponizej przedstawiono proces oszacowania wartosci rynkowej przedmiotowej
nieruchomosci gruntowej zabudowanej w stanie na dzien wyceny:

Zakres
Waga wspoétczynnikow
cechy kz u‘! el Wartos¢ atrybutu Wartos¢
Lp| Cechy rynkowe rygujacy wycenianej wspoétczynnikéw
nieruchomosci u;
[%] dolny gorny
1. Lolalizacies 30 | 0,159 | 0,400 | érednio korzystna 0,280
otoczenie
Standard
2: wykonczenia 20 0,106 0,267 dobry 0,186
budynku
3. - 20 0,106 0,267 niekorzystna 0,106
uzytkowa
4. | Powierzchnia dziatki 15 0,080 0,200 korzystna 0,200
5. Architektura 15 0,080 0,200 srednio korzystna 0,080
Razem: | 100% | 0,531 1,333 X 0,851

Wr= Cg X ZP::{ Uy
W, = 3231 z#/m? x 0,851 = 2751 zt/m?

Ze wzgledu na bardzo duza powierzchnie uzytkowa budynku zastosowano

wspotczynnik eksperta w wysokosci 0,9:

Wg = 2751 zt/m? x 333,90 m? x 0,9 = 826 703 zi = 827 000 zt

W zaokragleniu przyjeto: 827 000 zi.
Stownie: osiemset dwadziescia siedem tysiecy ztotych

Ak GQQ?-ATA
VAL :
DZIKON

Sporzadzita: Matgorzata Dzikon
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Wartos¢ rynkowa udziatu w wysokosci 1/6 w nieruchomosci gruntowej zabudowanej
stanowiacej dz. ew. nr 307 wynosi:

1/6 x 827 000 zt = 138 833~ 139 000 z}

W zaokragleniu przyjeto: 139 000 zi.
Stownie: sto trzydziesci dziewiec tysiecy ztotych

Wartos¢ rynkowa udziatu w wysokosci 4/6 w nieruchomosci gruntowej zabudowanej
stanowigcej dz. ew. nr 307 wynosi:

4/6 x 827 000 zt = 551 333 = 551 000 zt

W zaokragleniu przyjeto: 551 000 zi.
Stownie: piecset piecdziesiat jeden tysiecy ztotych

OKRESLENIE WARTOSCI DLA SPRZEDAZY WYMUSZONE]J (WRW)

Sprzedaz wymuszona ma miejsce wtedy, gdy nie sg spetnione warunki transakcji
wolnorynkowej, szczegdlnie w zakresie czasu eksponowania nieruchomosci na rynku.
Nastepuje to np. wtedy, gdy kredytobiorca nie jest w stanie sptaca¢ zadluzenia i bank
decyduje sie skorzysta¢ z hipoteki. Sprzedaz winna nastapi¢ mozliwie szybko, aby nie
pogtebiac¢ strat kredytodawcy. Pospiech ten powoduje skrécenie czasu eksponowania
nieruchomosci na rynku, wskutek czego oferta dotrze do ograniczonego kregu
nabywcow. Wartos¢ tq wyznaczono na podstawie okreslonej wartosci rynkowej w
nastepujacy sposéb:

WRW = Wr * Wa * Wc

Gdzie:

Wr - wartos¢ rynkowa,

Wa - wspotczynnik ogolnej atrakcyjnosci,

Wc - wspotczynnik zachety ceng wywotawcza.

Wspétczynnik atrakcyjnosci oznacza wzrost lub obnizenie wartosci spowodowane
dodatkowymi cechami. Cechg dtugotrwatg nieruchomosci jest lokalizacja, w przypadku
przedmiotowej nieruchomosci na korzys¢ wplywa lokalizacja oraz atrakcyjne otoczenie.
Okreslono wspotczynnik atrakcyjnosci na poziomie 10 %.

Wspétczynnik zachety cenowej spowoduje, ze nabywca mniej wybredny, sposréd kilku
podobnych wybierze nieruchomos¢ najtarisza. Poziom wspodtczynnika zachety cenowej
wynika z aktywnosci rynku. Wspodiczynnik zachety cenowej dla przedmiotowe;j
nieruchomosci okreslono na poziomie 10 %.

Na podstawie analizy rynku i informacji uzyskanych od posrednikéw ustalono, iz 20 %-
owa bonifikata pozwala przewidywacé utrzymanie czasu ekspozycji nieruchomosci na
rynku na poziomie 4 - 8 miesiecy.

Dla nieruchomosci szacowanej przyjeto wspétczynniki:
Wa = 0,90 (10 % obnizenia wartosci),
Wc = 0,90 (10 % obnizenia wartosci).
Wartos¢ dla sprzedazy wymuszonej wynosiz &
WRW = 827000 zt * 0,90 * 0,90 = 669 870 7
przyjeto: 670 000 zi
stownie: szeséset siedemdziesigt tysiecy ztotych

Sporzadzita: Mafgorzata Dzikon
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Wartos¢ przy wymuszonej sprzedazy dla udziatu w wysokosci 1/6 w nieruchomosci
gruntowej zabudowanej stanowigcej dz. ew. nr 307 wynosi:

WRW = 139000 zt * 0,90 * 0,90 = 112 590 zt

przyjeto: 113 000 zi.
Stownie: sto trzynascie tysiecy ztotych

Wartoé¢ przy wymuszonej sprzedazy dla udziatu w wysokosci 4/6 w nieruchomosci
gruntowej zabudowanej stanowiacej dz. ew. nr 307 wynosi:

WRW = 551000 z * 0,90 * 0,90 = 446 310 zt

przyjeto: 446 000 zi.
Stownie: czterysta czterdziesci szes¢ tysiecy ztotych

9. WNIOSKI Z DOKONANYCH OBLICZEN

Wartos¢ rynkowa nieruchomosci gruntowej zabudowanej stanowigcej dz. ew. nr 307 w
stanie aktualnym na dzien wyceny wynosi:

827 000 zit

stownie: osiemset dwadziescia siedem tysiecy ztotych

Wartos¢ przy wymuszonej sprzedazy nieruchomosci gruntowej zabudowanej stanowiacej
dz. ew. nr 307 wynosi:

670 000 zt

stownie: szescset siedemdziesigt tysiecy ztotych

Wartos¢ rynkowa udziatu w wysokosci 1/6 w nieruchomosci gruntowej zabudowanej
stanowigcej dz. ew. nr 307 wynosi:

139 000 zi
stownie: sto trzydziesci dziewiec tysiecy ztotych

Wartos¢ przy wymuszonej sprzedazy dla udzialu w wysokosci 1/6 w nieruchomosci
gruntowej zabudowanej stanowigcej dz. ew. nr 307 wynosi:

113 000 z
stownie: sto trzynascie tysiecy ztotych

Wartos¢ rynkowa udziatu w wysokosci 4/6 w nieruchomosci gruntowej zabudowanej
stanowiacej dz. ew. nr 307 wynosi:

551 000 zt

stownie: pieéset piecdziesiat jeden tysiecy ztotygt 4\
i)

Sporzadzita: Matgorzata Dzikon
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Wartoé¢ przy wymuszonej sprzedazy dla udzialu w wysokosci 4/6 w nieruchomosci
gruntowej zabudowanej stanowigcej dz. ew. nr 307 wynosi:

446 000 zi

stownie: czterysta czterdziesci szes¢ tysiecy ztotych

Okreslona wartos¢ nieruchomosci odzwierciedla stan rynku w dniu wyceny i odpowiada
cenie, jakqa mozna uzyskac przy zawarciu umowy kupna - sprzedazy, zakladajac, ze w
czasie negocjowania umowy ceny nie ulegty zmianie.

Na podstawie przeprowadzonej analizy lokalnego rynku nieruchomosci mozna stwierdzic,
ze wyceniana nieruchomos¢ potozona jest w atrakcyjnej czesci gminy Kobytka, na terenie
ktérej wystepuje budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne.

W wartosci rynkowej nieruchomosci gruntowej zabudowanej uwzgledniono lokalizacje,
powierzchnie budynku i dziatki oraz standard wykonczenia. Okreslona wartos¢ odpowiada
tendencjom w zakresie ksztattowania sie S$rednich cen uzyskiwanych za podobne
nieruchomosci gruntowe niezabudowane na rynku lokalnym

Wyliczona wartosé rynkowa nieruchomosci jest najbardziej prawdopodobng jej ceng, po
ktéorej mozna zby¢ nieruchomos$¢ przy zatozeniu jej aktualnego przeznaczenia.
Warunkiem uzyskania na rynku takiej ceny za przedmiotowg nieruchomos¢ jest
uptyniecie czasu niezbednego do wyeksponowania nieruchomosci na rynku i w
odniesieniu do negocjacji warunkéw sprzedazy, nie dziatanie w sytuacji przymusowej
oraz petna niezaleznosc i racjonalnosc¢ podejmowanych decyzji.

10. KLAUZULE I OGRANICZENIA

v Operat zostat sporzgdzony zgodnie z przepisami prawa i Powszechnymi Krajowymi
Zasadami Wyceny.

v Operat sporzadzono wytacznie dla celu okreslonego w punkcie 2.

v Za wykorzystanie operatu do innych celéw, jak réwniez przez osoby trzecie autor
nie ponosi odpowiedzialnosci.

v Operat nie moze by¢ publikowany w catosci ani w czesci bez zgody autora.

v Operat nie stanowi ekspertyzy technicznej budynku oraz lokalu wchodzacego w
skfad nieruchomosci.

v Zalozono, ze rzeczoznawcy udostepniono wszelkie niezbedne dokumenty oraz
informacje mogace mie¢ wplyw na ustalenie wartosci nieruchomosci oraz oséb,
ktérym przystugujg prawa do nieruchomosci.

11. ZALACZNIKI
v Badanie ksiegi wieczystej nr WA1W/00021765/5;

v Uproszczony wypis z rejestru gruntow;

v Rzuty kondygnacji z projektu technicznego

v Fragment planu okolicy z zaznaczong lokalizacjg przedmiotu wyceny \}\D'\A
v Dokumentacja fotograficzna;

Sporzadzita: Matgorzata Dzikorn
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Zatacznik nr 1

Protokot z badania KW

Dla nieruchomosci gruntowej stanowiacej dziatke ew. nr 307 prowadzona jest przez Sad
Rejonowy w Wolominie, IV Wydziat Ksiag Wieczystych, Ksiega Wieczysta nr
WA1W/00021765/5. Stan prawny okreslono na podstawie badania w/w ksiegi w systemie
EKW na dzien 2021-07-02:

Dziat I - oznaczenie nieruchomosci:

Dziatki ewidencyjne:

Numer dziatki: 307

Obreb ewidencyjny: 0042-42

Potozenie (numer porzadkowy / wojewddztwo, powiat, gmina, miejscowosc):
MAZOWIECKIE, WOLOMINSKI, KOBYLKA M., KOBYLKA

Ulica - REYMONTA 15

Sposob korzystania: B - TERENY MIESZKANIOWE

Obszar catej nieruchomosci: 0,1250 HA

Dziat I - spis praw zwiazanych z wiasnoscia:

BRAK WPISOW

Dziat II - wiasnosc¢:

Wiasciciele:

4/6 IWONA KOSINSKA

1/6 JUSTYNA KATARZYNA KOSINSKA
1/6 PATRYK MICHAL KOSINSKI

Dziat III - ciezary i ograniczenia:

UJAWNIA SIE WSZCZECIE EGZEKUCII Z NIERUCHOMOSCI OBJETE] NINIEJSZA KSIEGA
WIECZYSTA PRZECIWKO DELUZNIKOWI - IWONIE KOSINSKIE], PESEL 77022506966 -
PROWADZONE] W SPRAWIE EGZEKUCYINE] KM 1249/16 NA PODSTAWIE TYTULU
WYKONAWCZEGO: NAKAZU ZAPLATY W POSTEPOWANIU NAKAZOWYM SADU REJONOWEGO DLA
WARSZAWY PRAGI - POENOC W WARSZAWIE Z DNIA 20 SIERPNIA 2014 ROKU, SYGN. AKT VII
GNC 3188/14, ZAOPATRZONEGO W KLAUZULE WYKONALNOSCI Z DNIA 20 SIERPNIA 2015 ROKU
ORAZ POSTANOWIENIA SADU REJONOWEGO DLA M. ST. WARSZAWY W WARSZAWIE Z DNIA 13
MAJA 2015 ROKU, SYGN. AKT XVII GC 3455/15, ZAOPATRZONEGO W KLAUZULE WYKONALNOSCI
Z DNIA 24 CZERWCA 2015 ROKU

Dziat IV - hipoteki:

HIPOTEKA UMOWNA KAUCYINA
3595000,00 (TRZY MILIONY PIECSET DZIEWIECDZIESIAT PIEC TYSIECY) Zt

UMOWNE ZMIENNE, 6,28 %

KREDYT UDZIELONY UMOWA NR BL44014/2008 Z DNIA 22 WRZESNIA 2008 ROKU WRAZ Z
ODSETKAMI I INNYMI KOSZTAMI

RAIFFEISEN BANK POLSKA SPOtKA AKCYINA, WARSZAWA, 01000085400000

HIPOTEKA PRZYMUSOWA

5436,00 (PIEC TYSIECY CZTERYSTA TRZYDZIESCI SZESC) Zt

NALEZNOSCI Z TYTULU PODATKU OD NIERUCHOMOSCI WRAZ Z ODSETKAMI ZA ZWELOKE I
KOSZTAMI UPOMNIENIA

GMINA KOBYEKA, KOBYLKA, 013269663

Sporzadzita: Matgorzata Dzikon



Starosta Wotominski
ul. Pradzynhskiego 3
05-200 Wotomin

Sygnatura akt komornika: kmn 106/21

Wotomin, dnia 01.06.2021r.

Jednostka rejestrowa gruntéw G228

Obreb ewidencyjny: 42 (143401_1.0042)

Jednostka ewidencyjna: KOBYLKA

Powiat: wotomirski
Wojewodztwo: mazowleckie

Prawa i formy wiasnosci

Uproszczony wypis z rejestru gruntéw

Rodzaj
prawa,
wiadania Data i podstawa
L.p. lub Udziat Podmiot Udziaty zwigzane nabycia
gospodarow
ania
KOSINSKA IWONA
Adres: JANUSZA KORCZAKA 1A, 05-230
1. wiasnosé 4/6 KOBYLKA
Ple¢: zenska , PESEL: 77022506966
Rodzice: MIECZYSLAW , HANNA
KOSINSKA JUSTYNA KATARZYNA
2. wiasnos¢ 1/6 Pleé: zehska , PESEL: 97080608466
Rodzice: ZBIGNIEW , IWONA
KOSINSKI PATRYK MICHAL
3. wiasnos$é 1/6 Pie¢: meska , PESEL: 00220808378
Rodzice: ZBIGNIEW , IWONA

Dziatka ewidencyjna

Dziatka o identyfikatorze: 143401_1.0042.307 Klasouzytki na dziafce

Numer dziatki: 307 Jednostka rejestrowa: G228 Opis Ozn, Pow. (ha)
Ksiega wieczysta: WA1W/00021765/5 teren mieszkaniowy B 0.1250
Adre;: REYMONTA 15, KOBYLKA

Uwagi: -

Dodatkowe informacje: -

Dokumenty potwierdzajace wiasnos¢: AN 17207/2008, AN 46718/2017 Powierzchnia dziatki| 0.1250

data sporzadzenia: 2021-06-01, sporzgdzil(a): Automat obstugi zgfoszen, wygenerowano z: wolominski.egib.pl

strona 1/1



L. OPlS TECHNICZNY,

Bo opo b budynku mieszkalnego w Kobyloe przy ulicy
Roeymonta,

1 Podstawa opracowania
> Decvzia ne 100472000 2 dnin 049,10, 2000
cuak JGAL T331 /738872000

7 Hane ondlne o projektowanym budynku
2.1 Jest to budynek mieszkalny wolnostojacy jednorodzinny

prreesnaczony dla rodziny 4-5 osohowe |
Budynek jest niepodpiwniczony , =z poddaszem

usytkowym | Garaz w obrysie budynku.
.2 lestawiconie powierzehni | kubatur
‘ . ; Z
- powierschnina zabudowy ~ 232.9% m
- powierzehnia catkowita - 40H. 4 m”
- pawierzchnia uvuzyckowa - 286, me
= powterzochnia Wosp. + garays - 477 mwm”
§
-~ kubatura - 1J30. 6 m
- ilosd izb - T
2. Elaswes odpornosSci ogniowej DY
oy F ' TR a4 . - - y—
P watem real ivacjl - gospodarcey
§ Program uazythkowy
parter o osioen, habl, Ko, scohod A opokoje, kuohn o
yadalnea, w.o o, , kKot townia, slarar
poddasze 0 4 pokoje |, tazienka | dacderobe, ol g
hrarbabsy
4 Dane konstrukeyjno - materialowe

Konstrouke ja budynku = murowana w technologi i trady -

S
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Zatacznik nr 4

Fragment planu okolicy z zaznaczong lokalizacja przedmiotu
wyceny
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Zalacznik nr 5

Dokumentacja fotograficzna

Sporzadzita: Matgorzata Dzikor
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Sporzadzita: Mafgorzata Dzikor
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Sporzadzita: Mafgorzata Dzikori
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POLISA UBEZPIECZENIA ODPOWIEDZIALNOSCI CYWILNE) ZAWODOWEJ

NR 1030360066

[EW Okres ubezpieczenia: od 11.05.2021 r. do 10.05.2022 r.

Ubezpieczajacy: PROPVAL WYCENA NIERUCHOMOSCI MALGORZATA DZIKON

REGON: 366941213

Telefon: +48504238125

Ubezpieczony: PROPVAL WYCENA NIERUCHOMOSCI MALGORZATA DZIKON

Adres siedziby: ENCYKLOPEDYCZNA 16B m. 1, 01-990 WARSZAWA

Adres siedziby: ENCYKLOPEDYCZNA 16B m, 1, 01-990 WARSZAWA
E-mail: gonia_dz@o2.pl
H E-mail: gonia_dz@o2.pl

REGON: 366941213

Telefon: +48504238125

Suma gwarancyjna
Na jedno zdarzenielNa wszystkie zdarzenia

Zakres ubezpieczenia obowigzkowego

Odpowiedzialnos¢ cywilna przedsiebiorcy prowadzacego dziatalno$é rzeczoznawcy majatkowego
Suma gwarancyjna jest ustalana przy zastosowaniu kursu $redniego euro ogloszonego przez NEP
po raz pierwszy w roku, w ktorym umowa ubezpieczenia zostala zawarta,

25 000 EUR| 25 000 EUR

Skiadka taczna: 140,44 PLN
Jednorazowo
Kwota w PLN 140,44

Termin platnosci 19.05.2021

Numer rachunku bankowego do zaplaty sktadki

30 1240 6960 3014 0110 1603 2534
W tytule przelewu prosimy wpisa¢: Nr 1030360066

Warunki ubezpieczenia
1. Do umowy obowigzkowego ubezpieczenia ma zastosowanie:
1) Rozporzadzenie Ministra Finansow z dnia 26,04.2019 r, w sprawie obowiazkowego
ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej przedsiebiorcy prowadzacego dzialalnosé
w zakresie czynnosci rzeczoznawstwa majatkowego (Dz. U. z 29 kwietnia 2019 r.
Poz. 805).

2) Ustawa z dnia 22 maja 2003 r. o ubezpieczeniach obowigzkowych,
Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym i Polskim Biurze Ubezpieczycieli
Komunikacyjnych.

Ofwiadczenia

1. Oéwiadczam, ze przed zawarciem umowy ubezpieczenia obowiazkowego
otrzymaltem/am Dokument zawierajacy informacje o produkcie ubezpieczeniowym.

2. Oéwiadczam, Ze przed zawarciem umowy ubezpieczenia uzyskatem informacie, ze do
umowy ubezpieczenia majg zastosowanie przepisy prawa polskiego.

3. @ * Wyrazam zgode na przetwarzanie moich danych osobowych przez PZU SA w celu
przekazywania mi tresci marketingowych dotyczacych produktéw ubezpieczeniowych i
innych produktow finansowych, kiedy nie bede posiada¢ ubezpieczenia w tej firmie.

4. 1 * wyrazam zgode na otrzymywanie od PZU SA, PZU Zycie SA, PTE PZU SA, TFI
PZU SA, PZU Pomoc SA, PZU Zdrowie SA, PZU CO SA, Link4 TU SA, PEKAQ SA, Alior
Bank SA informacji marketingowych za poérednictwem Srodkéw komunikacji
elektronicznej (e-mail, SMS/MMS).

5. @ * wyrazam zgode na otrzymywanie od PZU SA, PZU Zycie SA, PTE PZU SA, TFI
PZU SA, PZU Pomoc SA, PZU Zdrowie SA, PZU CO SA, Link4 TU SA, PEKAO SA, Alior
Bank SA informacji marketingowych za posrednictwem potgczen glosowych (rozmowa
telefoniczna, komunikaty glosowe IVR).

6. Oéwiadczam, ze otrzymalam/em informacie o przetwarzaniu moich danych osobowych,
zawartg w dostarczonym mi dokumencie Informacja o Administratorze danych
osobowych.

7. Przekazano informacje o administratorze danych osobawych, danych kontaktowych
administratora oraz inspektara ochrony danych, celach i podstawie prawnej
przetwarzania danych, okresie ich przechowywania, odbiorcach danych oraz prawach
jakie przystugujq podmiotowi danych, informacje o niezbednosci podania danych do
przygotowania oferty oraz o zautomatyzowanym podejmowaniu decyzji. Informacie
udostgpniono rawniez pod adresem www.pzu.pl.

8. [ * Wyrazam zgode na udostepnienie przez PZU SA moich danych osobowych
podmiotom z grupy PZU, tj. PZU Zycie SA, PTE PZU SA, TFI PZU SA, PZU Pomoc SA,
PZU Zdrowie SA, PZU CO SA, Link4 TU SA, PEKAO SA, Alior Bank SA, w ich wiasnych
celach marketingowych, obejmujacych profilowanie zmierzajace do okreélenia
preferencji lub potrzeb w zakresie produktéw ubezpieczeniowych i innych produktéw
finansowych oraz przedstawienia odpowiedniej oferty.

R R R
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Powszechny Zakiad Ubezpieczen Spatka Akcyjna, Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy, XII Wydziat Gospodarczy, KRS 9831, NIP 526-025-10-49,
kapitat zaktadowy: 86 352 300 zt wptacony w catosci, al. Jana Pawta 11 24, 00-133 Warszawa, pzu.pl, infolinia: 801 102 102 (optata zgodna z taryfa operatora)
| DSPOCZA/21G1_02/20210505.1815/proddppu03-196865426.3/FILE/pc: 100000334131196

9, & * wyrazam zgode na przesylanie informacii i dokumentéw, w tym OWU oraz
dokumentu zawierajacego informacje o produkcie, a takze informadji, o ktdrych mowa
w art. 9 ust.1 ustawy o dystrybucji ubezpieczen, ktére maja zwigzek z wnioskowana lub
zawarta umowg ubezpieczenia w PZU SA za posrednictwem srodkéw komunikacji
elektronicznej, w tym wiadomosci SMS/MMS lub e-mail, na wskazany przeze mnie
numer telefonu lub adres mailowy. W razie zmiany podanych przeze mnie danych
kontaktowych, zobowiazuje sie uaktualnia¢ moje dane, dzieki ktérym bede otrzymywac
informacje za pasrednictwem érodkdw kemunikacji elektroniczne;.

10. W zakresie, w jakim podstawq przetwarzania Pani/Pana danych osobowych jest
zgoda, ma Pani/Pan prawo jej wycofania. Zgode mozna odwolac w kazdym czasie w
oddziale lub wysylajac e-mail na adres kontakt@pzu.pl albo pismo na adres PZU, ul.
Postepu 18a, 02-676 Warszawa. Wycofanie zgody nie wplywa na zgodnosc z prawem
przetwarzania dokonanego na podstawie zgody przed jej wycofaniem.

* @ w polu oznacza zgode

Peine nazwy spélek:

PZU SA - Powszechny Zaklad Ubezpieczen Spdtka Akcyina, al. Jana Pawta I 24, 00-133
Warszawa; PZU Zycie SA - Powszechny Zaklad Ubezpieczen na Zycie Spotka Akcyjna, al.
Jana Pawia II 24, 00-133 Warszawa; PTE PZU SA - Powszechne Towarzystwo Emerytalne
PZU Spotka Akcyjna, al. Jana Pawla I1 24, 00-133 Warszawa; TFI PZU SA - Towarzystwo
Funduszy Inwestycyjnych PZU Spétka Akcyjna, al. Jana Pawta I1 24, 00-133 Warszawa;
PZU Pomoc SA - PZU Pomoc Spdika Akcyjna, al. Jana Pawia 11 24, 00-133 Warszawa; PZU
Zdrowie SA - PZU Zdrowie Spotka Akcyjna, ul. Konstruktorska 13, 02-673 Warszawa; PZU
CO SA - PZU Centrum Operacji Spotka Akcyjna, ul. Konstruktorska 13, 02-673 Warszawa;
Link4 TU SA - Link4 Towarzystwo Ubezpieczed Spdtka Akcyjna, ul. Postepu 15, 02-676
Warszawa; PEKAQ SA - Bank Polska Kasa Opieki Spétka Akcyjna, ul. Grzybowska 53/57,
00-950 Warszawa; Alior Bank SA - Alior Bank Spdtka Akcyjna, ul. topuszanska 38D,
02-232 Warszawa; TUW PZUW - Towarzystwo Ubezpieczeri Wzajemnych Polski Zakiad
Ubezpieczen Wzajemnych, ul. Ogrodowa 58, 00-876 Warszawa.
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Postanowienia dodatkowe lub odmienne

Postanowienia dodatkowe do obowiazk go ubezpi

odpowiedzialnosci cywilnej przedsigbiorcy prowadzacego dziatalno$é w

zakresie czynnosci rzeczoznawstwa majatkowego.

1. Reklamacje, skarge lub zazalenie sktada sie w kazdej jednostce PZU SA obstugujacej
klienta.

2. Reklamacja, skarga lub zaZalenie moze by¢ ztozona w formie:

1) pisemnej — osobiscie albo przesytka pocztowa w rozumieniu ustawy Prawo
pocztowe, na przyktad piszac na adres: PZU SA ul. Postepu 18A, 02-676
Warszawa (adres tylko do korespondencii);

2) ustne) — telefonicznie na przykiad dzwoniac pod numer infolinii 801-102-102, albo
osobiscie do protokotu podczas wizyty w jednostce, o ktérej mowa w ust.1;

3) elektronicznej ~ wysylajac e-mail na adres reklamacje@pzu.pl lub wypelniajac
formularz na www.pzu.pl.

3. PZU SA rozpatruje reklamacje, skarge lub zazalenie 1 udziela na nie odpowiedzi, bez
zbednej zwioki, jednak nie pzniej niz w terminie 30 dni od dnia ich otrzymania,

7 zastrzezeniem ust. 4.

4. W szezegblnie skomplikowanych przypadkach, uniemozliwiajacych rozpatrzenie
reklamacji, skargi lub zazalenia i udzielenie odpowiedzi w terminie, o ktorym mowa
w ust. 3, PZU SA przekazuje osobie, ktdra zlozyta reklamacje, skarge lub zazalenie
informacje, w ktorej:

1) wyjasnia przyczyne opoinienia;

2) wskazuje okolicznosci, ktére muszg zostac ustalone dla rozpatrzenia sprawy;

3) okresla przewidywany termin rozpatrzenia reklamacii, skargi lub zazalenia
i udzielenia odpowiedzi, ktéry nie moze przekroczyé 60 dni od dnia otrzymania
reklamadii, skargi lub zazalenia.

5. Odpowiedi PZU SA na reklamacie, skarge lub zazalenie zostanie dostarczona osobie,
ktora je zlozyta, w postaci papierowej lub za pomoca innego trwalego nosnika
informacji, z tym, ze odpowiedz mozna dostarczy¢ poczta elektroniczng wytacznie na
wniosek osoby, ktéra zlozyla te reklamacie, skarge lub zazalenie,

6. Osobie fizycznej, ktdra ztozyta reklamacie przystuguje prawe wniesienia do
Rzecznika Finansowego wniosku dotyczacego:

1) nieuwzglednienia roszczen w trybie rozpatrywania reklamacji;

2) niewykonania czynnosci wynikajacych z reklamacji rozpatrzonej zgodnie z wolg tej
osoby w terminie okreslonym w odpowiedzi na te reklamacie.

7. Reklamacje, skargi i zaZalenia rozpatrywane sq przez jednostkki organizacyjne
PZU SA, ktore sa wlasciwe ze wzgledu na przedmiot sprawy.

8. Reklamacje uregulowane sg w ustawie o rozpatrywaniu reklamacji przez podmioty
rynku finansowego i o Rzeczniku Finansowym oraz w ustawie o dystrybucji

ubezpieczen.

9, PZU SA przewiduje mozliwoé¢ pozasadowego rozwigzywania sporow.

10. Podmiotem uprawnionym w rozumieniu ustawy o pozasgdowym rozpatrywaniu
sporow konsumenckich, wlasciwym dla PZU SA do pozasadowego rozpatrywania
spordw, jest Rzecznik Finansowy, ktdrego adres strony internetowej jest
nastepujacy: www.rf.gov.pl.

11, Ubezpieczajacemu, ubezpieczonemu i uprawnionemu z umowy ubezpieczenia,
bedacemu konsumentem, przystuguje prawo zwrdcenia sie ¢ pomoc do Miejskich
i Powiatowych Rzecznikdw Konsumenta.

12. W przypadku umowy zawieranej za posrednictwem [nternetu, konsument ma
prawo skorzysta z pozasadowego sposobu rozstrzygania sporow i zlozy¢ skarge za
posrednictwem platformy internetowego systemu rozstrzygania sporéw (Platforma
ODR) zgodnie z Rozparzadzeniem Parlamentu Europejskiego i Rady nr 524/2013
z dnia 21 maja 2013 r. - adres: http://ec.europa.eu/consumers/odr/. Za dziatanie
Platformy ODR odpowiada Komisja Europejska. Adres poczty elektronicznej do
kontaktu z PZU SA to: reklamacje@pzu.pl

13. Jezykiem stosowanym przez PZU SA w relacjach z konsumentem jest jezyk polski.

14. PZU SA podlega nadzorowi Komisji Nadzoru Finansowego.

Postanowienia d do y/ow ubezpi ia stwierdzonych

niniejsza Polisa

1. Do OWU majgcych zastosowanie do niniejszej umowy ubezpieczenia / umowy
ubezpieczenia obowigzkowego wprowadza sie postanowienie dodatkowe
w brzmieniu:

Podmiotem uprawnionym w rozumieniu ustawy o pozasgdowym rozpatrywaniu
sporéw konsumenckich, wtasciwym dla PZU SA do pozasadowego rozpatrywania
sporaw, jest Rzecznik Finansowy, ktdrego adres strony internetowej

jest nastepujacy: www.rf.gov.pl.

. W umowie ubezpieczenia zawartej na cudzy rachunek Ubezpieczajacy zobowigzany
jest doreczy¢ Ubezpieczonemu OWU, ktére maja zastosowanie do tej umowy
ubezpieczenia, na pismie lub za zgodg Ubezpieczonego na innym trwalym nosniku.
W przypadku umowy ubezpieczenia, w ktorej okres ochrony ubezpieczeniowej
rozpoczyna sie poiniej niz w dniu zawarcia umowy ubezpieczenia, OWU powinny byc
dorgczone Ubezpieczonemu przed objeciem go ochrong ubezpieczeniowa.
Przekazanie OWU na trwatym nosniku, wymaga uprzedniej zgody Ubezpieczonego.
Na zgdanie PZU SA Ubezpieczajacy zobowigzany jest przedstawi¢ dowod wykonania
tej powinnosci.

N

Potwierdzam dane kontaktowe .
PROPVAL WYCENA NIERUCHOMOSCI MALGORZATA DZIKON
E-mail: gonia_dz@o2.pl
Telefon: +48504238125

Data zawarcia umowy: 05,05,2021 r.

Oswiadczam, ze niniejsza umowa ubezpieczenia speinia moje wymagania i potrzeby przy uwzglednieniu wysokosci skiadki jaka jestem sktonny/a zaplacic. Zawieram ja w wyniku mojej $wiadome;j
decyzji,

Pieczet i podpis ubezpieczajacego

PROPVAL WYCENA NIERUCHOMOSCI MALGORZATA
DZIKON I | |
Ubezpieczajacy

Pieczec i podpis ubezpieczajacego do polisy Pieczec i podpis przedstawiciela PZU SA

801 102 102 lub (or) +48 22 566 55 55 pzu.pl
w przypadku awarii lub wypadku (in case of accident)
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(801102102 pzu.pi
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