Sygn. akt V GU 251/20

OPERAT SZACUNKOWY

Okreslenie wartosci rynkowej prawa wlasnosci nieruchomosci gruntowe;j
niezabudowanej, stanowiacej dz. ew. nr 79/37,
potozonej we wsi Rucewo, gm. Zlotniki Kujawskie,
pow. inowroctawski, woj. kujawsko - pomorskie

Podejscie porownawcze, metoda korygowania ceny sredniej

AUTOR OPERATU: Matgorzata Dzikon, nr upr. 6076
Whpisana na liste biegtych sadowych przy Sadzie Okregowym w Warszawie

Warszawa, dn. 07.09.2020 r.



WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

Rucewo, dziatka ew. nr 79/37
Adres nieruchomosci gm. Zlotniki Kujawskie, pow. inowroctawski,
woj. kujawsko - pomorskie

Przedmiotem wyceny jest prawo wlasnosci gruntu
stanowigcego dziatke ew. nr 79/37 o powierzchni
2,7988 ha, polozonego we wsi Rucewo, gm. Zlotniki
Kujawskie, pow. inowroctawski. Nieruchomos¢
gruntowa niezabudowana. Dla przedmiotu wyceny
prowadzona jest przez Sad Rejonowy w Inowroctawiu,
V Wydzial Ksigg Wieczystych, Ksigga Wieczysta KW
nr BY11/00022959/1.

Opis nieruchomosci

Celem wyceny jest okreslenie wartosci rynkowej prawa
wlasnosci przedmiotowej nieruchomosci dla potrzeb

Cel . o
e postepowania upadtosciowego
(Sygn. akt V GU 251/20)
Metoda wyceny Podejscie porownawcze, metoda korygowania ceny

sredniej

Wartosé rynkowa dzialki ew. nr 79/37:

219 000 zi

Stownie: dwiescie dziewigtnascie tysiecy zlotych

Oszacowana wartos¢

. . . Wartos¢ dzialki ew. nr 79/37 dla sprzedazy
nieruchomosci gruntowe;j

wymuszonej:

177 000 zi

Stownie: sto siedemdziesiat siedem tysigcy zlotych

Opracowat
Data sporzadzenia operatu 07.09.2020 r.
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1. OKRESLENIE PRZEDMIOTU I ZAKRESU WYCENY

1.1. Przedmiot wyceny

Przedmiotem wyceny jest prawo wiasnosci gruntu stanowiacego dziatke ew. nr 79/37 o powierzchni
2,7988 ha, potozonego we wsi Rucewo, gm. Ztotniki Kujawskie, pow. inowroctawski. Nieruchomos¢
gruntowa niezabudowana. Na terenie dzialki znajduja si¢ ruiny dworu z XIX w., zespol dworski
wpisany do rejestru zabytkow Narodowego Instytutu Dziedzictwa pod numerem rej.: A/295/1-2 z
30.12.1991.

Dla przedmiotu wyceny prowadzona jest przez Sad Rejonowy w Inowroctawiu, V Wydzial Ksiag
Wieczystych, Ksigga Wieczysta KW nr BY11/00022959/1.

1.2. Zakres wyceny
Zakresem wyceny jest oszacowanie wartosci prawa wlasnosci nieruchomosci gruntowe;j.

2. OKRESLENIE CELU WYCENY

Celem wyceny jest okreslenie wartosci rynkowej prawa wiasnosci nieruchomosci gruntowej dla
potrzeb postepowania upadtosciowego (Sygn. akt V GU 251/20).

3. PODSTAWY OPRACOWANIA OPERATU SZACUNKOWEGO
3.1. Podstawa formaina wyceny

Operat szacunkowy zostal sporzadzony na zlecenie Syndyka masy upadfosci Labor sp. z 0.0. w
upadtosci.

3.2. Podstawy materialno — prawne
1) podstawy prawne:
e Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity: Dz. U. nr
2016, poz. 2147 z pozniejszymi zmianami);
e Ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. o zmianie ustawy o gospodarce nieruchomosciami oraz
niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2017, poz. 1509)
e Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 21 wrze$nia 2004 r. w sprawie wyceny nieruchomosci
1 sporzadzania operatu szacunkowego (Dz. U. Nr 207 z 2004 r. poz. 2109 ze zm.);
e Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 14 lipca 2011 r. zmieniajace rozporzgdzenie w sprawie
wyceny nieruchomosci i sporzadzania operatu szacunkowego (Dz. U. Nr 165 z 2011 r. poz.
985);
e Ustawa z dnia 6 lipca 1982 r. o ksiggach wieczystych i hipotece (Dz.U. z 2013r. poz.707);
e Ustawa z dnia 24 maja 2013 r. o zmianie ustawy o ksiegach wieczystych i hipotece (Dz. U. Nr
7 2013r. poz. 1641);
e Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 roku Kodeks Cywilny (Dz. U. z 2016 r. poz. 1579)

2) podstawy metodologiczne:
e Powszechne Krajowe Zasady Wyceny wydane przez PFSRM



3.3. Zrédla danych merytorycznych

1) protokot z badania ksiegi wieczystey KW nr BY11/00022959/1 prowadzonej przez Sad
Rejonowy w Inowroctawiu, V Wydziat Ksiag Wieczystych z dnia 07.09.2020 r.;

2) dane o cenach transakcyjnych nieruchomos$ci podobnych, ksztaltujgcych sie na rynku
lokalnym w gminie Zlotniki Kujawskie i gminach sasiednich, pozyskane ze Starostwa
Powiatowego w Inowroclawiu

3) protokol badania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wycenianej
nieruchomosci w stanie na dzien sporzadzenia operatu szacunkowego

4) Ogledziny nieruchomosci w dniu 03.09.2020 .

4. DATY ISTOTNE DLA OKRESLENIA WARTOSCI NIERUCHOMOSCI

4.1. Data sporzadzZenia OPEratil.......ccceverevverersreeririernesseeresseessssseesnessnees 07.09.2020 r.
4.2. Data, na ktora okreslono warto$¢ przedmiotu wyceny..........cccceuuen..... 07.09.2020 r.
4.3. Data, na ktorg okreslono i uwzgledniono stan przedmiotu wyceny....07.09.2020 r.
4.4. Data dokonania oglgdzin nieruchomosci .......ccccceeveveeceercensiniiencnnnens 03.09.2020 r.

5. OPIS STANU NIERUCHOMOSCI

5.1. Stan prawny przedmiotu wyceny

Dla nieruchomosci gruntowej stanowigcej dziatke ew. nr 79/37 prowadzona jest przez Sad Rejonowy
w Inwroclawiu, V Wydziatl Ksigg Wieczystych, Ksigga Wieczysta KW nr BY11/00022959/1. Stan
prawny okreslono na podstawie badania w/w ksiggi w systemie EKW na dzien 2020-09-07:

Dzial 1 — oznaczenie nieruchomosci:

Dziatki ewidencyjne:

Numer dziatki: 79/37

Obreb: 040709 2.0019, RUCEWO

Potozenie (numer porzadkowy / wojewodztwo, powiat, gmina, miejscowos¢): KUJTAWSKO-
POMORSKIE, INOWROCLAWSKI, Zt OTNIKI KUJAWSKIE, RUCEWO

Sposob korzystania: PASTWISKO, LAS, ZABUDOWANIA, NIEUZYTKI

Obszar calej nieruchomosci: 2,7988 HA

Dzial I - spis praw zwigzanych z wlasnoscia:

BRAK WPISOW

Dzial II — wlasnosé:

Wiasciciele:
1/1 LABOR SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA




Dzial 111 — cigzary i ograniczenia:

BRAK WPISOW

Dzial IV - hipoteki:

BRAK WPISOW

Protokot wgladu do ksiegi wieczystej — w zalaczeniu.
5.2. Lokalizacja i stan otoczenia

Wyceniana nieruchomos$¢ gruntowa polozona jest we wsi Rucewo, gm. Zlotniki Kujawskie, pow.
inowroctawski, woj. kujawsko - pomorskie.

Rucewo to niewielka wie$ na Kujawach Zachodnich, potozona 28 km na potudnie od Bydgoszczy i 15
km na potnoc od Inowroctawia, przy DK nr 246.

Gmina Zlotniki Kujawskie potozona jest na polnocnym krancu Kujaw, w powiecie inowroctawskim.
Z zachodniej strony graniczy poprzez Note¢ z Palukami, z poéinocnej z Puszczg Bydgoska.

Gmina Zlotniki Kujawskie ze wzgledu na urodzajne gleby zdominowana jest przez rolnictwo, liczace
ponad siedemset lat historii. W krajobraz okolicy ze wzgledu na jej rolniczy charakter 1 dzieje
zwigzane z ziemianstwem gleboko wpisane sg przepigckne XIX i XX-wieczne kompleksy dworsko-
patacowe wraz z przydworskimi parkami oraz przydrozne kapliczki.

Wyceniana nieruchomos¢ potozona jest ok. 350 m od drogi krajowej nr 246. W odleglosci ok. 2 km na
wschod znajduje si¢ siedziba gminy — Ztotniki Kujawskie, za$ w odleglosci ok. 16 km na potudniowy
- wschod - siedziba powiatu — Inowroctaw.

W najblizszym otoczeniu wycenianej nieruchomosci znajduje sie rozproszona zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna, tereny rolne oraz tereny lesne. Najblizsze punkty ustugowo — handlowe
zlokalizowane sa w promieniu 2 km, w sasiednich wsiach oraz w Ztotnikach Kujawskich.
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5.3. Opis stanu zagospodarowania oraz stanu techniczno — uzytkowego przedmiotu wyceny

Przedmiot wyceny stanowi nieruchomos¢ gruntowa oznaczonych w ewidencji gruntéw numerem
79/37 o powierzchni 27988 m”. Dziatka ma ksztalt nieregularnego wieloboku.

Teren dzialki plaski, nie uzbrojony, nie ogrodzony. Teren dzialki porosniety trawg i drzewami.
Najblizsze sasiedztwo stanowia lasy i gki, w dalszej odlegtosci budynki jednorodzinne.

Dostgp do drogi publicznej — bezposredni — dziatka graniczy od zachodu z drogg asfaltowa, zas od
potudnia z droga gruntowa.

Na terenie nieruchomosci znajduja si¢ ruiny dworu z XIX w., zespdt dworski wpisany do rejestru
zabytkow Narodowego Instytutu Dziedzictwa pod numerem rej.: A/295/1-2 z 30.12.1991. Sa to ruiny
eklektycznego, parterowego dworu z 1 pol. XIX w. Do 1939 r. dwor byt siedzibg wiascicieli
ziemskich, a po 1945 r. najpierw przedszkolem, a nastgpnie miescit mieszkania. Obecnie wlasnos¢
prywatna; obiekt znajduje si¢ w postepujgcej dewastacji.

Istniejace zrodla datuja powstanie dworu na pot. XIX w., natomiast wg respondentow jest on o wicle
starszy (zakonczenie budowy ok. 1736 r.) W czasie 2 wojny swiatowej gospodarowat tu Ludolf von
Alvensleiben, ktory zapisal si¢ w pamigei mieszkancow bezwzglednoscig i okrucienstwem wobec
pracownikow dworskich pochodzenia polskiego. Po wojnie dwor zostal odebrany corkom Hofmana i
przeznaczony na mieszkania. Budynki gospodarcze oraz parkan rozebrano. W latach 50- tych XX w.
miescilo si¢ tu rowniez przedszkole, p6zniej mieszkania. Az do pol. lat 80. w lewym skrzydle
mieszkali p. Lipinscy. Ojciec p. Witka byl stangretem u przedwojennych dziedzicow i to jemu
zawdzigczamy wiele informacji o majatku. Przez lata nastgpowala powolna dewastacja obiektu.
Ostatnia lokatorka, p. Rosinska wyprowadzita si¢ z dworu na pocz. lat 90-tych. Od tego czasu byt on
systematycznie rozkradany na opat i materialy budowlane.




6. FUNKCJA W PLANIE ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Zgodnie z art. 154 ustawy o gospodarce nieruchomosciami przeznaczenie nieruchomosci ustala si¢ na
podstawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. W  przypadku braku planu
przeznaczenie ustala si¢ na podstawie studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy lub decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

Na dzien sporzadzenia operatu szacunkowego teren, na ktérym lezy wyceniana nieruchomos¢ nie byt
objety miejscowym zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie z Uchwalg Nr XIV/113/2016 Rady
Gminy Ztotniki Kujawskie z dnia 25 lutego 2016 roku w sprawie uchwalenia zmiany studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Zlotniki Kujawskie, wyceniana
dzialka ewidencyjna potozona jest w strefie D — rolniczo — osadniczej z wyrazng dominacja terenow
rolniczej przestrzeni produkcyjnej znacznej przydatnosci, w obszarze rolno — osadniczym, o
dominujacej funkeji rolniczej. Nieruchomos¢ potozona jest w strefie petnej ochrony konserwatorskie;j
obejmujgca obiekty i obszary szczego6lnie wartosciowe, do bezwzglgdnego zachowania.

7. RODZAJ  OKRESLANEJ  WARTOSCI  NIERUCHOMOSCI,
ZASTOSOWANE PODEJSCIE, METODA I TECHNIKA WYCENY

Wybor okreslonego podejscia, metody 1 techniki uzalezniono od wielu czynnikow, a w szczegolnosci od:

e celu wyceny,

+ rodzaju i polozenia nieruchomosci,

 funkcji wyznaczonej w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego,

* stopnia wyposazenia w urzadzenia infrastruktury technicznej,

* stanu zagospodarowania,

* dostgpnosci danych o cenach nieruchomosci podobnych (ilos¢ 1 rodzaj mozliwych do

wykorzystania danych zebranych na rynku nieruchomosci).

Zgodnie z § 154 Ustawy o gospodarce nieruchomosciami wyboru whasciwego podejscia oraz metody i
techniki szacowania nieruchomosci dokonuje rzeczoznawca majatkowy, uwzgledniajgc powyzsze
czynniki.
Majac na uwadze obowigzujgce przepisy prawne oraz zachowanie sie rynku lokalnego nieruchomosci - do
oszacowania wartosci nieruchomosci zastosowano:

Wartos$¢ rynkowa nieruchomosci WR
Podejscie Poréwnawcze

Metoda Metoda korygowania ceny $rednie;j

Warto$¢ rynkowa nieruchomosci.

Warto$¢ rynkowa nieruchomosei stanowi szacunkowa kwota, jaka w dniu wyceny mozna uzyska¢ za
nieruchomos$¢ w transakcji sprzedazy zawieranej na warunkach rynkowych pomiedzy kupujacym a
sprzedajgcym, ktorzy majg stanowczy zamiar zawarcia umowy, dzialajg z rozeznaniem i postepuja
rozwaznie oraz nie znajdujg si¢ w sytuacji przymusowe;j.

Podejscie poréwnawcze.

Podejscie porownawcze polega na okresleniu wartosci nieruchomosci przy zalozeniu, ze wartos$é ta



odpowiada cenom uzyskanym za nieruchomosci podobne, ktére byly przedmiotem obrotu rynkowego.
Wartos¢ nieruchomosci koryguje si¢ ze wzgledu na cechy roznigce te nieruchomosci i ustala si¢ z
uwzglednieniem zmian poziomu cen wskutek uptywu czasu. Podejscie to stosuje sie, gdy znane s3 dane o
cenach nieruchomosci podobnych do wycenianej i ich cechach. Nieruchomo$¢ wyceniang porownuje si¢ z
nieruchomosciami podobnymi /poréwnywalnymi/ o znanych cenach transakcyjnych, z uwzglednieniem
cech fizycznych, ekonomicznych 1 srodowiskowych.
Jedng z preferowanych metod stosowanych w podejsciu poréwnawczym jest metoda korygowania ceny
sredniej, ktora polega na okresleniu wartosci rynkowej wycenianej nieruchomosci na podstawie zbioru, co
najmniej kilkunastu nieruchomosci reprezentatywnych wzigtych do poréwnan, ktore to nieruchomosci
byly przedmiotem transakcji sprzedazy.
Pod pojeciem nieruchomosci reprezentatywnych rozumie si¢ nieruchomosci bedace przedmiotem obrotu
rynkowego, charakteryzujace si¢ w szczegolnosci podobnym rodzajem i przeznaczeniem w planie
miejscowym.
Do okreslenia wartosci rynkowej nieruchomosci dochodzi si¢ w drodze korekty Sredniej ceny rynkowej
uzyskanej z tego zbioru, wspoétczynnikami przypisanymi odpowiednim cechom rynkowym nieruchomosci.
Charakter nieruchomosci wycenianej, pozwala zastosowaé podejscie porownawcze, gdyz spehione sg trzy
gtéwne warunki:

* rynek jest w miarg stabilny,

* odnotowano na rynku odpowiednia ilo$¢ transakcji nieruchomosci o podobnych cechach, co

nieruchomos¢ wyceniana,

* nieruchomosci podobne byly przedmiotem obrotu na rynku w okresie dwoch ostatnich lat.
Metoda korygowania ceny Sredniej
1) Okreslenie rynku lokalnego, na ktorym znajduje si¢ wyceniana nieruchomos$¢ poprzez ustalenie jego
rodzaju, obszaru i okresu badania cen transakcyjnych,
2) Ustalenie rodzaju i liczby cech rynkowych wptywajacych na poziom cen na rynku lokalnym wraz z
okresleniem wag cech rynkowych,
3) Podanie charakterystyki wycenianej nieruchomosci z wyeksponowaniem jej cech rynkowych,
4) Opis nieruchomosci i ich cech rynkowych, odpowiednio dla nieruchomosci o cenie minimalnej Cmin i
maksymalnej Cmax, w przyjetym zbiorze,
5) Okreslenie sredniej arytmetycznej ceny dla probki reprezentatywnej - Csr,
6) Obliczenie brzegowych warto$ci sumy wspotczynnikéw korygujacych - [ Cmin/ Csr ; Cmax / Cér |
7) Okreslenie wag cech rynkowych oraz obliczenie zakresu poszczegdlnych wspotczynnikow
korygujacych,
8) Okreslenie wartosci wspdtezynnikow korygujacych dla wycenianej nieruchomosci,
9) Okreslenie wartosci rynkowej wycenianej nieruchomoscei wg formuty: WR = Cérx u;
gdzie :
u; - oznacza wartos¢ wspolczynnikow odzwierciedlajagcych ocen¢ nieruchomosci w aspekcie cech

rynkowych,

W metodzie korygowania ceny sredniej sposob okreslenia wag cech rynkowych wymaga przyjecia
zatozenia, ze:

A/. Wartos¢ rynkowa nieruchomosci bedacej przedmiotem wyceny miesci si¢ pomigdzy ceng minimalng
(Cmin) a ceng maksymalna (Cmax), jakie znajdujg si¢ w zbiorze przyjetym przez rzeczoznawce,

B/. Przy przyjeciu powyzszych warunkow brzegowych zastosowaé nalezy w procesie szacowania
nieruchomosci metodg interpolacji,



C/. W przypadku, gdy wyceniana nieruchomo$¢ posiada cechy rynkowe korzystniejsze od cech
nieruchomosci o cenie maksymalnej, lub gorsze od cech nieruchomos$ci o cenie minimalnej, nalezy
zastosowac metode ekstrapolacji.

8. CHARAKTERYSTYKA ORAZ ANALIZA RYNKU NIERUCHOMOSCI W
ZAKRESIE DOTYCZACYM CELU I SPOSOBU WYCENY

8.1. Charakterystyka rynku lokalnego

Rodzaj rynku — rynek nieruchomosci gruntowych rolnych i leSnych
Obszar rynku — gmina Ztotniki Kujawskie i gminy sgsiednie
Okres badania cen — 09.2018 r. do dnia wyceny

8.2. Analiza rynku nieruchomosci gruntowych niezabudowanych w zakresie dotyczgcym celu i
sposobu wyceny

Gmina Zlotniki Kujawskie - polozona jest na polnocnym krancu Kujaw, w powiecie
inowroctawskim. Z zachodniej strony graniczy poprzez Note¢ z Patukami, z poinocnej z Puszcza
Bydgoska.

Urozmaiceniem rzezby terenu sg pagorki morenowe oraz ciag jezior, z ktorych najatrakcyjniejszym
jest jezioro Tuczno. Przy nim miesci si¢ wart zainteresowania kompleks turystyczno-rekreacyjny.
Przeplywajaca przez teren gminy rzeka Note¢ polaczona z licznymi jeziorami za posrednictwem strug
1 kanalow, stwarza doskonate warunki do uprawiania kajakarstwa i innych sportow wodnych. Laczy
ona obszar gminy droga wodng z innymi regionami.

Rzeka Note¢ i prowadzacy nia szlak wodny, liczne jeziora oraz przepiekne zabytkowe dworki, parki i
zielence, a w nich pomniki przyrody, sprawiaja, ze okolice sa atrakcyjne krajobrazowo i turystycznie.
Teren Gminy Zlotniki Kujawskie zamieszkuje ponad 9 tys. mieszkancow. Gmina jest przyjazna dla
inwestorow. Posiada dobrze rozwinigta infrastrukturg¢ techniczng i spoteczng. Jest w 100%
zwodociagowana, 60% - skanalizowana, z dobrze rozwinigta siecig drég. W planie zagospodarowania
przestrzennego wydzielone sg tereny inwestycyjne, sportowo-rekreacyjne, letniskowe.

Liczba mieszkancow gminy wynosi 9152, a liczba sotectw 20.

Zlotniki Kujawskie potozone sg na trasie Inowroctaw — Bydgoszcz.

Znajduja si¢ tu: Urzad Gminy, Bank Spoldzielczy, Publiczny Osrodek Zdrowia, Prywatny Os$rodek
Zdrowia, Osrodek Sportu i Rekreacji, Szkota Podstawowa im. Mikotaja Kopernika, Gimnazjum im.
Karola Urbanskiego (patron szkoly byl lekarzem, ktory zastuzyl sie mieszkancom Zlotnik),
oczyszczalnia sciekow (powstala przed inowroctawska oczyszczalnia sciekow).

Gmina Ztotniki Kujawskie ze wzgledu na urodzajne gleby zdominowana jest przez rolnictwo, liczace
ponad siedemset lat historii. W krajobraz okolicy ze wzgledu na jej rolniczy charakter i dzieje
zwigzane z ziemianstwem gleboko wpisane sa przepigkne XIX i XX-wieczne kompleksy dworsko-
patacowe wraz z przydworskimi parkami oraz przydrozne kapliczki.

Na terenie gminy na szczeg6lna uwage zastuguja najstarsze, malowniczo polozone wsie. Wéréd nich

Dzwierzchno, ktére w latach 966-1025 bylo siedzibg biskupow kujawskich. Przez wies ta przebiegal
szlak bursztynowy, taczacy potudnie Europy z Baltykiem, a takze szlak krolewski, taczacy Krakow i
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Slask z Pomorzem. Odkryto tam $lady osadnictw datowanych na wczesna epoke zelaza (500-2000
p.n.e.) oraz relikty budynku z XIII-XIV w. Innymi atrakcyjnymi wsiami sg: Lisewo Koscielne — wies
rycerska z XI wieku, potozona migdzy malowniczymi jeziorami; Tuczno — jego udokumentowane
dzieje siggaja XIII wieku; Palczyn — w czasie ,,potopu szwedzkiego” toczyly sie w jego okolicach
potyczki miedzy zwolennikami krola Jana Kazimierza a stronnikami Jerzego Lubomirskiego.

Analiza rynku nieruchomosci gruntowych niezabudowanych

Podstawg przeprowadzonej analizy byly informacje uzyskane z aktow notarialnych dostepnych w
Starostwie Powiatowym w Inowroctawiu. Niniejsza wycena nieruchomosci opiera si¢ o ceny
transakcyjne spelniajgce warunki catkowitej niezaleznosci.

Z uwagi na to, iz dziatka polozna jest na obszarze rolno — osadniczym, o dominujacej funkcji rolnicze;j
poszukiwano transakcji gruntami rolno - lesnymi.

W analizowanym okresie na terenie gminy Zlotniki Kujawskie i gmin sgsiednich zarejestrowano
kilkanascie transakcji sprzedazy gruntow o charakterze rolnym.

Ze zbioru odrzucono transakcje mato reprezentatywne, ktorych wartosci kilkukrotnie przewyzszaly
cen¢ $rednig lub byly odpowiednio niskie Zarejestrowane transakcje nieruchomosci gruntowych
niezabudowanych charakteryzuja si¢ nastepujgcymi cenami: najnizsze ceny transakcyjne ksztattujg sie
w granicach 5 zl/m.kw , najwyzsze zas siegajg 12 zb/m.kw.

Podczas analizy rynku lokalnego stwierdzono:

e wartos¢ nieruchomosci jest wielkoscig ksztaltowana przez wiele czynnikow, do ktorych nalezg
m.in.: rodzaj, polozenie, stan prawny, sposob korzystania, przeznaczenie; ustalenia mpzp
ksztaltujg wraz z innymi przepisami sposob wykonywania prawa wilasnosci nieruchomosci
oraz mogg w znaczacy sposob wplywac na jej warto$¢ rynkowa

® zmiana przeznaczenia w mpzp moze spowodowaé wzrost wartosci rynkowej nieruchomosci
lub poprzez wprowadzenie ograniczen sposobu wykonywania prawa do nieruchomosci (w tym
zakaz zabudowy) moze znaczaco uniemozliwi¢ jej wykorzystanie powodujac spadek wartosci

e stwierdzono, ze najwigkszym popytem ciesza si¢ nieruchomosci gruntowe niezabudowane
polozone blizej centralnej strefy miasta, o dobrej lokalizacji wzgledem tras komunikacyjnych
oraz terenow zieleni,

e do cech wplywajacych na ceny nieruchomosci gruntowych mozna zaliczy¢ miedzy innymi
uzbrojenie nieruchomosci w urzadzenia infrastruktury (woda, kanalizacja, energia elektr., gaz),
a takze ksztalt dziatki, stosunek dlugosci bokow, mozliwosci racjonalnego zagospodarowania
oraz dojazd do nieruchomosci

e na podstawie badania rynku oraz informacji z biur posrednictwa zauwazono we wskazanym
okresie brak wplywu czasu na zmiany cen transakcyjnych, ceny te ustabilizowane byly na
jednym poziomie, w zwigzku z powyzszym nie aktualizowano cen transakcyjnych z tytutu
uplywu czasu, tym samym uznajgc ich aktualnos¢.

Na podstawie analizy transakcji pozyskanych w Starostwie Powiatowym w Inowroctawiu,
odnotowano na analizowanym rynku transakcje, z czego do wyceny wybrano te (po odrzuceniu
transakcji niewiarygodnych), ktore byly najbardziej zblizone do nieruchomosci przedmiotowej pod
wzgledem analizowanych cech rynkowych majacych wpltyw na wartosé (zestawienie ponizej - Tabela
1). Dla zbioru tego ustalono ceng¢ minimalng (Cmin) i cen¢ maksymalna (Cmax).

Znaleziono nastgpujace transakcje sprzedazy prawa wiasnosci nieruchomosci gruntowych rolno -
lesnych:

11



Tabela nr 1

T tral]:::‘:cji Poloienie Nr dzialki Powi(el:l'ghnia Cena tr:;;;akcyjna Cen(zI;mZ
1 | 2018-12-20 Mamlicz 350;497 122 180 710 000 5,81
2 | 2018-11-05 Zlotowo 161;103 146 200 1 000 000 6,84
3 2019-03-25 Niszczewice 47/1 31 400 192 000 6,11
4 | 2019-06-17 Topola 53/4 32 000 288 000 9,00
5 | 2019-03-14 Ptawin 2172 20 000 130 000 6,50
6 | 2019-06-07 Sciborze 151/6 23771 222 259 9,35
7 | 2018-10-29 Wybranowo 41/1 60 000 480 000 8,00
8 | 2018-11-30 Jordanowo 100/3 60 907 304 500 5,00
9 | 2019-02-11 Jaksice n 9561 62 147 6,50
10 | 2019-03-27 Wielowies 60/2 8742 78 000 8,92
11 | 2019-04-10 Borkowo 16/4 9787 107 657 11,00
12 | 2019-02-11 Rucewo 97/3 34 200 200 000 5,85
13| 2019-03-20 Radtowek 17/3 9253 47 000 5,08
14 | 2018-10-15 Oporéwek 164/8 15 965 105 000 6,58
15| 2019-02-22 Niszczewice 213/2 62 295 360 000 5.78
16 | 2019-02-28 Plawin 46/10 10 000 60 000 6,00
17 | 2019-03-28 Borkowo 16/3 10213 100 000 9,79
18 | 2019-03-22 Helenowo 103/1 30 004 240 000 8,00
19 | 2019-05-29 Strzemkowo 24/6;24/7 99 900 756 000 757
20 | 2019-09-26 Ztotowo 18 44 300 240 000 5,42
21 | 2019-11-15 Ztotowo 178 5000 62 000 12,40

Charakterystyka rynku i szacowanej nieruchomosci w aspekcie cech rynkowych

Po przeanalizowaniu catoksztaltu rynku lokalnego nieruchomosci gruntowych niezabudowanych i
podobnych rynkéw réwnoleglych oraz zbioru cen transakcyjnych uzyskanych dla nieruchomosci
podobnych do nieruchomosci wycenianej ustalone zostaty cechy rynkowe potrzebne do obliczenia

wartosci rynkowej wycenianej nieruchomosci.

Ze wzgledu na niewystarczajaca liczbe dokonanych transakcji kupna - sprzedazy nieruchomosci
gruntowych przyjetych na potrzeby niniejszego operatu, wagi cech rynkowych zostaty okreslone na
podstawie wlasnego doswiadczenia, a takze badan obserwacji preferencji potencjalnych nabywcow

nieruchomosci oraz zostaty potwierdzone przez biura obrotu nieruchomosciami.

Na warto$¢ nieruchomosci gruntowych niezabudowanych mialy wplyw nizej okreslone cechy

rynkowe, ktorych procentowy udzial uwzgledniajacy preferencje nabywcow okreslono nastepujgco:

e Lokalizacja
e Powierzchnia dziatki

30%
30%
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e Dojazd do nieruchomosci 20%
e (Otoczenie nieruchomosci 20%

9. OKRESLENIE = WARTOSCI ~ PRZEDMIOTU  WYCENY 1
PRZEDSTAWIENIE OBLICZEN

Na podstawie analizy sfinalizowanych transakcji, szczegélowych informacji od agencji obrotu
nieruchomosciami, oraz na podstawie preferencji potencjalnych nabywcoéw ustalono cechy rynkowe,
od ktorych uzaleznione sg ceny prawa wlasnosci nieruchomosci gruntowe;.
Wyodrebniono nastgpujace atrybuty majace zasadniczy wpltyw na zréznicowanie cen 1 m?*:

- Lokalizacja

- Powierzchnia dziatki

- Dojazd do nieruchomosci

- Otoczenie nieruchomosci

Cechy te majg nastepujace charakterystyki:

Lp. Rodzaj cechy Ocena Opis
Tereny potozone przy gléwnych ulicach, w bliskiej odleglosci od
przystankow autobusowych, w bliskiej odlegtosci obiekty oswiatowe,
korzystna handlowo-ustugowe, opieki zdrowotnej oraz obiekty uzytecznosci
publicznej, polozenie w bliskiej odleglosci od miejscowosci
Lokalizacja gnungeh
L. J Tereny polozone przy lokalnych i wewnetrznych ulicach, w poblizu
glownych, w sredniej odleglosci od przystankéw autobusowych w
$rednio niedalekiej odleglosci od obiektow o$wiatowych, handlowo-
korzystna ustugowych, opieki zdrowotnej oraz obiektdéw uzytecznosci
publicznej, nieruchomoséci polozone w posredniej odleglosci od
siedziby gminy
korzystna do 10 000 m2
2. | Powierzchnia dzialki Srednio 1 410 000 m2 do 20 000 m2
korzystna
niekorzystna | Powyzej 20 000 m2
5 Diojacd do kzrzgsfny Nieruchomo$¢ potozona przy drodze asfaltowe;j
: nieruchomosci g i i ; : tub 2wi ‘
homzysiny Nieruchomos$¢ polozona przy drodze gruntowej lub zwirowe;j
K Sasiedztwo nieruchomosci stanowi zabudowa mieszkaniowa
orzystne : :
5 jednorodzinna
4. Otoczenie : 5 ; : 7 - =
; ; $rednio Sasiedztwo nieruchomosci stanowia tereny niezabudowane i
nieruchomosci : ; / A :
korzystne niezagospodarowane, w dalszej odleglosci zabudowa jednorodzinna

9.1. Okreslenie warto$ci rynkowej przedmiotu wyceny w stanie na dzien wyceny
Zalozenia przyjete do analizy:
e jednostka odniesienia jest 1 m* powierzchni gruntu,
e do analizy wybrano 21 transakcji z rejonu poréwnywalnego, ktore tacznie z nieruchomoscig
wyceniana, zostaly przeanalizowane pod katem cech rynkowych rézniacych te nieruchomosci,
e dla wybranych transakcji okreslono nast¢pujace wartosci:
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Cena min 5,00 z/m”
Cena sred 7,40 zt/m”
Cena max 12,40 zb/m’
Nieruchomos$¢ o cenie minimalnej:
Data R ... . | Powierzchnia | Cena transakcyjna | Cena 1m2
Lp. transakeji Polozenie Nr dzialki (m2) @) ()
8 | 2018-11-30 Jordanowo 100/3 60907 304 500 5,00
Nieruchomo$¢ o cenie maksymalnej:
Data - . o . | Powierzchnia | Cena transakcyjna | Cena 1m2
Lp. transakeji Polozenie Nr dzialki (m2) (@) ()
21 | 2019-11-15 Ztotowo 178 5000 62 000 12,40

Ocena nieruchomosci wycenianej w aspekcie cech rynkowych:

L.p. Okreslenie cechy Digena nieru'chor.nos'ci
wycenianej
1. Lokalizacja korzystna
2. Powierzchnia dziatki srednio korzystna
3. Dojazd do nieruchomosci korzystny
5 Otoczenie nieruchomosci $rednio korzystne

Obliczenie skrajnych wartosci sumy wspotezynnikéw korygujacych:

Granica dolna:
G4 = Cmin/Cér = 0,675
Granica gérna:
G, = Cmax/Cér = 1,675

Na podstawie ustalen wplywu poszczegélnych cech na wartosé nieruchomoscei zestawiono cechy
rynkowe nieruchomosci oraz obliczono wartosci wspdtczynnikéw cech i wartosci wspotczynnikow

korygujacych dla szacowanej nieruchomosci:

Lip.

Cecha rynkowa

[%]

Waga cechy

Zakres wspoétezynnikow
korygujgcych

Od Do

Wartos¢
wspolczynnika
korygujacego
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1. Lokalizacja 30 0,203 0,502 0,502
2. Powierzchnia dziatki 30 0,203 0,502 0,203
3. Dojazd do nieruchomosci 20 0,135 0,335 0,335
4. Otoczenie nieruchomosci 20 0,135 0,335 0,135

RAZEM: 100 0,675 1,675 1,175

Obliczenie warto$ci rynkowej prawa wlasnosci do nieruchomosci gruntowej w stanie na dzien wyceny
wg formuty:

WRnN = (Cir x Y Uj) x Pg
gdzie:
WRy — wartos¢ rynkowa gruntu,
Cy — cena srednia ze zbioru nieruchomosci poréwnawczych,
> U; — suma wspotczynnikow korygujacych,
Pg— powierzchnia gruntu (w m?),

WRy = (7,40 zt/m” * 1,175) * 27988 m’

Z uwagi na to, ze nieruchomosé¢ obj¢ta jest ochrong konserwatorska, zastosowano dodatkowo
wspolezynnik eksperta w wysokosei 0,9:

WRy = 8,70 zl/m? * 27988 m? * 0,9 = 219 146 z}

- /‘\ -.w\‘ A MA‘\“

S MALGOR Z»‘-\T/:’\
[,"’Ir(GN

W zaokragleniu przyjeto: 219 000 z1.
Stownie: dwiescie dziewigtnascie tysigcy zlotych

OKRESLENIE WARTOSCI RYNKOWEJ DLA SPRZEDAZY WYMUSZONEJ
(WRW)

Sprzedaz wymuszona ma miejsce wtedy, gdy nie sg spelnione warunki transakcji wolnorynkowej,
szczegblnie w zakresie czasu eksponowania nieruchomosci na rynku. Nastepuje to np. wtedy, gdy
kredytobiorca nie jest w stanie sptaca¢ zadluzenia i bank decyduje sie skorzysta¢ z hipoteki. Sprzedaz
winna nastapi¢ mozliwie szybko, aby nie poglebia¢ strat kredytodawcy. Pospiech ten powoduje
skrocenie czasu eksponowania nieruchomosci na rynku, wskutek czego oferta dotrze do
ograniczonego kregu nabywcow. Wartos¢ ta wyznaczono na podstawie okreslonej wartosci rynkowe;j
W nastepujacy sposob:

WRW =W, * W, * W,
Gdzie:
W, - wartos¢ rynkowa,
W, - wspdlczynnik ogdlnej atrakcyjnosci,
W, - wspdlczynnik zachety ceng wywolawcza.
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Wspotczynnik atrakcyjnosci oznacza wzrost lub obnizenie wartosci spowodowane dodatkowymi
cechami. Cechg dlugotrwalg nieruchomos$ci jest lokalizacja, w przypadku przedmiotowej
nieruchomosci na korzy$¢ wplywa lokalizacja oraz atrakcyjne otoczenie. Okreslono wspolczynnik
atrakcyjnosci na poziomie 10 %.

Wspotczynnik zachety cenowej spowoduje, ze nabywca mniej wybredny, sposréd kilku podobnych
wybierze nieruchomos¢ najtansza. Poziom wspolczynnika zachety cenowej wynika z aktywnoscl
rynku. Wspoétezynnik zachety cenowej dla przedmiotowej nieruchomosci okreslono na poziomie 10
%.

Na podstawie analizy rynku i informacji uzyskanych od posrednikow ustalono, iz 20 %-owa
bonifikata pozwala przewidywac utrzymanie czasu ekspozycji nieruchomosci na rynku na poziomie 1
- 4 miesigcy.

Dla nieruchomosci szacowane] przyjeto wspotczynniki:
W, = 0,90 (10 % obnizenia wartosci),
W, = 0,90 (10 % obnizenia wartosci).
WRW =219 000 zt * 0,90 * 0,90 = 177 390 zi
przyjeto: 177 000 zt
stownie: sto siedemdziesigt siedem tysiecy ztotych

AL GORZATA \ ) \
DZIKON =)

10. WYNIK KONOWY Z UZASADNIENIEM

Wartos¢ rynkowa prawa wlasnosci nieruchomosci gruntowej, stanowiacej dziatke ew. nr 79/37 w
stanie na dzien 07.09.2020 roku, polozonej we wsi Rucewo, pow. inowroctawski, wedlug cen
rynkowych aktualnych na dzien 07.09.2020 roku wynosi: 219 000 zi.

Warto$¢ ww. nieruchomosci dla sprzedazy wymuszonej wynosi: 177 000 zk

W warto$ci rynkowej nieruchomosci gruntowej niezabudowanej uwzgledniono lokalizacje, otoczenie
nieruchomosci, powierzchni¢ dziatki, dojazd do nieruchomosci, warunki zagospodarowania.
Oszacowana warto$¢ rynkowa nieruchomosci jest przewidywang ceng mozliwg do uzyskania na rynku
obrotu nieruchomosciami, przy spetnianiu warunkéw okreslonych w p-cie 8. operatu szacunkowego.
Okreslona warto$¢ odpowiada tendencjom w zakresie ksztaltowania si¢ $rednich cen uzyskiwanych za
podobne nieruchomosci gruntowe niezabudowane na rynku lokalnym.

11. KLAUZULE — WARUNKI I OGRANICZENIA

11.1. Operat szacunkowy zostal sporzadzony zgodnie z przepisami prawa i powszechnymi krajowymi
zasadami wyceny ustalajgc warto$é rynkowa.

11.2. Operat nie moze by¢ wykorzystywany do zadnego innego celu, niz okreslony w tym operacie.
11.3. Niniejszy operat nie moze by¢ opublikowany w calosci lub w czesci w jakimkolwiek
dokumencie bez zgody autora.

11.4. Wartos¢ rynkowa nieruchomosci nie zostala pomniejszona o wysoko$¢ hipoteki.

11.5. Rzeczoznawca nie ponosi odpowiedzialnosci za wady ukryte przedmiotu wyceny, ktorych nie
mozna bylo stwierdzi¢ w czasie wizji lokalnej, ani na podstawie dokumentéw technicznych i
prawnych. Przedstawione dokumenty i zawarty w nich stan prawny i techniczny uznano za
wiarygodne i nie byly one przedmiotem odrebnego badania.
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11.6. Operat moze by¢ wykorzystany do celu, dla ktorego zostal sporzadzony, przez okres
12 miesiecy od daty jego sporzadzenia, chyba, ze wystgpily zmiany uwarunkowan prawnych lub
istotne zmiany czynnikow, o ktorych mowa w art. 154 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o
gospodarce nieruchomosciami.

11.7. Szczegolowe dane ewidencyjne analizowanych nieruchomosci  poréwnawczych
sa zgromadzone w bazie danych autora opracowania.

12. PODPIS AUTORA OPRACOWANIA

AWCA M
ﬁ“‘,,——-—

2
MALGORZ n\zz,\

13. ZALACZNIKI

13.1 Protokét z badania ksiegi wieczystej KW nr BY11/00022959/1 prowadzonej przez Sad
Rejonowy w Inowroctawiu, V Wydzial Ksigg Wieczystych z dnia 07.09.2020 r.

13.2 Badanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

13.3 Fragment planu miasta

13.4 Dokumentacja fotograficzna
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Zalagcznik nr 1
Protokot z badania ksiggi wieczyste;j

Dla nieruchomosci gruntowej stanowigcej dziatk¢ ew. nr 79/37 prowadzona jest przez Sad
Rejonowy w Inowroctawiu, V. Wydzial Ksiagg Wieczystych, Ksigga Wieczysta KW nr
BY 11/00022959/1. Stan prawny okreslono na podstawie badania w/w ksiggi w systemie EKW
na dzien 2020-09-07:

Dzial I — oznaczenie nieruchomosci:

Dziatki ewidencyjne:

Numer dziatki: 79/37

Obreb: 040709 2.0019, RUCEWO

Polozenie (numer porzadkowy / wojewddztwo, powiat, gmina, miejscowosc): KUJIAWSKO-
POMORSKIE, INOWROCLAWSKI, ZLOTNIKI KUJAWSKIE, RUCEWO

Sposob korzystania: PASTWISKO, LAS, ZABUDOWANIA, NIEUZYTKI

Obszar calej nieruchomosci: 2,7988 HA

Dzial I - spis praw zwigzanych z wlasnoscig:

BRAK WPISOW

Dzial 11 — wlasnos$é:

Wiasciciele:
1/1 LABOR SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA

Dzial III — ci¢zary i ograniczenia:

BRAK WPISOW

Dzial IV — hipoteki:

BRAK WPISOW
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Zalacznik nr 2
Badanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Zgodnie z art. 154 ustawy o gospodarce nieruchomosciami przeznaczenie nieruchomosci
ustala si¢ na podstawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. W przypadku
braku planu przeznaczenie ustala si¢ na podstawie studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy lub decyzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu.

Na dzien sporzadzenia operatu szacunkowego teren, na ktorym lezy wyceniana nieruchomosé
nie byl objety miejscowym zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie z Uchwalg Nr
XIV/113/2016 Rady Gminy Zlotniki Kujawskie z dnia 25 lutego 2016 roku w sprawie
uchwalenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Zlotniki Kujawskie, wyceniana dziatka ewidencyjna potozona jest w strefie D —
rolniczo - osadnicze] z wyrazna dominacja terenow rolniczej przestrzeni produkcyjnej
znacznej przydatnosci, w obszarze rolno — osadniczym, o dominujacej funkcji rolniczej.
Nieruchomos¢ potozona jest w strefie pelnej ochrony konserwatorskiej obejmujaca obiekty i
obszary szczegolnie wartosciowe, do bezwzglednego zachowania.

Zalacznik nr 3
Fragment planu miasta

“ @ Ztotniczki
'Rucewo 32
Rucewko Ry b %

348 w
Rucewo TR

]

e
L ] \__‘
Zlotniki
Kujawskie
#

g

189



Zalacznik nr 4
Dokumentacja fotograficzna
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POLISA UBEZPIECZENIA ODPOWIEDZIALNOSCI CYWILNEJ ZAWODOWE]

NR 1030360066

EW Okres ubezpieczenia: od 11.05.2020 r. do 10.05.2021 r.

Adres siedziby: ENCYKLOPEDYCZNA 16B m. 1, 01-990 WARSZAWA
E-mail: gonia_dz@o2.pl

A

Ubezpieczajacy: PROPVAL WYCENA NIERUCHOMOSCI MALGORZATA DZIKON

REGON: 366941213

Telefon: +48504238125

Adres siedziby: ENCYKLOPEDYCZNA 16B m. 1, 01-990 WARSZAWA
E-mail: gonia_dz@o2.pl

q

Ubezpieczony: PROPVAL WYCENA NIERUCHOMOSCI MALGORZATA DZIKON

REGON: 366941213

Telefon: +48504238125

Zakres ubezpieczenia obowigzkowego

Suma gwarancyjna
Na jedno zdarzenie | Na wszystkie zdarzenia

po raz pierwszy w roku, w ktérym umowa ubezpieczenia zostala zawarta.

Skitadka faczna: 131,44 PLN

Jednorazowo
Kwota w PLN 131,44
Termin ptatnosci 21.05.2020

Odpowiedzialnos¢ cywilna przedsiebiorcy prowadzacego dziatalno$¢ rzeczoznawcy majatkowego

25 000 EUR| 25 000 EUR

Suma gwarancyjna jest ustalana przy zastosowaniu kursu $redniego euro ogtoszonego przez NBP

Numer rachunku bankowego do zaptaty skiadki

30 1240 6960 3014 0110 1603 2534
W tytule przelewu prosimy wpisac: Nr 1030360066

Warunki ubezpieczenia
1, Do umowy obowigzkowego ubezpieczenia ma zastosowanie:
1) Rozporzgdzenie Ministra Finanséw z dnia 26.04.2019 r. w sprawie obowiazkowego
ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej przedsiebiorcy prowadzacego dziatalnosc
w zakresie czynnosci rzeczoznawstwa majatkowego (Dz. U. z 29 kwietnia 2019 r,
Poz, B0S).

2) Ustawa z dnia 22 maja 2003 r. o ubezpieczeniach abowigzkowych,
Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym i Polskim Biurze Ubezpieczycieli
Komunikacyjnych.

Oswiadczenia

1, Oswiadczam, ze przed zawarciem umowy ubezpieczenia obowiazkowego
otrzymatem/am Dokument zawierajgcy informacje o produkcie ubezpieczeniowym.

2. Oéwiadczam, Ze przed zawarciem umowy ubezpieczenia uzyskatem informacje, e do
umowy ubezpieczenia maja zastosowanie przepisy prawa polskiego.

3. B * Wyrazam zgode na przesylanie informacji i dokumentdw, w tym OWU oraz
dokumentu zawierajacego informacje o produkcie, a takze infarmacji, o ktdrych mowa
w art. 9 ust.1 ustawy o dystrybucji ubezpieczen, ktére maja zwigzek z wnioskowang lub
zawartg umowg ubezpieczenia w PZU SA za posrednictwem $rodkdw komunikacji
elektronicznej, w tym wiadomosci SMS/MMS lub e-mail, na wskazany przeze mnie
numer telefonu lub adres mailowy. W razie zmiany podanych przeze mnie danych
kontaktowych, zobowigzuje sig uaktualnia¢ moje dane, dzigki ktdrym bede otrzymywac
informacje za posrednictwem $rodkdw komunikacji elektroniczne;.

4, M * Wyrazam zgode na otrzymywanie od PZU SA, PZU Zycie SA, PTE PZU SA, TFI
PZU SA, PZU Pomoc SA, PZU Zdrowie SA, PZU CO SA, Link4 TU SA, PEKAO SA, Alior
Bank SA informacji marketingowych za posrednictwem polaczeni glosowych (rozmowa
telefoniczna, komunikaty gtosowe IVR).

5. B * Wyrazam zgode na przetwarzanie moich danych osobowych przez PZU SA w celu
przekazywania mi tresci marketingowych dotyczacych produktéw ubezpieczeniowych i
innych produktéw finansowych, kiedy nie bede posiadac ubezpieczenia w tej firmie.

6. 1 * Wyrazam zgode na udostepnienie przez PZU SA moich danych osobowych
podmiotom z grupy PZU, tj. PZU Zycie SA, PTE PZU SA, TFI PZU SA, PZU Pomoc SA,
PZU Zdrowie SA, PZU CO SA, Link4 TU SA, PEKAO SA, Alior Bank SA, w ich wiasnych
celach marketingowych, obejmujacych profilowanie zmierzajace do okreslenia
preferencji lub potrzeb w zakresie produktéw ubezpieczeniowych i innych produktéw
finansowych oraz przedstawienia odpowiedniej oferty.

7. B * Wyrazam zgode na otrzymywanie od PZU SA, PZU Zycie SA, PTE PZU SA, TFI
PZU SA, PZU Pomoc SA, PZU Zdrowie SA, PZU CO SA, Link4 TU SA, PEKAO SA, Alior
Bank SA informacji marketingowych za posrednictwern $rodkéw komunikacji
elektronicznej (e-mail, SMS/MMS),

8. Przekazano informacje o administratorze danych osobowych, danych kontaktowych

RN R S RN IR W

1030360066/pc:100000267790416/BE20  PIN: 0994

Powszechny Zakiad Ubezpieczen Spétka Akcyjna, Sad Rejonowy dia m.st. Warszawy, XII Wydziat Gospodarczy, KRS 9831, NIP 526-025-10-49,
kapitat zaktadowy: 86 352 300 zt wptacony w cafosci, al. Jana Pawia II 24, 00-133 Warszawa, pzu.pl, infolinia: 801 102 102 (opiata zgodna z taryfa operatora)

DSPOCZA/19G12_01/20200507.1231/proddppu01-200435727.3/FILE/pe: 100000267790416

administratora oraz inspektora ochrony danych, celach i podstawie prawnej
przetwarzania danych, okresie ich przechowywania, adbiorcach danych oraz prawach
jakie przystuguja podmiotowi danych, informacje o niezbednosci podania danych do
przygotowania oferty oraz o zautomatyzowanym podejmowaniu decyzji. Informacje
udostepniono réwniez pod adresem www.pzu.pl.

9. O$wiadczam, ze otrzymatam/em informacje o przetwarzaniu moich danych asabowych,
zawartg w dostarczonym mi dokumencie Informacja o Administratorze danych
osobowych.

10. W zakresie, w jakim podstawg przetwarzania Pani/Pana danych osobowych jest
zgoda, ma Pani/Pan prawo jej wycofania. Zgode mozna odwotaC w kazdym czasie w
oddziale lub wysytajgc e-mail na adres kontakt@pzu.pl albo pismo na adres PZU, ul.
Postepu 18a, 02-676 Warszawa. Wycofanie zgody nie wplywa na zgodnos¢ z prawem
przetwarzania dokonanego na podstawie zgody przed jej wycofaniem.

* I w polu oznacza zgode

Pelne nazwy spélek:

PZU SA - Powszechny Zaktad Ubezpieczen Spétka Akcyjna, al, Jana Pawla II 24, 00-133
Warszawa; PZU Zycie SA - Powszechny Zaktad Ubezpieczeri na Zycie Spotka Akcyjna, al.
Jana Pawia II 24, 00-133 Warszawa; PTE PZU SA - Powszechne Towarzystwo Emerytaine
PZU Spétka Akcyjna, al. Jana Pawta II 24, 00-133 Warszawa; TFI PZU SA - Towarzystwo
Funduszy Inwestycyjnych PZU Spéika Akcyjna, al. Jana Pawda II 24, 00-133 Warszawa;
PZU Pomoc SA - PZU Pomoc Spotka Akcyjna, al. Jana Pawta II 24, 00-133 Warszawa; PZU
Zdrowie SA - PZU Zdrowie Spotka Akcyjna, ul. Konstruktorska 13, 02-673 Warszawa; PZU
CO SA - PZU Centrum Operacji Spétka Akcyina, ul. Kenstruktorska 13, 02-673 Warszawa;
Link4 TU SA - Link4 Towarzystwo Ubezpieczeri Spdtka Akcyjna, ul. Postepu 15, 02-676
Warszawa; PEKAQ SA - Bank Polska Kasa Opieki Spétka Akcyjna, ul. Grzybowska 53/57,
00-950 Warszawa; Alior Bank SA - Alior Bank Spdtka Akcyjna, ul. topuszariska 38D,
02-232 Warszawa; TUW PZUW - Towarzystwo Ubezpieczernt Wzajemnych Polski Zaklad
Ubezpieczed Wzajemnych, ul. Ogradowa 58, 00-876 Warszawa.,
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Fostanc_mr_ienia dodatkowe lub odmienne

dodath do obowi ubezpieczenia

e 7 L ¥
odpowiedzialnosci cywilnej przedsiebiorcy prowadzacego dzialalno$é w
zakresie czynnosci rzeczoznawstwa majatkowego.

1. Reklamacje, skarge lub zazalenie sktada sie w kazdej jednostce PZU SA obstugujacej
klienta.

2. Reklamacja, skarga lub zazalenie moze by¢ ziozona w formie:

1) pisemnej — osobiécie albo przesytka pocztowa w rozumieniu ustawy Prawo
pocztowe, na przykiad piszac na adres: PZU SA ul. Postepu 1BA, 02-676
Warszawa (adres tylko do korespondencji);

2) ustnej — telefonicznie na przyktad dzwoniac pod numer infolinii 801-102-102, albo
osobiscie do protokotu podczas wizyty w jednostce, o ktorej mowa w ust.1;

3) elektronicznej — wysylajac e-mail na adres reklamacjie@pzu.pl lub wypetniajac
formularz na www.pzu.pl.

3. PZU SA rozpatruje reklamacje, skarge lub zazalenie i udziela na nie odpowiedzi, bez
zbednej zwloki, jednak nie pozniej niz w terminie 30 dni od dnia ich otrzymania,

z zastrzezeniem ust. 4.

4. W szczegdlnie skomplikowanych przypadkach, uniemozliwiajacych rozpatrzenie
reklamagji, skargi lub zazalenia i udzielenie odpowiedzi w terminie, o ktdrym mowa
w ust, 3, PZU SA przekazuje osobie, ktdra ztoZyta reklamacje, skarge lub zazalenie
informacije, w ktorej:

1) wyjasnia przyczyne opoznienia;

2) wskazuje okolicznosci, ktdre musza zostat ustalone dla rozpatrzenia sprawy;

3) okresla przewidywany termin rozpatrzenia reklamacji, skargi lub zazalenia
i udzielenia odpowiedzi, ktory nie moze przekroczyc 60 dni od dnia otrzymania
reklamacji, skargi lub zazalenia.

5. Odpowiedz PZU SA na reklamacje, skarge lub zazalenie zostanie dostarczona osobie,
ktora je ztozyta, w postaci papierowej lub za pomocg innego trwalego nosnika
informadji, z tym, ze odpowiedz moizna dostarczy¢ pocztg elektroniczng wytacznie na
wniosek osoby, ktdra zlozyta te reklamacje, skarge lub zazalenie.

6. Osobie fizycznej, ktéra ziozyla reklamacje przystuguje prawo wniesienia do
Rzecznika Finansowego wniosku dotyczacego:

1) nieuwzglednienia roszczen w trybie rozpatrywania reklamacji;

2) niewykonania czynnosci wynikajgcych z reklamacji rozpatrzonej zgodnie z wolg tej
osoby w terminie okreslenym w odpowiedzi na te reklamacje.

7. Reklamacje, skargi i zazalenia rozpatrywane s3 przez jednostkki organizacyine
PZU SA, ktbre sa wiasciwe ze wzgledu na przedmiot sprawy.

8. Reklamacje uregulowane sa w ustawie o rozpatrywaniu reklamadji przez podmioty
rynku finansowego i o Rzeczniku Finansowym oraz w ustawie o dystrybucji

Potwierdzam dane kontaktowe

PROPVAL WYCENA NIERUCHOMOSCI MALGORZATA DZIKON
E-mail: gonia_dz@o2.pl

Telefon: +48504238125

Data zawarcia umowy: 07.05.2020 r.
Oswiadczam, ze niniejsza umowa ubezpieczenia spetnia moje wymagania i patrzeby przy uwzglednieniu wysokosci skladki jaka jestem sktonny/a zaptacic, Zawieram jg w wyniku mojej swiadome)

Pieczed i podpis ubezpieczajacego

PROPVAL WYCENA NIERUCHOMOSCI MALGORZATA
DZIKON | |

ubezpieczen.

9. PZU SA przewiduje mozliwos¢ pozasadowego rozwigzywania sporow.

10. Podmiotem uprawnionym w rozumieniu ustawy o pozasadowym rozpatrywaniu
sporéw konsumenckich, whasciwym dla PZU SA do pozasadowego rozpatrywania
spordw, jest Rzecznik Finansowy, ktérego adres strony internetowej jest
nastepujacy: www,rf.gov.pl.

11. Ubezpieczajgcemu, ubezpieczonemu i uprawnionemu z umowy ubezpieczenia,
bedgcemu konsumentem, przystuguje prawo zwrécenia sie o pomoc do Miejskich
i Powiatowych Rzecznikéw Konsumenta.

12, W prrypadku umowy zawieranej za posrednictwem Internetu, konsument ma
prawo skorzystac z pozasgdowego sposobu rozstrzygania sporéw i zlozy¢ skarge za
posrednictwem platformy internetowego systemu rozstrzygania sporéw (Platforma
0ODR) zgodnie z Rozporzadzeniem Parlamentu Europejskiego i Rady nr 524/2013
z dnia 21 maja 2013 r. - adres: http://ec.europa.eu/consumers/odr/. Za dziatanie
Platformy ODR odpowiada Komisja Europejska. Adres poczty elektronicznej do
kontaktu z PZU SA to: reklamacje@pzu.pl

13. Jezykiem stosowanym przez PZU SA w relacjach z konsumentem jest jezyk polski.

14. PZU SA padiega nadzorowi Komisji Nadzoru Finansowego.

Postanowienia dodatkowe do umowy/ 6w ubezpieczenia stwierdzonych

niniejsza Polisa

1. Do OWU majacych zastosowanie do niniejszej umawy ubezpieczenia / umowy
ubezpieczenia obowigzkowego wprowadza sie postanowienie dodatkowe
w brzmieniu:

Podmiotem uprawnionym w rozumieniu ustawy o pozasgdowym rozpatrywaniu
sporéw konsumenckich, wiasciwym dla PZU SA do pozasadowego rozpatrywania
spordw, jest Rzecznik Finansowy, ktdrego adres strony internetowej

jest nastepujacy: www.rf.gov.pl.

2. W umowie ubezpieczenia zawartej na cudzy rachunek Ubezpieczajacy zobowigzany
jest doreczy¢ Ubezpieczonemu OWU, ktdre majg zastosowanie do tej umowy
ubezpieczenia, na piémie lub za zgoda Ubezpieczonego na innym trwatym nosniku.
W przypadku umowy ubezpieczenia, w ktérej okres ochrony ubezpieczeniowe;
rozpaczyna sig pdzniej niz w dniu zawarcia umowy ubezpieczenia, OWU powinny byc
doreczone Ubezpieczonemu przed objeciem go ochrong ubezpieczeniows.
Przekazanie OWU na trwatym no$niku, wymaga uprzedniej zgody Ubezpieczonego.
Na zadanie PZU SA Ubezpieczajgcy zobowigzany jest przedstawic dowdd wykonania
tej powinnosci.

Ubezpieczajacy

1030360066/pc:100000267790416/BE20  PIN: 0994

(801102102 pzu.pl

Pieczec i podpis ubezpieczajgcego do polisy

Pieczec i podpis przedstawiciela PZU SA

801 102 102 lub (or) +48 22 566 55 55 pzu.pl

w przypadku awarii lub wypadku (in case of accident)
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