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WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

ADRES;

Ul. Norwida 29, lokal nr 21, Dabrowa Gérnicza, wojewddztwo $Slgskie

PRZEDMIOT WYCENY

Przedmiotem wyceny jest nieruchomos$¢ lokalowa nr 21 wraz z udziatem w
nieruchomosci wspolnej, ktorg stanowi prawo uzytkowania wieczystego oraz
czesci wspolne budynkéw i urzadzen, ktére nie stuzg wytacznie do uzytku
wiascicieli lokali.

Nieruchomos$¢ lokalowa nr 21 usytuowana jest w budynku mieszkalnym
wielorodzinnym w Dabrowie Goérniczej, dzielnica Reden, przy ul. Norwida 29.
Lokal mieszkalny o powierzchni uzytkowej 46,50 m2 potozony jest na 3
kondygnacji w budynku.

Dla nieruchomosci lokalowej prowadzona jest przez Sad Rejonowy w Dabrowie
Gorniczej, VI  Wydziat Ksigg Wieczystych, Ksiega Wieczysta nr
KA1D/00046694/0.

CEL WYCENY:

Celem wyceny jest okredlenie wartosci rynkowej prawa witasnodci
nieruchomosci lokalowej, dla aktualnego sposobu uzytkowania, w postepowaniu
upadtosciowym.

METODYKA WYCENY

Podejscie poréwnawcze, metoda korygowania ceny $redniej

DATY ISTOTNE DLA OPERATU:

Operat szacunkowy wykonano w dniu 2020-02-10,
wedtug stanu na dzien 2020-02-10
na poziomie cen na dzien 2020-02-10,
na podstawie wizji lokalnej z dnia 2020-02-08

OSZACOWANA WARTOSC RYNKOwA (WR): T

Wartos¢ rynkowa lokalu mieszkalnego wynosi: RS

137 000 =zt

stownie: sto trzydziesci siedem tysiecy ztotych

Data: 2020-02-10 Sporzgdzita: Matgorzata Dzikor
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Wartoé¢ udziatlu w wysokosci 1/8 w przedmiotowym lokalu stanowigcym
odrebna wartosé wynosi:

17 125 z}

stownie: siedemnascie tysiecy sto dwadziescia pie¢ ztotych

OPRACOWALA:

Matgorzata Dzikon, nr upr. 6076
Whpisana na liste biegtych sadowych przy Sadzie Okregowym w Warszawie

PODPIS I PIECZEC WYKONAWCY:

Data: 2020-02-10 Sporzadzita: Matgorzata Dzikon
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1. PRZEDMIOT I ZAKRES WYCENY

1.1. Przedmiot wyceny

Przedmiotem wyceny jest nieruchomos$¢ lokalowa nr 21 wraz z udziatem w nieruchomodci
wspolnej, ktorg stanowi prawo uzytkowania wieczystego oraz czesci wspdlne budynkéw i
urzadzen, ktére nie stuzg wytgcznie do uzytku wiascicieli lokali.

Nieruchomos¢ lokalowa nr 21 usytuowana jest w budynku mieszkalnym wielorodzinnym
w Dabrowie Gobrniczej, dzielnica Reden, przy ul. Norwida 29. Lokal mieszkalny o
powierzchni uzytkowej 46,50 m2 potozony jest na 3 kondygnacji w budynku.

Dla nieruchomosci lokalowej prowadzona jest przez Sad Rejonowy w Dabrowie Gérniczej,
VI Wydziat Ksigg Wieczystych, Ksiega Wieczysta nr KA1D/00046694/0.

1.2. Zakres wyceny

Zakres wyceny obejmuje okreslenie wartosci rynkowej prawa wtasnoéci nieruchomodci
lokalowej wraz z udziatem w nieruchomosci wspdlinej, ktéra stanowi prawo uzytkowania
wieczystego oraz czesci budynku i urzadzenia, ktére nie stuza wytgcznie do uzytku
wtascicieli lokali, w stanie na dzief wyceny.

2. CEL WYCENY

Celem wyceny jest okreélenie wartosci rynkowej prawa wiasnodci nieruchomodci
lokalowej wraz z udziatem w nieruchomosci wspdlnej, ktérg stanowi prawo uzytkowania
wieczystego oraz czesci budynku i urzadzenia, ktére nie stuzg wytacznie do uzytku
wiascicieli lokali, dla potrzeb toczacego sie postepowania upadtosciowego.

3. PODSTAWY SPORZADZENIA OPERATU SZACUNKOWEGO
3.1. Podstawa formalna

Operat szacunkowy zostat sporzadzony na zlecenie syndyka masy upadtosci Matgorzaty
Katarzyny Marianskiej w upadtosci.

3.2. Podstawy materialno - prawne

v" Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomoéciami (tekst jednolity:
Dz. U. nr 2016, poz. 2147 z pdzniejszymi zmianami);

v Ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. o zmianie ustawy o gospodarce nieruchomosciami
oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2017, poz. 1509)

v Ustawa z dnia 23.04.1964 r. Kodeks Cywilny (Dz. U. nr 16 poz. 93 z pbézn. zm.);

¥ Rozporzadzenie Rady Ministréow z dn. 21 wrzesnia 2004r. w sprawie wyceny i
sporzadzania operatu szacunkowego (Dz. U. Nr 207, poz. 2109, z pézn. zm.);

v' Powszechne Krajowe Zasady Wyceny (PKZW);

3.3. Podstawy metodologiczne

v ,System, zasady i procedury Wyceny nieruchomosci” Ryszard Cymerman, Andrzej
Hopfer, PFSRM, Warszawa 2012r.;

v ,Zrédta informacji w gospodarowaniu nieruchomogciami” pod redakcjg Andrzeja
Hopfera i Ryszarda Cymermana, PFSRM, Warszawa 2009r.;

v ,Leksykon rzeczoznawcy majgtkowego” pod red. Ewy Kucharskiej — Stasiak,
PFSRM, Warszawa 2007r.;

v .Metodyka okreslania wartosci rynkowej nieruchomoéci” pod redakcjq Sabiny
Zrébek, Educaterra, Olsztyn 2007r.;

Data: 2020-02-10 Sporzadzifa: Matgorzata Dzikori
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3.4. Zrédta danych merytorycznych

v Wizja lokalna przedmiotu wyceny przeprowadzona w dniu 2020-02-08;
v Badanie ksiggi wieczystej nr KA1D/00046694/0;

v Akt notarialny Rep. A nr 1210/2013 z dnia 01.02.2013 r. Oéwiadczenie o przyjeciu
spadku;

v Postanowienie w sprawie spadku, sygn. akt IT Ns 221/15;
v Badanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

v Wiasna baza danych dotyczaca cen transakcyjnych nieruchomosci na lokalnym
rynku;

v Informacje dotyczace przedmiotowej nieruchomosci uzyskane w trakcie ogledzin;
v Informacje uzyskane z lokalnych biur obrotu nieruchomosciami;

v Informacje uzyskane z Urzedu Gminy Dabrowa Goérnicza;

4., OKRESLENIE DAT ISTOTNYCH DLA WYCENY

Data sporzadzenia operatu - 2020-02-10
Data, na ktérg okreslono wartos¢ przedmiotu wyceny — 2020-02-10
Data, na ktérg okreslono stan przedmiotu wyceny - 2020-02-10
Data ogledzin wycenianej nieruchomosci - 2020-02-08

5. OPIS, OKRESLENIE STANU PRZEDMIOTU WYCENY
5.1. Okreslenie stanu prawnego nieruchomosci

Dla nieruchomosci lokalowej stanowigcej przedmiot wyceny prowadzona jest przez Sad
Rejonowy w Dabrowie Godrniczej, VI Wydziat Ksigg Wieczystych, Ksiega Wieczysta nr
KA1D/00046694/0. Stan prawny okreslono na podstawie badania w/w ksiegi w systemie
EKW na dzien 2020-02-10:

Dziat I — oznaczenie nieruchomosci:

Potozenie (numer porzadkowy / wojewddztwo, gmina, miejscowo$é): SLASKIE,
DABROWA GORNICZA M., DABROWA GORNICZA

Ulica: NORWIDA 29 lok. 21

Przeznaczenie lokalu - LOKAL MIESZKALNY

Opis lokalu (rodzaj izby - liczba) - POKOJ - 2, KUCHNIA - 1, PRZEDPOKOJ - 1,
tAZIENKA Z WC - 1

Kondygnacja - 3,0

Odrebnos¢ (lokal stanowi odrebng nieruchomosé) - TAK

Pole powierzchni uzytkowej lokalu wraz z powierzchnia pomieszczen przynaleznych:
46,5000 M2

Dziat I - spis praw zwigzanych z wtasnoécia:

PRAWO ZWIAZANE Z WEASNOSCIA NIERUCHOMOSCI

Data: 2020-02-10 Sporzadzita: Matgorzata Dzikor
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Wielkos¢ udziatu w nieruchomosci wspolnej, ktérg stanowi prawo uzytkowania
wieczystego oraz czesci budynku i urzadzenia, ktore nie stuzg wytgcznie do uzytku
wtascicieli lokali — 447 / 10000

Dziat II - wiasnosé:

Wtasciciele:
1/1 WSPOLNOSC USTAWOWA MAJATKOWA MALZENSKA
JOLANTA TOMCZYK i JANUSZ TOMCZYK

Dziat III - ciezary i ograniczenia:

BRAK WPISOW

Dziat IV - hipoteki:

HIPOTEKA PRZYMUSOWA
4747,07 (CZTERY TYSIACE SIEDEMSET CZTERDZIESCI SIEDEM 07/100) Zk
WIERZYTELNOSC WYNIKAJACA Z NAKAZU ZAPLATY W POSTEPOWANIU
UPOMINAWCZYM SYGN. AKT I 2NC 1121/11 Z DNIA 3 CZERWCA 2011 ROKU: -
NALEZNOSC GEOWNA W KWOCIE 3417,61 Zt. - KOSZTY PROCESU W KWOCIE 31,15
Zt. - KWOTA 1298,31 Zt. STANOWIACA PODWYZSZENIE KWOTY WIERZYTELNOSCI.
SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA "LOKATOR" W DABROWIE GORNICZEJ

Protokdt wgladu do ksigg wieczystych w zatgczeniu.
5.2. Potozenie nieruchomosci

Wyceniany lokal mieszkalny nr 21 potozony jest w Dabrowie Gorniczej, woj. $laskie, przy
ul. Norwida 29, na 2 pietrze w wielorodzinnym budynku mieszkalnym 5 -
kondygnacyjnym. Lokal usytuowany jest w rejonie osiedla Reden.

Reden to $rédmiejska dzielnica Dabrowy Goérniczej, potozona na potnocny wschdéd od
centrum miasta z najwiekszym targowiskiem miejskim na obrzezu wschodnim.

Jej powstanie i rozwdj zwigzane jest z odkryciem poktadéw wegla. W 1796 r, powstala tu
kopalnia Reden nazwana od nazwiska hrabiego Fryderyka Redena (od 1795 do 1806
Prusy zaanektowaty tereny obecnego Zagtebia Dgbrowskiego), co dato poczgtek budowie
kolonii gorniczej w latach 1820-1830 przez Stanistawa Staszica i jej dalszej rozbudowy w
nastepnych latach.

Reden to dzielnica Dabrowy Gdrniczej potozona ok. 2 km na wschéd od centrum,
pomiedzy Centrum i Gotonogiem. Charakteryzuje sig zabudowa zloZzonag obecnie z
budownictwa wielorodzinnego z nielicznymi terenami, gdzie istnieje jeszcze zabudowa
niska, z domami jednorodzinnymi. Dzielnica ta intensywnie rozwijajgca sie
architektonicznie.

Powstata jako jedna z pierwszych kolonii robotniczych, w 1 potowie XIX wieku.

Przedmiotowy budynek z wycenianym lokalem mieszkalnym potozony jest w strefie
zabudowy wielorodzinnej w kwadracie ulic: Norwida, 6 sierpnia, Wyspianskiego i 11
listopada, w odlegtosci ok. 50 m od skrzyzowania ulicy Norwida z ulicg 11 listopada. W
odlegtosci ok. 600 m przebiega droga krajowa nr 94 - Katowicka, zaé w odlegtosci ok. 2
km - trasa szybkiego ruchu S1 .

Data: 2020-02-10 Sporzadzita: Matgorzata Dzikon
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Budynek z wycenianym lokalem mieszkalnym potozony jest w pierwszej linii zabudowy od
ul. Norwida. Otoczenie stanowig budynki mieszkalne wielorodzinne zbudowane w latach
1950 - 1980. Osiedle nie jest ogrodzone. W otoczeniu trawniki z zielenig niska, miejsca
parkingowe. Czynniki Srodowiskowe wptywajace na ceny nieruchomoséci (zielen, hatas
itp.) — typowe dla tego rodzaju osiedla mieszkaniowego.

Biorac pod uwage powyzsze czynniki oraz baze transakcji poréwnawczych, lokalizacje i
otoczenie przedmiotowej nieruchomosci z punktu widzenia petnionej funkcji, ocenia sie
jako srednio korzystng.
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5.3. Dostep do ustug, handiu i komunikacji

Dostep do ustug, handlu i komunikacji jest korzystny. Budynek z wycenianym lokalem
mieszkalnym nr 21 znajduje sie bezposrednio przy ul. Norwida. W promieniu 500 m
znajdujq sige punkty handlowo - ustugowe, liczne placédwki kulturalno-oéwiatowe (szkoty,
przedszkola, ztobek). W bardzo bliskiej odlegtosci znajdujg sie takze lokale ustugowe
umozliwiajgce dostep do najpotrzebniejszych w zyciu codziennym ustug tj. np. sklepy
spozywcze, Rossman, poczta, restauracje.

Najblizszy przystanek autobusowy znajduje sie w odlegtosci ok.400 m od wycenianej
nieruchomosci - przystanek Reden Aleja Majakowskiego, skad kursuje kilkanascie linii
autobusowych. Do stacji kolejowej Dabrowa Goérnicza - odlegtos$¢ ok. 1,8 km.

Dojazd do nieruchomosci drogg asfaltowa - ul. Norwida, posiadajaca petne uzbrojenie w
sieci infrastruktury technicznej.

Data: 2020-02-10 Sporzadzita: Matgorzata Dzikori
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Budynek, w ktorym miesci sig szacowany lokal, znajduje sie w centralnej czesci Dgbrowy
Gérniczej, z bardzo dobrym dostepem do komunikacji miejskiej.

5.4. Opis budynku

Lokal mieszkalny nr 21 usytuowany jest w budynku mieszkalnym wielorodzinnym przy ul.
Norwida 29. Budynek, w ktérym miesci sie wyceniany lokal mieszkalny wybudowany
zostat w 1950 r., posiada 5 kondygnacji nadziemnych i jedng podziemna.

Budynek nie jest wyposazony w windy. Przy wejsciach zainstalowane sg domofony. Stan
techniczny budynku okreslono jako przecietny. Klatka schodowa jest w przecietnym
stanie technicznym.

Elementy zewnetrzne budynku (elewacje, pokrycie dachu) w srednim stanie
technicznym.

Dostepne media: kanalizacja, prad, telefon, TV kablowa, woda ciepta, woda zimna,
ogrzewanie centralne.

Dane i charakterystyka lokalu:

Przedmiotowy lokal mieszkalny znajduje sie 3 kondygnacji, posiada powierzchnie
uzytkowa 46,50 m2 i sktada sie z: 2 pokojéw, kuchni, przedpokoju, tazienki z wc.

Standard wykonczenia:
Pokoije:

éciany - malowane farbg
Podtogi - panele podlogowe
Okna - PCV

Grzejniki - ptytowe
Kuchnia:

éciany - malowane farbg,
Podtogi — panele

Okna - PCV

Grzejniki - ptytowe

Szafki bez zabudowy (starego typu), sprzet AGD bez zabudowy (loddwka, kuchenka
gazowa 4-palnikowa)

Przedpokéj:

Sciany - malowane farba
Podtogi — panele podtogowe
Drzwi wewnetrzne ptycinowe

tazienka z wc: glazura do potowy Scian, terakota, wanna bez zabudowy, sedes,
umywalka

Zabezpieczenia: domofon, drzwi wejéciowe

W odniesieniu do cech rynkowych standard wykonczenia lokalu w stanie na dzier: wyceny
okreslono jako éredni.

Data: 2020-02-10 Sporzgdzita: Matgorzata Dzikor
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5.5. Przeznaczanie nieruchomosci w planie miejscowym

Zgodnie z art. 154 ustawy o gospodarce nieruchomosciami przeznaczenie nieruchomodci
ustala sie na podstawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. W
przypadku braku planu przeznaczenie ustala sie na podstawie studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy lub decyzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu.

W stanie na dzien sporzadzenia operatu szacunkowego nieruchomogéé potozona jest na
terenie nie objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie ze
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Dabrowa
Gornicza przedmiotowy lokal mieszkalny znajduje sie na obszarze zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej.

6. ANALIZA I CHARAKTERYSTYKA RYNKU LOKALNEGO
6.1. Analiza wybranego segmentu rynku

Rodzaj rynku: nieruchomosci lokalowe, rynek wtérny;
Obszar rynku: Dgbrowa Gdrnicza
Okres badania cen: od II 2018 do dnia wyceny;

Dabrowa Gornicza - miasto na prawach powiatu w potudniowej Polsce, w
wojewoddztwie $lgskim, potozone na Wyzynie Slaskiej, nad Czarng Przemszg i Biatg
Przemsza, na wschodnim krancu Goérnoslaskiego Okregu Przemystowego (GOP), w
Zagtebiu Dabrowskim, bedacym historyczna czescig zachodniej Matopolski.

Najwieksze powierzchniowo miasto wojewddztwa (10. w kraju) i najwiekszy os$rodek
przemystowy Zagtebia Dabrowskiego. Jest jednym z osrodkéw centralnych konurbacji
gornoslaskiej i czescig Gornoslasko-Zagtebiowskiej Metropolii, ktérej liczba ludnodci
wynosi ok. 2,28 miliona mieszkancow.

Dabrowa Gornicza lezy na Wyzynie Katowickiej i Garbie Tarnogérskim, stanowigcych
makroregion Wyzyna Slaska. Znajduje sie¢ w duzej czesci w Kotlinie Dabrowskiej.

Wedtug danych z 1 stycznia 2010 r. powierzchnia miasta wynosita 188,73 km2, i jest
najwigkszym miastem pod wzgledem zajmowanej powierzchni w wojewddztwie $lgskim,
wyprzedzajac nawet Katowice. Miasto graniczy z powiatem bedzinskim (Bedzin, gmina
Psary, gmina Mierzecice, Siewierz, Stawkow), powiatem zawierciafiskim (gmina tazy),
powiatem olkuskim w wojewddztwie matopolskim (gmina Klucze, gmina Bolestaw) oraz z
Sosnowcem. Miasto obejmuje teren o wysokosciach od 258 do 390 m n.p.m.

Wedtug raportu Swiatowej Organizacji Zdrowia w 2016 roku Dabrowa Gérnicza zostata
sklasyfikowana jako 43. najbardziej zanieczyszczone miasto Unii Europejskiej.

Dabrowa Goérnicza jako miasto jest podzielona na 18 historyczno-zwyczajowych obszaréw
— dzielnic (obrebow):

e Bleddw

e Bugaj

e Kuzniczka Nowa
o tazy

o teka

e tosien

e Marianki

e Okradziondw

e Ratanice

= Sikorka
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e Strzemieszyce Mate
e Strzemieszyce Wielkie
e Trzebiestawice
o Trzebyczka
e Tucznawa

e Ujejsce

e Zgbkowice
e Antonidow
e Reden

e Gotondg

Analizie poddano rynek nieruchomosci lokalowych z terenu dzielnicy Reden w Dabrowie
Gérniczej. Badaniu poddano transakcje nieruchomosciami lokalowymi z rynku wtérnego.
W analizie skupiono si¢ na transakcjach lokalami mieszkalnymi o podobnym charakterze,
z podobnymi cechami rynkowymi do przedmiotowej nieruchomosci.

Przedmiotowy rynek nieruchomosci lokalowych w budynkach wielorodzinnych jest dogé¢
dobrze rozwiniety. Widoczna jest rownowaga pomiedzy popytem a podaza. Na terenie
badania odnotowano kilkanascie transakcji.

Na podstawie zebranych danych o zawartych transakcjach stwierdzono, ze ceny
transakcyjne wahaja sie w przedziale ok. 2500 do ok. 3800 zt za m2 powierzchni
uzytkowej lokalu. Rozbieznos¢ cen wynika z rdznic poréwnywalnych nieruchomodci w
zakresie lokalizacji i otoczenia, wielkosci powierzchni uzytkowej lokalu, jego stanu
technicznego i standardu wykornczenia oraz jego architektury i lat w ktérym zostat
wybudowany, a takze dodatkowych atutéw nieruchomosci, takich jak: przynalezny garaz,
strych, poddasze, taras, ogrédek, itp.

Najwyzsze ceny nieruchomosci odnotowaty nieruchomosci lokalowe zlokalizowane w
spokojnej, cichej okolicy i przy nieucigzliwych sasiadach, wybudowanych w ostatnich
latach oraz wykonczone w bardzo dobrym standardzie. Najnizsze ceny przypisane sg do
nieruchomosci potozonych na terenach stabo zagospodarowanych w znacznej odlegtosci
od gtéwnych ciggdéw komunikacyjnych, ze znacznym stopniem zuzycia oraz w standardzie
deweloperskim. Istotnym czynnikiem wptywajagcym na wartosé jest powierzchnia
uzytkowa lokali - im wigksza powierzchnia uzytkowa tym mniejsza jest wartoéé¢ m2.

Po odrzuceniu transakcji niewiarygodnych oraz skrajnie odbiegajgcych od Ssredniej
rynkowej, do dalszej analizy wybrano kilkanascie transakcji nieruchomodci lokalowych
najbardziej podobnych do nieruchomosci wycenianej pod wzgledem okreélonych cech
rynkowych.

7. RODZAJ OKRESLANEJ WARTOSCI NIERUCHOMOSCI, ZASTOSOWANE
PODEJSCIE, METODA I TECHNIKA WYCENY

7.1. Przestanki wyboru podejscia i metody wyceny

Wyboru metody zastosowanej do okreslenia wartosci rynkowej przedmiotowej
nieruchomosci dokonano uwzgledniajac:

* postanowienia obowigzujacych przepisow prawnych regulujacych tryb, zasady
i metody wyceny nieruchomosci;

cel wyceny;
wyniki analizy rynku lokalnego nieruchomoéci podobnych;

wyniki analizy podazy i popytu na nieruchomosci o zblizonej wartosci uzytkowej na
rynku lokalnym;
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= lokalizacje i rodzaj nieruchomosci;

+ informacje rynkowe o podstawowych atrybutach cenotwdérczych.
7.2. Rodzaj okreslonej wartosci

Wartosc rynkowa nieruchomosci stanowi szacunkowa kwota, jaka w dniu wyceny mozna
uzyska¢ za nieruchomos¢ w transakcji sprzedazy zawieranej na warunkach rynkowych
pomiedzy kupujacym a sprzedajacym, ktérzy majg stanowczy zamiar zawarcia umowy,
dziataja z rozeznaniem | postepujg rozwaznie oraz nie znajdujg sie w sytuacji
przymusowej.

7.3. Charakterystyka zastosowanych metod wyceny

Zgodnie z Rozporzadzeniem Rady Ministréw z dnia 21 wrzesnia 2004r. w sprawie wyceny
nieruchomosci i sporzadzania operatu szacunkowego (Dz. U. Nr 207 poz. 2109 z 2004r. z
pozniejszymi zmianami) przy wycenie nieruchomosci w celu okreslenia wartosci rynkowej
korzysta sie z podejsécia poréwnawczego i dochodowego, a gdy istniejace uwarunkowania
nie pozwalajg na zastosowanie podejscia dochodowego i poréwnawczego, stosuje sie
podejscie mieszane.

Wartos¢ przedmiotowej nieruchomosci oszacowano w nastepujacy sposéb:

v wartoscé nieruchomosci lokalowej oszacowano w podejsciu
poréwnawczym, metoda korygowania ceny $redniej;

Podejscie poréwnawcze polega na okresleniu wartosci nieruchomosci przy zatozeniu,
ze wartos¢ ta odpowiada cenom, jakie uzyskano za nieruchomosci podobne, ktére byty
przedmiotem obrotu rynkowego. Ceny te koryguje sie ze wzgledu na cechy réznigce
nieruchomosci podobne od nieruchomosci wycenianej oraz w razie koniecznosci
uwzglednia sig zmiany poziomu cen wskutek uptywu czasu. Podejscie to stosuje sie,
jezeli znane sg ceny i cechy nieruchomosci podobnych do nieruchomosci wycenianej.

W ramach podejscia poréwnawczego wyrdznia sie metody: poréwnywania parami, analizy
statystycznej rynku, korygowania ceny sredniej.

Metoda korygowania ceny $redniej polega na okresleniu wartosci rynkowej
wycenianej nieruchomosci na podstawie zbioru, co najmniej kilkunastu nieruchomosci
reprezentatywnych wzietych do porédwnan, ktére to nieruchomosci byty przedmiotem
transakcji sprzedazy.

Do okreslenia wartosci rynkowej nieruchomosci dochodzi sie¢ w drodze korekty éredniej
ceny rynkowej uzyskanej z tego zbioru, wspdtczynnikami przypisanymi odpowiednim
cechom rynkowym nieruchomosci.

Przez nieruchomos¢ podobng nalezy rozumiec¢ nieruchomosé, ktéra jest poréwnywalna z
nieruchomoscia stanowigcg przedmiot wyceny, ze wzgledu na potozenie, stan prawny,
przeznaczenie, sposob korzystania oraz inne cechy wptywajgce na jej wartosé.

Metoda korygowania ceny sredniej — procedura:

1) Okreslenie rynku lokalnego, na ktérym znajduje sie wyceniana nieruchomoé¢ poprzez
ustalenie jego rodzaju, obszaru i okresu badania cen transakcyjnych,

2) Ustalenie rodzaju i liczby cech rynkowych wplywajacych na poziom cen na rynku
lokalnym wraz z okresleniem wag cech rynkowych,

3) Podanie charakterystyki wycenianej nieruchomosci z wyeksponowaniem jej cech
rynkowych,
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4) Opis nieruchomosci i ich cech rynkowych, odpowiednio dla nieruchomosci o cenie
minimalnej Cmin i maksymalnej Cmax, w przyjetym zbiorze,

5) Okreslenie Sredniej arytmetycznej ceny dla prébki reprezentatywnej - Cér,

6) Obliczenie brzegowych wartosci sumy wspodtczynnikéw korygujacych - [Cmin/Cér ;
Cmax /Csr]

7) Okreslenie wag cech rynkowych oraz obliczenie zakresu poszczegélinych
wspotczynnikéw korygujacych,

8) Okreslenie wartosci wspotczynnikow korygujacych dla wycenianej nieruchomosci,
9) Okreslenie wartosci rynkowej wycenianej nieruchomosci wg formuty: WR = Cér x ui
gdzie :

ui - oznacza wartos¢ wspodtczynnikdw odzwierciedlajacych ocene nieruchomosci w
aspekcie cech rynkowych,

W metodzie korygowania ceny sredniej sposéb okreslenia wag cech rynkowych wymaga
przyjecia zatozenia, ze:

A/. Wartos¢ rynkowa nieruchomosci bedacej przedmiotem wyceny mieéci sie pomiedzy
ceng minimalng (Cmin) a ceng maksymalng (Cmax), jakie znajdujg sie w zbiorze
przyjetym przez rzeczoznawce,

B/. Przy przyjeciu powyzszych warunkéw brzegowych zastosowaé nalezy w procesie
szacowania nieruchomosci metode interpolacji,

C/. W przypadku, gdy wyceniana nieruchomosc¢ posiada cechy rynkowe korzystniejsze od
cech nieruchomosci o cenie maksymalnej, lub gorsze od cech nieruchomodci o cenie
minimalnej, nalezy zastosowaé metode ekstrapolacji.

Przy zastosowaniu opisywanej metody mozna stosowac dodatkowy wspdtczynnik
korekcyjny ,K" z przedziatu [0,90; 1,10]. Wspoétczynnik ten moze byé uwzgledniony
wytacznie w szczegdblnych, uzasadnionych przypadkach, na przyktad, gdy nieruchomoéé
posiada wady lub zalety wykraczajace poza cechy rynkowe lub wystepuje wyrazna
zmiana relacji pomigdzy popytem i podaza. Uwzglednienie wspdtczynnika korekcyjnego K
winno by¢ w kazdym przypadku uzasadnione przez rzeczoznawce majatkowego przez
sformutowanie odpowiedniej klauzuli.

8. OKRESLENIE WARTOSCI RYNKOWEJ NIERUCHOMOSCI

8.1. Okreslenie wartosci rynkowej lokalu mieszkalnego w stanie na dzien
wyceny

W wyniku analizy lokalnego rynku do wyliczen przyjeto baze kilkunastu transakcji kupna-
sprzedazy nieruchomosci lokalowych rynku wtérnego pochodzacych z aktéw notarialnych.
Odrzucono transakcje o charakterze nierynkowym i transakcje niewiarygodne, skrajnie
odbiegajace od sredniej ceny rynkowej uzyskiwanej na analizowanym rynku lokalnym.
Analizowane transakcje dotycza lokali mieszkalnych usytuowanych w podobnych do
wycenianego budynkach mieszkalnych wielorodzinnych.

Transakcje nieruchomosciami podobnymi do przedmiotu wyceny:

i
s Cena 1
_ Data Cena ' Pow.uzy | Kondyg ‘ .
L.p | transakcji Adres faczna 2] | tie. [m2] | nacla Liczba izb m?;i u.
| 4
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i |2018-05-2g| Ul Kmlowd 140 000 48,00 1 3 2917
Jadwigi 26
2 2019-04-11 ul. Cieplaka 21 145 000 48,00 1 3 3021
ul. Krolowej
3 | 2019-07-01 Jadwigi 6B 168 500 50,44 1 3 3341
ul. Karola
4 | 2019-07-26 Adamieckiego 8 140 000 54,54 1 4 2 567
5 | 2019-07-03 |ul. Orzeszkowej 2A 180 000 51,51 1 3 3494
2019-02-13 | Y- Aleja Tadeusza |, 4, 34,00 8 3 3 529
6 Kosciuszki 39
2019-01-16 | Y- Aleja Tadeusza | 5 33,70 1 3 2 967
i/ Koéciuszki 37
ul. Kardynata
) 2019-04-24 Stefana 195 000 65,40 1 4 2982
Wyszynskiego 2A
9 2019-08-05 ul. Cieplaka 1B 167 500 49,52 1 3 3382
2019-03-07 | Yl Gornikow 90 000 31,00 4 3 2 903
10 Redenu 2 d
11 2019-06-18 ul. Stara 17 150 000 48,00 1 3 3125
12 2019-05-16 ul. 1 Maja 49 147 000 46,83 3 4 3139
13 2019-05-07 ul. Cieplaka 1D 175 000 47,02 1 3 3722
14 2019-05-16 ul. 1 Maja 50 173 000 46,91 1 3 3 688
) ul. Wojska
15 2019-07-17 Polskiego 56 95 000 36,80 3 3 2 582
ul. Wojska
16 2019-07-08 Polskiego 56 140 000 36,20 1 3 3 867
Cena maksymalna: 3867 zt/m2
Cena minimalna: 2567 zt/m?2
Cena $rednia: 3202 z¢/m2
Lokal o cenie maksymalnei:
| Cena I
Data Lena Pow.uzytk. | Kondyg im2
L.p . Adres taczna g Liczba izb
transakcji [m2] nacja p. u.
[zi] [z4]
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8 20-12-2018| Wilanowska 105 654 000 56,86 6 2006 11 502
Lokal o cenie minimalnej:
Cena Cena
P Uz -
L.p Data = Adres taczna OWARVEK Kond.yg Liczba izb Bma2
transakcji [m2] nacja p- U.
[zt]
[z1]
o |21-12-2018] A Patk‘jzws‘('ego 460 000 58,70 2 1991 7 836

Dla celéw niniejszej wyceny, na podstawie analogii do rynkéw podobnych, oraz analizy
preferencji nabywcéw nieruchomosci, ustalono nastepujgce cechy rynkowe w zakresie
cen transakcyjnych nieruchomosci lokalowych oraz okreslono dla nich wagi cech i zakres

kwotowy:

Lp. Cecha rynkowa Wag[a:l /:; chy
1 Lokalizacja i otoczenie 30
2 Standard wykonczenia lokalu 20
3 Powierzchnia uzytkowa 20
4 Stan techniczny budynku 20
5 Usytuowanie lokalu w i

budynku

Ogdtem: 100

Charakterystyka cech majaca zasadniczy wptyw na ksztalt cen transakcyjnych:

Lp

Cechy
rynkowe

Ocena

Opis

Lokalizacja i
otoczenie

korzystna

Tereny potozone przy gtéwnych ulicach
miasta, w bliskiej odlegtosci od przystankéw
autobusowych, w bliskiej odlegtosci obiekty
os$wiatowe, handlowo-ustugowe, opieki
zdrowotnej oraz obiekty uzytecznosci
publicznej. Atrakcyjny teren, szybko
rozwijajaca sie zabudowy i infrastruktura
dookota

srednio
korzystna

Tereny potozone przy lokalnych i
wewnetrznych ulicach, w poblizu gtéwnych, w
sredniej odlegtosci od przystankdw
autobusowych, w niedalekiej odlegtosci od
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Lp

Cechy
rynkowe

Ocena

Opis

obiektéw oswiatowych, handlowo-ustugowych,
opieki zdrowotnej oraz obiektéw uzytecznosci
publicznej.

niekorzystna

Tereny potozone z dala od przystankow
autobusowych, w duzej odlegtosci od obiektow
oswiatowych, handlowo-ustugowych, opieki
zdrowotnej oraz obiektdw uzytecznosci
publicznej. Tereny mato atrakcyjne, potozne
na odludziu.

Standard
wykonczenia
lokalu

bardzo dobry

Whnetrze lokalu mieszkalnego wykoriczone

z wykorzystaniem bardzo dobrych jakosciowo
materiatdow wykonczeniowych. Standard
wykoriczenia lokalu bardzo dobry.

dobry

Whnetrze lokalu mieszkalnego wykonczone

z wykorzystaniem standardowych materiatéw
wykonczeniowych. Standard wykonczenia
lokalu dobry.

Sredni

Whnetrze lokalu mieszkalnego wykoriczone

z wykorzystaniem podstawowych materiatow
wykonczeniowych. Standard wykoriczenia
lokalu przecietny - potrzeba odnowienia
niektorych elementéw wykonczenia wnetrza
lub lokal w standardzie deweloperskim

Powierzchnia
uzytkowa

korzystna

Do 40 m=2

srednio
korzystna

0Od 40 m?2 do 50 m2 wigcznie

niekorzystna

Powyzej 50 m2

Stan techniczny
budynku

Usytuowanie
lokalu w
budynku

dobry

budynki kilkunastoletnie, w ktérych remonty i
modernizacje wykonywane sg na poziomie
dobrym, widoczne niewielkie slady zuzycia
technicznego, budynki ocieplone,
wyremontowane klatki schodowe, odnowione
piwnice, wymieniona stolarka

sredni

budynki kilkudziesigcioletnie, w ktérych
remonty i modernizacje wykonywane sg na
poziomie niskim, widoczne $lady zuzycia
technicznego, elewacje, klatki schodowe i
piwnice wymagajace biezacych remontdw i
odswiezenia

korzystne

1 pietro

srednio
korzystne

pozostate pietra

Data: 2020-02-10

Sporzadzita: Matgorzata Dzikor




Adres: ul. Norwida 29, Dabrowa Gdrnicza, woj. $laskie 17
1
Cechy .
Lp koW Ocena Opis
niekorzystne parter, ostatnia kondygnacja
Zakres wspotczynnikow korygujacych:
[0,802; 1,208]
Ponizej przedstawiono proces oszacowania wartosci rynkowej przedmiotowej
nieruchomosci lokalowej:
Waga wspéf:zkyr::ikéw 2
cechy T ——— Wartos¢ atrybutu Wartosé
Lp| Cechy rynkowe ygujacy wycenianej wspotczynnikow
nieruchomosci u;
[%] dolny goérny
Lokalizacja i , )
1. . 30 0,241 0,362 srednio korzystne 0,301
otoczenie
Standard ‘ :
2. wykoficzenia lokalu 20 0,160 0,242 sredni 0,160
5, | Tomerzeld 20 | 0,160 | 0,242 | érednio korzyst 0,201
’ uzytkowa ! L orzystha !
4. | Stantechniczny |0 | 5160 | 0,242 Sredni 0,160
budynku
Usytuowanie P y
5. 0,0 I sred korzystn 0,100
lokalu w budynku Lo L U2 (R KRLEsRIR Q
Razem: | 100% | 0,802 1,208 X 0,922

s n
Wr“ Csr X Ei:i U;

W, = 3202 zt/m? x 0,922 = 2952 zi/m?

Wp = 2952 zt/m? x 46,50 m? = 137 268 zi ~ 137 000 zt

W zaokragleniu przyjeto: 137 000 zi.
Stownie: sto trzydziesci siedem tysiecy ztotych

Warto$¢ udzialu w wysokosci 1/8 w przedmiotowym lokalu stanowiacym
odrebna wartosé wynosi:

Wy = 1/8 x 137 000 zt = 17 125 z¢

stownie: siedemnascie tysiecy sto dwadziescia pieé¢ ztotych

OKRESLENIE WARTOSCI RYNKOWEJ DLA SPRZEDAZY WYMUSZONE] (WRW)
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Sprzedaz wymuszona ma miejsce wtedy, gdy nie sa spetnione warunki transakcji
wolnorynkowej, szczegodlnie w zakresie czasu eksponowania nieruchomodci na rynku.
Nastepuje to np. wtedy, gdy kredytobiorca nie jest w stanie sptaca¢ zadtuzenia i bank
decyduje sig skorzystac z hipoteki. Sprzedaz winna nastgpi¢ mozliwie szybko, aby nie
pogtgbiac strat kredytodawcy. Pospiech ten powoduje skrécenie czasu eksponowania
nieruchomosci na rynku, wskutek czego oferta dotrze do ograniczonego kregu
nabywcow. Warto$¢ tq wyznaczono na podstawie okredlonej wartosci rynkowej w
nastepujacy sposob:
WRW = Wr * Wa * Wc
Gdzie:
Wr - wartos¢ rynkowa,
Wa - wspétczynnik ogdlnej atrakcyjnosci,
Wc - wspétczynnik zachety ceng wywotawcza.

Wspétczynnik atrakcyjnosci oznacza wzrost lub obnizenie wartoéci spowodowane
dodatkowymi cechami. Cechag diugotrwatg nieruchomosci jest lokalizacja, w przypadku
przedmiotowej nieruchomosci na korzy$¢ wptywa lokalizacja oraz atrakcyjne otoczenie.
Okreslono wspotczynnik atrakcyjnoéci na poziomie 10 %.

Wspdtczynnik zachety cenowej spowoduje, ze nabywca mniej wybredny, sposrdd kilku
podobnych wybierze nieruchomos¢ najtarisza. Poziom wspétczynnika zachety cenowej
wynika z aktywnosci rynku. Wspodtczynnik zachety cenowej dla przedmiotowej
nieruchomosci okreslono na poziomie 10 %.

Na podstawie analizy rynku i informacji uzyskanych od posrednikéw ustalono, iz 20 %-
owa bonifikata pozwala przewidywac utrzymanie czasu ekspozycji nieruchomodci na
rynku na poziomie 4 - 8 miesiecy.

Dla nieruchomosci szacowanej przyjeto wspdtczynniki:
Wa = 0,90 (10 % obnizenia wartosci),
Wc = 0,90 (10 % obnizenia wartosci).

Wartos¢ rynkowa dla sprzedazy wymuszonej lokalu mieszkalnego wynosi:
WRW = 137 000 z * 0,90 * 0,90 = 110 970 z}

przyjeto: 111 000 zt
stownie: sto jedenascie tysiecy ztotych

9. WNIOSKI Z DOKONANYCH OBLICZEN

Wartos¢ rynkowa lokalu mieszkalnego wynosi:

137 000 =z

stownie: sto trzydziesci siedem tysiecy ztotych

Wartos¢ udzialu w wysokoséci 1/8 w przedmiotowym lokalu stanowiacym
odrebna wartosé¢ wynosi:

17 125 z}

stownie: siedemnascie tysigecy sto dwadziescia pieé¢ ztotych
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Okreslona wartosc nieruchomosci odzwierciedla stan rynku w dniu wyceny i odpowiada
cenie, jakg mozna uzyskac przy zawarciu umowy kupna - sprzedazy, zaktadajac, ze w
czasie negocjowania umowy ceny nie ulegty zmianie.
Na podstawie przeprowadzonej analizy lokalnego rynku nieruchomosci mozna stwierdzic,
Zze wyceniana nieruchomosc¢ potozona jest w dosc atrakcyjnej czesci Dabrowy Goérniczej,
na terenie ktérej wystepuje budownictwo mieszkaniowe wielorodzinne.
W wartosci rynkowej nieruchomosci lokalowej uwzgledniono lokalizacje, powierzchnie
lokalu, standard wykonczenia lokalu, pomieszczenia przynalezne oraz dodatkowe atuty
lokalu mieszkalnego. Okreslona wartos¢ odpowiada tendencjom w zakresie ksztattowania
sie srednich cen uzyskiwanych za podobne nieruchomosci gruntowe niezabudowane na
rynku lokalnym.

Wyliczona wartos¢ rynkowa nieruchomosci jest najbardziej prawdopodobna jej cene, po
ktérej mozna zby¢ nieruchomos$é przy zatozeniu jej aktualnego przeznaczenia.
Warunkiem uzyskania na rynku takiej ceny za przedmiotowa nieruchomosc jest
uptyniecie czasu niezbednego do wyeksponowania nieruchomosci na rynku i w
odniesieniu do negocjacji warunkdéw sprzedazy, nie dziatanie w sytuacji przymusowej
oraz petna niezaleznosc¢ i racjonalnos¢ podejmowanych decyzji.

10. KLAUZULE I OGRANICZENIA

v Operat zostat sporzadzony zgodnie z przepisami prawa i Powszechnymi Krajowymi
Zasadami Wyceny.

v Operat sporzadzono wytacznie dla celu okreslonego w punkcie 2.

v Za wykorzystanie operatu do innych celdw, jak réwniez przez osoby trzecie autor
nie ponosi odpowiedzialnosci.

v Operat nie moze by¢ publikowany w catosci ani w czesci bez zgody autora.

v Operat nie stanowi ekspertyzy technicznej budynku oraz lokalu wchodzacego w
sktad nieruchomosci.

v Zatozono, ze rzeczoznawcy udostgpniono wszelkie niezbedne dokumenty oraz
informacje mogace mie¢ wptyw na ustalenie wartosci nieruchomosci oraz osdb,
ktorym przystugujg prawa do nieruchomosci.

11. ZALACZNIKI
v Badanie ksiegi wieczystej nr KA1D/00046694/0;

Akt notarialny Rep. A nr 1210/2013 z dnia 01.02.2013 r. O$wiadczenie o przyjeciu

o

spadku;
v Postanowienie w sprawie spadku, sygn. akt II Ns 221/15;
v Badanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego; . %\QU\
v Fragment planu okolicy z zaznaczong lokalizacjg przedmiotu wyceny- = \\Ni |
) B

Dokumentacja fotograficzna;

Data: 2020-02-10 Sporzgdzita: Matgorzata Dzikon
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Zatgcznik nr 1

Protokoét z badania KW

Dla nieruchomosci lokalowej stanowigcej przedmiot wyceny prowadzona jest przez Sad
Rejonowy w Dabrowie Gorniczej, VI Wydziat Ksigg Wieczystych, Ksiega Wieczysta nr
KA1D/00046694/0. Stan prawny okreslono na podstawie badania w/w ksiegi w systemie
EKW na dzien 2020-02-10:

Dzial I -~ oznaczenie nieruchomosci:

Potozenie (numer porzadkowy / wojewddztwo, gmina, miejscowosé): SLASKIE,
DABROWA GORNICZA M., DABROWA GORNICZA

Ulica: NORWIDA 29 lok. 21

Przeznaczenie lokalu - LOKAL MIESZKALNY

Opis lokalu (rodzaj izby - liczba) - POKOJ - 2, KUCHNIA - 1, PRZEDPOKOJ] - 1,
tAZIENKA Z WC - 1

Kondygnacja - 3,0

Odrebnosé (lokal stanowi odrebng nieruchomosé) - TAK

Pole powierzchni uzytkowej lokalu wraz z powierzchnia pomieszczen przynaleznych:
46,5000 M2

Dziat I - spis praw zwigzanych z wtasnoscia:

PRAWO ZWIAZANE Z WEASNOSCIA NIERUCHOMOSCI

Wielkos¢ udziatu w nieruchomosci wspélnej, ktérg stanowi prawo uzytkowania
wieczystego oraz czesci budynku i urzadzenia, ktére nie stuzg wytgcznie do uzytku
wiascicieli lokali - 447 / 10000

Dziat II - wiasnos¢:

Wiasciciele:
1/1 WSPOLNOSC USTAWOWA MAJATKOWA MALZENSKA
JOLANTA TOMCZYK i JANUSZ TOMCZYK

Dziat III - ciezary i ograniczenia:

BRAK WPISOW

Dziat IV - hipoteki:

HIPOTEKA PRZYMUSOWA
4747,07 (CZTERY TYSIACE SIEDEMSET CZTERDZIESCI SIEDEM 07/100) Zt
WIERZYTELNOSC WYNIKAJACA Z NAKAZU ZAPLATY W POSTEPOWANIU
UPOMINAWCZYM SYGN. AKT I 2NC 1121/11 Z DNIA 3 CZERWCA 2011 ROKU: -
NALEZNOSC GEOWNA W KWOCIE 3417,61 Zk. - KOSZTY PROCESU W KWOCIE 31,15
Zt. - KWOTA 1298,31 Zk. STANOWIACA PODWYZSZENIE KWOTY WIERZYTELNOSCI.
SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA "LOKATOR" W DABROWIE GORNICZE]

Data: 2020-02-10 Sporzgdzita: Matgorzata Dzikon



Kancelaria Notarialna
Michat Walkowski
Stawomir Borzecki
Spdika cywilna
00-819 Warszawa, ul. Ztota nr 73
tel. 6201518, tel. 6522223
fax 6522224

REPERTORIUM Anr 1210/2013

KT NOTARIALNY

Dnia pierwszego lutego dwa tysigce trzynastego roku (01.02.2013) przede
mng, asesorem notarialnym Iwong Mieloch, zastepca notariusza w Warszawie
Michata Walkowskiego, w jego Kancelarii przy ulicy Ztotej nr 73, stawita sig—--—-——--—

Pani Malgorzata Katarzyna Mariaiska, uzywajaca pierwszego imienia, corka

Janusza i Jolanty, zamezna, PESEL: 85010809805, zamieszkata 41-300

Dabrowa Gornicza, ulica Krasifiskiego 31 m. 12, legitymujgca sie dowodem

osobistym ARW 477236, waznym do dnia 21.05.2019 roku. -

Tozsamos¢ stawajgcej stwierdzitam na podstawie okazanego dowodu

osobistego powofanego wyzZej, natomiast jej stan cywilny - w oparciu o jgj

oswiadczenie. = - .
QEWIADCZENIE O PRZYJECIU SPADKU

§ 1. Malgorzata Mariariska o$wiadcza, ze przyjmuje spadek po
swoim ojcu Januszu Tomezyk, synu Mieczystawa i Danuty, zmartym dnia trzeciego
sierpnia dwa tysigce dwunastego (03.08.2012) roku w Dabrowie Gornicze], ostatnio
stale zamieszkatym w Dgbrowie Gérniczej przy ulicy Norwida 29/21, jednokrotnie
zonatym z Jolantg Tomczyk-Janczur i w chwili émierci bedgcym zonatym - z
dobrodziejstwem inwentarza, to jest z  ograniczeniem
odpowiedzialnosci za diugi do wartosci ustalonego w inwentarzu stanu czynnego

spadku. - —— S

Stawajaca okazuje odpis skrécony akiu zgonu Janusza Tomczyk, syna

Mieczystawa i Danuty, wydany w dniu 08 sierpnia 2012 roku w Urzedzie Stanu



Cywilnego w Dabrowie Gaémiczej, zgodny z trescig aktu zgonu 871/2012, z ktorego
wynika, ze Janusz Tomczyk zmart w dniu 03.08.2012 roku w Dabrowie Gérniczej. ----
Matgorzata Marianska oswiadcza, ze zgodnie z jej wiedzg do kregu

spadkobiercow ustawowych po Januszu Tomczyk nalezg takze: ---- o

- jego zona — Jolanta Tomezyk-Janczur, corka Henryka i Longiny, urodzona w dniu 01
lutego 1955 roku, zamieszkata 41-300 Dabrowa Gérnicza, ulica Norwida nr 29 m.21,-
- jego syn — Michat Tomczyk, syn Jolanty, urodzony w dniu 24.06.1977 roku,

zamieszkaty 46-023 Osowiec, ulica Oleska nr 11a, " e

- jego cdrka — Katarzyna Matgorzata Tomczyk-Dudek, corka Jolanty, urodzona w dniu
02.07.1980 roku, zamieszkata 41-218 Sosnowiec, ulica Dobrzariskiego nr 107 A,--—--
- jego wnuk — Kacper Potera, syn tukasza i Moniki, urodzony w dniu 04 stycznia
2002 roku, zamieszkaty 41-300 Dgbrowa Gornicza, ulica Norwida nr 29 m.21 - -

Matgorzata Marianska oswiadcza, ze spadek po jej ojcu Januszu Tomeczyk
przyjgli z dobrodziejstwem inwentarza: Jolanta Tomczyk-Janczur, Katarzyna
Matgorzata Tomczyk-Dudek i Kacper Potera, a odrzucit Michat Tomczyk ----=m-=-----

Matgorzata Marianska oswiadcza, ze Janusz Tomczyk w chwili $mierci byt
zonaty z Jolantg Tomczyk-Janczur, a ich zwigzek maizenski nie ulegt rozwigzaniu

poprzez rozwdd ani nie zostat uniewazniony, a takze sad nie wydat orzeczenia o

nieistnieniu marzenstwa ani nie orzekt separagji. -

Matgorzata Marianska o$wiadcza, ze Janusz Tomczyk nie mial, poza wyzej

wymienionymi innych dzieci, ani tez nikogao nie przysposobit. ——=-a-ew---
§ 2. Poinformowatam stawajgcq o tresci art. 1016, art. 1018 § 21 § 3 i art.
1022 Kodeksu cywilinego. - - -

§ 3.Stawajgca oswiadceza, ze sgdem spadku jest: Sad Rejonowy w Dabrowie
Gorniczej, Wydziat | Cywilny, 41-300 Dabrowa Gérnicza, ulica Graniczna 23, ——ee——
§ 4. Wypisy niniejszego aktu notarialnego mozna wydawaé w dowolnej ilosci
wszystkim wymienionym w niniejszym gkcie notariainym osobom oraz sgdowi

spadku. -

§ 5. Za sporzgdzenie niniejszego aktu notarialnego nalezne s 3 [ memememee
a) taksa notarialna na podstawie § 8 pkt 9 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci z
dnia 28 czerwca 2004 r. w sprawie maksymalnych stawek taksy notarialnej (Dz.U.

Nr 148, poz.1564 z pdzn. zm.) w kwocie e 50,00 zt

b) podatek od towarow i ustug (VAT) wediug stawki 23% od taksy notarialnej na

podstawie art.41 ust.1 w zw. z art. 146a pkt 1) ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o

[



podatku od towardow i ustug (Dz.U. Nr 54, poz.535 z pézn. zm.) w kwocie —-11,50 zt
Razem: 61,50 zt (szesédziesiat jeden zZtotych pigédziesigt groszy) —eemsmm—mm-cmae-
Akt ten zostat odczytany, przyjety i podpiSany. ~s--eeseeumcmses eumsesmmmeseemmns

-

Na oryginale aktu wiasciwe podpisy.

Repertorium A nr 79 R R

Warszawa, dnia L; ..................
Wypis ten wydano ... i ;

R

Pobrano: 4

1 ¥ -
- takse notarialng na podstawie §,{§ rozporzgdzenia Ministra
Sprawiedliwosci z dnia 28 czerwca 2004 r. w sprawie
maksymalnych stawek taksy nofariainej (Dz.U. Nr 148,
poz.1564 z pézn. zm.) w kwocie e gt
- podatek od towarow i usiug wediug stawki 23% od taksy
notarialnej na podstawie art.41 ust.1 ustawy z dnia 11 marca
2004 r. o pedatku od towarow i usfug (Dz.U. Nr 5?, poz.535 z

-

pdZn. zm.) w kwocie e -6 2t

- o B
sl Yun ol



Sygn. akt I1 Ns 221/15

POSTANOWIENIE

”

Dnia 8 kwietnia 2015 r.

Sqd Rejonowy w Dybrowie Gorniczej | Wydzial Cywilny

w skladzie nastgpujgcym:

Przewodniczaey:  SSR Zdzstaw Duda

Protokolant: st. sekr. sgdowy  Aleksandra Molinska

po rozpoznaniu w dniu 8 kwietnia 2015 r. w Dabrowic Gormiczej na rozprawie

sprawy 7 wniosku Spoldzielni Mieszkaniowej "Lokator” w Dabrowic Gdrnicze]

¢ udzialem Jolanty Tomczyk. Katarzyny Tomezyk - Dudck. Michala Tomezyk,
maloletnicgo Kacpra Potera, Malgorzaty Marianskic

o stwicrdzenie nabycia spadku po Januszu Tomezyku

postanawia:

I, stwierdzi¢. 7e spadek po Januszu Tomezyku, zmarlvm dnja 3 sierpnia 2012
roku w Dabrowie (Gdrnicze]. ostatnio stale zamieszkalym w  Dabrowie
Goérnicze). na podstawic ustawy nabyli: zona Jolanta Tomezyk, c. [Tenryka
i Longiny. corki: Katarzyna Tomezyk - Dudek. ¢. Janusza i Jolanty. Matgorzata
Mariafska, ¢. Janusza i Jolanty oraz wnuk Kacper Polera, s. Lukasza i Moniki —
po /4 cresci kazde 7 nich, przy czym nabycie nastapito z dobrodziejstwem
inwentarza:

2. ustalic, iz uczestnicy ponosza koszly postgpowania zwigzane ze swoim

udzialem w sprawie.
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Zatlacznik nr 2

Zgodnie z art. 154 ustawy o gospodarce nieruchomogciami przeznaczenie nieruchomosci
ustala sie na podstawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. W
przypadku braku planu przeznaczenie ustala sie na podstawie studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy lub decyzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu.

W stanie na dziefl sporzadzenia operatu szacunkowego nieruchomogé potozona jest na
terenie nie objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie ze
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Dabrowa
Gérnicza przedmiotowy lokal mieszkalny znajduje sie na obszarze zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej.

Zatgcznik nr 3
Fragment planu okolicy z zaznaczona lokalizacjq przedmiotu

wyceny
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Data: 2020-02-10 Sporzqdzita: Mafgorzata Dzikori
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Zatacznik nr 4

Dokumentacja fotograficzna

Data: 2020-02-10 Sporzgdzita: Matgorzata Dzikon
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Data: 2020-02-10 Sporzadzita: Matgorzata Dzikori
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