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WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

ADRES:

Ul. Chotoniewskiego 3B, udziat w wysokosci 1/24 w lokalu niemieszkalnym -
garazu wielostanowiskowym, miejsce postojowe nr 3, Bydgoszcz, wojewodztwo
kujawsko - pomorskie

PRZEDMIOT WYCENY

Przedmiotem wyceny jest udziat wynoszacy 1/24 czesci we wspotwiasnosci
samodzielnego lokalu niemieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ -
garazu wielostanowiskowego nr 89, z ktorym to udziatem zwigzane jest prawo
do korzystania z miejsca postojowego nr 3, usytuowanego na kondygnacji O.

Dla przedmiotowego lokalu niemieszkalnego - garazu wielostanowiskowego -
prowadzona jest przez Sad Rejonowy w Bydgoszczy, X Wydziat Ksiag
Wieczystych, Ksiega Wieczysta nr BY1B/00166127/4.

CEL WYCENY:

Celem wyceny jest okreslenie wartosci rynkowej udziatu we wspotwiasnosci
isamodzieinego lokalu niemieszkalnego, dla aktualnego sposobu uzytkowania, w
postepowaniu upadtosciowym.

METODYKA WYCENY

Podejscie porownawcze, metoda korygowania ceny sredniej

DATY ISTOTNE DLA OPERATU:

Operat szacunkowy wykonano w dniu 2022-04-02,
wedtug stanu na dzien 2022-04-02,
na poziomie cen na dzien 2022-04-02,

* na podstawie wizji lokalnej z dnia 2021-04-01

OSZACOWANA WARTOSC RYNKOWA (WR):

Wartos¢ rynkowa miejsca postojowego wynosi:

25 000 zt
stownie: dwadziescia piec tysiecy ztotych
Wartos¢ przy sprzedazy wymuszonej wynosi:

20 000 zt

stownie: dwadziescia tysiecy ztotych

Sporzadzita: Malgorzata Dzikon
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1. PRZEDMIOT I ZAKRES WYCENY
1.1. Przedmiot wyceny

Przedmiotem wyceny jest udziat wynoszacy 1/24 czesci we wspotwlasnosci
samodzielnego lokalu niemieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ - garazu
wielostanowiskowego nr 89, z ktorym to udzialem zwigzane jest prawo do korzystania z
miejsca postojowego nr 3, usytuowanego na kondygnacji 0.

Dla przedmiotowego lokalu niemieszkalnego - garazu wielostanowiskowego -
prowadzona jest przez Sad Rejonowy w Bydgoszczy, X Wydzial Ksigg Wieczystych,
Ksiega Wieczysta nr BY1B/00166127/4.

1.2. Zakres wyceny

Zakres wyceny obejmuje okreslenie wartosci rynkowej udziatu wynoszacego 1/24 czesci
we wspotwlasnosci samodzielnego lokalu niemieszkalnego stanowigcego odrebng
nieruchomosé - garaz wielostanowiskowy nr 89, w stanie na dzien wyceny.

2. CEL WYCENY

Celem wyceny jest okreslenie wartosci rynkowej udziatu wynoszacego 1/24 czesci we
wspotwlasnosci  samodzielnego lokalu  niemieszkalnego stanowiacego odrebna
nieruchomos¢ - garaz wielostanowiskowy nr 89, dla potrzeb toczacego sie postepowania
upadtosciowego.

3. PODSTAWY SPORZADZENIA OPERATU SZACUNKOWEGO

3.1. Podstawa formalna

Operat szacunkowy zostal sporzgadzony na zlecenie Syndyka masy upadtosci DOLCAN
PLUS S.A. w upadtosci.

3.2. Podstawy materialno — prawne

v Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity:
Dz. U. nr 2016, poz. 2147 z pdzniejszymi zmianami);

v' Ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. o zmianie ustawy o gospodarce nieruchomosciami
oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2017, poz. 1509)

v Ustawa z dnia 23.04.1964 r. Kodeks Cywilny (Dz. U. nr 16 poz. 93 z pozn. zm.);

v" Rozporzadzenie Rady Ministrow z dn. 21 wrzesnia 2004r. w sprawie wyceny i
sporzadzania operatu szacunkowego (Dz. U. Nr 207, poz. 2109, z p6zn. zm.);

v Powszechne Krajowe Zasady Wyceny (PKZW);

3.3. Podstawy metodologiczne

v ,System, zasady i procedury Wyceny nieruchomosci” Ryszard Cymerman, Andrzej
Hopfer, PFSRM, Warszawa 2012r.;

v ,Zrédta informacji w gospodarowaniu nieruchomosciami” pod redakcjg Andrzeja
Hopfera i Ryszarda Cymermana, PFSRM, Warszawa 20009r.;

v ,Leksykon rzeczoznawcy majatkowego” pod red. Ewy Kucharskiej — Stasiak,
PFSRM, Warszawa 2007r.;

v ,Metodyka okreslania wartosci rynkowej nieruchomosci” pod redakcjq Sabiny
Zrébek, Educaterra, Olsztyn 2007r.:

3.4. Zrédta danych merytorycznych

v Wizja lokalna przedmiotu wyceny przeprowadzona w dniu 2022-04-01;

Sporzadzita: Matgorzata Dzikon
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v Badanie ksiegi wieczystej nr BY1B/00166127/4:

v Badanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

v Wtasna baza danych dotyczaca cen transakcyjnych nieruchomosci na lokalnym
rynku;

v Informacje dotyczace przedmiotowej nieruchomosci uzyskane w trakcie ogledzin;
v Informacje uzyskane z lokalnych biur obrotu nieruchomosciami;

v Informacje uzyskane z Urzedu Miasta Bydgoszczy;

4. OKRESLENIE DAT ISTOTNYCH DLA WYCENY

= Data sporzadzenia operatu - 2022-04-02
= Data, na ktorg okreslono wartos¢ przedmiotu wyceny — 2022-04-02
Data, na ktorg okreslono stan przedmiotu wyceny - 2022-04-02
Data ogledzin wycenianej nieruchomosci - 2021-04-01

5. OPIS, OKRESLENIE STANU PRZEDMIOTU WYCENY
5.1. Okreslenie stanu prawnego nieruchomosci

Dla przedmiotowego lokalu niemieszkalnego - garazu wielostanowiskowego -
prowadzona jest przez Sad Rejonowy w Bydgoszczy, X Wydziat Ksiag Wieczystych,
Ksiega Wieczysta nr BY1B/00166127/4. Stan prawny okreslono na podstawie badania
w/w ksiegi w systemie EKW na dzien 2022-04-02:

Dziat I - oznaczenie nieruchomosci:-

Potozenie (numer porzadkowy / wojewodztwo, powiat, gmina, miejscowosc):
KUJAWSKO-POMORSKIE, M. BYDGOSZCZ, BYDGOSZCZ M., BYDGOSZCZ

Nazwa ulicy numer porzadkowy budynku: CHOLONIEWSKIEGO 3B GARAZ 89
Przeznaczenie budynku - LOKAL NIEMIESZKALNY

Opis lokalu (rodzaj izby - liczba) - GARAZ WIELOSTANOWISKOWY NR 89 - 1
Kondygnacja - 000,0

Odrebnosé (budynek stanowi odrebng nieruchomosc¢) — TAK

Pole powierzchni uzytkowej lokalu wraz z powierzchnig pomieszczen przynaleznych -
679,7200 M2

Dziat I - spis praw zwigzanych z wlasnoscia:

UDZIAL ZWIAZANY Z WEASNOSCIA LOKALU
Wielkos¢ udziatu w nieruchomosci wspélnej, ktorg stanowi grunt oraz czesci budynku i
urzadzenia, ktore nie stuza wylacznie do uzytku witascicieli lokali - 67972 / 867842

Dziat II — wlasnosé:

Witasciciele:
1/24 DOLCAN PLUS SPOLKA AKCYINA, WARSZAWA, 14273239700000

inni
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Dziat III - ciezary i ograniczenia:

INNY WPIS

OGLOSZONO UPADLOSC DOLCAN PLUS SPOEKI AKCYINE] Z SIEDZIBA W GDANSKU NR
KRS: 0000374094

UDZIAL W PRAWIE WEASNOSCI NR 1 WYNOSZACY 1/24

INNE WPISY - wpisy zgodnie z KW

Dziat IV - hipoteki:

HIPOTEKA UMOWNA tACZNA KAUCYINA

277352,25 (DWIESCIE SIEDEMDZIESIAT SIEDEM TYSIECY TRZYSTA PIECDZIESIAT
DWA 25/100) Zt

KREDYT UDZIELONY UMOWA NR 00647941/2007 Z DNIA 14 WRZESNIA 2007 ROKU
2032-09-01

BRE BANK SPOLKA AKCYIJNA ODDZIAL BANKOWOSCI DETALICZNE] W £0DZI
(MULTIBANK), WARSZAWA, 00125452400000

Protokdét wgladu do ksigg wieczystych w zataczeniu.
5.2. Potozenie nieruchomosci

Wyceniane miejsce postojowe zlokalizowane jest w lokalu niemieszkalnym - garazu
wielostanowiskowym nr 89 potozonym w Bydgoszczy, woj. kujawsko - pomorskie, przy
ul. Chotoniewskiego 3B, na kondygnacji 0 w wielorodzinnym budynku mieszkalnym 7 -
kondygnacyjnym. Lokal usytuowany jest w inwestycji ,Osiedle Kujawska” w rejonie
dzielnicy Szwederowo.

Osiedle Kujawska potozone jest w centrum miasta, otoczonego Wzgdrzami Dabrowskiego
i Wolnosci u zbiegu ulicy Kujawskiej i Sierocej. Bliskie sgsiedztwo Starego Miasta i
dogodna komunikacja utatwia dostep do waznych placowek publicznych i kulturalnych
miasta, min. szkdt, policji, placowek zdrowia, opery, i urzedow.

Szwederowo to jednostka urbanistyczna (osiedle) miasta Bydgoszczy, potozona w jego
potudniowej czesci, graniczaca z bydgoskim miastem lokacyjnym, druga po Fordonie pod
wzgledem liczby mieszkancow. Szwederowo usytuowane jest w potudniowej czesci
Bydgoszczy i zaliczane do osiedli tzw. Gérnego Tarasu Bydgoszczy. Sasiaduje od zachodu
z osiedlem Gorzyskowo i Btonie, od wschodu przez ul. Kujawska ze Wzgorzem Wolnosci,
od potnocy ze Starym Miastem, a na potudniu z osiedlami Biedaszkowo i Bielice.

Szwederowo jest jednym z najstarszych bydgoskich osiedli. Sktada sie z potozonego
blizej Srédmiesécia Starego Szwederowa oraz na wschod i potudnie od niego Nowego
Szwederowa z blokami z wielkiej ptyty. Potudniowg granica osiedla jest ulica Horodelska i
Inowroctawska, zachodnia - ul. ks. Skorupki, Piekna i Szubinska, pdtnocng - Zbocze
Bydgoskie, zwane skarpa szwederowskga, zas wschodnig - ul. Kujawska.

Przedmiotowy budynek z wycenianym miejscem postojowym potozony jest w strefie
zabudowy wielorodzinnej u zbiegu ulic: Chotoniewskiego i Sierocej. W odlegtosci ok. 130
m przebiega ulica Kujawska. Otoczenie nieruchomosci stanowig budynki mieszkalne
wielorodzinne. Osiedle jest ogrodzone. W otoczeniu trawniki z zielenig niskg, miejsca
parkingowe. Czynniki srodowiskowe wptywajace na ceny nieruchomosci (zielen, hatas
itp.) — typowe dla tego rodzaju osiedla mieszkaniowego.

Sporzadzita: Matgorzata Dzikon
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Bioragc pod wuwage powyzsze czynniki, lokalizacije i otoczenie przedmiotowej
nieruchomosci z punktu widzenia petnionej funkcji, ocenia sie jako przecietna.
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5.3. Dostep do ustug, handlu i komunikacji

Dostep do ustug, handlu i komunikacji jest bardzo korzystny. W najblizszej okolicy
funkcjonujq restauracje, liczne punkty handlowo - ustugowe, sklepy, osrodki oswiaty itp.
W sasiedztwie znajdujg sie: Centrum Handlowe Zielone Arkady, Telewizja Polska S.A.
Oddziat w Bydgoszczy, przedszkole, plac zabaw itp. Zardwno na terenie, jak rowniez w
bezposrednim otoczeniu osiedla dziata wiele punktéw ustugowo-handlowych, medycznych
a takze edukacyjnych. W odlegtosci ok. 130 m przebiega ulica Kujawska - jedna z
gtéwnych ulic Bydgoszczy, wzdtuz ktorej zlokalizowana jest infrastruktura ustugowa oraz
komunikacja miejska. W odlegtosci ok. 3,5 km znajduje sie Dworzec Gtowny w
Bydgoszczy.

Posiadacze samochodéw dojada stad do Srédmiescia w mniej niz 5 minut. Dla oséb,
ktore na co dzien wolg poruszac sie transportem zbiorowym, duzym udogodnieniem jest
bliskos¢ przystankéw autobusowych.

W poblizu liczne tereny zielone, parki, itp.

5.4. Opis budynku

Lokal niemieszkalny - garaz wielostanowiskowy nr 89 usytuowany jest w budynku
mieszkalnym wielorodzinnym przy ul. Chotoniewskiego 3B na kondygnacji 0. Budynek, w
ktorym miesci sie wyceniane miejsce postojowe wybudowany zostat w 2008 r. w
technologii tradycyjnej, posiada 7 kondygnacji nadziemnych.

Budynek jest wyposazony w windy. Przy wejsciach zainstalowane sa domofony. Stan
techniczny budynku okreslono jako dobry. Klatka schodowa jest w dobrym stanie
technicznym.

Elementy zewnetrzne budynku (elewacje, pokrycie dachu) w dobrym stanie technicznym.

Sporzadzita: Matgorzata Dzikon
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Dane i charakterystyka przedmiotu wyceny:

Miejsce postojowe nr 3 znajduje sie na kondygnacji 0 budynku mieszkalnego. Miejsce
jednostanowiskowe.

Stan wykonczeniowy lokalu niemieszkalnego:

Przedmiotowy lokal niemieszkalny posiada malarskie powtoki scian i sufitow. Posadzka
betonowa, przemystowa. Brama wjazdowa do garazu automatyczna. Hala garazowa w
ktérej znajduje sie lokal jest wyposazona w instalacje elektryczna.

5.5. Przeznaczenie nieruchomosci w planie miejscowym

Zgodnie z art. 154 ustawy o gospodarce nieruchomosciami przeznaczenie nieruchomosci
ustala si¢ na podstawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. W
przypadku braku planu przeznaczenie ustala sie na podstawie studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy lub decyzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu.

W stanie na dzien sporzadzenia operatu szacunkowego nieruchomos$c potozona jest na
terenie objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie z
Uchwatg Nr LXVI/1264/06 Rady Miasta Bydgoszczy z dnia 29 marca 2006 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Szwederowo - Nowodworska” w
Bydgoszczy, przedmiot wyceny znajduje sie na obszarze zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i ustug.

6. ANALIZA I CHARAKTERYSTYKA RYNKU LOKALNEGO
6.1. Analiza wybranego segmentu rynku

Rodzaj rynku: miejsca postojowe, rynek pierwotny i wtorny;
Obszar rynku: Bydgoszcz

Okres badania cen: od IV 2020 do dnia wyceny;

Bydgoszcz - miasto na prawach powiatu w pdtnocnej Polsce, siedziba wojewody i
jednostek mu podporzadkowanych oraz najwieksze miasto wojewodztwa kujawsko-
pomorskiego. Stolica Ksiestwa bydgosko-wyszogrodzkiego, Obwodu Nadnoteckiego,
Departamentu, Rejencji oraz Wojewddztw pomorskiego, bydgoskiego i ponownie
bydgoskiego. Potozone na styku czterech makroregionéw Pojezierzy
Potudniowobattyckich, nad rzekg Brdg i Kanatem Bydgoskim, od wschodu graniczy z
Wistg, ktéra poprzez Przelom Fordonski zwraca sie ku Morzu Baltyckiemu. Miasto
potozone jest czesciowo w pradolinie rzeki Brdy. Ciagnie sie od tak Nadnoteckich az po
Wiste, gdzie Brda ma swoje ujscie. Od strony potudniowej i pétnocnej usytuowane sa
pasma wysoczyzn.

Bydgoszcz jest jednym z najwiekszych miast w Polsce, zajmuje 8. miejsce pod wzgledem
liczby ludnosci (344 091 mieszkaricow w dniu 31 XII 2020 r.).

Duzy osrodek przemystu, handlu i logistyki oraz wezet drogowy, kolejowy i zeglugi
srédladowej. Na terenie miasta jest zlokalizowany Miedzynarodowy Port Lotniczy im.
Ignacego Jana Paderewskiego oraz port rzeczny. Bydgoszcz jest jednym z gtdwnych
krajowych osrodkéw branzy informatycznej oraz ustug dla biznesu Business Process
Outsourcing/Share Service Center. W Bydgoskim Parku Przemystowo-Technologicznym
dziata Pomorska Specjalna Strefa Ekonomiczna.

Bydgoszcz to takze osrodek akademicki, naukowy i kulturalny. W 15 szkotach wyzszych
studiuje ok. 35 tys. osdéb. Dziataja m.in.: opera, filharmonia, teatry, kina, muzea, galerie
sztuki, orkiestry i zespoty muzyczne, rocznie odbywa sie ok. 100 przegladéw i festiwali
kulturalnych. Atrakcyjnosc turystyczng Bydgoszczy oprocz zabytkéw podkresla oryginalne

Sporzadzita: Matgorzata Dzikor
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nabrzeze od strony rzek i kanatow, Wyspa Mtynska oraz bogactwo architektury z okresu
belle epoque. Od 2010 Swiatowe witryny turystyczne polecajg Bydgoszcz wsrod grona 10
najlepszych celéw podrézy w Polsce. W miescie zlokalizowany jest duzy garnizon
wojskowy oraz siedziby wigekszosci instytucji NATO obecnych w Polsce. Bydgoszcz jest
takze siedziba diecezji kosciota rzymskokatolickiego, cztonkiem Unii Metropolii Polskich,
Eurocities, Stowarzyszenia Miast Kréla Kazimierza Wielkiego, siedzibg 9 konsulatow
honorowych.

Bydgoszcz wraz z powiatem bydgoskim i otaczajacymi gminami tworzy aglomeracje
(Bydgoski Obszar Funkcjonalny), zamieszkatg przez ok. 600 tys. osob. Miasto wyrdzniajq
m.in. Bydgoski Wezet Wodny oraz najwiekszy w Polsce Lesny Park Kultury i Wypoczynku
«Myslecinek”. Otaczajq je duze kompleksy lesne: Puszcza Bydgoska od potudnia i Bory
Tucholskie od pétnocy. Z uwagi na dogodne warunki naturalne i szkoleniowe (Brda, tor
regatowy, infrastruktura wodna, Bydgostia i inne kluby) miasto uchodzi za ,stolice
polskiego wioslarstwa”. Od 1928 sportowcy bydgoscy (gtownie wioslarze i kajakarze)
zdobyli 32 medali, co stanowi 10% wszystkich medali zdobytych na letnich olimpiadach
przez Polakow. Od 1999 odbywa sie w Bydgoszczy szereg miedzynarodowych imprez
sportowych, ktérych baze stanowig m.in. stadion im. Zdzistawa Krzyszkowiaka oraz hala
sportowo-widowiskowa tuczniczka.

Analizie poddano rynek miejsc postojowych w halach garazowych z terenu Bydgoszczy.
Badaniu poddano transakcje nieruchomosciami z rynku wtérnego. W analizie skupiono sie
na transakcjach nieruchomosciami o podobnym charakterze, z podobnymi cechami
rynkowymi do przedmiotowej nieruchomosci.

Przedmiotowy rynek miejsc postojowych w halach garazowych w budynkach
wielorodzinnych jest dos¢ dobrze rozwiniety. Widoczna jest réwnowaga pomiedzy
popytem a podazg. Na terenie badania odnotowano kilkanascie transakcji.

Na podstawie zebranych danych o zawartych transakcjach stwierdzono, Zze ceny
transakcyjne wahajg sie w przedziale ok. 20000 do ok. 40000 zt za miejsce postojowe.
Rozbieznos¢ cen wynika z réznic porownywalnych nieruchomosci w zakresie lokalizacji i
otoczenia oraz udogodnien, takich jak: podwdjne miejsce parkingowe, boks rowerowy,
komorka lokatorska, itp.

Najwyzsze ceny nieruchomosci odnotowaty nieruchomosci zlokalizowane w spokojnej,
cichej okolicy i przy nieucigzliwych sgsiadach, wybudowanych w ostatnich latach oraz
wykonczone w bardzo dobrym standardzie. Najnizsze ceny przypisane sa do
nieruchomosci potozonych na terenach stabo zagospodarowanych w znacznej odlegtosci
od gtéwnych ciggéw komunikacyjnych.

Po odrzuceniu transakcji niewiarygodnych oraz skrajnie odbiegajacych od S$redniej
rynkowej, do dalszej analizy wybrano kilkanascie transakcji nieruchomosci najbardziej
podobnych do nieruchomosci wycenianej pod wzgledem okreslonych cech rynkowych.

7. RODZAJ OKRESLANEJ WARTOSCI NIERUCHOMOSCI, ZASTOSOWANE
PODEJSCIE, METODA I TECHNIKA WYCENY

7.1. Przestanki wyboru podejscia i metody wyceny

Wyboru metody zastosowanej do okreslenia wartosci rynkowej przedmiotowej
nieruchomosci dokonano uwzgledniajac:

postanowienia obowigzujacych przepiséw prawnych regulujgcych tryb, zasady
i metody wyceny nieruchomosci;

cel wyceny;

Sporzadzifa: Matgorzata Dzikon
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* wyniki analizy rynku lokalnego nieruchomosci podobnych;

= wyniki analizy podazy i popytu na nieruchomosci o zblizonej wartosci uzytkowej na
rynku lokalnym;

» lokalizacje i rodzaj nieruchomosci;

= informacje rynkowe o podstawowych atrybutach cenotwérczych.
7.2. Rodzaj okreslonej wartosci

Wartos¢ rynkowaq nieruchomosci stanowi szacunkowa kwota, jaka w dniu wyceny mozna
uzyskac za nieruchomosc¢ w transakcji sprzedazy zawieranej na warunkach rynkowych
pomiedzy kupujacym a sprzedajacym, ktorzy majg stanowczy zamiar zawarcia umowy,
dziataja z rozeznaniem i postepuja rozwaznie oraz nie znajduja sie w sytuacji
przymusowej.

7.3. Charakterystyka zastosowanych metod wyceny

Zgodnie z Rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 21 wrzesnia 2004r. w sprawie wyceny
nieruchomosci i sporzadzania operatu szacunkowego (Dz. U. Nr 207 poz. 2109 z 2004r. z
pbézniejszymi zmianami) przy wycenie nieruchomosci w celu okreslenia wartosci rynkowej
korzysta sie z podejscia porownawczego i dochodowego, a gdy istniejgce uwarunkowania
nie pozwalajg na zastosowanie podejscia dochodowego i poréwnawczego, stosuje sie
podejscie mieszane.

Wartos¢ przedmiotowej nieruchomosci oszacowano w nastepujacy sposob:

v wartos¢ przedmiotowej nieruchomoséci oszacowano w podejsciu
poréwnawczym, metoda korygowania ceny sredniej;

Podejscie porownawcze polega na okresleniu wartosci nieruchomosci przy zatozeniu,
ze wartos¢ ta odpowiada cenom, jakie uzyskano za nieruchomosci podobne, ktore byly
przedmiotem obrotu rynkowego. Ceny te koryguje sie ze wzgledu na cechy réznigce
nieruchomosci podobne od nieruchomosci wycenianej oraz w razie koniecznosci
uwzglednia sie zmiany poziomu cen wskutek uptywu czasu. Podejscie to stosuje sieg,
jezeli znane sg ceny i cechy nieruchomosci podobnych do nieruchomosci wycenianej.

W ramach podejscia poréwnawczego wyroznia sie metody: poréwnywania parami, analizy
statystycznej rynku, korygowania ceny sredniej.

Metoda korygowania ceny s$redniej polega na okresleniu wartosci rynkowej
wycenianej nieruchomosci na podstawie zbioru, co najmniej kilkunastu nieruchomosci
reprezentatywnych wzietych do poréwnan, ktére to nieruchomosci byty przedmiotem
transakcji sprzedazy.

Do okreslenia wartosci rynkowej nieruchomosci dochodzi sie w drodze korekty sredniej
ceny rynkowej uzyskanej z tego zbioru, wspétczynnikami przypisanymi odpowiednim
cechom rynkowym nieruchomosci.

Przez nieruchomos¢ podobng nalezy rozumiec nieruchomos$é, ktéra jest poréwnywalna z
nieruchomoscig stanowigca przedmiot wyceny, ze wzgledu na potozenie, stan prawny,
przeznaczenie, sposob korzystania oraz inne cechy wptywajace na jej wartosc.

Metoda korygowania ceny sredniej — procedura:

1) Okreslenie rynku lokalnego, na ktéorym znajduje sie wyceniana nieruchomosc poprzez
ustalenie jego rodzaju, obszaru i okresu badania cen transakcyjnych,

2) Ustalenie rodzaju i liczby cech rynkowych wptywajacych na poziom cen na rynku
lokalnym wraz z okresleniem wag cech rynkowych,

Sporzadzita: Mafgorzata Dzikon
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3) Podanie charakterystyki wycenianej nieruchomosci z wyeksponowaniem jej cech
rynkowych,

4) Opis nieruchomosci i ich cech rynkowych, odpowiednio dla nieruchomoséci o cenie
minimalnej Cmin i maksymalnej Cmax, w przyjetym zbiorze,

5) Okreslenie sredniej arytmetycznej ceny dla prébki reprezentatywnej - Cér,

6) Obliczenie brzegowych wartosci sumy wspoétczynnikéw korygujacych - [Cmin/Csér ;
Cmax /Csr]

7) Okreslenie wag cech rynkowych oraz obliczenie zakresu poszczegdlnych
wspotczynnikow korygujgcych,

8) Okreslenie wartosci wspotczynnikow korygujacych dla wycenianej nieruchomosci,
9) Okreslenie wartosci rynkowej wycenianej nieruchomosci wg formuty: WR = CS$r x Ui
gdzie :

ui - oznacza wartos¢ wspotczynnikdw odzwierciedlajacych ocene nieruchomosci w
aspekcie cech rynkowych,

W metodzie korygowania ceny sredniej sposob okreslenia wag cech rynkowych wymaga
przyjecia zatozenia, ze:

A/. Wartos¢ rynkowa nieruchomosci bedacej przedmiotem wyceny miesci sie pomiedzy
ceng minimalng (Cmin) a ceng maksymalng (Cmax), jakie znajdujg sie w zbiorze
przyjetym przez rzeczoznawce,

B/. Przy przyjeciu powyzszych warunkow brzegowych zastosowac nalezy w procesie
szacowania nieruchomosci metode interpolacji,

C/. W przypadku, gdy wyceniana nieruchomos¢ posiada cechy rynkowe korzystniejsze od
cech nieruchomosci o cenie maksymalnej, lub gorsze od cech nieruchomosci o cenie
minimalnej, nalezy zastosowac¢ metode ekstrapolacji.

Przy zastosowaniu opisywanej metody mozna stosowac¢ dodatkowy wspdiczynnik
korekcyjny ,K" z przedziatu [0,90; 1,10]. Wspodiczynnik ten moze by¢ uwzgledniony
wylacznie w szczegolnych, uzasadnionych przypadkach, na przyktad, gdy nieruchomosé
posiada wady lub zalety wykraczajgce poza cechy rynkowe lub wystepuje wyrazna
Zmiana relacji pomiedzy popytem i podazg. Uwzglednienie wspotczynnika korekcyjnego K
winno by¢ w kazdym przypadku uzasadnione przez rzeczoznawce majatkowego przez
sformutowanie odpowiedniej klauzuli.

8. OKRESLENIE WARTOSCI RYNKOWEJ NIERUCHOMOSCI

8.1. Okreslenie wartosci rynkowej miejsca postojowego w stanie na dzien
wyceny

W wyniku analizy lokalnego rynku do wyliczen przyjeto baze kilkunastu transakcji kupna-
sprzedazy nieruchomosci podobnych 2z rynku wtérnego pochodzacych z aktow
notarialnych. Odrzucono transakcje o charakterze nierynkowym i transakcje
niewiarygodne, skrajnie odbiegajgce od sredniej ceny rynkowej uzyskiwanej na
analizowanym rynku lokalnym. Analizowane transakcje dotycza miejsc postojowych
usytuowanych w podobnych do wycenianego budynkach mieszkalnych wielorodzinnych.

Sporzadzifa: Malgorzata Dzikon
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Transakcje nieruchomosciami podobnymi do przedmiotu wyceny:

L.p Data transakcji Adres Dodatkowe atuty Cena [zt]
1 2020-08-07 ul. Orla 24 390
2 2020-11-06 ul. Kujawska + pom. gospodarcze 36 500
3 2020-11-02 ul. Gotebia 20 000
4 2020-10-26 ul. ks. Ignacego Skorupki 30 000
= 2021-04-08 ul. Juliusza Kossaka + pom. gospodarcze 40 000
6 2021-06-23 ul. ks. Ignacego Skorupki 19 000
7 2021-06-23 ul. Wojciecha Gersona 35 000
8 2021-05-11 ul. Karpacka 30 000
9 2021-02-18 ul. Gotebia + pom. gospodarcze 40 000
10 2021-03-05 ul. Gotebia 30 000
11 2021-02-18 ul. Tadeusza Czackiego + pom. gospodarcze 40 000
12 2021-09-30 ul. Orla 30 894
13 2021-09-23 ul. Orla 26 829
14 2021-05-22 ul. Orla 30 081
15 2021-09-10 ul. Orla 31 707
16 2021-09-08 ul. Orla 30 081
Cena maksymalna: 40000 zt/m2
Cena minimalna: 19000 zt/m2
Cena srednia: 30905 z#/m2
Nieruchomos¢ o cenie maksymalnej:
L.p Data transakcji Adres Dodatkowe atuty Cena [zi]
5 2021-04-08 ul. Juliusza Kossaka + pom. gospodarcze 40 000

Sporzadzita: Malgorzata Dzikon
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Nieruchomos$¢ o cenie minimalnej:

L.p Data transakcji

Adres

Dodatkowe atuty Cena [zi]

6

2021-06-23

ul. ks. Ignacego Skorupki

19 000

Dla celow niniejszej wyceny, na podstawie analogii do rynkéw podobnych oraz analizy
preferencji nabywcow nieruchomosci, ustalono nastepujace cechy rynkowe w zakresie
cen transakcyjnych nieruchomosci podobnych oraz okreslono dla nich wagi cech i zakres

kwotowy:

Waga cechy
Lp. Cecha rynkowa [%]
1 Lokalizacja 40
p Bezpieczenstwo 30
3 Udogodnienia 30
Ogotem: 100

Charakterystyka cech majaca zasadniczy wptyw na ksztatt cen transakcyjnych:

| |
Cechy "
Lp R Ocena Opis
Nieruchomosci potozne w atrakcyjnej
atrakcyjna |lokalizacji, gdzie wystepuje mata podaz
tego typu nieruchomosci
1 | Lokalizacja
Nieruchomoséci  polozone w  dobrej
przecietna |lokalizacji, w budynkach gdzie podaz jest
zrownowazona z popytem
teren Lokal usytuowany w budynku na terenie
zamkniety | ogrodzonym, strzezonym
2 | Bezpieczenstwo
teren Lokal usytuowany w  budynku z
otwarty bezposrednim dostepem z ulicy
Miejsce postojowe pojedyncze, lub z
3 | Udogodnienia wystepuja | miejscem sagsiednim. Wystepuje schowek,
pom. gospodarcze, boks rowerowy itp.

Sporzadzita: Matgorzata Dzikor
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Cechy

rynkowe Ocena Opis

Lp

Nie wystepujg zadne z powyzszych

brak udogodnien

Zakres wspotczynnikow korygujacych:
[0,615; 1,294]

Ponizej przedstawiono proces oszacowania wartosci rynkowej przedmiotowej
nieruchomosci:

) Zakres
Wyceniany | Waga | \gpéiczynnika Wielkogé
Lp. Cecha rynkowa lokal cechy 51 ik
mieszkalny | [%] WERIICEY TR
doiny  goérny
1 |Lokalizacja przecietna 40 0,246 | 0,518 0,246
2 | Bezpieczenstwo AgEen 30 0,184 | 0,388 0,388
otwarty
3 | Udogodnienia Brak 30 0,184 | 0,388 0,184
Suma 100% 0,615 | 1,294 0,819

Wr= Co X 2L 4

W, = 30905 zt/m” x 0,819 = 25300 zt/m°

1
&

/ AALCORZATA 4\
DZIKON :

f&.’( ON

7AW
\-_ﬁ:,
/N

Wg = 25300 zt = 25 000 z!

W zaokragleniu przyjeto: 25 000 zi.
Stownie: dwadziescia piec tysiecy ztotych

OKRESLENIE WARTOSCI DLA SPRZEDAZY WYMUSZONEJ (WRW)

Sprzedaz wymuszona ma miejsce wtedy, gdy nie s spetnione warunki transakcji
wolnorynkowej, szczegolnie w zakresie czasu eksponowania nieruchomosci na rynku.
Nastepuje to np. wtedy, gdy kredytobiorca nie jest w stanie sptacaé zadtuzenia i bank
decyduje sie skorzysta¢ z hipoteki. Sprzedaz winna nastgpi¢ mozliwie szybko, aby nie
pogtebiac strat kredytodawcy. Pospiech ten powoduje skrocenie czasu eksponowania
nieruchomosci na rynku, wskutek czego oferta dotrze do ograniczonego kregu
nabywcow. Wartos¢ ta wyznaczono na podstawie okreslonej wartosci rynkowej w
nastepujacy sposob:

WRW = Wr * Wa * Wc

Gdzie:

Sporzadzita: Matgorzata Dzikon
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Wr - wartos¢ rynkowa,
Wa - wspotczynnik ogolnej atrakcyjnosci,
Wc - wspdtczynnik zachety ceng wywotawczg.

Wspodtczynnik atrakcyjnosci oznacza wzrost lub obnizenie wartosci spowodowane
dodatkowymi cechami. Cechg dlugotrwatg nieruchomosci jest lokalizacja, w przypadku
przedmiotowej nieruchomosci na korzys¢ wptywa lokalizacja nieruchomosci w bliskiej
odlegtosci od centrum miasta. Okreslono wspdtczynnik atrakcyjnosci na poziomie 10 %.
Wspotczynnik zachety cenowej spowoduje, ze nabywca mniej wybredny, sposrod kilku
podobnych wybierze nieruchomos$é najtansza. Poziom wspoétczynnika zachety cenowej
wynika z aktywnosci rynku. Wspotczynnik zachety cenowej dla przedmiotowej
nieruchomosci okreslono na poziomie 10 %.

Na podstawie analizy rynku i informacji uzyskanych od posrednikow ustalono, iz 20 %-
owa bonifikata pozwala przewidywac utrzymanie czasu ekspozycji nieruchomosci na
rynku na poziomie 4 - 8 miesiecy.

Dla nieruchomosci szacowanej przyjeto wspotczynniki:
Wa = 0,90 (10 % obnizenia wartosci),
Wc = 0,90 (10 % obnizenia wartosci).
Wartosc¢ rynkowa dla sprzedazy wymuszonej wynosi:
WRW = 25 000 zt * 0,90 * 0,90 = 20 250 zt

przyjeto: 20 000 zt
stownie: dwadziescia tysiecy ztotych

9. WNIOSKI Z DOKONANYCH OBLICZEN

Warto$é rynkowa miejsca postojowego wynosi:

25 000 zt

stownie: dwadziescia piec tysiecy ztotych

Wartos¢ przy sprzedazy wymuszonej wynosi:

20 000 zt
stownie: dwadziescia tysiecy ztotych

Okreslona wartos¢ nieruchomosci odzwierciedla stan rynku w dniu wyceny i odpowiada
cenie, jaka mozna uzyskac przy zawarciu umowy kupna - sprzedazy, zakladajac, ze w
czasie negocjowania umowy ceny nie ulegly zmianie.

Na podstawie przeprowadzonej analizy lokalnego rynku nieruchomosci mozna stwierdzié,
ze wyceniana nieruchomosc potozona jest w atrakcyjne czesci Bydgoszczy, na terenie
ktorej wystepuje budownictwo mieszkaniowe wielorodzinne.

Wyliczona wartos¢ rynkowa nieruchomosci jest najbardziej prawdopodobng jej cene, po
ktorej mozna zby¢ nieruchomo$¢ przy zatozeniu jej aktualnego przeznaczenia.
Warunkiem uzyskania na rynku takiej ceny za przedmiotowg nieruchomos¢ jest
uptyniecie czasu niezbednego do wyeksponowania nieruchomosci na rynku i w
odniesieniu do negocjacji warunkéw sprzedazy, nie dziatanie w sytuacji przymusowej
oraz petna niezaleznosc¢ i racjonalnos¢ podejmowanych decyzji.

Sporzadzita: Matgorzata Dzikon
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10. KLAUZULE I OGRANICZENIA

v

Operat zostat sporzadzony zgodnie z przepisami prawa i Powszechnymi Krajowymi
Zasadami Wyceny.

Operat sporzadzono wytacznie dla celu okreslonego w punkcie 2.

Za wykorzystanie operatu do innych celéw, jak rowniez przez osoby trzecie autor
nie ponosi odpowiedzialnosci.

Operat nie moze by¢ publikowany w catosci ani w czesci bez zgody autora.

Operat nie stanowi ekspertyzy technicznej budynku oraz lokalu wchodzacego w
sktad nieruchomosci.

Zatozono, ze rzeczoznawcy udostepniono wszelkie niezbedne dokumenty oraz
informacje mogace mie¢ wptyw na ustalenie wartosci nieruchomosci oraz osob,
ktorym przystugujg prawa do nieruchomosci.

11. ZALACZNIKI

v

v

Badanie ksiegi wieczystej nr BY1B/00166127/4;
Badanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

Fragment planu okolicy z zaznaczong lokalizacjg przedmiotu wyceny

Dokumentacja fotograficzna;

Sporzadzita: Matgorzata Dzikori
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Zatacznik nr 1

Protokot z badania KW

Dla przedmiotowego lokalu niemieszkalnego - garazu wielostanowiskowego -
prowadzona jest przez Sad Rejonowy w Bydgoszczy, X Wydziat Ksiag Wieczystych,
Ksiega Wieczysta nr BY1B/00166127/4. Stan prawny okreslono na podstawie badania
w/w ksiegi w systemie EKW na dzien 2022-04-02:

Dzial I - oznaczenie nieruchomosci:-

Potozenie (numer porzadkowy / wojewddztwo, powiat, gmina, miejscowosc):
KUJAWSKO-POMORSKIE, M. BYDGOSZCZ, BYDGOSZCZ M., BYDGOSZCZ

Nazwa ulicy numer porzadkowy budynku: CHOLONIEWSKIEGO 3B GARAZ 89
Przeznaczenie budynku - LOKAL NIEMIESZKALNY

Opis lokalu (rodzaj izby - liczba) - GARAZ WIELOSTANOWISKOWY NR 89 - 1
Kondygnacja - 000,0

Odrebnosc (budynek stanowi odrebng nieruchomosc¢) - TAK

Pole powierzchni uzytkowej lokalu wraz z powierzchnig pomieszczen przynaleznych -
679,7200 M2

Dziat I - spis praw zwigzanych z wlasnoscia:

UDZIAL ZWIAZANY Z WLASNDQCIA LOKALU
Wielkos$¢ udziatu w nieruchomosci wspolnej, ktora stanowi grunt oraz czesci budynku i
urzadzenia, ktore nie stuzg wytacznie do uzytku wiascicieli lokali - 67972 / 867842

Dziat II - wiasnos¢:

Wiasciciele:
1/24 DOLCAN PLUS SPOEKA AKCYINA, WARSZAWA, 14273239700000

inni

Dziat III - ciezary i ograniczenia:

INNY WPIS

OGLOSZONO UPADLOSC DOLCAN PLUS SPOLKI AKCYINE] Z SIEDZIBA W GDANSKU NR
KRS: 0000374094

UDZIAL W PRAWIE WEASNOSCI NR 1 WYNOSZACY 1/24

INNE WPISY - wpisy zgodnie z KW

Dziat IV - hipoteki:

HIPOTEKA UMOWNA tACZNA KAUCYINA

277352,25 (DWIESCIE SIEDEMDZIESIAT SIEDEM TYSIECY TRZYSTA PIECDZIESIAT
DWA 25/100) Zt

KREDYT UDZIELONY UMOWA NR 00647941/2007 Z DNIA 14 WRZESNIA 2007 ROKU
2032-09-01

BRE BANK SPOLKA AKCYINA ODDZIAL BANKOWOSCI DETALICZNE] W £ODZI
(MULTIBANK), WARSZAWA, 00125452400000

Sporzadzita: Matgorzata Dzikon
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Zatacznik nr 2

Zgodnie z art. 154 ustawy o gospodarce nieruchomaosciami przeznaczenie nieruchomosci
ustala sie na podstawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. W
przypadku braku planu przeznaczenie ustala sie na podstawie studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy lub decyzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu.

W stanie na dzien sporzadzenia operatu szacunkowego nieruchomosc¢ potozona jest na
terenie objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie z
Uchwatg Nr LXVI/1264/06 Rady Miasta Bydgoszczy z dnia 29 marca 2006 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Szwederowo — Nowodworska” w
Bydgoszczy, przedmiot wyceny znajduje sie na obszarze zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i ustug.

Zatacznik nr 3
Fragment planu okolicy z zaznaczong lokalizacjg przedmiotu
wyceny
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iy Campanile Bydgoszcz
SKRZETUSKO

aAam‘%Es . bt 3

Antoniego w g
Chotoniewskiego 3b.. Szpital Uniwersytecki Q
nr 2im. Jana Biziela w... &
JYSlsha Polshings WZGORZE
Kaufland WOLNOSCI

Bydgoszcz-Szwederowo

W0Wo

Sporzadzita: Matgorzata Dzikon



20
Zatacznik nr 4
Dokumentacja fotograficzna

Sporzadzita: Matgorzata Dzikori
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POLISA UBEZPIECZENIA ODPOWIEDZIALNOSCI CYWILNEJ ZAWODOWE]
NR 1030360066

Okres ubezpieczenia: od 11.05.2021 r. do 10.05.2022 r.

Ubezpieczajacy: PROPVAL WYCENA NIERUCHOMOSCI MALGORZATA DZIKON

Adres siedziby: ENCYKLOPEDYCZNA 16B m, 1, 01-990 WARSZAWA
E-mail: gonia_dz@o2.pl

REGON: 366941213

Telefon: +48504238125

Ubezpieczony: PROPVAL WYCENA NIERUCHOMOSCI MALGORZATA DZIKON

Adres siedziby: ENCYKLOPEDYCZNA 16B m. 1, 01-990 WARSZAWA
E-mail: gonia_dz@o2.pl

REGON: 366941213

Telefon: +48504238125

Zakres ubezpieczenia obowigzkowego

Suma gwarancyjna
Na jedno zdarzenie | Na wszystkie zdarzenia

Odpowiedzialno$¢ cywilna przedsiebiorcy prowadzacego dziatalnosé rzeczoznawcy majatkowego

25 000 EUR| 25 000 EUR

Suma gwarancyjna jest ustalana przy zastosowaniu kursu sredniego euro ogtoszonego przez NBP

po raz pierwszy w roku, w ktorym umowa ubezpieczenia zostata zawarta.

Skladka taczna: 140,44 PLN

Jednorazowo
Kwaota w PLN 140,44
Termin platnosci 19.05.2021

Numer rachunku bankowego do zaptaty skiadki

30 1240 6960 3014 0110 1603 2534
W tytule przelewu prosimy wpisac: Nr 1030360066

Warunki ubezpieczenia
1. Do umowy obowiazkowego ubezpieczenia ma zastosowanie:
1) Rozporzadzenie Ministra Finansow z dnia 26.04.2019 r. w sprawie obowigzkowego
ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej przedsiebiorcy prowadzacego dziatalnosé
w zakresie czynnosci rzeczoznawstwa majatkowego (Dz. U. z 29 kwietnia 2019 r.
Poz. 805).

2) Ustawa z dnia 22 maja 2003 r. o ubezpieczeniach obowiazkowych,
Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym i Polskim Biurze Ubezpieczycieli
Komunikacyjnych.

Oswiadczenia

1. Oswiadczam, ze przed zawarciem umowy ubezpieczenia obowiazkowego
otrzymatem/am Dokument zawierajacy informacje o produkcie ubezpieczeniowym.

2. Oswiadczam, 7e przed zawarciem umowy ubezpieczenia uzyskatem informacie, ze do
umowy ubezpieczenia majg zastosowanie przepisy prawa polskiego.

3. M * Wyrazam zgode na przetwarzanie moich danych osobowych przez PZU SA w celu
przekazywania mi tresci marketingowych dotyczacych produktéw ubezpieczeniowych i
innych produktow finansowych, kiedy nie bede posiada¢ ubezpieczenia w tej firmie.

4, [ * wyrazam zgode na otrzymywanie od PZU SA, PZU Zycie SA, PTE PZU SA, TFI
PZU SA, PZU Pomac SA, PZU Zdrowie SA, PZU CO SA, Link4 TU SA, PEKAO SA, Alior
Bank SA informacji marketingowych za posrednictwem $rodkow komunikacji
elektronicznej (e-mail, SMS/MMS).

5. B * wyrazam zgode na otrzymywanie od PZU SA, PZU Zycie SA, PTE PZU SA, TFI
PZU SA, PZU Pomoc SA, PZU Zdrowie SA, PZU CO SA, Linkd TU SA, PEKAD SA, Alior
Bank SA informacji marketingowych za posrednictwem polgczen gtosowych (rozmowa
telefoniczna, komunikaty gtosowe IVR).

6. Oswiadczam, ze otrzymalam/em informacje o przetwarzaniu moich danych osobowych,
zawartg w dostarczonym mi dokumencie Informacja o Administratorze danych
osobowych.

7. Przekazano informacje o administratorze danych osobowych, danych kontaktowych
administratora oraz inspektora achrony danych, celach i podstawie prawnej
przetwarzania danych, okresie ich przechowywania, odbiorcach danych oraz prawach
jakie przystuguja podmiotowi danych, informacje o niezbednosci podania danych do
przygotowania oferty oraz o zautomatyzowanym padejmowaniu decyzji. Informacje
udostepniono rowniez pod adresem www.pzu.pl.

8. 1 * Wyrazam zgode na udostepnienie przez PZU SA moich danych osobowych
podmiatom z grupy PZU, tj. PZU Zycie SA, PTE PZU SA, TFI PZU SA, PZU Pomoc SA,
PZU Zdrowie SA, PZU CO SA, Link4 TU SA, PEKAQ SA, Alior Bank SA, w ich wiasnych
celach marketingowych, obejmujacych profilowanie zmierzajace do okreslenia
preferencji lub potrzeb w zakresie produktéw ubezpieczeniowych i innych produktdw
finansowych oraz przedstawienia odpowiedniej oferty.

1030360066/pc:100000334131196/BE20  PIN: 6826

Powszechny Zaklad Ubezpieczen Spétka Akcyjna, Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy, XII Wydziat Gospodarczy, KRS 9831, NIP 5§26-025-10-49,
kapitat zakladowy: 86 352 300 zt wplacony w catosci, al. Jana Pawta II 24, 00-133 Warszawa, pzu.pl, infolinia: 801 102 102 (optata zgodna z taryfa operatora)

| DSPOCZA/21G1_02/20210505.1815/proddppu03-196865426.3/FILE/pc: 100000334131196

9. &1 * Wyrazam zgodg na przesylanie informacji | dokumentow, w tym OWU oraz
dokumentu zawierajacego informacje o produkcie, a takze informadii, o ktdrych mowa
w art. 9 ust.1 ustawy o dystrybucji ubezpieczen, ktore maja zwiagzek z wnioskowana lub
zawarta umowa ubezpieczenia w PZU SA za posrednictwem $rodkéw komunikacji
elektronicznej, w tym wiadomosci SMS/MMS lub e-mail, na wskazany przeze mnie
numer telefonu lub adres mailowy. W razie zmiany podanych przeze mnie danych
kontaktowych, zobowigzuje sie uaktualniac moje dane, dzieki ktarym bede otrzymywac
informacje za posrednictwem $rodkow kamunikacji elektroniczne;j,

10. W zakresie, w jakim podstawg przetwarzania Pani/Pana danych osobowych jest
2goda, ma Pani/Pan prawo jej wycofania. Zgode mozna odwolaé w kazdym czasie w
oddziale lub wysytajac e-mail na adres kontakt@pzu.pl albo pismo na adres PZU, ul.
Postepu 18a, 02-676 Warszawa, Wycofanie zgody nie wptywa na zgodnasc z prawem
przetwarzania dokonanego na podstawie zgody przed jej wycofaniem.

* & w polu oznacza zgode

Petne nazwy spélek:

PZU SA - Powszechny Zakfad Ubezpieczeri Spotka Akcyjna, al. Jana Pawida I1 24, 00-133
Warszawa; PZU Zycie SA - Powszechny Zakiad Ubezpieczenh na Zycie Spéika Akcyina, al.
Jana Pawia I1 24, 00-133 Warszawa; PTE PZU SA - Powszechne Towarzystwo Emerytalne
PZU Spotka Akcyjna, al. Jana Pawia I1 24, 00-133 Warszawa,; TFI PZU SA - Towarzystwo
Funduszy Inwestycyjnych PZU Spétka Akcyina, al. Jana Pawla II 24, 00-133 Warszawa;
PZU Pomoc SA - PZU Pomoc Spétka Akcyjna, al. Jana Pawia II 24, 00-133 Warszawa; PZU
Zdrowie SA - PZU Zdrowie Spotka Akcyjna, ul. Konstruktorska 13, 02-673 Warszawa; PZU
CO SA - PZU Centrum Operacji Spotka Akcyjna, ul. Konstruktorska 13, 02-673 Warszawa;
Link4 TU SA - Link4 Towarzystwo Ubezpieczeri Spéika Akcyina, ul. Postepu 15, 02-676
Warszawa; PEKAQO SA - Bank Polska Kasa Opieki Spétka Akcyina, ul. Grzybowska 53/57,
00-950 Warszawa; Alior Bank SA - Alior Bank Spotka Akcyjna, ul. topuszanska 38D,
02-232 Warszawa; TUW PZUW - Towarzystwa Ubezpieczen Wzajemnych Polski Zakiad
Ubezpieczers Wzajemnych, ul, Ogrodowa 58, 00-876 Warszawa.
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Postanowienia dodatkowe lub odmienne

Post & do obowiazkowego ubezpieczenia
odpowiedzialnosci cywilnej przedsiebiorcy pr dzaceg Inosé w

<y T €go.

1. Reklamacje, skarge lub zazalenie skiada sig w kazdej jednostce PZU SA obstugujacej
klienta.

2. Reklamacja, skarga lub zazalenie moze byc ztozona w formie:

1) pisemne) - osobiécie albo przesytka pocztowg w rezumieniu ustawy Prawo
pocztowe, na przyktad piszac na adres: PZU SA ul. Postepu 18A, 02-676
Warszawa (adres tylko do korespondencji);

2) ustne] — telefonicznie na przyklad dzwoniac pod numer infolinii 801-102-102, albo
osabiscie do protoketu podczas wizyty w jednostce, o ktdrej mowa w ust.1;

3) elektronicznej — wysylajac e-mail na adres reklamacje@pzu.pl lub wypelniajgc
formularz na www.pzu.pl,

3. PZU SA rozpatruje reklamacje, skarge lub zazalenie i udziela na nie odpowiedzi, bez
zbednej zwioki, jednak nie pdzniej niz w terminie 30 dni od dnia ich atrzymania,

z zastrzeZzeniem ust. 4.

4. W szczegdlnie skomplikowanych przypadkach, uniemozliwiajacych rozpatrzenie
reklamacji, skargi lub zazalenia i udzielenie odpowiedzi w terminie, o ktorym mowa
w ust. 3, PZU SA przekazuje osobie, ktora ziozyla reklamacje, skarge lub zazalenie
informacje, w ktorej:

1) wyjasnia przyczyne opdznienia;

2) wskazuje okolicznosci, ktore musz zostac ustalone dla rozpatrzenia sprawy;

3) okresla przewidywany termin rozpatrzenia reklamacji, skargi lub zazalenia
| udzielenia cdpowiedzi, ktry nie moze przekroczyc 60 dni od dnia otrzymania
reklamadji, skargi lub zaZalenia,

5. Odpowiedz PZU SA na reklamacje, skarge lub zazalenie zostanie dostarczona osobie,
ktora je zlozyla, w postaci papierowej lub za pomoca innego trwatego nosnika
informacji, z tym, 2e odpowiedz moina dostarczyd poczta elektroniczng wytacznie na
wniosek osoby, ktdra zlozyla te reklamacje, skarge lub zazalenie.

6. Osobie fizycznej, ktdra zlozyta reklamacje przystuguje prawo wniesienia do
Rzecznika Finansowego wniosku dotyczacego:

1) nieuwzglednienia roszczen w trybie rozpatrywania reklamacji;

2) niewykonania czynnosci wynikajacych z reklamacji rozpatrzonej zgodnie z wolg tej
osoby w terminie okreslonym w cdpowiedzi na te reklamacje.

7. Reklamacje, skargi i zazalenia rozpatrywane sg przez jednostkki organizacyjne
PZU SA, ktare s3 wiasciwe ze wzgledu na przedmiot sprawy.

8. Reklamagje uregulowane s3 w ustawie o rozpatrywaniu reklamacji przez podmioty
rynku finansowego i o Rzeczniku Finansowym oraz w ustawie o dystrybucji

ubezpieczen.

9. PZU SA przewiduje mozliwos¢ pozasadowego rozwiazywania sporow.,

10. Podmiotem uprawnionym w rozumieniu ustawy o pozasgdowym rozpatrywaniu
spordw konsumenckich, wiasciwym dla PZU SA do pozasadowego rozpatrywania
spordw, jest Rzecznik Finansowy, ktdrego adres strony internetowe; jest
nastepujacy: www.rf.gov.pl.

11. Ubezpieczajgcemu, ubezpieczonemu i uprawnionemu z umowy ubezpieczenia,
bedacemu konsumentem, przystuguje prawo zwrdcenia sie o pomec do Miejskich
| Powiatowych Rzecznikéw Konsumenta.

12. W przypadku umowy zawieranej za posrednictwem Internetu, konsument ma
prawo skorzystac z pozasadowega sposobu rozstrzygania sporow i ztozy¢ skarge za
poérednictwem platformy internetowego systemu rozstrzygania sparéw (Platforma
ODR) zgodnie z Rozporzgdzeniem Parlamentu Europejskiego i Rady nr 524/2013
z dnia 21 maja 2013 r. — adres: http://ec.europa.eu/consumers/odr/. Za dziatanie
Platformy ODR odpowiada Komisja Europejska. Adres poczty elektronicznej do
kontaktu z PZU SA to: reklamacje@pzu.pl

13. Jezykiem stosowanym przez PZU SA w relacjach z konsumentem jest jezyk polski,

14. PZU SA podlega nadzorowi Komisji Nadzoru Finansowego.

niniejsza Polisg

1. Do OWU majacych zastosowanie do niniejszej umowy ubezpieczenia / umowy
ubezpieczenia obowiazkowego wprowadza sie postanowienie dodatkowe
w brzmieniu:

Podmiotem uprawnionym w rozumieniu ustawy o pozasgdowym rozpatrywaniu
sporow konsumenckich, wlasciwym dla PZU SA do pozasgdowego rozpatrywania
spordw, jest Rzecznik Finansowy, ktdrego adres strony internetowej

jest nastepujacy: www.rf.gov.pl.

. W umowie ubezpieczenia zawartej na cudzy rachunek Ubezpieczajacy zobowigzany
jest doreczy¢ Ubezpieczonemu OWU, ktére majq zastosowanie do tej umowy
ubezpieczenia, na pismie lub za zgoda Ubezpieczonego na innym trwatym nosniku,
W przypadku umowy ubezpieczenia, w ktorej okres ochrony ubezpieczeniowej
rozpoczyna sie pozniej niz w dniu zawarcia umowy ubezpieczenia, OWU powinny byc
doreczone Ubezpieczonemu przed objeciem go ochrong ubezpieczeniowa.
Przekazanie OWU na trwatym nosniku, wymaga uprzedniej zgody Ubezpieczonego.
Na zadanie PZU SA Ubezpieczajacy zobowigzany jest przedstawic dowad wykonania
te) powinnosci.

do umowy /6w ubezpieczenia stwierdzonych

N

Potwierdzam dane kontaktowe

PROPVAL WYCENA NIERUCHOMOSCI MALGORZATA DZIKON
E-mail: gonia_dz@o2.pl

Telefon: +48504238125

Data zawarcia umowy: 05.05.2021 r.

Oswiadczam, Ze niniejsza umowa ubezpieczenia spetnia moje wymagania i potrzeby przy uwzglednieniu wysokosci skiadki jaka jestem skionny/a zaptacic. Zawieram jg w wyniku mojej Swiadome;j
decyzji,

Pieczec i podpis ubezpieczajacego

PROPV.'AL WYCENA NIERUCHOMOSCI MALGORZATA
DZIKON ] | | |
Ubezpieczajacy

Pieczec i podpis ubezpieczajacego do polisy Pieczed i podpis przedstawiciela PZU SA

801 102 102 fub (or) +48 22 566 55 55 pzu.pl
w przypadku awarii lub wypadku (in case of accident)

1030360066/pc:100000334131196/BE20  PIN: 6826

(801102102 pzu.pl
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