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WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

\liDRES.'

dz. ew. nr 232, 235, Kolczyn, gm. Jézeféw nad Wistg, pow. opolski, woj.
lubelskie

PRZEDMIOT WYCENY

Przedmiotem wyceny jest nieruchomogé gruntowa potozona we wsi Kolczyn,
gm. Jozeféw nad Wista, pow. opolski, woj. lubelskie, sktadajgca sie z dziatek
ew. nr: 232 i 235, obreb 0014 Kolczyn, o tacznej powierzchni 1900 m2. Sposéb
korzystania z dziatek: grunty orne.

Dla przedmiotowej nieruchomogci gruntowej IV Wydziat Ksiag Wieczystych, Sad
Rejonowy w Opolu Lubelskim, prowadzi ksiege wieczysta nr LU10/00067440/7.

CEL WYCENY:

Celem wyceny jest okreélenie wartosci rynkowej prawa wiasnosci
nieruchomosci gruntowej, dla aktualnego sposobu uzytkowania, dla potrzeb
toczacego sie postepowania upadtosciowego

METODYKA WYCENY

Podejscie poréwnawcze, metoda korygowania ceny $redniej

-
DATY ISTOTNE DLA OPERATU:

Operat szacunkowy wykonano w dniu 2022-05-10,
* wedtug stanu na dzien 2022-05-10,

na poziomie cen na dzien 2022-05-10

na podstawie wizji lokalnej z dnia 2022-05-07

OSZACOWANA WARTOSE RYNKOWA (WR):

Wartosc rynkowa dz. ew. nr: 232 i 235 wynosi:

8 300 zi

Stownie: osiem tysiecy trzysta Ztotych
Wartosc dla sprzedazy wymuszonej dz. ew. nr 232 i 235 wynosi :

6 700 zit

Stownie: szes¢ tysiecy siedemset ztotych

LOP.RACO WALAZ

Sporzadzita: Matgorzata Dzikor
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1. PRZEDMIOT I ZAKRES WYCENY
1.1. Przedmiot wyceny

Przedmiotem wyceny jest nieruchomog¢ gruntowa potozona we wsi Kolczyn, gm. Jozefow
nad Wista, pow. opolski, woj. lubelskie, sktadajaca sie z dziatek ew. nr: 232 i 235, obreb
0014 Kolczyn, o tacznej powierzchni 1900 mo2. Sposob korzystania z dziatek: grunty
orne,

Dla przedmiotowej nieruchomoéci gruntowej IV Wydziat Ksiag Wieczystych, Sad
Rejonowy w Opolu Lubelskim, prowadzi ksiege wieczystg nr LU10/00067440/7.

1.2. Zakres wyceny

Zakres wyceny obejmuje okredlenie wartoéci rynkowej prawa wiasnosci wyzej opisanej
nieruchomosci gruntowej w stanie na dzien wyceny.

2. CEL WYCENY

Celem wyceny jest okreslenie wartosci rynkowej prawa wiasnosci wyzej opisanej
nieruchomosci gruntowej, dla aktualnego sposobu uzytkowania, dla potrzeb toczgcego sie
postepowania upadtosciowego.

3. PODSTAWY SPORZADZENIA OPERATU SZACUNKOWEGO

3.1. Podstawa formalna

Operat szacunkowy zostat sporzadzony na zlecenie syndyka masy upadtosci Zuzanny Ewy
Rozalskiej w upadtoéci.

3.2. Podstawy materialno - prawne

v Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tekst
jednolity: Dz. U. nr 2016, poz. 2147 z pdzniejszymi zmianami);

v"  Ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. o zmianie ustawy o gospodarce nieruchomosciami
oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2017, poz. 1509)

v Ustawa z dnia 23.04.1964 r. Kodeks Cywilny (Dz. U. nr 16 poz. 93 z p6zn. zm.);

¥v"  Rozporzadzenie Rady Ministréw z dn. 21 wrzesnia 2004r. w sprawie wyceny i
sporzadzania operatu szacunkowego (Dz. U. Nr 207, poz. 2109, z pézn. zm.);

v"  Powszechne Krajowe Zasady Wyceny (PKZW);

3.3. Podstawy metodologiczne

v .System, zasady i procedury Wyceny nieruchomosci” Ryszard Cymerman, Andrzej
Hopfer, PFSRM, Warszawa 2012r.;

v ,Zrédta informacji w gospodarowaniu nieruchomosgciami” pod redakcjg Andrzeja
Hopfera i Ryszarda Cymermana, PFSRM, Warszawa 2009r.;

v .Leksykon rzeczoznawcy majatkowego” pod red. Ewy Kucharskiej - Stasiak,
PFSRM, Warszawa 2007r.;

v ,Metodyka okredlania wartodci rynkowej nieruchomosci” pod redakcja Sabiny
Zrébek, Educaterra, Olsztyn 2007r.:

3.4. Zrédta danych merytorycznych

v Wizja lokalna przedmiotu wyceny przeprowadzona w dniu 2022-05-07;

v Badanie ksiegi wieczystej nr LU10/00067440/7;
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v Uproszczony wypis z ewidencji gruntow;

v Wiasna baza danych dotyczaca cen transakcyjnych nieruchomosci na lokalnym
rynku;

v Informacje dotyczace przedmiotowej nieruchomosci uzyskane w trakcie ogledzin;
v Informacje uzyskane z lokalnych biur obrotu nieruchomosciami;

v Informacje uzyskane z Urzedu Gminy w Jézefowie nad Wisty;

4. OKRESLENIE DAT ISTOTNYCH DLA WYCENY

Data sporzadzenia operatu — 2022-05-10
Data, na ktorg okreslono wartos$é¢ przedmiotu wyceny - 2022-05-10
Data, na ktora okreslono stan przedmiotu wyceny - 2022-05-10
Data ogledzin wycenianej nieruchomosdci - 2022-05-07

5. OPIS, OKRESLENIE STANU PRZEDMIOTU WYCENY
5.1. Okreslenie stanu prawnego nieruchomosci

Dla nieruchomosci gruntowej stanowigcej dziatki ew. nr 232 i 235 prowadzona jest przez
IV Wydziat Ksigg Wieczystych, Sad Rejonowy w Opolu Lubelskim, Ksiega Wieczysta nr
LU10/00067440/7. Stan prawny okreslono na podstawie badania w/w ksiegi w systemie
EKW na dzien 2022-05-10:

Dziat I - oznaczenie nieruchomosci:

Dziatki ewidencyjne:

Numer dziatki: 232

Obreb ewidencyjny (numer, nazwa): 14, KOLCZYN

Potozenie (numer porzadkowy / wojewddztwo, powiat, gmina, miejscowosc): LUBELSKIE,
OPOLSKI, JOZEFOW NAD WIStA, KOLCZYN

Sposob korzystania: GRUNT ORNY

Przytaczenie (numer ksiegi wieczystej, z ktérej odtaczono dziatke, obszar): LU10 /
00046682 / 2, 0,1100 HA

Numer dziatki: 235

Obreb ewidencyjny (numer, nazwa): 14, KOLCZYN

Potozenie (numer porzadkowy / wojewodztwo, powiat, gmina, miejscowosc): LUBELSKIE,
OPOLSKI, JOZEFOW NAD WISEA, KOLCZYN

Sposob korzystania: GRUNT ORNY

Przytaczenie (numer ksiegi wieczystej, z ktérej odlaczono dziatke, obszar): LU10O /
00046682 / 2, 0,0800 HA

Obszar catej nieruchomosci: 0,1900 HA

Dziat I - spis praw zwiazanych z wiasnoscia:

BRAK WPISOW

Dziat II - wlasnosé:
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Wiasciciele:
1/1 ZUZANNA EWA RGZALSKA, MICHAL, REGINA, 56122206161

Dziat 111 - ciezary i ograniczenia:

INNY WPIS
WSZCZETO EGZEKUCIE Z NIERUCHOMOSCI OBJETEJ NINIEJSZA KSIEGA WIECZYSTA NA
PODSTAWIE WNIOSKU WIERZYCIELA BEATY OZGA W SPRAWIE EGZEKUCYINE]
SYGN.AKT GKM 57/19 PROWADZONEJ PRZEZ KOMORNIKA SADOWEGO PRZY SADZIE
REJONOWYM W OPOLU LUBELSKIM AGNIESZKE BAK-BATOWSKA

ZMIANA WPISU O TOCZACE] SIE EGZEKUCII Z NIERUCHOMOSCI OBJETE] NINIEJSZA
KSIEGA WIECZYSTA POPRZEZ UJAWNIENIE PRZYLACZENIA SIE KOLEJNEGO
WIERZYCIELA - ALIOR BANK SPOLKI AKCYINE] Z SIEDZIBA W WARSZAWIE W SPRAWIE
EGZEKUCYINE] GKM 78/20 PROWADZONE] PRZEZ KOMORNIKA SADOWEGO PRZY
SADZIE REJONOWYM W OPOLU LUBELSKIM AGNIESZKE BAK-BATOWSKA

ZMIANA WPISU O TOCZACE] SIE EGZEKUCII Z NIERUCHOMOSCI OBJETE] NINIEJSZA
KSIEGA WIECZYSTA POPRZEZ UJAWNIENIE PRZYtACZENIA SIE KOLEINEGO
WIERZYCIELA - ZOFII KECIK W SPRAWIE EGZEKUCYINE] KM 150/20 PROWADZONE]
PRZEZ KOMORNIKA SADOWEGO PRZY SADZIE REJONOWYM W OPOLU LUBELSKIM
AGNIESZKE BAK-BATOWSKA

ALIOR BANK SPOLKA AKCYINA, WARSZAWA, 141387142, 0000305178

Dziat IV - hipoteki:

HIPOTEKA PRZYMUSOWA

3882,15 (TRZY TYSIACE OSIEMSET OSIEMDZIESIAT DWA 15/100) Zt

ZALEGLOSC Z TYTULU NIEOPLACONYCH SKLADEK NA UBEZPIECZENIE SPOLECZNE ZA
OKRES 10/2018-01/2019, SKEADEK NA UBEZPIECZENIE ZDROWOTNE ZA OKRES
01/2019 ,0DSETKI

ZAKLAD UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH, WARSZAWA ODDZIAt W LUBLINIE,
INSPEKTORAT KRASNIK, 00001775600442

Protokot wgladu do ksiegi wieczystej w Zataczeniu.

Dane z ewidencji gruntéw

Zgodnie z informacjami uzyskanymi w Starostwie Powiatowym w Opolu Lubelskim,
dziatka ewidencyjna numer 232 potozona jest we wsi Kolczyn, gm. Jozeféw nad Wistg,
pow. opolski, woj. lubelskie, obrebie 0014 Kolczyn i posiada powierzchnie gruntu 1100
m2. Dziatka ewidencyjna numer 235 potozona jest we wsi Kolczyn, gm. Jozefow nad
Wista, pow. opolski, woj. lubelskie, obrebie 0014 Kolczyn i posiada powierzchnie gruntu
800 m2.

Na podstawie informacji zawartych w ksiedze wieczystej nr LU10/00067440/7
prowadzonej przez Sad Rejonowy w Opolu Lubelskim, IV Wydziat Ksiag Wieczystych,
stwierdzono zgodnosc danych z informacjami zawartymi w ewidencji gruntow.

Sporzadzita: Matgorzata Dzikori
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Ponizej przedstawiono podziat na uzytki na podstawie wypisu z ewidencji gruntow:

Nr kancelangny - GKK. 66210.1407.2022

UPROSZCZONY WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW

z dnia; 2022-05-05
Jednostka rejestrowa - G.280
5 2 : Charakter .
Podmiot ewidencyjn Udziat
" L wiasnosci /| wiadania
T ZUZANNA EWA ROZALSKA Rodzice: MICHAL, REGINA Wiasnosé 11
URZEDOWSKA 25A; 24-340 JOZEFOW MAD WISLA,
= 47_’ — —_— — — — —
e P o P acze Pow. Pow. Nr inny
Nr dziatki | Ark. Polozenie dzialk uzytk T
' g ’ s “ uzythow i | yptky | deialki dokument
konturow [ha] fha] wiasnosci
lasyfikac.
232 1 KOLCZYN grunty ome RiVa 0.10 0.JAN 218172012
grunty ome RiVb 0.1 LU10/00067 44077
Id dziatki: 061202_5.0014232 Wartoic gruntow:
Rejon statystyczny: 454200
235 1 KOLCZYN grunty ome Riva 0.08 0. 218172012
LJ10/00067 440/7
Id oziafki.  061202_5.0014.235 Wartosé gnmidw:
Rejon statystyczny: 454200

Razem powerzchnia dziatek 0.18 ha
Stownie :  dziewietnascie ar )

Wypis zawiera dane wediug stanu na dzied - 20220505

Sporzadzi - Aneta Caurylowska
20220505

5.2. Polozenie nieruchomosci

Wyceniana nieruchomosé gruntowa potozona jest we wsi Kolczyn, gm. Jézeféw nad
Wistg, pow. opolski, woj. lubelskie.

Kolczyn to wies w Polsce potozona w wojewodztwie lubelskim, w powiecie opolskim, w
gminie Jozefow nad Wisty. Wieé szlachecka potozona byta w drugiej potowie XVI wieku w
powiecie urzedowskim wojewddztwa lubelskiego. W latach 1975-1998 miejscowosé
administracyjnie nalezata do owczesnego wojewddztwa lubelskiego. Wie$ stanowi
sotectwo gminy Jozeféw nad Wista. Kolczyn potozony jest w odlegtosci ok. 2,2 km na
potnoc od siedziby gminy - Jézefowa nad Wista.

Przez wies przebiegajg drogi wojewddzkie nr 825 i 824.

Wyceniana nieruchomos$é¢ potozona Jest ok. 1,8 km na pétnoc od siedziby gminy -
Jozefowa nad Wista oraz ok. 15 km na potudniowy - zachéd od siedziby powiatu — Opola
Lubelskiego. Odlegtosé do Lublina - ok. 70 km.

Gtéwne punkty handlowo - ustugowe, oswiatowe, przemystowe, medyczne, sklepy itp.
zlokalizowane sg w Jézefowie nad Wistq oraz w Opolu Lubelskim.

W najblizszym otoczeniu wycenianej nieruchomosci znajduje sie rozproszona zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna oraz tereny rolne, lesne i sady. Podczas wizji lokalnej nie
stwierdzono ucigzliwosci mogacych mie¢ wptyw na wartosécé nieruchomosci.

Sporzadzita: Matgorzata Dzikori
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Biorac pod uwage powyzsze czynniki, lokalizacje i otoczenie przedmiotowej
nieruchomosci z punktu widzenia petnionej funkcji, a takze odlegto$é¢ do wiekszych
miejscowosci oraz w odniesieniu do bazy transakcji poréwnawczych, ocenia sie jako
srednig.

Mariané\s\

Stare
Kaliszany

A

P e L o Wrzelowiecki Park
R Wolka Krajobrazowy
4 Kolczyriska
L
foy Luszezyniska Katarzyna
Sklep spozywczo.
Ciszyca
Przewozowa
Ciszyca Dolna

5.3. Opis dziatek

Wyceniana nieruchomosé gruntowa stanowi dziatki ew. 232 i 235 potozone we wsi
Kolczyn, gm. Jozeféw nad Wista, pow. opolski, woj. lubelskie. Dziatki posiadajg taczng
powierzchnie gruntu 1900 m2.

Dziatka ewidencyjna numer 232 potozona jest we wsi Kolczyn, gm. Jozeféw nad Wista,
pow. opolski, woj. lubelskie, obrebie 0014 Kolczyn i posiada powierzchnie gruntu 1100
m2. Dziatka ewidencyjna numer 235 potozona jest we wsi Kolczyn, gm. Jézeféw nad
Wista, pow. opolski, woj. lubelskie, obrgbie 0014 Kolczyn i posiada powierzchnie gruntu
800 m2.

Sposob korzystania z dziatek: grunty orne. Dziatki sg niezabudowane, dziatka 232
porosnieta trawa, zas dziatka 235 - czeSciowo trawg i czesciowo drzewkami owocowymi .
Obie dziatki majag ksztatty dtugich i waskich prostokatéw, nie sgsiadujg ze sobg
bezposrednio. Dziatki przylegaja do drég dojazdowych gruntowych oraz dziatka ew. nr
232 przylega réwniez do drogi wojewodzkiej nr 824.

gas = e e
T ——— Dziaika ewidencyjna £ _"—‘i-ﬁ.___m_‘__‘h T
Sl R LR B T T Jozsfownad Wisla, obreb 14-Kolczyn, numer dz 232 %M%—J.M

Sporzadzita: Matgorzata Dzikor
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riatka ewidencyna &

Jozefow nad Wisla, obreb 14-Kolczyn numer dz 235 - T o

5.4. Przeznaczenie nieruchomoséci w planie miejscowym

Zgodnie z art. 154 ustawy o gospodarce nieruchomosciami przeznaczenie nieruchomosci
ustala si¢ na podstawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. W
przypadku braku planu miejscowego przeznaczenie nieruchomosci ustala sie na
podstawie studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
lub decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu. W sytuacji braku studium
oraz decyzji bierze sie pod uwage faktyczny sposob uzytkowania nieruchomodci.

Nieruchomosc¢ potozona jest na terenie objetym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego. Zgodnie z Uchwatg nr 11I/19/02 Rady Gminy Jézefow z dnia 2002-12-30
W sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Jozefow nad Wista, nieruchomogé stanowigca przedmiot niniejszej wyceny potozona jest
na obszarach upraw polowych i sadowniczych wytaczonych z zabudowy.

6. ANALIZA I CHARAKTERYSTYKA RYNKU LOKALNEGO
6.1. Analiza wybranego segmentu rynku

Rodzaj rynku: nieruchomosci gruntowe rolne
Obszar rynku: gmina Jézeféw nad Wista i gminy sasiednie
Okres badania cen: od V 2020 do dnia wyceny;

Jozeféw nad Wista (1877-1954 gmina Rybitwy, 1973-2003 gmina Jézeféw) - gmina
miejsko-wiejska w wojewodztwie lubelskim, w powiecie opolskim. W latach 1975-1998
gmina potozona byta w wojewddztwie lubelskim. Siedziba gminy to miasto Jozefow nad
Wista. Gmina Jozefow nad Wistq jest potozona w potudniowo - zachodniej czesci Wyzyny
Lubelskiej, na prawym brzegu Wisty.

Jozeféw nad Wistg jest gmina o typowo rolniczym charakterze. Blisko 80% mieszkancow
gminy utrzymuje sie gtdwnie z rolnictwa. Dominujacymi gateziami produkcji rolnej sg
sadownictwo i ogrodnictwo. Sady zajmujg ponad 3 tys. ha, rocznie produkuje sie tu 75
tys. ton jabtek.

Na terenie gminy we wiasnych gospodarstwach rolnych pracuje 1983 osoby, z czego ok.
57 % to mezczyzni i 43 % to kobiety.

Gtdwnymi elementami $rodowiska przyrodniczego, ktére decydujg o mozliwosciach
rozwoju rolnictwa gminy sa: gleby, klimat, warunki wodne i rzezba terenu.

Sporzadzita: Matgorzata Dzikor
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Warunki klimatyczne sprzyjajq gospodarce rolnej, czego przyktadem jest dtugosé okresu
wegetacji roélin (210- 220 dni). Czynnikiem determinujacym produkcje rolng sg w
ostatnich latach dtugotrwate susze.

Gmina Jozeféw nad Wista ze wzgledu na wybitne zasoby przyrodnicze i walory
krajobrazowe oraz potozenie, zajmuje wysoka pozycje w europejskich i krajowych
systemach przyrodniczych i programach ochrony érodowiska (NATURA 2000, ECONET PL,
CORINE). Gmina znajduje sie w obrebie obszaru weztowego pod nazwa Obszar
érodkowej Wisty, zasoby biotyczne miedzywala Wisty oraz jego wartos¢ przyrodnicza
spowodowata, ze obszar ten zostat zaliczony do ostoi przyrody o znaczeniu europejskim,
sama dolina Wisty odgrywa kluczowa role w migracji gatunkow jako transregionalny
korytarz ekologiczny. Prawie 84% powierzchni gminy (11,9 tys. ha) znajduje sie w
obszarach objetych prawng ochrong. Zachodnia czgSc gminy - ok. 12% obszaru znajduje
si¢ na terenie Wrzelowieckiego Parku Krajobrazowego, dalsze 29% powierzchni gminy
lezy w otulinie tego parku, potudniowa czeS¢ gminy - ok. 43% powierzchni zajmuje
Krasnicki Obszar Chronionego Krajobrazu.

Wedtug danych rocznika statystycznego grunty lesne na obszarze gminy zajmuja 3292,3
ha, w tym lasy 3 284,5 ha tj. 23,2 % powierzchni gminy Jozeféw nad Wistg. Lasy
Panstwowe obejmujg 554,6 ha, a lasy prywatne ok. 2723 ha (ok. 82,5% terendw
lesnych), we wiadaniu wspéinot gruntowych jest 0k.290 ha terendw lesnych. Gtéwnym
gatunkiem lasotwdrczym jest sosna, a na zyznych siedliskach lessowych réwniez dab i
grab. W wigkszosci, szczegélnie na gruntach prywatnych, sktad gatunkowy drzewostanéw
nie jest dostosowany do naturalnych siedlisk. Dominujg drzewostany w srednich klasach
wieku.

Analizie poddano rynek nieruchomosci gruntowych rolnych z terenu gminy Jézeféw nad
Wistg i gmin sasiednich. Podstawg przeprowadzonej analizy byty informacje uzyskane z
aktéw notarialnych dostepnych w Starostwie Powiatowym w Opolu Lubelskim. Niniejsza
wycena nieruchomosci opiera sie o ceny transakcyjne spetniajace warunki catkowitej
niezaleznosci.

W analizowanym okresie na terenie gminy Jézeféw nad Wista i gmin sasiednich
zarejestrowano kilkanascie transakcji sprzedazy gruntéw rolnych.

Ze zbioru odrzucono transakcje mato reprezentatywne, ktorych wartosci kilkukrotnie
przewyzszaty cene Sredniq lub byty odpowiednio niskie Zarejestrowane transakcje
nieruchomosci gruntowych niezabudowanych charakteryzuja sie nastepujacymi cenami:
najnizsze ceny transakcyjne ksztattujq sie w granicach 1,66 zi/m.kw , najwyzsze za$
siegajg 5,81 zt/m.kw.

Na podstawie analizy transakcji pozyskanych w Starostwie Powiatowym w Opolu
Lubelskim, odnotowano na analizowanym rynku transakcje, z czego do wyceny wybrano
te (po odrzuceniu transakcji niewiarygodnych oraz skrajnie odbiegajacych od $redniej
rynkowej), ktore byly najbardziej zblizone do nieruchomodci przedmiotowej pod
wzgledem analizowanych cech rynkowych majacych wplyw na wartos¢ (zestawienie
ponizej - Tabela 1). Dla zbioru tego ustalono ceng minimalng (Cmin) i cene maksymalna
(Cmax).

7. RODZAJ OKRESLANEJ WARTOSCI NIERUCHOMOSCI, ZASTOSOWANE
PODEJSCIE, METODA I TECHNIKA WYCENY

7.1. Przestanki wyboru podejscia i metody wyceny

Wyboru metody zastosowanej do okreélenia wartosci rynkowej przedmiotowej
nieruchomosci dokonano uwzgledniajac:

Sporzadzita: Malgorzata Dzikor
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postanowienia obowigzujacych przepiséw prawnych regulujacych tryb, zasady
i metody wyceny nieruchomodci;

cel wyceny;
wyniki analizy rynku lokalnego nieruchomoéci podobnych;

wyniki analizy podazy i popytu na nieruchomodci o zblizonej wartosci uzytkowej na
rynku lokalnym;

lokalizacje i rodzaj nieruchomosci:

informacje rynkowe o podstawowych atrybutach cenotwoérczych.
7.2. Rodzaj okreslonej wartosci

Wartosc¢ rynkowa nieruchomosci stanowi szacunkowa kwota, jaka w dniu wyceny mozna
uzyskac za nieruchomos$¢ w transakcji sprzedazy zawieranej na warunkach rynkowych
pomigdzy kupujacym a sprzedajacym, ktérzy majg stanowczy zamiar zawarcia umowy,
dziataja z rozeznaniem i postgpuja rozwaznie oraz nie znajdujg sie w sytuacji
przymusowej.

7.3. Charakterystyka zastosowanych metod wyceny

Zgodnie z Rozporzadzeniem Rady Ministréw z dnia 21 wrzesnia 2004r. w sprawie wyceny
nieruchomosci i sporzadzania operatu szacunkowego (Dz. U. Nr 207 poz. 2109 z 2004r. z
pozniejszymi zmianami) przy wycenie nieruchomosci w celu okreslenia wartosci rynkowej
korzysta sie z podejscia porédwnawczego i dochodowego, a gdy istniejace uwarunkowania
nie pozwalajg na zastosowanie podejscia dochodowego i poréwnawczego, stosuje sie
podejscie mieszane.

Wartos¢ przedmiotowej nieruchomosci OszZacowano w nastepujacy sposéb:

v wartos¢ nieruchomosci gruntowej niezabudowanej oszacowano w
podejsciu poréwnawczym, metoda korygowania ceny $redniej;

Podejscie poréwnawcze polega na okreéleniu wartosci nieruchomosci przy zatozeniu,
ze wartosc ta odpowiada cenom, jakie uzyskano za nieruchomosci podobne, ktére byty
przedmiotem obrotu rynkowego. Ceny te koryguje sie ze wzgledu na cechy réznigce
nieruchomosci podobne od nieruchomosci wycenianej oraz w razie koniecznodci
uwzglednia sie zmiany poziomu cen wskutek uptywu czasu. Podejscie to stosuje sig,
Jezeli znane sg ceny i cechy nieruchomoéci podobnych do nieruchomosci wycenianej.

W ramach podejscia poréwnawczego wyréznia sie metody: poréwnywania parami, analizy
statystycznej rynku, korygowania ceny sredniej.

Metoda korygowania ceny sredniej polega na okreéleniu wartosci rynkowej
wycenianej nieruchomosci na podstawie zbioru, co najmniej kilkunastu nieruchomosci
reprezentatywnych wzigtych do pordwnan, ktére to nieruchomosci byty przedmiotem
transakcji sprzedazy.

Do okreslenia wartosci rynkowej nieruchomodci dochodzi sie w drodze korekty sredniej
ceny rynkowej uzyskanej z tego zbioru, wspétczynnikami przypisanymi odpowiednim
cechom rynkowym nieruchomosci.

Przez nieruchomos$¢ podobna nalezy rozumieé nieruchomos¢, ktéra jest porédwnywalna z
nieruchomoscia stanowiaca przedmiot wyceny, ze wzgledu na potozenie, stan prawny,
przeznaczenie, sposéb korzystania oraz inne cechy wplywajace na jej wartoscé.

Sporzadzita: Matgorzata Dzikori
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Metoda korygowania ceny sredniej - procedura:

1) Okreslenie rynku lokalnego, na ktérym znajduje sie wyceniana nieruchomogé¢ poprzez
ustalenie jego rodzaju, obszaru i okresu badania cen transakcyjnych,

2) Ustalenie rodzaju i liczby cech rynkowych wplywajacych na poziom cen na rynku
lokalnym wraz z okresleniem wag cech rynkowych,

3) Podanie charakterystyki wycenianej nieruchomosci z wyeksponowaniem jej cech
rynkowych,

4) Opis nieruchomosci i ich cech rynkowych, odpowiednio dla nieruchomodci o cenie
minimalnej Cmin i maksymalnej Cmax, w przyjetym zbiorze,

5) Okreslenie sredniej arytmetycznej ceny dla probki reprezentatywnej - Csr,

6) Obliczenie brzegowych wartoéci sumy wspotczynnikéw korygujacych - [Cmin/Cér !
Cmax /Csr]

7) Okredlenie wag cech rynkowych oraz obliczenie zakresu poszczegdlnych
wspétczynnikdw korygujacych,

8) Okreslenie wartosci wspétczynnikéw korygujacych dla wycenianej nieruchomosci,
9) Okreslenie wartosci rynkowej wycenianej nieruchomosci wg formuty: WR = Cér x ui
gdzie :

ui - oznacza warto$¢ wspétczynnikéw odzwierciedlajacych ocene nieruchomosci w
aspekcie cech rynkowych,

W metodzie korygowania ceny $redniej sposéb okreslenia wag cech rynkowych wymaga
przyjecia zatozenia, ze:

A/. Wartos¢ rynkowa nieruchomosci bedacej przedmiotem wyceny mieéci sie pomiedzy
cenq minimalng (Cmin) a ceng maksymalng (Cmax), jakie znajdujq sie w zbiorze
przyjetym przez rzeczoznawce,

B/. Przy przyjeciu powyzszych warunkéw brzegowych zastosowad nalezy w procesie
Szacowania nieruchomosci metode interpolacji,

C/. W przypadku, gdy wyceniana nieruchomoscé posiada cechy rynkowe korzystniejsze od
cech nieruchomosci o cenie maksymalnej, lub gorsze od cech nieruchomodci o cenie
minimalnej, nalezy zastosowac metode ekstrapolacji.

Przy zastosowaniu opisywanej metody mozna stosowacd dodatkowy wspétczynnik
korekcyjny ,K" z przedziatu [0,90; 1,10]. Wspdtczynnik ten moze by¢ uwzgledniony
wytacznie w szczegdlnych, uzasadnionych przypadkach, na przyktad, gdy nieruchomoé¢
posiada wady lub zalety wykraczajace poza cechy rynkowe lub wystepuje wyrazna
zmiana relacji pomiedzy popytem i podazg. Uwzglednienie wspotczynnika korekcyjnego K
winno by¢ w kazdym przypadku uzasadnione przez rzeczoznawce majatkowego przez
sformutowanie odpowiedniej klauzuli.

8. OKRESLENIE WARTOSCI RYNKOWEJ NIERUCHOMOSCI
8.1. Okreslenie wartosci rynkowej dziatek

W wyniku analizy lokalnego rynku do wyliczen przyjeto baze kilkunastu transakcji kupna-
sprzedazy nieruchomosci gruntowych niezabudowanych lesnych pochodzacych z aktéw
notarialnych. Odrzucono transakcje o charakterze nierynkowym i transakcje

Sporzadzifa: Matgorzata Dzikori
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niewiarygodne, skrajnie odbiegajace od s$redniej ceny rynkowej uzyskiwanej na
analizowanym rynku lokalnym.

Transakcje nieruchomosciami podobnymi do przedmiotu wyceny:

Tabela 1
Pow. Cena 1
L.p. tra:::‘:(cji Adres Nr dziatki ' c:::am] dzialki | m2 p. g.
Q [m2] [zt]
1 | 24.03.2022 :Eggg igi‘g 35000 6023 | 5,81
2 | 19.01.2022 28 (RYBITWY) 599 4700 2749 L7
3 | 12.01.2022 | 31 (STEFANOWKA) 587 5000 3020 1,66
29 (SPLAWY) 211/4
4 | 05.11.2021 59 (SPLAWY) 312/7 6000 1200 5,00
4 (BOR) 1810
5 | 19.10.2021 4 (BOR) o 20900 4005 5,22
6 | 14.06.2021 14 (KOLCZYN) 1050 17000 4445 3,82
7 | 27.05.2021 | 32 (STUDNISKO) 5 21000 4181 5,02
14 (KOLCZYN) 220
g | 24.03.2021 14 (KOLCZYN) i 6000 2200 2,73
14 (KOLCZYN) 225/1
g | 15.03.2021 14 (KOLCZYN) s 12000 4065 2,95
7 (CHRUSLINA)
7 (CHRUSLINA) ;ggg
7 (CHRUSLINA)
10 | 02.03.2021 7 (CHRUSLINA) 192381 17500 7740 2,26
8 (CHRUSLINA - o
KOLONIA)
11 | 10.02.2021 14 (KOLCZYN) 589 19200 4800 4,00
3 (STARE BOISKA) 1808
12 | 12.01.2021 | 31 (STEFANOWKA) 781 30000 15700 1,91
31 (STEFANOWKA) 593/1
4 (BOR) 1744
13 | 21.07.2020 4 (BOR) 1788 41060 8106 5,07
4 (BOR) 1789
14 | 06.08.2020 28 (RYBITWY) 15 5000 2462 2,03

Sporzadzita: Matgorzata Dzikori
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Dla analizowanych transakcji ustalono nastepujacy zakres cenowy:

Cena maksymalna: 5,81 zt/m2
Cena minimalna: 1,66 zt/m2
Cena srednia: 3,51 zt/m2

Nieruchomosé o cenie minimalnej:

Data Cena taczna S, Conm1
el e Adres Nr dziatki [zf‘} dziatki | m2 p. g.
[m2] [zt]
3 | 12.01.2022 | 31 (STEFANOWKA) 587 5000 3020 1,66
Nieruchomos¢ o cenie maksymalnei:
Data Cena faczna o Sena 17
i e Adres Nr dziatki [zﬁ dziatki | m2 p. g.
[m2] [zH]
4 (BOR) 1613
1 | 24.03.2022 4 (BOR) i 35000 6023 5,81

Dla celéw niniejszej wyceny, na podstawie analogii do rynkéw podobnych, oraz analizy
preferencji nabywcow nieruchomosci, ustalono nastepujgce cechy rynkowe w zakresie
cen transakcyjnych nieruchomosci gruntowych niezabudowanych oraz okreslono dla nich
wagi cech i zakres kwotowy:

Lp. Cecha rynkowa Wag[i‘ly:’::;c hy
1 Lokalizacja 30
2 Powierzchnia dziatki 30
3 Otoczenie nieruchomosci 20
4 Dojazd do nieruchomosci 20
Ogotem: 100

Charakterystyka cech majaca zasadniczy wptyw na ksztalt cen transakcyjnych:

Cechy
Lp e Ocena Opis
bardzo dobry dostep do komunikacji
miejskiej, obiektéw handlowo - ustugowych i
o G obiektow oswiatowych, przy gtéwnych ulicach,
Lokalizacja i : : S sy Py
1 g korzystna komunikacja miejska w bliskiej odlegtosci,
otoczenie ) o, g
zadbana okolica, bliskoé¢ terenéw zielonych,
potozenie w miejscowosci gminnej lub w
bliskiej odlegtosci

Sporzadzita: Matgorzata Dzikori
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Cechy
Lp rynkowe Ocena Opis
dos¢ dobry dostep do komunikacji miejskiej,
obiektéw handlowo - ustugowych i
$rednio oswiatowych i komunikacja miejska w
korzystna przecietnej odlegtosci, srednia ilog¢ zieleni w
bliskim sasiedztwie, potozenie w posredniej
odlegtosci od miejscowosci gminnej
przecietna odlegtos¢ do obiektéw handlowo —
przecietna us'iu.goyvych i o;wratowych qraz komsmllkacy
miejskiej, potozenie w duzej odlegtosci od
miejscowosci gminnej
korzystna Do 5 000 m2
2 Powierzchnia
dziatki
srednio .
korzystna Powyzej 5 000 m?2
korzystne Sasiedztwo nieruchomosci stanowi zabudowa
p Otoczenie mieszkaniowa jednorodzinna
nieruchomosci érednio Sasiedztwo nieruchomosci stanowia tereny
kisiEtne niezabudowane i niezagospodarowane, w
Y dalszej odlegtosci zabudowa jednorodzinna
korzystny dojazd do nieruchomosci drogg asfaltowg
4 Dojazd do
nieruchomosci $rednio dojazd do nieruchomosci droga gruntowa,
L korzystny zwirowa lub nieurzadzong

Zakres wspotczynnikdw korygujacych:

[0,471; 1,654]

Ponizej przedstawiono proces oszacowania wartosci  rynkowej przedmiotowej
nieruchomosci gruntowej:
Waya ws 6f:zkr::ik6w
cechy k:: uy. cveh Wartos¢ atrybutu Wartosé¢
Lp | Cechy rynkowe fygujacy wycenianej wspotczynnikow
nieruchomosci u;
[%%] doiny goérny
1. Lokalizacja 30 0,141 0,496 srednio korzystna 0,319
2. | Powierzchnia dziatki 30 0,141 0,496 korzystna 0,496
Otoczenie
% nieruchomosci 20 0,094 0,331 $rednio korzystne 0,094
Dojazd do
4. e 20 0,094 0,331 korzystny 0,331
J
Razem: | 100% 0,471 1,654 X 1,240 J

Sporzadzita: Matgorzata Dzikor
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Wg= Cs’;r x E:-jzl uj
We = 3,51 zt/m? x 1,240 = 4,36 zt/m?
We = 4,36 zt/m? x 1900 m? = 8278 zi

W zaokragleniu przyjeto: 8 300 zi.
Stownie: osiem tysiecy trzysta ztotych

- Wartos¢ rynkowa dz. ew. nr: 232 i 235 wWynosi:
8 300 zt

Stownie: osiem tysiecy trzysta ziotych

OKRESLENIE WARTOSCI DLA SPRZEDAZY WYMUSZONEJ (WRW)

Sprzedaz wymuszona ma miejsce wtedy, gdy nie sgq spetnione warunki transakcji
wolnorynkowej, szczegélnie w zakresie czasu eksponowania nieruchomosci na rynku.
Nastepuje to np. wtedy, gdy kredytobiorca nie jest w stanie sptacac zadtuzenia i bank
decyduje sie skorzysta¢ z hipoteki. Sprzedaz winna nastgpi¢ mozliwie szybko, aby nie
pogtebiac strat kredytodawcy. Pospiech ten powoduje skrécenie czasu eksponowania
nieruchomosci na rynku, wskutek czego oferta dotrze do ograniczonego kregu
nabywcow. Wartos¢ ta wyznaczono na podstawie okreslonej wartosci rynkowej w
nastepujacy sposob:

WRW = Wr * Wa * Wc

Gdzie:

Wr - wartosc rynkowa,

Wa - wspotczynnik ogdlnej atrakcyjnosci,

Wc - wspéiczynnik zachety cena wywotawcza,.

Wspdtczynnik atrakcyjnosci oznacza wzrost |ub obnizenie wartosci spowodowane
dodatkowymi cechami. Cechg dtugotrwatg nieruchomodci Jest lokalizacja, w przypadku
przedmiotowej nieruchomodéci na korzy$¢ wptywa lokalizacja oraz atrakcyjne otoczenie.
Okreslono wspétczynnik atrakcyjnosci na poziomie 10 %,

Wspdtczynnik zachety cenowej spowoduje, ze nabywca mniej wybredny, sposréd kilku
podobnych wybierze nieruchomosé najtansza. Poziom wspétczynnika zachety cenowej
wynika z aktywnosci rynku. Wspédtczynnik  zachety cenowej dla przedmiotowej
nieruchomosci okreslono na poziomie 10 %.

Na podstawie analizy rynku i informacji uzyskanych od posrednikéw ustalono, iz 20 %-
owa bonifikata pozwala przewidywac utrzymanie czasu ekspozycji nieruchomosdci na
rynku na poziomie 4 - 8 miesiecy.

Dla nieruchomosci szacowanej przyjeto wspoétczynniki: \OL‘

Wa = 0,90(10 % obnizenia wartosci),

We = 0,90 (10 % obnizenia wartosci). N— \lﬁ‘m
Wartos¢ dla sprzedazy wymuszonej dz. ew. nr 232 i 235wyﬁosr 'f_'i"-a\

WRW = 8300 zt * 0,90 * 0,90 = 6 723 zi
przyjeto: 6 700 zt Jials W T\
stownie: szesc tysiecy siedemset Ztotych

Sporzadzifa: Matgorzata Dzikor;
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9. WNIOSKI Z DOKONANYCH OBLICZEN

Wartosc rynkowa dz. ew. nr: 232 i 235 wynosi:
8 300 =zt

Stownie: osiem tysiecy trzysta ztotych
Wartos<¢ dla sprzedazy wymuszonej dz. ew. nr 232 i 235 wynosi :

6 700 zi

Stownie: szesc tysiecy siedemset ziotych

Okreslona warto$¢ nieruchomosci odzwierciedla stan rynku w dniu wyceny i odpowiada
cenie, jaka mozna uzyskaé przy zawarciu umowy kupna - sprzedazy, zaktadajac, ze w
Czasie negocjowania umowy ceny nie ulegty zmianie.

Okreslona warto$¢ odpowiada tendencjom w zakresie ksztattowania sie Srednich cen
uzyskiwanych za podobne nieruchomoéci gruntowe niezabudowane na rynku lokalnym.

Wyliczona wartos¢ rynkowa nieruchomosci Jjest najbardziej prawdopodobng jej cene, po
ktérej mozna zbyé nieruchomogécé przy zatoZeniu jej aktualnego przeznaczenia.
Warunkiem uzyskania na rynku takiej ceny za przedmiotowg nieruchomoéé jest
uptynigcie czasu niezbednego do wyeksponowania nieruchomodci na rynku i w
odniesieniu do negocjacji warunkow sprzedazy, nie dzialanie w sytuacji przymusowej
oraz petna niezaleznos¢ i racjonalnoéé podejmowanych decyzji.

10. KLAUZULE I OGRANICZENIA

v Operat zostat sporzadzony zgodnie z przepisami prawa i Powszechnymi Krajowymi
Zasadami Wyceny.

v Operat sporzadzono wytacznie dla celu okreslonego w punkcie 2.

v Za wykorzystanie operatu do innych celdéw, jak rdwniez przez osoby trzecie autor
nie ponosi odpowiedzialnodci,

v Operat nie moze by¢ publikowany w catoéci ani w czesci bez zgody autora.

v Operat nie stanowi ekspertyzy technicznej budynku oraz lokalu wchodzacego w
sktad nieruchomosci.

v Zatlozono, ze rzeczoznawcy udostegpniono wszelkie niezbedne dokumenty oraz
informacje mogace mie¢ wplyw na ustalenie wartosci nieruchomosci oraz oséb,
ktorym przystuguja prawa do nieruchomodci.

11. ZALACZNIKI
v Badanie ksiegi wieczystej nr LU10/00067440/7;

v Uproszczony wypis z ewidencji gruntow;

v Fragment planu okolicy z zaznaczong lokalizacjg przedmiotu wycéhyf" 3

v Dokumentacja fotograficzna;

Sporzadzita: Matgorzata Dzikos
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Zatacznik nr 1

Protokot z badania KW

Dla nieruchomosci gruntowej stanowigce]j dziatki ew. nr 232 i 235 prowadzona jest przez
IV Wydziat Ksiag Wieczystych, Sad Rejonowy w Opolu Lubelskim, Ksigga Wieczysta nr
LU10O/00067440/7. Stan prawny okredlono na podstawie badania w/w ksiegi w systemie
EKW na dzien 2022-05-10:

Dziat I - oznaczenie nieruchomoséci:

Dziatki ewidencyjne:

Numer dziatki: 232

Obreb ewidencyjny (numer, nazwa): 14, KOLCZYN

Potozenie (numer porzadkowy / wojewédztwo, powiat, gmina, miejscowosc): LUBELSKIE,
OPOLSKI, JOZEFOW NAD WISEA, KOLCZYN

Sposob korzystania: GRUNT ORNY

Przytaczenie (numer ksiegi wieczystej, z ktorej odtaczono dziatke, obszar): LU10 /
00046682 / 2, 0,1100 HA

Numer dziatki: 235

Obreb ewidencyjny (numer, nazwa): 14, KOLCZYN

Potozenie (numer porzadkowy / wojewddztwo, powiat, gmina, miejscowosc): LUBELSKIE,
OPOLSKI, JOZEFOW NAD WISEA, KOLCZYN

Sposob korzystania: GRUNT ORNY

Przytaczenie (numer ksiegi wieczystej, z ktorej odtaczono dziatke, obszar): LU10 /
00046682 / 2, 0,0800 HA

Obszar catej nieruchomosci: 0,1900 HA

Dziat I - spis praw zwiazanych z wiasnoscia:

BRAK WPISOW

Dziat II - wiasnoséé:

Witasciciele:
1/1 ZUZANNA EWA ROZALSKA, MICHAL, REGINA, 56122206161

Dziat III - ciezary i ograniczenia:

INNY WPIS

WSZCZETO EGZEKUCIE Z NIERUCHOMOSCI OBJETEJ NINIEJSZA KSIEGA WIECZYSTA NA
PODSTAWIE WNIOSKU WIERZYCIELA BEATY OZGA W SPRAWIE EGZEKUCYINE)
SYGN.AKT GKM 57/19 PROWADZONE) PRZEZ KOMORNIKA SADOWEGO PRZY SADZIE
REJONOWYM W OPOLU LUBELSKIM AGNIESZKE BAK-BATOWSKA

ZMIANA WPISU O TOCZACEJ SIE EGZEKUCII Z NIERUCHOMOSCI OBJETEJ NINIEJSZA
KSIEGA WIECZYSTA POPRZEZ UJAWNIENIE PRZYLACZENIA SIE KOLEINEGO
WIERZYCIELA - ALIOR BANK SPOtKI AKCYINE] Z SIEDZIBA W WARSZAWIE W SPRAWIE
EGZEKUCYINEJ GKM 78/20 PROWADZONE] PRZEZ KOMORNIKA SADOWEGO PRZY
SADZIE REJONOWYM W OPOLU LUBELSKIM AGNIESZKE BAK-BATOWSKA

ZMIANA WPISU O TOCZACE] SIE EGZEKUCII Z NIERUCHOMOSCI OBJETE) NINIEISZA
KSIEGA WIECZYSTA POPRZEZ UJAWNIENIE PRZYLACZENIA SIE KOLEIJNEGO
WIERZYCIELA - ZOFII KECIK W SPRAWIE EGZEKUCYINEJ KM 150/20 PROWADZONE]J

Sporzadzita: Matgorzata Dzikori
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PRZEZ KOMORNIKA SADOWEGQ PRZY SADZIE REJONOWYM W OPOLU LUBELSKIM
AGNIESZKE BAK-BATOWSKA
ALIOR BANK SPOLKA AKCYINA, WARSZAWA, 141387142, 0000305178

Dziat IV - hipoteki:

HIPOTEKA PRZYMUSOWA

3882,15 (TRZY TYSIACE OSIEMSET OSIEMDZIESIAT DWA 15/100) Zt

ZALEGLOSC Z TYTULU NIEOPLACONYCH SKLADEK NA UBEZPIECZENIE SPOLECZNE ZA
OKRES 10/2018-01/2019, SKLADEK NA UBEZPIECZENIE ZDROWOTNE ZA OKRES
01/2019 ,ODSETKI

ZAKEAD UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH, WARSZAWA ODDZIAL W LUBLINIE,
INSPEKTORAT KRASNIK, 00001775600442

Sporzadzita: Malgorzata Dzikor




Starosta Opolski w Opolu Lubelskim Wojewddztwo - LUBELSKIE
ul. Lubelska 4 e
24-300 Opole Lubelskie Powiat : OPOLSKI
................................................................ Jednostka ewidencyjna :
(nazwa organu wydajacego dokument) Obreb : 0014 KOLCZYN

Nr kancelaryjny : GKK. 66210.1407.2022

061202 5 JOZEFOW NAD WISLA - OBSZAR WIEJSKI

UPROSZCZONY WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW

z dnia: 2022-05-05

Jednostka rejestrowa : G.280

Charakter

Lp  Podmiot ewidencyjny : . Udziat
wiasnosci / wiadania
1 ZUZANNA EWA ROZALSKA Rodzice:MICHAL, REGINA Wiasnosé 7
URZEDOWSKA 25A: 24-340 JOZEFOW NAD WISLA;

Nr dziatki | Ark. Polozenie dziatki Opis uzytku Panaczents: | gy, Pow. Nr KW lub inny
uzytkéw i uzytku dziatki dokument
konturéw [ha] [ha] wiasnosci
klasyfikac.

232 1 KOLCZYN grunty orne RIVa 0.10 0.JAN 2161/2012

grunty orne RIVb 0.01 LU10/00067440/7

'"|&"aii;ék'{{""66'1"5653’.’66’1’1.}55""Wéﬁ'&éé"g'rﬁ};{a{&{""""""'"""""""""""""""""
Rejon statystyczny: 454200

235 1 KOLCZYN grunty orne RIVa 0.08 0.p8N 2161/2012
LU10/00067440/7
"]H'ééiéik}'{""66'1'56'2’3.’66’1’1’55’5'"Wé?t’ééé"é?&&is&?
Rejon statystyczny: 454200
Razem powierzchnia dziatek - 0.19 ha
Slownie :  dziewietnascie ar.
Wypis zawiera dane wedfug stanu na dziers - 2022-05-05

Sporzadzit: Aneta Czurytlowska

2022-05-05

(imig i nazwisko osoby reprezentujgcej organ

Aneta
Czuryto
wska

Strona: 1

Elektronicznie
podpisany przez
Aneta Czurylowska
Data: 2022.05.05
08:49:10 +02'00'
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Zatacznik nr 3

Fragment planu okolicy z zaznaczona lokalizacjq przedmiotu
wyceny

Stare
Kaliszany

.~ Wizelowiecki Park
‘Wolka Krajobrazowy W
Kolczyniska

[y Luszczynska Katarzyna.
Sklep spozywczo._

Zatacznik nr 4

Dokumentacja fotograficzna

Sporzadzita: Matgorzata Dzikor



Sporzadzita: Mafgorzata Dzikori



[C]

POLISA UBEZPIECZENIA ODPOWIEDZIALNOSCI CYWILNEJ ZAWODOWE]

NR 1030360066

EW Okres ubezpieczenia: od 11.05.2021 r. do 10.05.2022 r.

Ubezpieczajacy: PROPVAL WYCENA NIERUCHOMOSCI MALGORZATA DZIKON

Adres siedziby: ENCYKLOPEDYCZNA 16B m. 1, 01-990 WARSZAWA
E-mail: gonia_dz@o2.pl

REGON: 366941213

Telefon: +48504238125

Ubezpieczony: PROPVAL WYCENA NIERUCHOMOSCI MALGORZATA DZIKON

Adres siedziby: ENCYKLOPEDYCZNA 168 m. 1, 01-990 WARSZAWA
E-mail: gonia_dz@o02.pl

REGON: 366941213

Telefon: +48504238125

Suma gwarancyjna
Na jedno zdarzenie | Na wszystkie zdarzenia

25 000 EUR| 25 000 EUR

Sktadka taczna: 140,44 PLN

Jednorazowo
Kwota w PLN 140,494
19.05.2021

Termin ptatnosci

Zakres ubezpieczenia obowiazkowego

Qdpowiedzialnos¢ cywilna przedsiebiorcy prowadzacego dziatalnosé rzeczoznawcy majatkowego
Suma gwarancyjna jest ustalana przy zastosowaniu kursu éredn iego euro ogtoszonego przez NBP
po raz pierwszy w roku, w ktorym umowa ubezpieczenia zostata zawarta.

Numer rachunku bankowego do zaptaty skiadki

30 1240 6960 3014 0110 1603 2534
W tytule przelewu prosimy wpisac: Nr 1030360066

Warunki ubezpieczenia
1. Do umowy obowigzkowego ubezpieczenia ma zastosowanie:
1) Rozporzadzenie Ministra Finanséw z dnia 26,04.2019 r, w sprawie obowigzkowego
ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej przedsiebiorcy prowadzacego dziatalnoée
w zakresie czynnosci rzeczoznawstwa majatkowege (Dz. U. z 29 kwietnia 2019 r.
Poz. 805).

2) Ustawa z dnia 22 maja 2003 r. o ubezpieczeniach obowiazkowych,
Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym i Polskim Biurze Ubezpieczycieli
Komunikacyjnych.

Oswiadczenia

1. Oswiadczam, ze przed zawarciem umawy ubezpieczenia obowigzkowego
otrzymatem/am Dokument zawierajacy informacje o produkcie ubezpieczeniowym.

2. Oswiadczam, e przed zawarciem umowy ubezpieczenia uzyskatem informacje, 7e do
umowy ubezpieczenia majq zastosowanie przepisy prawa polskiego,

3. M * Wyrazam zgode na przetwarzanie moich danych osobowych przez PZU SA w celu
przekazywania mi tresci marketingowych dotyczacych produktéw ubezpieczeniowych i
innych produktow finansowych, kiedy nie bede posiadac ubezpieczenia w tej firmie.

4. I * Wyrazam zgode na otrzymywanie od PZU SA, PZU Zycie SA, PTE PZU SA, TFI
PZU SA, PZU Pomoc SA, PZU Zdrowie SA, PZU CO SA, Link4 TU SA, PEKAO SA, Alior
Bank SA informacji marketingowych za poérednictwem érodkow komunikacji
elektronicznej (e-mail, SMS/MMS),

5. 1 * wyraiam zgode na otrzymywanie od PZU SA, PZU Zycie SA, PTE PZU SA, TFI
PZU SA, PZU Pomoc SA, PZU Zdrowie SA, PZU CO SA, Link4 TU SA, PEKAO SA, Alior
Bank SA informacji marketingowych za posrednictwem polgcze gtosowych (rozmowa
telefoniczna, komunikaty gtosowe IVR).

Zawarta w dostarczonym mi dokumencie Informacja a Administratorze danych
osabowych.

7. Przekazano informacje o administratorze danych osobowych, danych kontaktowych
administratora oraz inspektora ochrony danych, celach i podstawie prawnej
przetwarzania danych, okresie ich przechowywania, odbiorcach danych oraz prawach
Jakie przystuguja podmiotowi danych, informacje o niezbednosci podania danych do
przygotowania oferty oraz o zautomatyzowanym padejmowaniu decyzji. Informacie
udostepniono rdwniez pod adresem www.pzu.pl.

8. 1 * Wyrazam zgode na udostepnienie przez PZU SA moich danych osobowych
podmiotom z grupy PZU, tj. PZU Zycie SA, PTE PZU SA, TFI PZU SA, PZU Pomoc SA,
PZU Zdrowie SA, PZU CO SA, Link4 TU SA, PEKAO SA, Alior Bank SA, w ich wiasnych
celach marketingowych, obejmujacych profilowanie zmierzajace do okreélenia
preferencji lub potrzeb w zakresie produktéw ubezpieczeniowych i innych produktow
finansowych oraz przedstawienia odpowiedniej oferty.

1030360066/pc:100000334131196/BE20  PIN: 6826

Powszechny Zaktad Ubezpieczen Spétka Akcyjna, Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy, XII Wydziat Gospadarczy, KRS 9831, NIP 526-025-10-49,
kapitat zaktadowy: 86 352 300 zt wplacony w catosci, al. Jana Pawta IT 24, 00-133 Warszawa, pzu.pl, infolinia: 801 102 102 (optata zgodna z taryfg operatora)

DSPOCZA/21G1_02/20210505.1815/proddppu03-196865426.3/FILE/pc: 100000334131196

6. Oswiadczam, ze otrzymatam/em informacie o przetwarzaniu moich danych osobowych,

9. B * Wyrazam zgode na przesytanie infarmacji i dokumentéw, w tym OWU araz
dokumentu zawierajacego informacje o produkcie, a takze informadji, o ktérych mowa
w art. 9 ust.1 ustawy o dystrybucji ubezpieczen, ktére majg zwiazek z wnioskowang lub
zawarta umowg ubezpieczenia w PZU SA za posrednictwem Srodkéw komunikagji
elektronicznej, w tym wiadomosci SMS/MMS lub e-mail, na wskazany przeze mnie
numer telefonu lub adres mailowy. W razie zmiany padanych przeze mnie danych
kentaktowych, zobowiazuje sie uaktualniaé moje dane, dzieki ktorym bede otrzymywac
informacje za posrednictwemn érodkéw komunikacji elektroniczne;.

10. W zakresie, w jakim podstawa przetwarzania Pani/Pana danych osobowych jest
zgoda, ma Pani/Pan prawo jej wycofania. Zgode mozna odwolat w kazdym czasie w
oddziale lub wysytajac e-mail na adres kontakt@pzu,pl albo pismo na adres PZU, ul.
Postepu 183, 02-676 Warszawa. Wycofanie zgody nie wphywa na zgodno$é z prawem
przetwarzania dokonanego na podstawie zgody przed jej wycofaniem.

* B w polu oznacza zgode

Peine nazwy spélek:

PZU SA - Powszechny Zaklad Ubezpieczen Spotka Akcyina, al. Jana Pawla 11 24, 00-133
Warszawa; PZU Zycie SA - Powszechny Zaklad Ubezpieczen na Zycie Spétka Akcyina, al.
Jana Pawta II 24, 00-133 Warszawa; PTE PZU SA - Powszechne Towarzystwo Emerytalne
PZU Spotka Akcyjna, al. Jana Pawta [T 24, 00-133 Warszawa; TFI PZU SA - Towarzystwo
Funduszy Inwestycyjnych PZU Spétka Akcyjna, al. Jana Pawta IT 24, 00-133 Warszawa;
PZU Pomac SA - PZU Pomoc Spétka Akcyijna, al. Jana Pawta 11 24, 00-133 Warszawa; PZU
Zdrowie SA - PZU Zdrowie Spotka Akcyjna, ul. Konstruktorska 13, 02-673 Warszawa; PZU
CO SA - PZU Centrum Operacji Spétka Akcyjna, ul. Konstruktorska 13, 02-673 Warszawa;
Link4 TU SA - Link4 Towarzystwo Ubezpieczen Spétka Akcyjna, ul. Pestepu 15, 02-676
Warszawa; PEKAQ SA - Bank Polska Kasa Opieki Spétka Akcyjna, ul. Grzybowska 53/57,
00-950 Warszawa; Alior Bank SA - Alior Bank Spdtka Akcyina, ul. topuszanska 380,
02-232 Warszawa; TUW PZUW - Towarzystwo Ubezpieczen Wzajemnych Polski Zaktad
Ubezpieczerh Wzajemnych, ul. Ogrodowa 58, 00-876 Warszawa.
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Postanowienia dodatkowe lub odmienne
Postanowienia dodatkowe do obowiazk go ubezpieczenia
odpowiedzialnosci cywilnej przedsiebiorcy prowad: jcego dzialalnoéé w
zakresie czynnoéci rzeczoznawstwa majatkowego.

1. Reklamacje, skarge lub zazalenie skiada sie w kazdej Jjednostce PZU SA obstugujacej
klienta.

2, Reklamacja, skarga lub zazalenie moze by¢ ztozona w formie:

1) pisemne] — osobiscie albo przesytka pocztowa w rozumieniu ustawy Prawo
pocztowe, na przyklad piszac na adres: PZU SA ul, Postepu 18A, 02-676
Warszawa (adres tylko do karespondencji);

2) ustnej - telefonicznie na przykiad dzwoniac pod numer infelinii 801-102-102, albo
osobiscie do protokotu podczas wizyty w jednostce, o ktdrej mowa w ust.1;

3) elektronicznej - wysylajac e-mail na adres reklamacje@pzu,pl lub wypetniajac
formularz na www.pzu.pl.

3. PZU SA rozpatruje reklamacie, skarge lub zazalenie i udziela na nie odpowiedzi, bez
zbednej zwioki, jednak nie pozniej niz w terminie 30 dni od dnia ich otrzymania,

Z zastrzezeniem ust. 4.

4. W szczegdinie skomplikowanych przypadkach, uniemozliwiajacych rozpatrzenie
reklamacji, skargi lub zazalenia i udzielenie odpowiedzi w terminie, o ktorym mowa
w ust. 3, PZU SA przekazuje osobie, ktéra zlozyta reklamagje, skarge lub zazalenie
informacje, w ktdrej:

1) wyjasnia przyczyne opéznienia;

2) wskazuje okelicznosai, ktére muszg zostac ustalone dla rozpatrzenia sprawy;

3) okresla przewidywany termin rozpatrzenia reklamacji, skargi lub zazalenia
i udzielenia odpowiedzi, ktéry nie moze przekroczy¢ 60 dni od dnia otrzymania
reklamadji, skargi lub zazalenia.

5. Odpowiedz PZU SA na reklamacje, skarge lub zazalenie zostanie dostarczona osobie,
ktora je zlozyla, w postaci papierowej lub za pomocg innego trwatego nosnika
informacji, z tym, ze odpowiedz mozna dostarczyt poczty elektroniczng wylacznie na
wniosek osoby, ktdra zlozyla te reklamacie, skarge lub zazalenie,

6. Osobie fizycznej, ktdra ziozyta reklamacje przystuguje prawo wniesienia do
Rzecznika Finansowego wniosku dotyczacego:

1) nieuwzglednienia roszczen w trybie rozpatrywania reklamacji;

2) niewykonania czynnosci wynikajacych z reklamacji rozpatrzonej zgodnie z wolg tej
osoby w terminie okreélonym w odpowiedzi na te reklamacje.

7. Reklamacje, skargi i zazalenia rozpatrywane 53 przez jednostkki organizacyjne
PZU SA, ktdre s3 whasciwe ze wzgledu na przedmiot sprawy.

8. Reklamacje uregulowane sa w ustawie o rozpatrywaniu reklamadji przez podmioty
rynku finansowego i o Rzeczniku Finansowym oraz w ustawie o dystrybucji

ubezpieczen.

8. PZU SA przewiduje mozliwos¢ pozasadowego rozwigzywania sporéw.

10. Podmiotem uprawnionym w rozumieniu ustawy o pozasgdowym rozpatrywaniu
spordw konsumenckich, wiaciwym dla PZU SA do pozasadowego rozpatrywania
sporow, jest Rzecznik Finansowy, ktdrego adres strony internetowej jest
nastepujacy: www.rf.gov.pl.

11. Ubezpieczajacemu, ubezpieczonemu i uprawnionemu z umowy ubezpieczenia,
bedacemu konsumentem, przystuguje prawo zwrécenia sig 0 pomoc do Miejskich
| Powiatowych Rzecznikéw Konsumenta.

12. W przypadku umowy zawieranej za posrednictwem Internetu, konsument ma
prawo skorzystac z pozasadowego sposobu rozstrzygania sporow i ztozyc skarge za
posrednictwem platformy internetowego systemu rozstrzygania sporéw (Platforma
ODR) zgodnie z Rozporzadzeniem Parlamentu Europejskiega i Rady nr 524/2013
zdnia 21 maja 2013 r, - adres: http }//ec.europa.eu/consumers/odr/. Za dziatanie
Platformy ODR odpowiada Komisja Europejska. Adres poczty elektronicznej do
kontaktu z PZU SA to: reklamacje@pzu.pl

13, Jezykiem stosowanym przez PZU SA w relacjach z konsumentem jest jezyk polski.

14. PZU SA podiega nadzorowi Komisji Nadzaru Finansowego.

Postanowienia dodatkowe do umowy /6w ubezpieczenia stwierdzonych

niniejsza Polisg

1. Do OWU majgcych zastosowanie do niniejszej umowy ubezpieczenia / umowy
ubezpieczenia obowigzkowego wprowadza sie postanowienie dodatkowe
w brzmieniu:

Podmiotem uprawnionym w rozumieniu ustawy 0 pozasgdowym rozpatrywaniu
sporéw konsumenckich, wiasciwym dla PZU SA do pozasgdowego rozpatrywania
spordw, jest Rzecznik Finansowy, ktdrego adres strony internetowe)

Jest nastepujacy: www.rf.gov.pl.

2. W umowie ubezpieczenia zawartej na cudzy rachunek Ubezpieczajacy zobowigzany
Jest doreczyé Ubezpieczonemu OWU, ktdre majq zastosawanie do tej umowy
ubezpieczenia, na pismie lub za zgoda Ubezpieczonega na innym trwatym nosniku.
W przypadku umowy ubezpieczenia, w ktorej okres achrony ubezpieczeniowej
rozpoczyna sie pozniej niz w dniu zawarcia umowy ubezpieczenia, OWU powinny byé
doreczone Ubezpieczonemu przed objeciem ge ochrong ubezpieczeniowa.
Przekazanie OWU na trwalym noéniku, wymaga uprzedniej zgody Ubezpieczonego.
Na Zadanie PZU SA Ubezpieczajacy zobowiazany jest przedstawic dowad wykonania
tej powinnosci,

Potwierdzam dane kontaktowg

PROPVAL WYCENA NIERUCHOMOSCT MALGORZATA DZIKON
E-mail: gonia_dz@o2.pl

Telefon: +48504238125

Data zawarcia umowy: 05.05,2021 r.

Oswiadczam, ze niniejsza umowa ubezpieczenia spetnia moje wymagania i potrzeby przy uwzglednieniu wysokoéci sktadki jaka jestem skionny/a zaptacic. Zawieram jq w wyniku mojej swiadomej
decyzji.

Pieczet i podpis ubezpieczajacego

PROPVAL WYCENA NIERUCHOMOSCI MALGORZATA
DZIKON | L [ f
Ubezpieczajacy

Pieczed i podpis ubezpieczajcego do polisy Pieczec i podpis przedstawiciela PZU SA

801 102 102 lub (or) +48 22 566 55 55 pzu.pl
w przypadku awarii lub wypadku (in case of accident)

1030360066/pc:100000334131196/BE20  PIN: 6826

(801102102 pzu.pi
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