akt IX GU 514/21

SZACUNKOWY
Lipno ?
gm. Plateréwj

Nieruchomos$¢ gruntowa

dz. ew. nr 321

Lipno, gm. Plateréw, pow. tosicki, woj.
Mmazowieckie

lou
~Ze\ W Sporzadzita:

Matgorzata Dzikon

Nr upr. 6076

wpisana na liste biegtych sadowych przy Sadzie Okregowym w Warszawie

Warszawa, 05.02.2022 r.



2
WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

PRZEDMIOT WYCENY

Przedmiotem wyceny jest nieruchomogé gruntowa potozona we wsi Lipno, gm.
Plateréw, pow. tosicki sktadajaca Sie z dziatki ew. nr: 321, obreb Lipno, o
powierzchni 1200 m2. Sposob korzystania 7 dziatki: lasy.

Dla przedmiotowej nieruchomodci gruntowej - VIII Zamiejscowy Wydziat Ksiag
Wieczystych z siedzibg w tosicach, Sad Rejonowy w Siedlcach, prowadzi ksiege
wieczystg nr SIZS/00018580/5.

Celem wyceny jest okreslenie wartogci rynkowej udziatu w wysokosci 3/9 prawa
wilasnosci nieruchomosci gruntowej, dla aktualnego sposobuy uzytkowania dla
potrzeb toczacego sie¢ postepowania Upadtosciowego

METODYKA WYCENY

Podejscie poréwnawcze, metoda korygowania ceny sredniej

DATY ISTOTNE DLA OPERATU:

Operat Szacunkowy wykonano w dniu 2022-02-05,
wedtug stanu na dzier 2022-02-05,
na poziomie cen na dzien 2022-02-05
Na podstawie wizji lokalnej z dnia 2022-02-04

OSZACOWANA waRTOS¢ RYNKOWA (WR):

Wartos$¢ rynkowa dz. ew. nr: 321 wynosi:

2800 z}

Stownie: dwa tysigce osiemset Ztotych

Wartosé rynkowa udziatu w wysokosci 3/9 Prawa wiasnoséci nieruchomosci
stanowiacej dz. ew. nr 321 wynosi:

933 zt

Stownie: dziewigclset trzydziesci trzy ztote
Wartosé dla sprzedazy Wymuszonej dz. ew. nr 321 wynosi :

2300 z}

Stownie: dwa tysigce trzysta ztotych

Sporzadzita: Matgorzata Dzikor
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1. PRZEDMIOT I ZAKRES WYCENY
1.1. Przedmiot wyceny

Przedmiotem wyceny jest nieruchomogé gruntowa potozona we wsi Lipno, gm. Platerow,
pow. tosicki sktadajgca sie z dziatki ew. nr: 321, obreb Lipno, o powierzchni 1200 m2.
Sposéb korzystania z dziatki: lasy.

Dla przedmiotowej nieruchomodci gruntowej - VIII Zamiejscowy Wydziat Ksiag
Wieczystych z siedziba w tosicach, Sad Rejonowy w Siedicach, prowadzi ksiege wieczystg
nr SI2S/00018580/5.

1.2. Zakres wyceny

Zakres wyceny obejmuje okreéienie wartosci rynkowej udziatu w wysokosci 3/9 prawa
wiasnosci wyzej opisanej nieruchomosci gruntowej w stanie na dzien wyceny.

2. CEL WYCENY

Celem wyceny jest okreélenje wartosci rynkowej udziatu w wysokosci 3/9 prawa
wiasnosci wyzej opisanej nieruchomosci gruntowej, dla aktualnego sposobu uzytkowania
dla potrzeb toczacego sie postepowania upadtosciowego.

3. PODSTAWY SPORZADZENIA OPERATU SZACUNKOWEGO

3.1. Podstawa formalna

Operat szacunkowy zostat sporzadzony na zlecenie syndyka masy upadiosci Mariusza
Koscieszy w upadtodci.

3.2. Podstawy materialno - prawne

v Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tekst
jednolity: Dz. U. nr 2016, poz. 2147 z pdzniejszymi Zmianami);

v Ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. o zmianie ustawy o gospodarce nieruchomosciami
oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2017, poz. 1509)

Ustawa z dnia 23.04.1964 r. Kodeks Cywilny (Dz. U. nr 16 poz. 93 z pozn. zm.);

Rozporzadzenie Rady Ministréw z dn. 21 wrzesnia 2004r. w sprawie wyceny i
sporzgdzania operatu szacunkowego (Dz. U. Nr 207, poz. 2109, z pézn. zm.);

v Powszechne Krajowe Zasady Wyceny (PKZW);

3.3. Podstawy metodologiczne

v ,System, zasady i procedury Wyceny nieruchomosci” Ryszard Cymerman, Andrzej
Hopfer, PFSRM, Warszawa 2012r.;

v ,Zrodia informacji w gospodarowaniu nieruchomosciami” pod redakcja Andrzeja
Hopfera i Ryszarda Cymermana, PFSRM, Warszawa 2009r.;

v .Leksykon rzeczoznawcy majatkowego” pod red. Ewy Kucharskiej - Stasiak,
PFSRM, Warszawa 2007r.;

v ,Metodyka okredlania wartodci rynkowej nieruchomosci” pod redakcjq Sabiny
Zrébek, Educaterra, Olsztyn 2007r.;

3.4. Zrédta danych merytorycznych

v Wizja lokalna przedmiotu wyceny przeprowadzona w dniu 2022-02-04;

v Badanie ksiegi wieczystej nr SI125/00018580/5;
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v Informacja o dziatce z ewidencji gruntéw;

v Wiasna baza danych dotyczaca cen transakcyjnych nieruchomosdci na lokalnym
rynku;

v Informacje dotyczace przedmiotowej nieruchomosci uzyskane w trakcie ogledzin;
v Informacje uzyskane z lokalnych biur obrotu nieruchomosciami;

v Informacje uzyskane z Urzedu Gminy w Platerowie;

4. OKRESLENIE DAT ISTOTNYCH DLA WYCENY

Data sporzadzenia operatu - 2022-02-05
Data, na ktorg okreslono wartogé przedmiotu wyceny - 2022-02-05
Data, na ktora okreélono stan przedmiotu wyceny - 2022-02-05
Data ogledzin wycenianej nieruchomoscj — 2022-02-04

5. OPIS, OKRESLENIE STANU PRZEDMIOTU WYCENY
5.1. Okreslenie stanu Prawnego nieruchomoséci

Dla nieruchomosci gruntowej stanowigcej dziatke ew. nr 321 prowadzona jest przez Sad
Rejonowy w Siedlcach, VIII Zamiejscowy Wydziat Ksiag Wieczystych z siedzibg w
tosicach, Ksiega Wieczysta nr SI125/00018580/5. Stan prawny okreslono na podstawie
badania w/w ksiegi w systemie EKW na dzien 2022-02-05:

Dziat I - oznaczenie nieruchomoéci:

Dziatki ewidencyjne:

Numer dziatki: 321

Potozenie (numer porzadkowy/gmina, miejscowos¢):
1. PLATEROW, LIPNO

Sposéb korzystania: LAS

Obszar catej nieruchomoéci: 0,1200 HA

Dziat I - spis praw zwigzanych z wiasnoscia:

BRAK WPISOW

Dziat II - wtasnosé:

Wiasciciele:

1/9 STANISLAW BOGDANIUK "PRUS"
5/9 WIESEAW ANDRZEJ GARUCKI
3/9 MARIUSZ KOSCIESZA

Dziat III - ciezary i ograniczenia:

BRAK WPISOW

Dziat IV - hipoteki:

BRAK WPISOW

Sporzadzita: Matgorzata Dzikor
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Protokot wgladu do ksiegi wieczystej w zataczeniu.

Dane z ewidencji gruntéw

Zgodnie z informacjami uzyskanymi w Starostwie Powiatowym w tosicach, dziatka
ewidencyjna numer 321 potozona Jest we wsi Lipno, gm. Plateréw, powiecie tosickim,
obrebie 0012 Lipno i posiada powierzchnie gruntu 1200 m2.

Na podstawie informacji zawartych w ksiedze wieczystej nr SI2S/00018580/5
prowadzonej przez Sad Rejonowy w Siedlcach, VIII Zamiejscowy Wydziat Ksigg
Wieczystych z siedzibqg w tosicach, stwierdzono zgodnosc danych z informacjami
zawartymi w ewidencji gruntéw.

Ponizej przedstawiono podziat na uzytki na podstawie informacji z ewidencji gruntow:

Nr dziatki Polozenie dziatki Uzytki Pow. dzialki[ha]
321 Klasouzytek | Pow. 0,1200
Id dzialki ;
141004_2.0012.321 s | 0.1200

5.2. Potozenie nieruchomosci

Wyceniana nieruchomo$¢ gruntowa pofozona jest we wsi Lipno, gm. Plateréow, pow.
tosicki.

Lipno to wie$ w Polsce potozona w wojewddztwie mazowieckim, w powiecie tosickim, w
gminie Platerow. W latach 1975-1998 miejscowos¢ administracyjnie nalezata do
wojewddztwa bialskopodlaskiego. Obecnie wies Lipno jest rozwijajagca sie miejscowoscig.
W okolicy znajduje sie duzo sadow Jabtoniowych i wisniowych, ktére stanowig gtéwne
zrodlo dochodu mieszkancéw Lipna. Zimg mozna spotka¢ licznych obywateli Biatorusi,
ktorzy kupujg jabtka od miejscowych sadownikdw. Potocznie wieé jest nazywana
"Szwecja" lub "Szwedami", a wigze sig to z tym, ze pod koniec XIX wieku we wsi podczas
wykopalisk archeologicznych znaleziono liczne pozostatosci po wojskach szwedzkich z
okresu potopu szwedzkiego. Wspotczesnie Lipno i okolice to region sadowniczy.

Gmina Platerow potozona jest w pétnocno - wschodnich  krancach Wysoczyzny
Siedleckiej . Od strony potnocnej graniczy na odcinku 9,0 km z gming Siemiatycze w
wojewoddztwie podlaskim ,z czego 6,0 km przypada na rzeke Bug. Od strony zachodniej
gmina graniczy na odcinku 20 km z powiatem siedleckim i gming Przesmyki i Korczew ,
od potudniowego zachodu na odcinki 16,5 km sasiaduje z gming tosice , od
potudniowego wschodu na odcinku 11 km z gming Stara Kornica oraz od wschodu na
dtugosci 22,5 km z gming Sarnaki . Miejscowoscia gminng jest Plateréw. Platerdw jest
potozony przy drodze krajowej nr 19 Biatystok - Rzeszéw. W Platerowie jest rowniez
stacja kolejowa, na linii kolejowej nr 31 taczacej Siedice i Czeremche.

Wyceniana nieruchomos$¢ potozona jest ok. 5 km na pétnoc od siedziby gminy -
Platerowa oraz ok. 19 km od siedziby powiatu - tosic.

Gtowne punkty handlowo - ustugowe, oswiatowe, przemystowe, restauracje, puby,
sklepy itp. zlokalizowane sq w tosicach oraz w Platerowie. W tosicach znajduje sie Zalew
tosicki - sciezka pieszo-rowerowa, niewielka plaza, podest ptywajacy, zewnetrzna
sitownia - to gtéwne atrakcje na terenie okalajacym tosicki zalew. Ten kompleks stat sie
rekreacyjnym centrum Miasta i Gminy tosice i ciagle sie rozwija. Znajduje sie tam
rowniez sciezka edukacyijna ,Srodowisko wodne” i cigg spacerowy taczacy sciezke pieszo-
rowerowa z ulica Mysliwska.

Sporzadzita: Matgorzata Dzikor
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W najblizszym otoczeniu wycenianej nieruchomodci znajduje sie rozproszona zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna oraz tereny rolne, lesny i sady. Podczas wizji lokalnej nie
stwierdzono ucigzliwosci mogacych mie¢ wplyw na wartos$é nieruchomodci.

Biorac pod uwage powyzsze czynniki, lokalizacje i otoczenie przedmiotowej
nieruchomosci z punktu widzenia petnionej funkcji, a takze odlegtos¢ do wiekszych
miejscowosci oraz w odniesieniu do bazy transakcji poréwnawczych, ocenia sie jako
srednig.

5.3. Opis dziatek

Wyceniana nieruchomo$¢ gruntowa stanowi dziatke ew. 321 potozong we wsi Lipno, gm.
Plateréw, powiecie tosickim.

Dziatka ewidencyjna numer 321 potozona jest we wsi Lipno, gm. Plateréw, powiecie
tosickim, obrebie 0012 Lipno i posiada powierzchnie gruntu 1200 m2.

Sposdb korzystania z dziatki: lasy. Dziatka jest niezabudowana, porosnieta lasem i ma
ksztatt diugiego i waskiego prostokata. Dziatka przylega do drogi dojazdowej gruntowej.

Dziatka ew. nr 321:

" & q‘“‘"




E 22° 48 21.157
Y 8418614.74

5.4. Przeznaczenie nieruchomosci w planie miejscowym

Zgodnie z art. 154 ustawy o gospodarce nieruchomosciami przeznaczenie nieruchomosci
ustala sie na podstawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. W
przypadku braku planu miejscowego przeznaczenie nieruchomosci ustala sie na
podstawie studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
lub decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu. W sytuacji braku studium
oraz decyzji bierze sie pod uwage faktyczny sposéb uzytkowania nieruchomosci,

Nieruchomosé¢ potozona jest na terenie nie objetym miejscowym  planem
Zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie z Uchwalg nr Vv/20/2015 Rady Gminy w
Platerowie z dnia 27 marca 2015 r. w sprawie uchwalenia studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania Przestrzennego gminy Plateréw, nieruchomosé stanowiaca
przedmiot niniejszej wyceny potozona jest na obszarach lesnych.

6. ANALIZAI CHARAKTERYSTYKA RYNKU LOKALNEGO
6.1. Analiza wybranego segmentu rynku

Rodzaj rynku: nieruchomoéci gruntowe niezabudowane leéne
Obszar rynku: gmina Plateréw | gminy sasiednie
Okres badania cen: od II 2020 do dnia wyceny;

Gmina Plateréw potozona jest w pétnocno - wschodnich krancach Wysoczyzny
Siedleckiej . Od strony potnocnej graniczy na odcinku 9,0 km z gming Siemiatycze w
wojewodztwie podlaskim +Z €zego 6,0 km przypada na rzeke Bug. Od strony zachodniej
gmina graniczy na odcinku 20 km z powiatem siedleckim i gming Przesmyki i Korczew |,
od potudniowego zachodu na odcinki 16,5 km sasiaduje z gming ktosice , od
potudniowego wschodu na odcinku 11 km z gming Stara Kornica oraz od wschodu na
dtugosci 22,5 km z gming Sarnaki . Miejscowoscia gminng jest Plateréw. Gmina
administracyjnie nalezy do powiatu tosickiego , wojewddztwa mazowieckiego. Na terenie
gminy wystepuja 23 wsie oraz tylez samo obrebdw geodezyjnych i sotectw.

Gmina Platerdw charakteryzuje sie Jednymi z lepszych bonitacyjnie gleb w powiecie
tosickim. Macierzystg skatg gleb gminy Plateréw sq utwory czwartorzedowe: piaski i gliny
zwatowe oraz utwory rzeczne | bagienne. Gleby sg pod wzgledem typologicznym silnie
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zroznicowane: najwyzszej jakosci (brunatne, bielicowe oraz Czarne ziemie i mady)
znajdujg sie w sSrodkowej i potudniowej czesci gminy. Natomiast w czesci pdtnocnej
zZnaczne obszary zajmuja gleby o mniejszej przydatnosci rolniczej: gleby wytworzone na
piaskach luznych z 7 kompleksu. Wedtug danych IUNG éredni wskaznik oceny gleb
uzytkdw rolnych na terenie gminy Plateréw wynosi ok. 50 punktéw. W przypadku
kategorii: warunki przyrodnicze rolnictwa wskaznik oceny na terenie gminy waha sie od
40 do 60 pkt.

Cechg charakterystyczng jest wysoki udziat gleb III i IV klasy bonitacyjnej - tacznie ok.
77 % powierzchni gminy.

W skiad infrastruktury zwigzanej z transportem zaliczamy odcinek linii kolejowej relacji
SiedIce - Biatystok, ktéra przechodzi przez $rodkowg czes¢ gminy na odcinku 6 km. Sie¢
drog jest dobrze rozbudowana i spetnia potrzeby komunikacyjne mieszkancéw gminy. Na
terenie gminy Plateréw znajduje sie 8 km drog krajowych, 57,8 km drog powiatowych,
oraz ok. 118 km drég gminnych. Caty obszar gminy jest stelefonizowany, a ilog¢
abonentéw wynosi 1137 (dane GUS).

Na terenie gminy w celu utatwienia mieszkaricom dostepu do dobrej jakosciowo wody
wybudowano cztery ujecia wody (Platerdow, Czuchdw, Hruszniew, Mezenin) oraz sie¢
wodociggowa o facznej dtugosci 106,3 km, do ktérej przytaczonych jest ok. 1177
gospodarstw domowych (dane GUS),

Podstawowg dziedzing gospodarki w gminie Plateréw jest rolnictwo, gdzie
zarejestrowanych jest 1127 gospodarstw rolnych, w tym 132 gospodarstwa rolne o
powierzchni upraw powyzej 15 ha (Spis Powszechny - 2002). Dominujacy dziatalnosciag
rolnikow jest uprawa zbéz i stanowi ona ok. 85 % wszystkich upraw w gminie. Srednia
powierzchnia gospodarstwa w gminie Plateréw wynosi ok. 8,8 ha.

Analizie poddano rynek nieruchomosci gruntowych niezabudowanych lesnych z terenu
gminy Plateréw oraz gmin sasiednich. Podstawg Przeprowadzonej analizy byty informacje
uzyskane z aktow notarialnych dostepnych w Starostwie Powiatowym w tosicach.
Niniejsza wycena nieruchomosci opiera sie¢ o ceny transakcyjne spetniajace warunki
catkowitej niezaleznogci.

W analizowanym okresie na terenie gminy Plateréw i gmin sgsiednich zarejestrowano
kilkanascie transakcji sprzedazy gruntéw lesnych.

Ze zbioru odrzucono transakcje mato reprezentatywne, ktérych wartoéci kilkukrotnie
przewyzszaty cene $rednig lub byty odpowiednio niskie Zarejestrowane transakcje
nieruchomosci gruntowych niezabudowanych charakteryzujg sie nastepujacymi cenami:
najnizsze ceny transakcyjne ksztattujg sie w granicach 1,00 zt/m.kw , najwyzsze zaé
siegajq 9,93 z#/m.kw.

Na podstawie analizy transakcji pozyskanych w Starostwie Powiatowym w tosicach,
odnotowano na analizowanym rynku transakcje, z czego do wyceny wybrano te (po
odrzuceniu transakgcji niewiarygodnych oraz skrajnie odbiegajacych od sredniej
rynkowej), ktore byty najbardziej zblizone do nieruchomosci przedmiotowej pod
wzgledem analizowanych cech rynkowych majgcych wptyw na warto$é (zestawienie
ponizej - Tabela 1). Dla zbioru tego ustalono cene minimalng (Cmin) i cene maksymalna
(Cmax).

Sporzadzita: Matgorzata Dzikor
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7. RODZAJ OKRESLANEJ WARTOSCI NIERUCHOMOSCI, ZASTOSOWANE
PODEJSCIE, METODA I TECHNIKA WYCENY

7.1. Przestanki wyboru podejscia i metody wyceny

Wyboru metody zastosowanej do okreslenia wartodci rynkowej przedmiotowej
nieruchomosci dokonano uwzgledniajac:

* Postanowienia obowiazujacych przepiséw prawnych regulujgcych tryb, zasady
i metody wyceny nieruchomosci;

cel wyceny;
wyniki analizy rynku lokalnego nieruchomoéci podobnych;

* wyniki analizy podazy i popytu na nieruchomosdci o zblizonej wartosci uzytkowej na
rynku lokalnym:;

* lokalizacje i rodzaj nieruchomosci;

* informacje rynkowe o podstawowych atrybutach cenotworczych.
7.2. Rodzaj okres$lonej wartoséci

Wartos¢ rynkowa nieruchomogci stanowi szacunkowa kwota, jakg w dniu wyceny mozna
uzyskac¢ za nieruchomoéé w transakcji sprzedazy zawieranej na warunkach rynkowych
pomigdzy kupujacym a sprzedajacym, ktérzy maja stanowczy zamiar zawarcia umowy,
dziataja z rozeznaniem i postepuja rozwaznie oraz nie znajdujq sie w sytuacji
przymusowej.

7.3. Charakterystyka zastosowanych metod wyceny

Zgodnie z Rozporzadzeniem Rady Ministréw z dnia 21 wrzeénia 2004r. w sprawie wyceny
nieruchomosci i sporzadzania operatu szacunkowego (Dz. U. Nr 207 poz. 2109 z 2004r. z
pozniejszymi zmianami) przy wycenie nieruchomosdci w celu okreslenia wartosci rynkowej
korzysta sie z podejscia poréwnawczego i dochodowego, a gdy istniejgce uwarunkowania
nie pozwalaja na zastosowanie podejscia dochodowego i pordwnawczego, stosuje sie
podejscie mieszane.

Wartos¢ przedmiotowej nieruchomosci oszacowano w nastepujacy sposéb:

v wartosé nieruchomosci gruntowej niezabudowanej oszacowano w
podejsciu poréwnawczym, metoda korygowania ceny Sredniej;

Podejscie porownawcze polega na okresleniu wartosci nieruchomosci przy zatozeniu,
ze wartosc ta odpowiada cenom, jakie uzyskano za nieruchomodci podobne, ktére byly
przedmiotem obrotu rynkowego. Ceny te koryguje sie ze wzgledu na cechy réznigce
nieruchomosci podobne od nieruchomosci wycenianej oraz w razie koniecznodci
uwzglednia sie zmiany poziomu cen wskutek uptywu czasu. Podejscie to stosuje sie,
jezeli znane s3 ceny i cechy nieruchomosci podobnych do nieruchomoédci wycenianej.

W ramach podejscia poréwnawczego wyrdznia sig¢ metody: poréwnywania parami, analizy
statystycznej rynku, korygowania ceny sSredniej.

Metoda korygowania ceny S$redniej polega na okresleniu wartodci rynkowej
wycenianej nieruchomosdci na podstawie zbioru, co najmniej kilkunastu nieruchomodci
reprezentatywnych wzietych do poréwnan, ktére to nieruchomodci byty przedmiotem
transakcji sprzedazy.

Sporzadzita: Matgorzata Dzikor
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Do okreslenia wartosci rynkowej nieruchomosci dochodzi si¢ w drodze korekty $redniej
ceny rynkowej uzyskanej z tego zbioru, wspétczynnikami Przypisanymi odpowiednim
cechom rynkowym nieruchomodci.

Przez nieruchomosé podobna nalezy rozumiec¢ nieruchomoéé, ktéra jest poréwnywalna z
nieruchomoscia stanowiacg przedmiot wyceny, ze wzgledu na potozenie, stan prawny,
Przeznaczenie, sposdb korzystania oraz inne cechy wptywajace na jej wartosc.

Metoda korygowania ceny sredniej - procedura:

1) Okreslenie rynku lokalnego, na ktérym znajduje sie wyceniana nieruchomos¢ poprzez
ustalenie jego rodzaju, obszaru i okresu badania cen transakcyjnych,

2) Ustalenie rodzaju i liczby cech rynkowych wplywajacych na poziom cen na rynku
lokalnym wraz z okreéleniem wag cech rynkowych,

3) Podanie charakterystyki wycenianej nieruchomodéci z wyeksponowaniem jej cech
rynkowych,

4) Opis nieruchomosci i ich cech rynkowych, odpowiednio dla nieruchomosci o cenie
minimalnej Cmin i maksymalnej Cmax, w przyjetym zbiorze,

5) Okreslenie $redniej arytmetycznej ceny dla prébki reprezentatywnej - Csr,

6) Obliczenie brzegowych wartosci sumy wspotczynnikow korygujacych - [Cmin/Cér :
Cmax /Csr]

7) Okredlenie wag cech rynkowych oraz obliczenie zakresu poszczegolnych
wspotczynnikow korygujacych,

8) Okreslenie wartodci wspotczynnikow korygujacych dla wycenianej nieruchomodci,
9) Okreslenie wartosci rynkowej wycenianej nieruchomodgci wg formuty: WR = Cér x ui
gdzie :

ui - oznacza wartoéé wspotczynnikow odzwierciedlajgcych ocene nieruchomosci w
aspekcie cech rynkowych,

W metodzie korygowania ceny sredniej sposdb okreélenia wag cech rynkowych wymaga
przyjecia zatozenia, ze:

A/. Wartos¢ rynkowa nieruchomodci bedacej przedmiotem wyceny miesci sie pomiedzy
ceng minimalng (Cmin) a ceng maksymalng (Cmax), jakie znajdujq sie w zbiorze
Przyjetym przez rzeczoznawce,

B/. Przy przyjeciu powyzszych warunkoéw brzegowych zastosowa¢ nalezy w procesie
Szacowania nieruchomosci metode interpolacji,

C/. W przypadku, gdy wyceniana nieruchomosc¢ posiada cechy rynkowe korzystniejsze od
cech nieruchomosci o cenie maksymalnej, lub gorsze od cech nieruchomosci o cenie
minimalnej, nalezy zastosowac metode ekstrapolacii.

Przy zastosowaniu opisywanej metody mozna stosowac dodatkowy wspdtczynnik
korekcyjny ,K" z przedziatu [0,90; 1,10]. Wspétczynnik ten moze by¢ uwzgledniony
wytacznie w szczegdlnych, uzasadnionych przypadkach, na przyktad, gdy nieruchomos¢
posiada wady lub zalety wykraczajgce poza cechy rynkowe lub wystepuje wyrazna
zmiana relacji pomiedzy Popytem i podaza. Uwzglednienie wspétczynnika korekcyjnego K
winno by¢ w kazdym przypadku uzasadnione przez rzeczoznawce majatkowego przez
sformutowanie odpowiedniej klauzuli.

Sporzadzita: Matgorzata Dzikor
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8. OKRESLENIE WARTOSCI RYNKOWEJ NIERUCHOMOSCI

8.1. Okreslenie wartosci rynkowej dziatki

W wyniku analizy lokalnego rynku do wyliczen przyjeto baze kilkunastu transakcji kupna-
sprzedazy nieruchomodci gruntowych niezabudowanych leSnych pochodzacych z aktéw
notarialnych. Odrzucono transakcje o charakterze nierynkowym i transakcje
niewiarygodne, skrajnie odbiegajace od sredniej ceny rynkowej uzyskiwanej na
analizowanym rynku lokalnym.

Transakcje nieruchomosciami podobnymi do przedmiotu wyceny:

Tabela 1
= Pow. Cena 1
Data e Cena e
L.p. EsoRskel Adres Nr dziatki taczna [z1] dziatki | m2 p. g.
J Q [m2] [zH]
1 28.06.2021 13 (MEZENIN) 1006/3 10 000 1500 6,67
}j 15.06.2021 20 (PLATERC)W) 24/2 18 000 8200 2,20
3 11.01.2021 11 (KISIELEW) 2057 10 000 6690 1,49
4 15.09.2020 3 (CZUCHOW) 70 2 000 700 2,86
5 (FALATYCZE) 711
5 04.09.2020 5 (FALATYCZE) 731 20 000 5635 3.55
5 (FALATYCZE) 732
19 (STARE
6 28.01.2022 LITEWNIKI) 164/1 20 400 17700 1,15
7 08.11.2021 30 (SERPELICE) 1284/40 15 000 1510 9,93
4 (BORSUKI) 1059/5
8 31.05.2021 4 (BORSUKI) 1059/9 31170 3584 8,704
f; 30 (SERPELICE) 59
30 (SERPELICE) 1401
30 (SERPELICE) 468/3
30 (SERPELICE) 746/3
9 06.05.2021 30 (SERPELICE) 776/5 10 500 7286 1,44
30 (SERPELICE) 777/5
30 (SERPELICE) 861/5
30 {SERPELICE) 2000/5
10 26.04.2021 8 (FRANOPOL) 160/1 23 500 11429 2,06
13 (HOROSZKI
11 09.04.2021 MALE) 611 10 000 9800 1,02
12 16.02.2021 5 (BUZKA) 179 8 000 2628 3,04
13 16.02.2021 5 (BUZKA) 76 18 000 9100 LQSJ

Sporzadzifa: Matgorzata Dzikori
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19 (STARE
14 09.10.2020 LITEWNIKI) 208/1 115 000 38000 303
16 (KLIMCZYCE-
KOLONIA)
16 (KLIMCZYCE-
KOLONIA) 230
16 (KLIMCZYCE- 19
KOLONIA) 60
15 14.02.2020 16 (KLIMCZYCE- 23 168 000 43576 3,86
KOLONIA) 183
16 (KLIMCZYCE- 72
KOLONIA)
16 (KLIMCZYCE-
KOLONIA)
Dla analizowanych transakcji ustalono nastepujacy zakres cenowy:
Cena maksymalna: 9,93 zt/m2
Cena minimalna: 1,02 zt/m2
Cena srednia: 3,53 zt/m2
Nieruchomos¢ o cenie minimalnei:
Pow. Cena 1
Lp. tra:::‘; : Adres Nr dziatki ce"‘;:?]"z"’ dziatki | m2 p. g.
5 [m2] [z4]
11 09.04.2021 | 13 (HOROSZKI MALE) 611 r 10 000 ’ 9800 1.02
Nieruchomos¢ o cenie maksymalnei:
Data Cena taczna s i
L.p. transakcji Adres Nr dziatki [Z:I dziatki m2 p. g.
[m2] [zH]
L7 08.11.2021 30 (SERPELICE) 1284/40 15 000 1510 9,93

Dla celdéw niniejszej wyceny, na podstawie analogii do rynkéw podobnych, oraz analizy
preferencji nabywcow nieruchomosci, ustalono nastepujace cechy rynkowe w zakresie
cen transakcyjnych nieruchomodci gruntowych niezabudowanych oraz okredlono dla nich
wagi cech i zakres kwotowy:

[ w h
aga cechy
Lp. Cecha rynkowa
1 Lokalizacja 30
L
2 Powierzchnia dziatki 30
3 Otoczenie nieruchomosci 20
L4 Dojazd do nieruchomosci 20

Sporzadzita: Matgorzata Dzikor
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Ogotem:

100

Charakterystyka cech majaca zasadniczy wplyw na ksztatt cen transakcyjnych:

Cechy
L (o] a
’ rynkowe _— Opls
bardzo dobry dostep do komunikacji
miejskiej, obiektéw handlowo - ustugowych i
obiektow oswiatowych, przy gtéwnych ulicach,
korzystna komunikacja miejska w bliskiej odlegtosci,
zadbana okolica, blisko$¢ terendw zielonych,
potoZzenie w miejscowosci gminnej lub w
bliskiej odlegtosci
Lokalizacja i do_sc df)bry dostep do komunikacji~ miejskiej,
1 oteceania obiektow handlowo - ustugowych i
srednio oswiatowych i komunikacja miejska w
korzystna przecietnej odlegtosci, $rednia ilos¢ zieleni w
bliskim sasiedztwie, potozenie w posredniej
odlegtosci od miejscowosci gminnej
przecigtna odlegtos¢ do obiektéw handlowo —
przecietna us.+u‘go_wych i ogwrgtowycr? qraz komymkaql
miejskiej, potozenie w duzej odlegtosci od
miejscowosci gminne;j
korzystna Powyzej 5 000 m2
2 Powierzchnia
dziatki
srednio
Pislipeit Do 5 000 m2
korzystne Sasiedztwo nieruchomosci stanowi zabudowa
Otoczenie mieszkaniowa jednorodzinna
3 ; -
nieruchomosci Sradiii Sasiedztwo nieruchomosci stanowia tereny
kotvetia niezabudowane i niezagospodarowane, w
Y dalszej odlegtosci zabudowa jednorodzinna
korzystny dojazd do nieruchomosci drogq asfaltowa
4 Dojazd do
nieruchomosci $rednio dojazd do nieruchomosci droga gruntowa,
korzystny zwirowg lub nieurzadzong 4‘

Zakres wspotczynnikow korygujacych:

[0,289; 2,813]

Ponizej przedstawiono proces oszacowania wartosci rynkowej  przedmiotowej
nieruchomosci gruntowej:
Zakres Wartos¢ atrybutu Wartos¢
Waga p — . . 2 o
Lp| Cechy rynkowe cechi wspoétczynnikéw wycenianej wspotczynnikow
¥ korygujacych nieruchomosci u;

Sporzadzita: Matgorzata Dzikori
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[%] dolny gorny
1. Lokalizacja 30 0,087 0,844 srednio korzystna 0,465
: : . srednio
2. | Powierzchnia dziatki 30 0,087 0,844 korzystna 0,087
Otoczenie
3 nieruchomosci 20 0,058 0,563 $rednio korzystne 0,058
Dojazd do
B nieruchomosci 20 9058 0,563 srednio korzystny RiSE
Razem: | 100% 0,289 2,813 X 0,668

Wo=Ce x 2L,y
Wg = 3,53 zt/m* x 0,668 = 2,36 zt/m?>
W = 2,36 zt/m? x 1200 m? = 2 832 z}

W zaokragleniu przyjeto: 2 800 zi.
Stownie: dwa tysigce osiemset ztotych

Wartos¢ rynkowa dz. ew. nr: 321 wynosi:

2800 zt
Stownie: dwa tysigce osiemset ztotych

Wartos¢ rynkowa udzialu w wysokosci 3/9 prawa wiasnosci nieruchomosci
stanowiacej dz. ew. nr 321 wynosi:

3/9 x 2800 zt = 933 zt
Stownie: dziewiecset trzydziesci trzy ziote
OKRESLENIE WARTOSCI DLA SPRZEDAZY WYMUSZONEJ (WRW)

Sprzedaz wymuszona ma miejsce wtedy, gdy nie sg spetnione warunki transakcji
wolnorynkowej, szczegélnie w zakresie Czasu eksponowania nieruchomosci na rynku.
Nastepuje to np. wtedy, gdy kredytobiorca nie jest w stanie sptacac zadtuzenia i bank
decyduje sie skorzysta¢ z hipoteki. Sprzedaz winna nastapi¢ mozliwie szybko, aby nie
pogtebiac strat kredytodawcy. Pospiech ten powoduje skrécenie czasu eksponowania
nieruchomosci na rynku, wskutek Cczego oferta dotrze do ograniczonego kregu
nabywcoéw. Warto$é¢ tq wyznaczono na podstawie okreslonej wartosci rynkowej w
nastepujacy sposob:

WRW = Wr * Wa * Wc

Gdzie:

Wr - wartos¢ rynkowa,

Wa - wspétczynnik ogdlnej atrakcyjnosci,

Wc - wspétczynnik zachety ceng wywotawczg.

Sporzadzita: Mafgorzata Dzikor)
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Wspdtczynnik atrakcyjnosci oznacza wzrost lub obnizenie wartosci spowodowane
dodatkowymi cechami. Cechq dtugotrwatg nieruchomosci Jest lokalizacja, w przypadku
przedmiotowej nieruchomoséci na korzys¢ wptywa lokalizacja oraz atrakcyjne otoczenie.
Okreslono wspétczynnik atrakcyjnosci na poziomie 10 %.
Wspotczynnik zachety cenowej spowoduje, ze nabywca mniej wybredny, sposérdd kilku
podobnych wybierze nieruchomodé najtansza. Poziom wspotczynnika zachety cenowej
wynika z aktywnosci rynku. Wspotczynnik  zachety cenowej dla przedmiotowej
nieruchomosci okreélono na poziomie 10 %.
Na podstawie analizy rynku i informacji uzyskanych od posrednikdw ustalono, iz 20 %-
owa bonifikata pozwala przewidywac utrzymanie czasu ekspozycji nieruchomosci na
rynku na poziomie 4 - 8 miesiecy,

Dla nieruchomosci Szacowanej przyjeto wspotczynniki:
Wa = 0,90(10 % obnizenia wartosci),
Wc = 0,90 (10 % obnizenia wartosci).
Wartosc dla sprzedazy wymuszonej dz. ew. nr 321 WYnosi:
WRW = 2800 zt * 0,90 * 0,90 = 2268 z}
przyjeto: 2300 zt
stownie: dwa tysigce trzysta ztotych

Wartosc dla sprzedazy wymuszonej udziatu w wysokosci 3/9 prawa wtasnoéci dz. ew. nr
321 wynosi:
WRW = 933 zt * 0,90 * 0,90 = 756 zt
przyjeto: 756 zi
stownie: siedemset piecdziesiat sze$¢ ztotych

9. WNIOSKI Z DOKONANYCH OBLICZEN

Wartos¢ rynkowa dz. ew. nr: 321 wynosi:

2800 zi}
Stownie: dwa tysigce osiemset Ztotych

Wartos¢ rynkowa udziatu w wysokosci 3/9 prawa wlasnoéci nieruchomosci
stanowiacej dz. ew. nr 321 wynosi:

933 zi

Stownie: dziewieéset trzydziesci trzy ziote
Wartos< dla sprzedazy wymuszonej dz. ew. nr 321 wynosi ;

2300 zt

Stownie: dwa tysiace trzysta ztotych

Wartos¢ dla sprzedazy Wymuszonej udziatu w wysokosci 3/9 prawa wilasnoséci
dz. ew. nr 321 wynosi:

756 z}

stownie: siedemset piecdziesiat szes¢ ztotych

Sporzadzita: Matgorzata Dzikor
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Okreslona wartoéé nieruchomosci odzwierciedla stan rynku w dniu wyceny i odpowiada
cenie, jakg mozna uzyskac przy zawarciu umowy kupna - sprzedazy, zaktadajac, ze w
Czasie negocjowania umowy ceny nie ulegty zmianie.
Okreslona wartoé¢ odpowiada tendencjom w zakresie ksztattowania sie srednich cen
uzyskiwanych za podobne nieruchomogci gruntowe niezabudowane na rynku lokalnym.

Wyliczona wartosé rynkowa nieruchomosci jest najbardziej prawdopodobnag jej cene, po
ktdrej mozna zby¢ nieruchomodé¢ przy zatozeniu jej aktualnego przeznaczenia.
Warunkiem uzyskania na rynku takiej ceny za przedmiotowg nieruchomosc jest
uptyniecie czasu niezbednego do wyeksponowania nieruchomodci na rynku i ow
odniesieniu do negocjacji warunkoéw sprzedazy, nie dziatanie w sytuacji przymusowej
oraz petna niezaleznos¢ i racjonalnog¢ podejmowanych decyzji.

10. KLAUZULE I OGRANICZENIA

v Operat zostat sporzadzony zgodnie z przepisami prawa i Powszechnymi Krajowymi
Zasadami Wyceny.

v Operat sporzadzono wytacznie dla celu okreslonego w punkcie 2.

v’ Za wykorzystanie operatu do innych celéw, jak réwniez przez osoby trzecie autor
nie ponosi odpowiedzialnosci.

v Operat nie moze by¢ publikowany w catosci ani w czesci bez zgody autora.

v Operat nie stanowi ekspertyzy technicznej budynku oraz lokalu wchodzacego w
sktad nieruchomodci.

v Zatozono, ze rzeczoznawcy udostepniono wszelkie niezbedne dokumenty oraz
informacje mogace mie¢ wptyw na ustalenie wartosci nieruchomosci oraz osob,
ktorym przystugujq prawa do nieruchomosci.

11. ZALACZNIKI
v Badanie ksiegi wieczystej nr SI125/00018580/5;

v Fragment planu okolicy z zaznaczong lokalizacjg przedmiotu wyceny

v Dokumentacja fotog raficzna;

Sporzadzifa: Matgorzata Dzikos
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Zatacznik nr 1

Protokot z badania KW

Dla nieruchomosci gruntowej stanowigcej dziatke ew. nr 321 prowadzona jest przez Sad
Rejonowy w Siedlcach, VIII Zamiejscowy Wydziat Ksiag Wieczystych z siedzibg w
tosicach, Ksiega Wieczysta nr SI25/00018580/5. Stan prawny okreslono na podstawie
badania w/w ksiegi w systemie EKW na dziert 2022-02-05:

Dziat I - oznaczenie nieruchomosci: T

Dziatki ewidencyjne:

Numer dziatki: 321

Potozenie (numer porzadkowy/gmina, miejscowosc):
1. PLATEROW, LIPNO

Sposéb korzystania: LAS

Obszar catej nieruchomosci: 0,1200 HA

Dziat I - spis praw zwiazanych z wtasnoscia:

BRAK WPISOW

Dziat II - wlasnoéé:

Wiasciciele:

1/9 STANISEAW BOGDANIUK "PRUS"
5/9 WIESLAW ANDRZEJ GARUCKI
3/9 MARIUSZ KOSCIESZA

Dziat III - ciezary i ograniczenia:

BRAK WPISOW

Dziat IV - hipoteki:

BRAK WPISOW

Sporzadzita: Malgorzata Dzikor
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Zatacznik nr 2
Fragment planu okolicy z Zaznaczong lokalizacjgq przedmiotu

wyceny

Zatacznik nr 3

Dokumentacja fotograficzna

Sporzadzita: Malgorzata Dzikor;

———

————

R



L

POLISA UBEZPIECZENIA OD
NR 1030360066

POWIEDZIALNOSCI CYWILNE] ZAWODOWE)]

W Okres ubezpieczenia: od 11,05.2031 - dg 10.05.2022 .

Ubezpieczajacy: PROPVAL WYCENA NIERUCHOMOSCI MALGORZATA DZIKON

Adres siedziby: ENCYKLOPEDYCZNA 168
E-mail: gonia_dz@o2.pl

m. 1, 01-990 WARSZAWA

REGON: 366941213
Telefon: +48504238125

Ubezpieczony: PROPVAL
Adres siedziby: ENCYKLOPEDYCZNA 16B m. 1, 01-990 WARSZAWA
E-mail: gonia_dz@o2.pl

WYCENA NIERUCHOMOSCI MALGORZATA DZIKON

REGON: 366941213
Telefon: +48504238125

Zakres ubezpieczenia nbowiazkowego

Suma gwarancyjna
Na jedno zdarzenie | Na wszystkie zdarzenia

Odpowiedzialno$¢ cywilna przedsiebiorcy prowadzacego dziatalnoge rzeczoznawcy majatkowego

Suma gwarancyjna jest ustalana

PO raz pierwszy w roku, w ktorym umowa ubezpieczenia zostala zawarta.

Skiadka taczna: 140,44 PLN

Jednorazowo
Kwota w PLN 140,44
Termin ptatnosci 19.05.2021

25 000 EUR | 25 000 EUR

przy zastosowaniu kursu $redniego euro ogloszonego przez NBP

Numer rachunku bankowego do zaptaty skiadki

30 1240 6960 3014 0110 1603 2534
W tytule przelewu prosimy wpisaé: Nr 1030360066

Warunki ubezpieczenia
1, Do umowy obowiazkowego ubezpieczenia ma zastosawanie:
1) Rozporzadzenie Ministra Finanséw z dnia 26.04.2019 r. w sprawie obowigzkowego
ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej przedsiebiarcy prowadzacego dziatalnosé
w zakresie czynnosci fzeczoznawstwa majatkowego (Dz. U. z 29 kwietnia 2019 r.
Poz, 805).

2) Ustawa 7 dnia 22 maja 2003 r. o ubezpieczeniach obowigzkowych,
Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym i Polskim Biurze Ubezpieczycieli
Komunikacyjnych.

Oswiadczenia

1. Oswiadczam, ze przed zawarciem umowy ubezpieczenia obowigzkowego
otrzymatem/am Dokument Zawierajacy informacje o produkcie ubezpieczeniowym.

2. Oswiadczam, 7e przed zawarciem umowy ubezpieczenia uzyskatem informacje, ze do
umowy ubezpieczenia majg zastosowanie przepisy prawa polskiego,

3. M * Wyrazam zgodg na przetwarzanie moich danych osobowych przez PZU SA w celu
przekazywania mi tresci marketingowych dotyczacych produktéw ubezpieczeniowych i
innych produktow finansowych, kiedy nie bede posiadac ubezpieczenia w tej firmie.

4. M * Wyrazam zgode na otrzymywanie od PZU SA, PZU Zycie SA, PTE PZU SA, TFI
PZU SA, PZU Pomoc SA, PZU Zdrowie SA, PZU CO SA, Linkd TU SA, PEKAO SA, Alior
Bank SA informacji marketingowych za poérednictwemn $rodkdw komunikagji
elektronicznej (e-mail, SMS/MMS).

5. M1 * Wyrazam zgode na otrzymywanie od PZU SA, PZU Zycie SA, PTE PZU SA, TFI
PZU SA, PZU Pomoc Sa, i

6. Oswiadczam, ze otrzymalam/em informacje o przetwarzaniu moich danych asobowych,
zawartg w dostarczonym mi dokumencie Informacja o Administratorze danych
osobowych.

7. Przekazano informacje o administratorze danych osabowych, danych kontaktowych
administratora oraz inspektora ochrony danych, celach i podstawie prawnej
przetwarzania danych, przechowywania, odbiorcach danych oraz prawach
Jakie przystuguja podmiotowi danych, informacje o niezbednosc podania danych do
przygotowania oferty oraz o zautomatyzowanym podejmowaniu decyzji, Informacje
udostepniono rdwniez pod adresem www,pzu.pl.

PZU Zdrowie SA, PZU CO SA, Link4 TU SA, PEKAO SA, Alior Bank SA, w ich wilasnych
celach marketingowych, obejmujacych profilowanie zmierzajace do okreélenia
preferencii lub potrzeb w zakresie produktéw ubezpieczeniowych i innych produktow

finansowych oraz przedstawienia odpowiedniej oferty.

1030360066/pc: 100000334131 196/BE20 PIN: 6826

Powszechny Zaktad Ubezpieczen Spétka Akcyjna, Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy,
kapitat zakladowy: 86 352 300 zt wplacony w catosci, al. Jana Pawla IT 24, 00-133 w.
DSPOQNZ1(;1;02,’20210505.181SlpmdclppuDBf196865426.3/F1LE,"pc:100000334131 196

arszawa, pzu.pl, infolinia: 801 102 102 (optata zgadna z taryfg operatora)

9. B * Wyrazam zgode na przesylanie informadji | dokumentow, w tym OWU oraz
dokumentu zawierajacego informacje o produkcie, a takze informaci, o ktdrych mowa
w art. 9 ust.1 ustawy o dystrybucji ubezpieczen, ktdre majq zwigzek z wnioskowang lub
Zawarta umowg ubezpieczenia w PZU SA za posrednictwem Srodkdw komunikacji
elektronicznej, w tym wiadomoéci SMS/MMS lub e-mail, na wskazany przeze mnie
numer telefonu lub adres mailowy. W razie zmiany pedanych przeze mnie danych
kontaktowych, zobowiazuje sig uaktualnia¢ maje dane, dzigki ktorym bede otrzymywa¢
informacje za posrednictwem rodkéw komunikacji elektronicznej,

10. W zakresie, w jakim podstawg przetwarzania Pani/Pana danych osobowych jest
zgoda, ma Pani/Pan prawo jej wycofania. Zgode mozna odwolat¢ w kazdym czasie w
oddziale |lub wysylajac e-mail na adres kontakt@pzu.pl albo pismo na adres PZU, ul.
Postepu 18a, 02-676 Warszawa, Wycofanie zgody nie wplywa na zgodnoéé z prawem
przetwarzania dokonanego na podstawie zgody przed jej wycofaniem.

* B w polu oznacza 2gode

Petne nazwy spdtek:

PZU SA - Powszechny Zaktad Ubezpieczeh Spétka Akcyjna, al, Jana Pawia 11 24, 00-133
Warszawa; PZU Zycie SA - Powszechny Zakfad Ubezpieczen na Zycie Spolka Akcyjna, al.
Jana Pawta II 24, 00-133 Warszawa; PTE PZU SA - Powszechne Towarzystwo Emerytaine
PZU Spotka Akcyjna, al. Jana Pawla 11 24, 00-133 Warszawa: TFI PZU SA - Towarzystwa
Funduszy Inwestycyjnych PzU Spotka Akcyjna, al. Jana Pawia II 24, 00-133 Warszawa:
PZU Pomoc SA - PZU Pomac Spdika Akcyjna, al. Jana Pawla II 24, 00-133 Warszawa; PZU
Zdrowie SA - PZU Zdrowie Spotka Akcyjna, ul, Konstruktorska 13, 02-673 Warszawa; PZU
CO SA - PZU Centrum Operacji Spétka Akeyjna, ul. Konstruktorska 13, 02-673 Warszawa;
Link4 TU SA - Link4 Towarzystwo Ubezpieczer Spétka Akcyjna, ul, Postepu 15, 02-676
Warszawa; PEKAO SA - Bank Palska Kasa Opieki Spétka Akcyina, ul. Grzybowska 53/57,
00-950 Warszawa; Alior Bank SA - Alior Bank Spditka Akcyina, ul. topuszanska 38D,
02-232 Warszawa; TUW PZUW - Towarzystwo Ubezpieczen Wzajemnych Polski Zakiad
Ubezpieczeri Wzajemnych, ul. Ogrodowa 58, 00-876 Warszawa.

XIT Wydziat Gospodarczy, KRS 9831, NIP 526-025-10-49,

1/2




L

Postanowienia dodatkowe lub odmienne

Post L dod, do obowigzkowego ubezpieczenia
odpowiedzialnoéci cywilnej przedsiebiorcy p d go dzi $éw
zakresie czy §ci rz ty j

klienta,
2. Reklamacja, skarga lub zazalenie moze byc ztozona w formie;
1) pisemnej — osobiscie albo przesylkg pocztowg w rozumieniu ustawy Prawo
pocztowe, na przyklad Ppiszac na adres: PZU SA ul. Postepu 184, 02-676
Warszawa (adres tylko do korespondencji);

osobiscie do protokotu podczas wizyty w jednostce, o ktorej mowa w ust.1;
fermularz na www.pzu.pl,

zbednej zwloki, Jjednak nie poZniej niz w terminie 30 dni od dnia ich otrzymania,
Z zastrzezeniem ust, 4,
4. W szczegdinie skomplikowanych przypadkach, uniemozliwiajgcych rozpatrzenie

informacje, w ktérej:

1) wyjasnia przycryne opoznienia;

2) wskazuje okolicznosci, ktore Muszg zostac ustalone dla rozpatrzenia sprawy;
3) okredla przewidywany termin rozpatrzenia reklamacji, skargi lub zazalenia

reklamacji, skargi lub zazalenia,

wniosek osoby, ktéra ziozyla te reklamacje, skarge lub zazalenie,

6. Osobie fizycznej, ktéra zlozyla reklamacje przystuguje prawo wniesienia do
Rzecznika Finansowego wniosku dotyczacego:
1) nieuwzglednienia roszezer w trybie rozpatrywania reklamacji;

osoby w terminie okrelonym w odpowiedzi na te reklamacje.
7. Reklamacje, skargi i zazalenia rozpatrywane sa przez jednostkki organizacyjne
PZU SA, ktdre s3 whasciwe ze wzgledu na przedmiot sprawy.

rynku finansowego i o Rzeczniky Finansowym oraz w ustawie o dystrybugji

Potwierdzam dane kontaktowe

PROPVAL WYCENA NIERUCHOMOSCI MALGORZATA DZIKON
E-mail; gonia_dz@o2.pl

Telefon: +48504238125

Data zawarcia umowy: 05,05.2021 r,

wa g go.
1. Reklamacje, skarge lub zazalenie skiada si¢ w kazdej jednostce PZU SA obstugujacej

2) ustnej - telefonicznie na przykiad dzwoniac pod numer infolinii 801-102-102, albo
3) elektronicznej - wysylajac e-mail na adres reklamacie@pzu.pl lub wypeiniajac

3.PZU SA rozpatruje reklamacje, skarge lub zazalenie i udziela na nie odpowiedzi, bez

reklamacji, skargi lub zazalenia i udzielenie odpowiedzi w terminie, o ktérym mowa
w ust. 3, PZU SA przekazuje osobie, ktora ztozyla reklamacje, skarge lub zazalenie

| udzielenia odpowiedzi, ktéry nie moze przekroczy¢ 60 dni od dnia otrzymania
5. Odpowied? PZU SA na reklamacie, skarge lub zatalenie zostanie dostarczona osobie,

informacji, z tym, ze odpowied? mozna dostarczy¢ poczty elektroniczng wytacznie na

2) niewykonania czynnasci wynikajacych z reklamacji rozpatrzonej zgodnie z wolg tej

8. Reklamacje uregulowane s w ustawie o rozpatrywaniu reklamacji przez podmioty

ubezpieczer.

9. PZU SA przewiduje mozliwoé¢ Pozasadowego rozwiazywania Sporow.

10, Podmiotem uprawnionym w rozumieniu ustawy o pozasgdowym rozpatrywaniu
sparéw kensumenckich, wiasciwym dia PZU SA do pozasadowego rozpatrywania
Sporow, jest Rzecznik Finansowy, ktdrego adres strony internetowej jest
nastepujacy: www.rf.gov.pl.

11, Ubezpreczajaoemu, ubezpieczonemu i uprawnionemu z umowy ubezpieczenia,
bedacemu konsumentem, przystuguje prawo zwrdcenia sie o0 pomoc do Migjskich
| Powiatowych Rzecznikéw Kansumenta,

12. W przypadku Umawy zawieranej za posrednictwem Internetu, kansument ma

Platformy ODR odpowiada Komisja Europejska, Adres poczty elektronicznej do
kontaktu z PZU SA to: reklamacje@pzu.pl
13. Jezykiem stosowanym przez PZU SA w relacjach z konsumentem jest jezyk polski,
14, PZU SA podiega nadzorowi Komisji Nadzoru Finansowego.

Postanowienia dodatkowe do
niniejsza Polisa
1. Do OWU majacych zastosowanie do niniejszej umowy ubezpieczenia / umowy
ubezpieczenia obowiazkowego wprowadza sig postanowienie dodatkowe
w brzmieniu:
Podmiotem uprawnionym w rozumieniu ustawy o pozasgdowym rozpatrywaniu
sparéw konsumenckich, wiasciwym dla PZU SA do pozasadowego rozpatrywania
sporéw, jest Rzecznik Finansowy, ktarego adres strony internetowej
Jest nastepujacy: www.rf.gov.pl.
2. W umowie ubezpieczenia zawartej na cudzy rachunek Ubezpieczajacy zobowigzany

v/ 6w ubezpi lia stwi ych

Na zadanie PZU 5A Ubezpieczajgcy zobowigzany Jest przedstawic dow6d wykonania
tej powinnosci,

Oswiadczam, ze niniejsza umowa ubezpieczenia spetnia meje wymagania i potrzeby przy uwzglednieniu wysokosci sktadki Jaka jestem sktonny/a zaptaci¢. Zawieram Ja w wyniku mojej Swiadomej

decyziji,

L ]

Pieczec i podpis ubezpieczajacego

PROPVAL WYCENA NIERUCHOMOSCI MALGORZATA
[ozron | L

|

Ubezpieczajacy

1030360066/pc: 10000033413 1196/BE20 PIN: 6826

(801 102 102 pzu.pl

Pieczec i podpis ubezpieczajacego do polisy

Pieczet i podpis przedstawiciela PZU SA

801 102 102 jub (or) +48 22 566 55 55 pzu.pl
w przypadku awarii lub wypadky (in case of accident)
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