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WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

ADRES:

Zagrody 112C/19, gm. Garbdw, wojewddztwo lubelskie

PRZEDMIOT WYCENY

Przedmiotem wyceny jest spoétdzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu
mieszkalnego.

Lokal ~mieszkalny nr 19 usytuowany jest w budynku mieszkalnym
wielorodzinnym we wsi Zagrody, przy ulicy Cichej 5 (star adres to Zagrody
112C). Lokal mieszkalny o powierzchni uzytkowej 70,60 m2 potozony jest na 2
kondygnacji w budynku.

Dla spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego prowadzona
jest przez Sad Rejonowy w Putawach, V Wydziat Ksiag Wieczystych, ksiega
wieczysta o nr LU1P/00096384/9. Przedmiotowy lokal mieszkalny znajduje sie
w zasobach Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Zagrody”.

CEL WYCENY:

Celem wyceny jest okreslenie wartosci rynkowej spétdzielczego wiasnosciowego
prawa do lokalu mieszkalnego, dla aktualnego sposobu uzytkowania dla potrzeb
toczacego sie postepowania upadtosciowego.

METODYKA WYCENY

Podejscie porownawcze, metoda korygowania ceny $redniej

DATY ISTOTNE DLA OPERATU:

Operat szacunkowy wykonano w dniu 2022-05-02,
wedtug stanu na dzien 2022-05-02,
na poziomie cen na dzien 2022-05-02 ‘ -
na podstawie wizji lokalnej z dnia 2022-04-29 2 \d‘“

OSZACOWANA WARTOSC RYNKOWA (WR):

Wartosc rynkowa lokalu mieszkalnego:

241 000 z
stownie: dwiescie czterdziesci jeden tysiecy ztotych

Wartosc przy wymuszonej sprzedazy lokalu mieszkalnego:

195 000 z}

stownie: sto dziewiecdziesiat piec tysiecy ztotych

Sporzadzita: Matgorzata Dzikor




OPRACOWALA:

Matgorzata Dzikon, nr upr. 6076
wpisana na liste biegtych sadowych przy Sadzie Okregowym w Warszawie

PODPIS I PIECZEC WYKONAWCY:

Sporzadzita: Matgorzata Dzikon
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1. PRZEDMIOT I ZAKRES WYCENY
1.1. Przedmiot wyceny
Przedmiotem wyceny jest spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego.

Lokal mieszkalny nr 19 usytuowany jest w budynku mieszkalnym wielorodzinnym we wsi
Zagrody, przy ulicy Cichej 5 (star adres to Zagrody 112C). Lokal mieszkalny o
powierzchni uzytkowej 70,60 m2 potozony jest na 2 kondygnacji w budynku.

Dla spotdzielczego whasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego prowadzona jest przez
Sad Rejonowy w Putawach, V Wydziat Ksiag Wieczystych, ksiega wieczysta o nr
LU1P/00096384/9. Przedmiotowy lokal mieszkalny znajduje sie w zasobach Spotdzielni
Mieszkaniowej ,Zagrody”.

1.2. Zakres wyceny

Zakres wyceny obejmuje okreslenie wartosci rynkowej spétdzielczego wlasnosciowego
prawa do lokalu mieszkalnego, w stanie na dzier wyceny.

2. CEL WYCENY

Celem wyceny jest okreslenie wartosci rynkowej spétdzielczego wtasnosciowego prawa do
lokalu mieszkalnego, dla potrzeb toczacego sie postepowania upadtoéciowego.

3. PODSTAWY SPORZADZENIA OPERATU SZACUNKOWEGO

3.1. Podstawa formalna

Operat szacunkowy zostat sporzadzony na zlecenie Syndyka Masy Upadtosci Wiestawa
Krzyzanowskiego w upadtosci.

3.2. Podstawy materialno - prawne

v Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tekst
Jednolity: Dz. U. nr 2016, poz. 2147 z pozniejszymi zmianami);

v Ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. o zmianie ustawy o gospodarce nieruchomosciami
oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2017, poz. 1509)

Ustawa z dnia 23.04.1964 r. Kodeks Cywilny (Dz. U. nr 16 poz. 93 z pézn. zm.);

Rozporzadzenie Rady Ministrow z dn. 21 wrzesnia 2004r. w sprawie wyceny i
sporzadzania operatu szacunkowego (Dz. U. Nr 207, poz. 2109, z pézn. zm.);

v Powszechne Krajowe Zasady Wyceny (PKZW);

3.3. Podstawy metodologiczne

v ,System, zasady i procedury Wyceny nieruchomosci” Ryszard Cymerman, Andrzej
Hopfer, PFSRM, Warszawa 2012r.;

v ,Zrédta informacji w gospodarowaniu nieruchomosciami” pod redakcja Andrzeja
Hopfera i Ryszarda Cymermana, PFSRM, Warszawa 2009r.;

v ,Leksykon rzeczoznawcy majatkowego” pod red. Ewy Kucharskiej - Stasiak,
PFSRM, Warszawa 2007r.;

v ,Metodyka okreslania wartosci rynkowej nieruchomosci” pod redakcja Sabiny
Zrébek, Educaterra, Olsztyn 2007r.;

3.4. Zrédta danych merytorycznych

v Wizja lokalna przedmiotu wyceny przeprowadzona w dniu 2022-04-29:

Sporzadzita: Matgorzata Dzikori
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v Badanie ksiggi wieczystej nr LU1P/00096384/9;

v Akt notarialny Rep. A Nr 4560/2007 Umowa sprzedazy z dnia 23.11.2007 r.
v Badanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

v Wtasna baza danych dotyczaca cen transakcyjnych nieruchomosci na lokalnym
rynku;

v Informacje dotyczace przedmiotowej nieruchomosci uzyskane w trakcie ogledzin;
v Informacje uzyskane z lokalnych biur obrotu nieruchomosciami;

v Informacje uzyskane z Urzedu Gminy Garbéw;

4. OKRESLENIE DAT ISTOTNYCH DLA WYCENY

Data sporzadzenia operatu - 2022-05-02
Data, na ktorg okreslono warto$¢ przedmiotu wyceny — 2022-05-02
* Data, na ktorg okreslono stan przedmiotu wyceny - 2022-05-02
Data ogledzin wycenianej nieruchomosci - 2022-04-29

5. OPIS, OKRESLENIE STANU PRZEDMIOTU WYCENY
5.1. Okreslenie stanu prawnego nieruchomosci

Dla spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego prowadzona jest przez
Sad Rejonowy w Putawach, V Wydziat Ksiag Wieczystych, ksiega wieczysta o nr
LU1P/00096384/9. Stan prawny okreslono na podstawie badania w/w ksiegi w systemie
EKW na dzien 2022-05-02:

Dziat I - oznaczenie nieruchomosci:

Potozenie (numer porzadkowy / wojewddztwo, powiat, gmina, miejscowosc):
LUBELSKIE, LUBELSKI, GARBOW, ZAGRODY

Ulica: --- 112C lok. 19

Przeznaczenie lokalu - LOKAL MIESZKALNY

Opis lokalu (rodzaj izby - liczba) - POKOJ - 3, KUCHNIA - 1, tAZIENKA - 1, WC - 1,
PRZEDPOKOJ] - 1

Opis pomieszczen przynaleznych (rodzaj pomieszczenia - liczba) - PIWNICA NR 19 O
POW.4,0 M2 - 1

Kondygnacja - 2,0

Odrebnosc (lokal stanowi odrebna nieruchomos¢) - NIE

Pole powierzchni uzytkowej lokalu wraz z powierzchnig pomieszczen przynaleznych:
70,6000 M2

Dziat I - spis praw zwiazanych z wtasnoscia:

Opis spotdzielni mieszkaniowej
SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA "ZAGRODY"
ZAGRODY 112B/11, 21-080 GARBOW

Dzial IT - wiasnosé:

Sporzadzita: Matgorzata Dzikor



Wiasciciele:
1/1 WSPOLNOSC USTAWOWA MAJATKOWA MALZENSKA
KAZIMIERA KRZYZANOWSKA i WIESEAW KRZYZANOWSKI

Dziat III - ciezary i ograniczenia:

WSZCZETO EGZEKUJE ZE SPOLDZIELCZEGO WEASNOSCIOWEGO PRAWA DO LOKALU
OBJETEGO NINIEJSZA KSIEGA WIECZYSTA PRZEZ KOMORNIKA SADOWEGO PRZY
SADZIE REJONOWYM W PULAWACH KONRADA BEDNARCZYKA W SPRAWIE
EGZEKUCYINEJ NR KM 423/21 NA WNIOSEK WIERZYCIELA DEBTOR
NIESTANDARYZOWANY SEKURYTYZACYINY FUNDUSZ INWESTYCYINY ZAMKNIETY Z
SIEDZIBA W WARSZAWIE

Dziat IV - hipoteki:

HIPOTEKA UMOWNA tACZNA KAUCYINA
457855,36 (CZTERYSTA PIECDZIESIAT SIEDEM TYSIECY OSIEMSET PIECDZIESIAT PIEC
36/100) Zt

ZABEZPIECZENIE SPLATY KREDYTU, ODSETEK I INNYCH NALEZNOSCI WYNIKAJACYCH
Z UMOWY KREDYTU, W TYM ROZNIC KURSOWYCH

2030-02-07

KSIEGA WSPOLOBCIAZONA LU11/00262885/9 POZOSTAJACA WE WEASCIWOSCI SADU
REJONOWEGO W LUBLINIE X WYDZIALU KSIAG WIECZYSTYCH - UMOWA KREDYTOWA
NR 78994 Z DNIA 07.11.2007R.

DEBTOR NIESTANDARYZOWANY SEKURYTYZACYINY FUNDUSZ INWESTYCYINY
ZAMKNIETY, WARSZAWA, 363494788

5.2. Polozenie nieruchomosci

Wyceniany lokal mieszkalny nr 19 potozony jest we wsi Zagrody, woj. lubelskie, przy ul.
Cichej 5 (dawny adres to Zagrody 112C), na 2 kondygnacji (1 pietro) w wielorodzinnym
budynku mieszkalnym 4 - kondygnacyjnym.

Zagrody to wies w Polsce pofozona w wojewddztwie lubelskim, w powiecie lubelskim, w
gminie Garbow, w odlegtosci ok. 25 km od Lublina w kierunku pétnocny zachdd. W
odlegtosci ok. 2,5 km znajduje sie siedziba gminy - Garbéw. Wieé stanowi sotectwo.
Garbow to gmina wiejska w wojewddztwie lubelskim, w powiecie lubelskim. W latach
1975-1998 gmina potozona byta w wojewddztwie lubelskim. Stanowi cze$¢ aglomeracji
lubelskiej zgodnie z koncepcjg P. Swianiewicza i U. Klimskiej. Siedziba gminy to Garbow.

Przedmiotowy budynek z wycenianym lokalem mieszkalnym potozony jest w strefie
zabudowy wielorodzinnej w poblizu skrzyzowania ulic: Cichej z ul. Cukrowg. W odlegtosci
ok. 100 m przebiega ul. Lubelska stanowigca droge wojewédzka nr 874 - droga
wojewddzka w wojewodztwie lubelskim taczaca poczatek obwodnicy Putaw w ciggu DK12
W miejscowosci Zarzecze z drogq ekspresowaq S12/S17 na wezle Jastkéw w Bogucinie.
Droga przebiega dawnym sladem drogi krajowej nr 12. W odlegtoéci ok. 3 km przebiega
trasa szybkiego ruchu S17 - tzw. Trasa Lubelska.

Otoczenie nieruchomosci stanowig budynki mieszkalne wielorodzinne zbudowane w
latach ok. 1970 i wczesniej. Osiedle nie jest ogrodzone. W otoczeniu trawniki z zielenig
niska, miejsca parkingowe. Czynniki Srodowiskowe wptywajace na ceny nieruchomosci
(zielen, hatas itp.) - typowe dla tego rodzaju osiedla mieszkaniowego.

W odlegtosci ok. 1,5 km przebiega rzeka Kuréwka oraz znajduja sie stawy.

Sporzadzita: Matgorzata Dzikon



5.3. Dostep do ustug, handlu i komunikacji

Przedmiotowy lokal mieszkalny nr 19 potozony jest przy ul. Cichej 5 w Zagrodach. W
poblizu przebiega gtéwna ulica: ul. Lubelska, wzdtuz ktérej znajduja sie liczne punkty
handlowo - ustugowe.

W bardzo bliskiej odlegtosci znajdujq sie takze placéwki kulturalno - o$wiatowe (Zespot
Szkét  w  Przybystawicach) oraz lokale ustugowe umozliwiajgce dostep do
najpotrzebniejszych w zyciu codziennym ustug tj. np. sklepy spozywcze i przemystowe
(m.in. Groszek, Dino, Odido), kosciét itp. Pozostate punkty ustugowo handlowe
zlokalizowane sg w Garbowie i Lublinie.

Dojazd do nieruchomosci drogg asfaltowa - ul. Cukrowa i Cicha, posiadajaca petne
uzbrojenie w sieci infrastruktury technicznej.

5.4. Opis budynku

Budynek, w ktorym znajduje sie wyceniany lokal wybudowany zostat w konstrukcji
tradycyjnej ok. 1970 r. Pokrycie dachu papa. Budynek sktada sie z 4 kondygnacji
naziemnych, jest podpiwniczony. Elewacja wykazuje normalne zuzycie techniczne i
srodowiskowe. Budynek nie jest wyposazony w windy. Przy wejsciach zainstalowane sg
domofony. Stan techniczny budynku okreslono jako $redni. Klatka schodowa jest w
przecietnym stanie technicznym, posadzki na klatce schodowej i korytarzu wykonczone
lastriko, sciany pomalowane farbg, balustrady stalowe.

Elementy zewnetrzne budynku (elewacje, pokrycie dachu) w dobrym stanie technicznym.
Dostgpne media: gaz ziemny, kanalizacja, prad, telefon, TV kablowa, woda ciepta, woda
zimna, ogrzewanie centralne.

Dane i charakterystyka lokalu:

Przedmiotowy lokal znajduje sie 1 pietrze (2 kondygnacji), posiada powierzchnie
uzytkowgq 70,60 m2 i sktada sie z 3 pokoi, kuchni, przedpokoju i tazienki, wc. Do lokalu
przylega balkon oraz przynalezy piwnica o pow. 4,0 m2.

Sporzadzita: Matgorzata Dzikon




Standard wykonczenia:

Pokoje:

Sciany - malowane farba

Podtogi - klepka drewniana i panele podiogowe

Okna - PCV

Grzejniki - zeliwne

Kuchnia:

éciany - malowane farba, w ciagu technologicznym glazura
Podtogi - terakota

Okna - PCV

Grzejniki - zeliwne

Szafki w statej zabudowie (ptyta mdf), lodéwka, kuchenka 4-palnikowa, zlew, okap
Przedpokoj:

Sciany - malowane farba

Podtogi - terakota

stare szafy w zabudowie

drzwi wewnetrzne ptycinowe

tazienka, wc: glazura, terakota (starszego typu), wanna, sedes, umywalka

Zabezpieczenia: domofon, drzwi wejsciowe antywtamaniowe

W odniesieniu do cech rynkowych standard wykorczenia lokalu w stanie na dzien wyceny
okreslono jako sredni.

5.5. Przeznaczenie nieruchomosci w planie miejscowym

Zgodnie z art. 154 ustawy o gospodarce nieruchomosciami przeznaczenie nieruchomosci
ustala si¢ na podstawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. W
przypadku braku planu przeznaczenie ustala sie na podstawie studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy lub decyzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu.

Nieruchomosc potozona jest na terenie, dla ktérego obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie z Uchwatg Nr XXXIV/188/2001 z dnia 2001-
12-08 RADY GMINY GARBOW w sprawie zmian miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Garbdw, budynek z wycenianym lokalem mieszkalnym znajduje
sie na terenie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.

6. ANALIZA I CHARAKTERYSTYKA RYNKU LOKALNEGO

6.1. Analiza wybranego segmentu rynku

Rodzaj rynku: nieruchomosci lokalowe, rynek wtérny;
Obszar rynku: gmina Garbéw i gmina Jastkow
Okres badania cen: od V 2020 do dnia wyceny;

Sporzadzita: Matgorzata Dzikori
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Garbow to gmina wiejska w wojewddztwie lubelskim, w powiecie lubelskim. W latach
1975-1998 gmina potozona byta w wojewodztwie lubelskim. Stanowi cze$¢ aglomeragiji
lubelskiej zgodnie z koncepcja P. Swianiewicza i U. Klimskiej. Siedziba gminy to Garbow.
Garbow lezy w centralnej czesci wojewddztwa lubelskiego, na pétnocno-zachodnim skraju
Wyzyny Lubelskiej. Garbéw zostat siedzibg gminy w roku 1867 i nalezat do powiatu
nowoaleksandryjskiego (putawskiego), a od stycznia 1999 roku - do powiatu lubelskiego.
Obecnie sasiaduje z gminami powiatu lubelskiego, putawskiego i lubartowskiego.

Na poczatku XIX stulecia Garbéw i okoliczne folwarki byly witasnoscia Adama i Izabeli
Czartoryskich. Ich cérka Maria Wirtemberska sprzedata klucz garbowski marszatkowi
Ziemi Lubelskiej, hr. Janowi Jezierskiemu, postowi na Sejm w latach 1816-1831. W roku
1853 wybudowat on w Garbowie dwoér i stawy rybne. Obok rezydencji postawit duzy,
murowany spichlerz, gorzelnig i zabudowe folwarczna.

Okoliczne dwory ziemianskie znajdujace sie w Przybystawicach, Lescach, Piotrowicach
Wielkich, Gutanowie, byly zamozne, gdyz zyzna ziemia i fachowo uprawiana
odwdzieczata sie wysokimi plonami.

Apogeum ekonomicznej prosperity Garbowa przypadio na okres dziatalnodci rodziny
Broniewskich. W roku 1904 wystawiony na licytacje majgtek nabyt przedsiebiorca Bogdan
Broniewski, pézniejszy minister przemystu i handlu. W ciggu kilku lat przeksztatcit go w
gospodarstwo przemystowe. Wybudowat Cukrownie ,Garbow” (1908), cegielnie,
gorzelnig, rektyfikacje spirytusu, kolejke waskotorowa do Nateczowa i Bogucina.

Nastgpnie Garbéw przeszedt w rece jego syna Zygmunta Broniewskiego, oficera Wojska
Polskiego, ostatniego Komendanta Gtéwnego Narodowych Sit Zbrojnych, zas dwér w
Przybystawicach i cukrownia stanowity wiasnoéé¢ brata Mieczystawa Broniewskiego,
pdzniejszego wiceprezesa Cukrownictwa Polskiego, udziatowca wielu polskich cukrowni.

Fabryka cukru podniosta stan ekonomiczny okolicznych dworéw i gospodarstw
chtopskich, z czasem stata sie jednym z najlepszych zaktadéw w Krélestwie Polskim.
Dawata miejsca pracy wielu ludziom, mieszkania pracownikom zaktadu, udzielata pomocy
i wsparcia parafii. Dyrektor cukrowni Jan Rupert topacinski wspierat powstanie Szkoty
Powszechnej w  Przybystawicach (1926) i budowe szkoty  ziemianek w
Nateczowie.Cukrownia ,Garbéw” funkcjonowata do roku 2004 - niemal sto lat i stata sie
symbolem rozwoju Garbowszczyzny.

Analizie poddano rynek nieruchomosci lokalowych z terenu gminy Garbéw i Jastkéw.
Badaniu poddano transakcje nieruchomosciami lokalowymi z rynku wtérnego. W analizie
skupiono sie na transakcjach lokalami mieszkalnymi o podobnym charakterze, z
podobnymi cechami rynkowymi do przedmiotowej nieruchomoéci.

Przedmiotowy rynek nieruchomosci lokalowych w budynkach wielorodzinnych jest dosé
dobrze rozwinigty. Widoczna jest réwnowaga pomiedzy popytem a podazg. Na terenie
badania odnotowano kilkanascie transakcji.

Na podstawie zebranych danych o zawartych transakcjach stwierdzono, ze ceny
transakcyjne wahajq sie w przedziale ok. 3200 do ok. 5000 zt za m2 powierzchni
uzytkowej lokalu. Rozbieznos¢ cen wynika z réznic poréwnywalnych nieruchomosci w
zakresie lokalizacji i otoczenia, wielkosci powierzchni uzytkowej lokalu, jego stanu
technicznego i standardu wykorczenia oraz jego architektury i lat w ktorym zostat
wybudowany, a takze dodatkowych atutéw nieruchomosci, takich jak: przynalezny garaz,
strych, poddasze, taras, ogrodek, itp.

Najwyzsze ceny nieruchomosci odnotowaty nieruchomodci lokalowe zlokalizowane w
spokojnej, cichej okolicy i przy nieucigzliwych sasiadach, wybudowanych w ostatnich
latach oraz wykonczone w bardzo dobrym standardzie. Najnizsze ceny przypisane sa do

Sporzadzita: Matgorzata Dzikor
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nieruchomosci potozonych na terenach stabo zagospodarowanych w znacznej odlegtosci
od gtéwnych ciggéw komunikacyjnych, ze znacznym stopniem zuzycia oraz w standardzie
deweloperskim. Istotnym czynnikiem wptywajacym na wartoé¢ jest powierzchnia
uzytkowa lokali - im wigksza powierzchnia uzytkowa tym mniejsza jest warto$¢ m2.

Po odrzuceniu transakcji niewiarygodnych oraz skrajnie odbiegajacych od sredniej
rynkowej, do dalszej analizy wybrano kilkanascie transakcji nieruchomosci lokalowych
najbardziej podobnych do nieruchomosci wycenianej pod wzgledem okreglonych cech
rynkowych.

7. RODZAJ OKRESLANEJ WARTOSCI NIERUCHOMOSCI, ZASTOSOWANE
PODEJSCIE, METODA I TECHNIKA WYCENY

7.1. Przestanki wyboru podejscia i metody wyceny

Wyboru metody zastosowanej do okreslenia wartosci rynkowej przedmiotowej
nieruchomosci dokonano uwzgledniajac:

* Ppostanowienia obowigzujacych przepiséw prawnych regulujacych tryb, zasady
i metody wyceny nieruchomosci;

= cel wyceny;
wyniki analizy rynku lokalnego nieruchomosci podobnych;

wyniki analizy podazy i popytu na nieruchomosci o zblizonej wartosci uzytkowej na
rynku lokalnym;

lokalizacje i rodzaj nieruchomosci;

informacje rynkowe o podstawowych atrybutach cenotwérczych.
7.2. Rodzaj okreslonej wartosci

Wartos¢ rynkowa nieruchomosci stanowi szacunkowa kwota, jakg w dniu wyceny mozna
uzyska¢ za nieruchomos$¢ w transakcji sprzedazy zawieranej na warunkach rynkowych
pomigedzy kupujacym a sprzedajacym, ktérzy majq stanowczy zamiar zawarcia umowy,
dziataja z rozeznaniem i postepujg rozwaznie oraz nie znajdujg sie w sytuacji
przymusowej.

7.3. Charakterystyka zastosowanych metod wyceny

Zgodnie z Rozporzadzeniem Rady Ministréow z dnia 21 wrzednia 2004r. w sprawie wyceny
nieruchomosci i sporzadzania operatu szacunkowego (Dz. U. Nr 207 poz. 2109 z 2004r. z
pdzniejszymi zmianami) przy wycenie nieruchomoséci w celu okreélenia wartodci rynkowej
korzysta sig z podejscia poréwnawczego i dochodowego, a gdy istniejgce uwarunkowania
nie pozwalajg na zastosowanie podejscia dochodowego i poréwnawczego, stosuje sie
podejscie mieszane.

Wartosc przedmiotowej nieruchomosci oszacowano w nastepujacy sposéb:

v wartos¢ lokalu mieszkalnego oszacowano w podejsciu poréwnawczym,
metoda korygowania ceny s$redniej;

Podejscie poréwnawcze polega na okresleniu wartoéci nieruchomosci przy zatozeniu,
ze wartosC ta odpowiada cenom, jakie uzyskano za nieruchomosci podobne, ktére byty
przedmiotem obrotu rynkowego. Ceny te koryguje sie ze wzgledu na cechy réznigce
nieruchomosci podobne od nieruchomosci wycenianej oraz w razie koniecznosci
uwzglednia sig zmiany poziomu cen wskutek uptywu czasu. Podejscie to stosuje sie,
jezeli znane sg ceny i cechy nieruchomosci podobnych do nieruchomosci wycenianej.

Sporzadzita: Matgorzata Dzikon
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W ramach podejscia poréwnawczego wyrdznia sie metody: pordwnywania parami, analizy
statystycznej rynku, korygowania ceny sredniej.

Metoda korygowania ceny s$redniej polega na okresleniu wartoéci rynkowej
wycenianej nieruchomosci na podstawie zbioru, co najmniej kilkunastu nieruchomosci
reprezentatywnych wzietych do porownan, ktére to nieruchomosci byty przedmiotem
transakcji sprzedazy.

Do okreslenia wartosci rynkowej nieruchomosci dochodzi sie w drodze korekty $redniej
ceny rynkowej uzyskanej z tego zbioru, wspotczynnikami przypisanymi odpowiednim
cechom rynkowym nieruchomosci.

Przez nieruchomos¢ podobng nalezy rozumieé nieruchomosé, ktora jest poréwnywalna z
nieruchomoscia stanowiacq przedmiot wyceny, ze wzgledu na pofozenie, stan prawny,
przeznaczenie, sposdb korzystania oraz inne cechy wplywajace na jej wartosc.

Metoda korygowania ceny sredniej — procedura:

1) Okreslenie rynku lokalnego, na ktérym znajduje sie wyceniana nieruchomos¢ poprzez
ustalenie jego rodzaju, obszaru i okresu badania cen transakcyjnych,

2) Ustalenie rodzaju i liczby cech rynkowych wptywajacych na poziom cen na rynku
lokalnym wraz z okresleniem wag cech rynkowych,

3) Podanie charakterystyki wycenianej nieruchomosci z wyeksponowaniem jej cech
rynkowych,

4) Opis nieruchomosci i ich cech rynkowych, odpowiednio dla nieruchomosci o cenie
minimalnej Cmin i maksymalnej Cmax, w przyjetym zbiorze,

5) Okreslenie sredniej arytmetycznej ceny dla probki reprezentatywnej - Csr,

6) Obliczenie brzegowych wartosci sumy wspoétczynnikéw korygujacych - [Cmin/Csr ;
Cmax /Csr]

7) Okreslenie wag cech rynkowych oraz obliczenie zakresu poszczegélnych
wspétczynnikdw korygujacych,

8) Okreslenie wartosci wspotczynnikéw korygujacych dla wycenianej nieruchomosci,
9) Okreslenie wartosci rynkowej wycenianej nieruchomosci wg formuty: WR = Cér x ui
gdzie :

ui - oznacza wartos¢ wspotczynnikdw odzwierciedlajacych ocene nieruchomosci w
aspekcie cech rynkowych,

W metodzie korygowania ceny sredniej sposob okreslenia wag cech rynkowych wymaga
przyjecia zatozenia, ze:

A/. Wartos¢ rynkowa nieruchomosci bedacej przedmiotem wyceny miesci sie pomiedzy
ceng minimalng (Cmin) a ceng maksymalng (Cmax), jakie znajdujg sie w zbiorze
przyjetym przez rzeczoznawce,

B/. Przy przyjeciu powyzszych warunkéw brzegowych zastosowac nalezy w procesie
szacowania nieruchomosci metode interpolacji,

C/. W przypadku, gdy wyceniana nieruchomosc posiada cechy rynkowe korzystniejsze od
cech nieruchomosci o cenie maksymalnej, lub gorsze od cech nieruchomosci o cenie
minimalnej, nalezy zastosowa¢ metode ekstrapolacji.

Sporzadzita: Mafgorzata Dzikon
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Przy zastosowaniu opisywanej metody mozna stosowacd dodatkowy wspdtczynnik
korekcyjny ,K" z przedziatu [0,90; 1,10]. Wspétczynnik ten moze by¢ uwzgledniony
wytacznie w szczegolnych, uzasadnionych przypadkach, na przyktad, gdy nieruchomoéé
posiada wady lub zalety wykraczajace poza cechy rynkowe lub wystepuje wyrazna
zmiana relacji pomiedzy popytem i podaza. Uwzglednienie wspétczynnika korekcyjnego K
winno by¢ w kazdym przypadku uzasadnione przez rzeczoznawce majatkowego przez
sformutowanie odpowiedniej klauzuli.

8. OKRESLENIE WARTOSCI RYNKOWEJ NIERUCHOMOSCI
8.1. Okreslenie wartosci rynkowej nieruchomoséci w stanie na dzien wyceny

W wyniku analizy lokalnego rynku do wyliczen przyjeto baze kilkunastu transakcji kupna-
sprzedazy nieruchomosci lokalowych rynku wtérnego pochodzacych z aktéw notarialnych.
Odrzucono transakcje o charakterze nierynkowym i transakcje niewiarygodne, skrajnie
odbiegajace od Sredniej ceny rynkowej uzyskiwanej na analizowanym rynku lokalnym.
Analizowane transakcje dotycza lokali mieszkalnych usytuowanych w podobnych do
wycenianego budynkach mieszkalnych wielorodzinnych.

Transakcje nieruchomosciami podobnymi do przedmiotu wyceny:

e B e B L i
1 | 22.002021 | ZASRODY UL 530 000 63,80 3 3 605
, | 20.12.2021 GASRZBK%V&:\JL' 279 000 66,10 4 4221
3 | 16.04.2021 GA&ES(% b 302 000 63,21 4 4778
4 | 04.03.2021 GARBOW 280 000 63,21 2 4 430
5 | 15.03.2021 | o ZACRODY | 150 000 3677 2 4079
¢ | 08.02.2021 pszgfsﬁestmE 210 000 64,80 3 3241
L | 14.04.2022 BARAK 340 000 67,56 2 5 033
g | 12.04.2022 MASRZY f;'JGIUL 570 000 117,91 2 4 834
o | 23.03.2022 | PANIENSZCZYZNA | 180 000 46,30 1 3 888
1o | 08.03.2022 | MRYSNI UL 570000 | 117,01 2 4 834
11 | 08032022 | warvsIN: UL 560 000 117,91 2 4749

Sporzadzita: Mafgorzata Dzikon
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SZARUGI
NATALIN; UL.
12 07.03.2022 PODLESNA 841 500 168,70 1 4 988
PANIENSZCZYZNA;
13 01.03.2022 AL. WARSZAWSKA 256 000 52,80 1 4 848
MARYSIN; UL.
14 25.02.2022 SZARUGI 640 000 128,71 1 4972
MARYSIN; UL.
15 03.03.2022 MAKOWA 365 000 77,28 1 4 723
MARYSIN; UL.
16 24.02.2022 MAKOWA 259 000 64,66 2 4 006
MARYSIN; UL.
17 24.02.2022 MAKOWA 275 000 58,55 1 4 697
MARYSIN; UL.
18 11.02.2022 MAKOWA 375 000 77,28 2 4 852
Cena maksymalna: 5033 zt/m2
Cena minimalna: 3241 zt/m2
Cena srednia: 4488 zt/m2
Nieruchomosc o cenie maksymalne;j:
Data Cena P Cena 1 m2
L | anaane Aans tncene-paly| ARk Keadygnacie. - oo
[m2]
7 14.04.2022 BARAK 340 000 67,56 2 5033
Nieruchomos¢ o cenie minimalnej:
Data Cena Pow Cena 1 m2
L transakcji Mires taczna [zi] l;f:;'; Kondygnacja p. u. [zH]
ZAGRODY
6 08.02.2021 PRZYBYStAWSKIE 210 000 64,80 3 3 241

Dla celéw niniejszej wyceny, na podstawie analogii do rynkéw podobnych, oraz analizy
preferencji nabywcow nieruchomosci, ustalono nastepujace cechy rynkowe w zakresie
cen transakcyjnych nieruchomosci lokalowych oraz okreslono dla nich wagi cech i zakres

kwotowy:

Lp. Cecha rynkowa

Waga cechy
[%]

Sporzadzita: Malgorzata Dzikor
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1 Lokalizacja i otoczenie 30
2 Standard wykonczenia lokalu 20
3 Powierzchnia uzytkowa 20
4 Stan techniczny budynku 20
5 Usytuowanie lokalu w t0

budynku
Ogoélem: 100

Charakterystyka cech majaca zasadniczy wptyw na ksztatt cen transakcyjnych:

Lp

Cechy
rynkowe

Ocena

Opis

Lokalizacja i
otoczenie

bardzo dobra

Tereny potozone przy gtownych ulicach
miasta, w bliskiej odlegtosci od przystankow
autobusowych, w bliskiej odlegtosci obiekty
oswiatowe, handlowo-ustugowe, opieki
zdrowotnej oraz obiekty uzytecznosci
publicznej. Atrakcyjny teren, szybko
rozwijajaca sie zabudowy i infrastruktura
dookota

dobra

Tereny potozone przy lokalnych i
wewnetrznych ulicach, w poblizu gtéwnych, w
sredniej odlegtosci od przystankéow
autobusowych, w niedalekiej odlegtosci od
obiektéw oswiatowych, handlowo-ustugowych,
opieki zdrowotnej oraz obiektow uzytecznosci
publicznej.

srednia

Tereny potozone z dala od przystankdow
autobusowych, w duzej odlegtosci od obiektdw
oswiatowych, handlowo-ustugowych, opieki
zdrowotnej oraz obiektdw uzytecznosci
publicznej. Tereny mato atrakcyjne, potozne
na odludziu.

Standard
wykonczenia
lokalu

bardzo dobry

Wnetrze lokalu mieszkalnego wykonczone

z wykorzystaniem bardzo dobrych jakosciowo
materiatdw wykonczeniowych. Standard
wykonczenia lokalu bardzo dobry.

dobry

Whnetrze lokalu mieszkalnego wykonczone

z wykorzystaniem standardowych materiatow
wykonczeniowych. Standard wykonczenia
lokalu dobry.

Sporzadzifa: Matgorzata Dzikor
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Cechy
Lp rynkowa Ocena Opis
Wnetrze lokalu mieszkalnego wykonczone
z wykorzystaniem podstawowych materiatéw
redni wykonczeniowych. Standard wykonczenia
lokalu przecietny - potrzeba odnowienia
niektérych elementow wykonczenia wnetrza
lub lokal w standardzie deweloperskim
korzystna Do 70 m=2
Powierzchnia
3 :
uzytkowa srednio P sl 702 i .
Kerzystiia owyzej m?2 wiacznie
budynki kilkunastoletnie, w ktorych remonty i
modernizacje wykonywane sg na poziomie
dob dobrym, widoczne niewielkie slady zuzycia
y technicznego, budynki ocieplone,
wyremontowane klatki schodowe, odnowione
piwnice, wymieniona stolarka
4 | Stan techniczny budynki kilkudziesiecioletnie, w ktorych
budynku remonty i modernizacje wykonywane sa na
poziomie niskim, widoczne slady zuzycia
Sredni technicznego, brak ocieplenia budynku,
elewacje, klatki schodowe i piwnice
wymagajace biezacych remontow i
odswiezenia
) korzystne 1,2 pietro
5 Usytuowanie
Qi W Srednio
budynku kbrzystrie pozostate pietra

Zakres wspotczynnikow korygujacych:

[0,722; 1,121]

Ponizej przedstawiono proces oszacowania wartosci rynkowej przedmiotowego lokalu
mieszkalnego:

Zakres
Waga wspotczynnikow
cechy k:: W S Wartosc¢ atrybutu Wartosé
Lp| Cechy rynkowe rygujacy wycenianej wspotczynnikow
nieruchomosci u;
[%] doiny gorny
Lokalizacja i ; .
3. otoczenie 30 0,217 0,336 srednia 0,217
Standard , )
2. wykoriczenia lokalu 20 0,144 0,224 sredni 0,144
g, | PAERENATR 0,144 | 0,224 Srednio k 0,144
* | uzytkowa 20 g F srednio korzystna /1

Sporzadzita: Matgorzata Dzikon
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a. Stan techniczny - .54 6,554 P et
budynku
Usytuowanie
' 1
> | lokalu w budynku | *° 0,072 0,112 korzystne 0,112
Razem: | 100% 0,722 1,121 X 0,762
Wl,.= Cgr X EP:l u; }v
W, = 4488 zi/m’ x 0,762 = 3420 zt/m? \/0'

Wr = 3420 zt/m? x 70,60 m? = 241 447 zt ~ 241 000 z}

W zaokragleniu przyjeto: 241 000 zi. :
Stownie: dwiescie czterdziesci jeden tysiecy ztotych N\

OKRESLENIE WARTOSCI DLA SPRZEDAZY WYMUSZONE] (WRW)

Sprzedaz wymuszona ma miejsce wtedy, gdy nie sg spetnione warunki transakcji
wolnorynkowej, szczegdlnie w zakresie czasu eksponowania nieruchomodci na rynku.
Nastepuje to np. wtedy, gdy kredytobiorca nie jest w stanie sptacaé zadtuzenia i bank
decyduje sig skorzystac z hipoteki. Sprzedaz winna nastapi¢ mozliwie szybko, aby nie
pogtegbiac strat kredytodawcy. Pospiech ten powoduje skrécenie czasu eksponowania
nieruchomosci na rynku, wskutek czego oferta dotrze do ograniczonego kregu
nabywcow. Wartos¢ ta wyznaczono na podstawie okreslonej wartosci rynkowej w
nastepujacy sposob:

WRW = Wr * Wa * Wc

Gdzie:

Wr - wartos¢ rynkowa,

Wa - wspétczynnik ogdlnej atrakcyjnosci,

Wc - wspétczynnik zachety ceng wywotawcza.

Wspotczynnik atrakcyjnosci oznacza wzrost lub obnizenie wartoéci spowodowane
dodatkowymi cechami. Cecha dlugotrwatg nieruchomosci jest lokalizacja, w przypadku
przedmiotowej nieruchomosci na korzy$¢ wptywa lokalizacja oraz atrakcyjne otoczenie.
Okreslono wspétczynnik atrakcyjnosci na poziomie 10 %.

Wspotczynnik zachety cenowej spowoduje, ze nabywca mniej wybredny, sposréd kilku
podobnych wybierze nieruchomos¢ najtansza. Poziom wspdtczynnika zachety cenowej
wynika z aktywnosci rynku. Wspolczynnik zachety cenowej dla przedmiotowej
nieruchomosci okreslono na poziomie 10 %.

Na podstawie analizy rynku i informacji uzyskanych od posrednikéw ustalono, iz 20 %-
owa bonifikata pozwala przewidywad utrzymanie czasu ekspozycji nieruchomosci na
rynku na poziomie 4 - 8 miesiecy.

Dla nieruchomosci szacowanej przyjeto wspotczynniki:
Wa = 0,90 (10 % obnizenia wartosci),
Wc = 0,90 (10 % obnizenia wartosci).
Wartos¢ dla sprzedazy wymuszonej lokalu mieszkalnego wynosi:
WRW = 241000 zt * 0,90 * 0,90 = 195210 zt
przyjeto: 195 000 zt
stownie: sto dziewiecdziesiat pie¢ tysiecy ztotych

Sporzadzita: Matgorzata Dzikor
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9. WNIOSKI Z DOKONANYCH OBLICZEN

Wartosc rynkowa lokalu mieszkalnego:

241 000 zt W“"

stownie: dwiescie czterdziesci jeden tysiecy ztotych R

Wartos¢ przy wymuszonej sprzedazy lokalu mieszkalnego:

195 000 zt i
stownie: sto dziewiecdziesigt piec tysiecy ztotych \ n

Okreslona wartos¢ nieruchomosci odzwierciedla stan rynku w dniu wyceny i odpowiada
cenie, jakq mozna uzyskac przy zawarciu umowy kupna - sprzedazy, zaktadajac, ze w
Czasie negocjowania umowy ceny nie ulegty zmianie.

Na podstawie przeprowadzonej analizy lokalnego rynku nieruchomoéci mozna stwierdzic,
ze wyceniana nieruchomosc potozona jest w atrakcyjnej czeSci gminy Garbéw, na terenie
ktorej wystepuje budownictwo mieszkaniowe wielorodzinne.

W wartosci rynkowej nieruchomosci lokalowej uwzgledniono lokalizacje, powierzchnie
lokalu, standard wykonczenia lokalu, pomieszczenia przynalezne oraz dodatkowe atuty
lokalu mieszkalnego. Okreslona wartos¢ odpowiada tendencjom w zakresie ksztattowania
sie srednich cen uzyskiwanych za podobne nieruchomosci lokalowe na rynku lokalnym.

Wyliczona wartosc rynkowa nieruchomosci jest najbardziej prawdopodobng jej cene, po
ktorej mozna zby¢ nieruchomos$é¢ przy zatozeniu jej aktualnego przeznaczenia.
Warunkiem uzyskania na rynku takiej ceny za przedmiotowg nieruchomos¢ jest
uptynigcie czasu niezbednego do wyeksponowania nieruchomosci na rynku i w
odniesieniu do negocjacji warunkéw sprzedazy, nie dziatanie w sytuacji przymusowej
oraz petna niezaleznos¢ i racjonalnos$¢ podejmowanych decyzji.

10. KLAUZULE I OGRANICZENIA

v Oswiadczam, ze jako rzeczoznawca majatkowy sporzadzajacy niniejszy operat

szacunkowy:
e nie jestem osoba bliskg zleceniodawcy wyceny, ani
wiasciciela/wspotwiasciciela nieruchomosci bedacej przedmiotem
szacowania,

e nie mam zadnych bezposrednich lub posrednich, w tym przez wspdlnikéw,
partneréw lub bliska rodzine, istotnych udziatéw w przedmiocie bedacym
zleceniodawca wyceny, wlascicielem/wspétwiadcicielem nieruchomosci
stanowigcej przedmiot wyceny lub kredytobiorca, ani tez udziatébw w firmie
nalezacej do zleceniodawcy, wilasciciela albo wspotwiasciciela tej
nieruchomosci lub kredytodawcy, ani tez udziatdbw w nieruchomosdci
bedacej przedmiotem szacowania,

e nie mam zadnych korzysci/ interesu z nieruchomosci bedacej przedmiotem
szacowania,

v Operat zostat sporzadzony zgodnie z przepisami prawa i Powszechnymi Krajowymi
Zasadami Wyceny.

v Operat sporzadzono wylacznie dla celu okreslonego w punkcie 2.

Sporzadzita: Matgorzata Dzikor



19

v Za wykorzystanie operatu do innych celdw, jak réwniez przez osoby trzecie autor
nie ponosi odpowiedzialnosci.

v Operat nie moze byc publikowany w catosci ani w czesci bez zgody autora.

v Operat nie stanowi ekspertyzy technicznej budynku oraz lokalu wchodzacego w
sktad nieruchomosci.

v Zatozono, ze rzeczoznawcy udostepniono wszelkie niezbedne dokumenty oraz
informacje mogace mie¢ wptyw na ustalenie wartosci nieruchomosci oraz oséb,
ktorym przystugujg prawa do nieruchomosci.

11. ZALACZNIKI
v Badanie ksiegi wieczystej nr LU1P/00096384/9;

v Akt notarialny Rep. A Nr 4560/2007 Umowa sprzedazy z dnia 23.11.2007 r.
v Badanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;
v Fragment planu okolicy z zaznaczong lokalizacjg przedmiotu wyceny

v Dokumentacja fotograficzna;

Sporzadzita: Matgorzata Dzikori
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Zatacznik nr 1

Dla spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego prowadzona jest przez
Sad Rejonowy w Putawach, V Wydziat Ksigg Wieczystych, ksiega wieczysta o nr
LU1P/00096384/9. Stan prawny okreslono na podstawie badania w/w ksiegi w systemie
EKW na dzien 2022-05-02:

Dziat I - oznaczenie nieruchomosci:

Potozenie (numer porzadkowy / wojewodztwo, powiat, gmina, miejscowosc):
LUBELSKIE, LUBELSKI, GARBOW, ZAGRODY

Ulica: --- 112C lok. 19

Przeznaczenie lokalu - LOKAL MIESZKALNY

Opis lokalu (rodzaj izby - liczba) - POKOJ - 3, KUCHNIA - 1, tAZIENKA - 1, WC - 1,
PRZEDPOKO]J - 1

Opis pomieszczen przynaleznych (rodzaj pomieszczenia - liczba) - PIWNICA NR 19 O
POW.4,0 M2 - 1

Kondygnacja - 2,0

Odrebnos¢ (lokal stanowi odrebng nieruchomosc) - NIE

Pole powierzchni uzytkowej lokalu wraz z powierzchnig pomieszczen przynaleznych:
70,6000 M2

Dziat I - spis praw zwiazanych z wlasnoscia:

Opis spotdzielni mieszkaniowej
SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA "ZAGRODY"
ZAGRODY 112B/11, 21-080 GARBOW

Dziat II - wiasnosé:

Wtasciciele:
1/1 WSPOLNOSC USTAWOWA MAJATKOWA MALZENSKA
KAZIMIERA KRZYZANOWSKA | WIESEAW KRZYZANOWSKI

Dziat III - ciezary i ograniczenia:

WSZCZETO EGZEKUIJE ZE SPOLDZIELCZEGO WEASNOSCIOWEGO PRAWA DO LOKALU
OBJETEGO NINIEJSZA KSIEGA WIECZYSTA PRZEZ KOMORNIKA SADOWEGO PRZY
SADZIE REJONOWYM W PULAWACH KONRADA BEDNARCZYKA W SPRAWIE
EGZEKUCYINEJ NR KM 423/21 NA WNIOSEK WIERZYCIELA DEBTOR
NIESTANDARYZOWANY SEKURYTYZACYINY FUNDUSZ INWESTYCYINY ZAMKNIETY Z
SIEDZIBA W WARSZAWIE

Dziat IV - hipoteki:

HIPOTEKA UMOWNA £ACZNA KAUCYINA
457855,36 (CZTERYSTA PIECDZIESIAT SIEDEM TYSIECY OSIEMSET PIECDZIESIAT PIEC
36/100) Zt

ZABEZPIECZENIE SPLATY KREDYTU, ODSETEK I INNYCH NALEZNOSCI WYNIKAJACYCH
Z UMOWY KREDYTU, W TYM ROZNIC KURSOWYCH

2030-02-07

KSIEGA WSPOLOBCIAZONA LU11/00262885/9 POZOSTAJACA WE WEASCIWOSCI SADU
REJONOWEGO W LUBLINIE X WYDZIALU KSIAG WIECZYSTYCH - UMOWA KREDYTOWA
NR 78994 Z DNIA 07.11.2007R.

Sporzadzita: Matgorzata Dzikon
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DEBTOR NIESTANDARYZOWANY SEKURYTYZACYINY FUNDUSZ INWESTYCYJINY
ZAMKNIETY, WARSZAWA, 363494788

Sporzadzita: Matgorzata Dzikor
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KANCELARIA NOTARIALNA
NOTARIUSZ TERESA MASLAK
20-436 Lublin, ul. Kunickiego 180 A
tel. / fax 744-45-79
Repertorium A Nr_u560 /2007
WYPIS

AKT NOTARIALNY

Dnia dwudziestego trzeciego listopada dwa tysiace si6dmego roku (2007-11-23) przed
Teresg Maslak notariuszem w Lublinie, w Kancelarii Notarialnej w Lublinie przy ulicy
Kunickiego pod nr 180 A, stawili sie:
1) Pani Barbara Sadurska, corka Stanistawa i Krystyny, (dow6d osobisty serii AB 9550915,
PESEL: 59071309387), zamieszkala w miejscowosci Zagrody nr 112C/19 (kod: 21-080
Garbéw), wedtug o$wiadezenia: zamezna i NIP: 716-136-96-59,
2) Pan Edward Henryk Sadurski, uzywajacy imienia ,Edward”, syn Aleksandra i
Genowefy, (dow6d osobisty serii WL- 6745280, PESEL: 59100309155), zamieszkaly w
miejscowosci Zagrody nr 112C/19, (kod: 21-080 Garbéw), wedlug o$wiadczenia zonaty i
NIP: 716-136-96-71, y
3) Pani Kazimiera KrzyZzanowska, cérka Stefana i Czeslawy, (dowdd osobisty serii ACH
795208, PESEL: 52102807348), zamieszkala w Lublinie przy ulicy Stefana Okrzei nr 12/66,
(kod: 20-128), wedlug o$wiadczenia: zamezna i NIP: nie podano,
4) Pan Wieslaw Krzyzanowski, syn Jana i Marianny, (dowdd osobisty ABV 214955,
PESEL: 49120303732), zamieszkaty w Lublinie przy ulicy Stefana Okrzei nr 12/66, (kod: 20-
128), wedtug o$wiadczenia zonaty, NIP: nie podano,
Tozsamos$é Stawajacych notariusz ustalita na podstawie powolanych wyzej dowodéw
osobistych.

UMOWA SPRZEDAZY

§ 1. Stawajacy Barbara i Edward malzonkowie Sadurscy o$wiadczaja, ze:
- Edwardowi Sadurskiemu przysluguje spdldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu
mieszkalnego nr 19 (dziewigtnascie), polozone na pierwszym pigtrze w budynku
wielomieszkaniowym w miejscowosci Zagrody pod nr 112 C (sto dwanascie ,,C”), gminie
Garboéw, wojewoddztwie lubelskim, nalezace do zasobdéw Spéldzielni Mieszkaniowej
wZagrody” w Zagrodach, nabyte w czasie trwania zwigzku malzenskiego z Barbarg Sadurska
na podstawie przydziatu do lokalu mieszkalnego wydanego przez Spoéidzielni¢ Mieszkaniowa
Lokatorsko- Wiasno$ciowa ,,ZAGRODY” w Zagrodach dnia 16 grudnia 1998 roku o nr
006/97 oraz spéldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu uzytkowego nr 9 (dziewigé) o
powierzchni uzytkowej 8,70 m2 (osiem metréw kwadratowych siedemdziesigt setnych metra
kwadratowego), polozone w miejscowosci Zagrody, gminie Garbéw, wojewbdztwie
lubelskim nabyte na podstawie przydziatlu lokalu uzytkowego nr 45/99 wydanego przez
Spéidzielni¢ Mieszkaniowa Lokatorsko- Wiasnosciows ,,ZAGRODY™ dnia 16 czerwca 1999
roku ----- -

J




- opisany wyzej lokal mieszkalny sklada sie z trzech pokoi, kuchni, lazienki, wc i
przedpokoju, o powierzchni uzytkowej 70,60 m® (siedemdziesiat metrow kwadratowych
szesédziesiat setnych metra kwadratowego) oraz piwnicy nr 19 (dziewietnascie) o
powierzchni uzytkowej 4,0 m? (cztery metry kwadratowe), -------=-----mmm e

- opisany wyzej lokal mieszkalny wyposazony jest w centralne ogrzewanie, kanalizacje,
ciepta wode, energig elektryczng, —==-----mmeeemmemsecoeeoe e een e cmmmcae comee e cose e eaes e
- prawo do tego lokalu wolne jest od wszelkich obcigzen, na rzecz os6b trzecich, za$ na rzecz
Spoétdzielni wedlug stanu na dzien 15 listopada 2007 roku posiada zaleglosci z tytutu oplat za
zajmowany lokal mieszkalny i uzytkowy w kwocie 10 281,09 zi (dziesie¢ tysigcy dwiescie
osiemdziesiat jeden zlotych dziewigé groszy), nie jest obciazone naleznosciami, do ktorych
stosuje si¢ przepisy Ordynacji podatkowej, nie jest prowadzone przeciwko niemu
postgpowanie egzekucyjne, a do chwili obecnej nie byly zawierane zadne inne umowy majgce
za przedmiot zobowigzania do zbycia tegoz prawa, jego zbycie lub jakiekolwiek obciazenie, -. A7)
- prawo do powyzszego lokalu nie ma zalozonej ksiggi wieczystej, a jego stan prawny od \
wykazanego wyzej nie ulegl zmianie. - —eemee e SRR - { 4

A
§ 2. Dla potwierdzenia powyzszych oswiadczen przedloZono:-------ssmmcmimmmmmmcrccecmmmmmcmoad : -k\g

1) zaswiadczenie wydane przez Spéldzielnie Mieszkaniowa ,,ZAGRODY™, dnia 15 listopad%i
2007 roku za nr769/2007, z ktérego wynika, ze Edwardowi Sadurskiemu przystuguje ™
spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego nr 19, o powierzchni uzytkowej
70,60 m” polozonego na pierwszym pigtrze w budynku wielomieszkaniowym w miejscowosci
Zagrody nr 112 C, gminic Garbow wraz z przynalezna piwnica nr 19 o powierzchni
uzytkowej 4,00m2, dla ktérego nie ma zalozonej ksiggi wieczyste] oraz przyshuguje mu
spldzieleze vlasnoéciowe prawo do lokalu uzytkowego (komoérki) nr 9 o powierzchni
uzytkowej 8,70 m2 polozonego w Zagrodach Przybystawskich, gminie Garbow, na dzialce nr
341/62 , z informacja, ze Edward Sadurski na dzien 15 listopada 2007 roku posiada zaleglosci
z tytulu optat za zajmowany lokal mieszkalny i uzytkowy w kwocie 10 281,09 zt (dziesied
tysigcy dwiescie osiemdziesiat jeden zlotych dziewig¢ groszy) oraz Zze uchwatqa Walnego
Zgromadzenia Czlonkéw z dnia 16 czerwca 2005 roku Spéldzielnia Mieszkaniowa
Lokatorsko-Wtasnosciowa ,ZAGRODY” zmienila nazwe na Spotdzielnia Mieszkaniowa
WLAGRODY?” e mmemmmmmemece - e --

2) umowg kredytu hipotecznego nr 78994 indeksowanego do CHFE zawartg dnia 07 listopada
2007 roku pomiegdzy Getin Bank S.A. w Katowicach — DOM Oddzialem w Lodzi, a
Kazimierg i Wiestawem matzonkami Krzyzanowskimi, z ktorej wynika, ze Bank udziela
Kredytobiorcom kredytu w kwocie 269 326,68 zt (dwiescie sze$cdziesiat dziewigé tysiecy
trzysta dwadziescia szes¢ zlotych szesédziesigt osiem groszy) indeksowanego kursem CHF,
gdzie czgs¢ kwoty kredytu w wysokosei 169 718,91 zt (sto szesedziesiat dziewiec tysiecy
siedemset  osiemnascic zlotych dziewigédziesiat jeden groszy) przeznaczona jest na
sfinansowanic zakupu spdldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego oraz
spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu uzytkowego opisanych w § 1 tego aktu oraz
czgs¢ kwoty kredytu w wysokosei 10 281,09 zt (dziesieé tysigcy dwiedcie osiemdziesigt jeden
zlotych dziewigé groszy) przeznaczona jest na pokrycie zadluzenia w Spétdzielni
Mieszhaniowe] ZAGROD Y oo inaeee o b o
0182 0kazano: -==s—ecoememccccaeaenes . e

1) przydzial do lokalu mieszkalnego nr 006/97wydany przez Spoétdzielnie Mieszkaniowa
Lokatorsko- Wiasnosciows ,,ZAGRODY” dnia 16 grudnia 1998 roku, z ktérego wynika, ze
Edward Sadurski jest czionkiem tej Spéldzielni i przystuguje mu spétdzielcze wlasnosciowe
prawo do lokalu mieszkalnego nr 19 wyzcj opisanego, ---------- -
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2) przydziat lokalu uzytkowego nr 45/99 wydany przez Spéldzielnie Mieszkaniows
Lokatorsko- Wiasnosciows ,,ZAGRODY?” dnia 16 czerwca 1999 roku, z ktérego wynika, ze
Edwardowi Sadurskiemu przystuguje spéldzielcze wiasnodciowe prawo do lokalu
uzytkowego nr 9 wyzej opisanego.

§ 3. Barbara i Edward malzonkowic Sadurscy o$wiadczaja, ze sprzedaja Kazimierze i
Wieslawowi malzonkom Krzyzanowskim spéidzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu
mieszkalnego nr 19 oraz spétdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu uzytkowego nr 9
opisane w § 1 tego aktu, za laczng ceng 180 000,00 zI (sto osiemdziesiat tysiecy zlotych), a
Kupujacy oéwiadczaja, ze prawo do tych lokali za powyzsza ceng kupujg do majgtku
wspdlnego.

..—g—§:4_\I‘(upuj acy oswiadczaja, ze cata cena w wysokosci 180 000,00 z1 (sto osiemdziesiat tysigcy

tych) zostanic zaplacona po przediozeniu niniejszego aktu notarialnego w Getin Bank S.A

X w&}rqdktﬂ:w pochodzacych z kredytu bankowego udzielonego przez ten Bank, Kazimierze i

.&ig{_{aﬁo‘ i malzonkom Krzyzanowskim na nabycie wlasnosciowego spéldzielczego
prajval.dd; lokalu mieszkalnego oraz spéldzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu
iiZytkéwego, opisanych w § 1 tego aktu, w nastgpujacy sposéb i w nastepujacych terminach:—
)Elgyv‘ ta w wysokosci 169 718,91 zl (sto szeéédziesigt dziewigé tysiecy siedemset
ogiémnascie zlotych dziewieédziesigt jeden groszy) na rachunek bankowy Barbary i
Edwarda malzonkéw Sadurskich prowadzony przez Bank PEKAO S.A. nr 49 1240 2412
1111 0010 0711 2790 w terminie nie péZniej niz do dnia 30 listopada 2007 roku,------=-==-==--

2) kwota w wysokosci 10 281,09 zl (dziesigé tysiecy dwiescie osiemdziesiat jeden ziotych
dziewigé groszy) n: rachunek Spéldzielni Mieszkaniowej wZagrody” prowadzony przez
Bank PEKAO SA o nr 86 1240 2500 1111 0000 3768 2363, z tytulu pokrycia zadtuzenia
Barbary i Edwarda malzonkéw Sadurskich w tej Spéldzielni, w terminie nie p6zniej niz do
dnia 30 listopada 2007 roku, a Sprzedajacy wyrazaja zgode na taki termin i forme zaplaty
ceny.

Co do zaplaty kwoty w wysokosci 180 000,00 zt (sto osiemdziesiat tysigcy zlotych) w
powyzszym terminie i z powyzszego tytutu Kupujacy poddaja sie rygorowi egzekucji wprost
z tego aktu w trybie art. 777 § 1 pkt 4 k. p. c. do kwoty 180 000,00 z! (sto osiemdziesiat
tysiecy zlotych).

§ 5. Wydanie przedmiotu umowy oraz wymeldowanie wszystkich oséb zamieszkujacych w
tym lokalu nastgpi nie péZniej niz do dnia 20 grudnia 2007 roku i co do wydania oraz
opréznienia lokalu mieszkalnego oraz uzytkowego Sprzedajacy poddaja si¢ rygorowi
egzekucji wprost z tego aktu w trybie art. 777 § 1 pkt 4 k. p. c. Z dniem wydania przechodza
na Kupujacych wszelkie korzysci i cigzary, w tym wszelkie optaty zwigzane z tym lokalem. --

§ 6. Wypisy tego aktu mozna wydawa¢ Stawajacym oraz Bankowi w dowolnej liczbie. ------ -

§ 7. Notariusz uprzedzila Kupujacych o treéci art. 6 ustawy z dnia 9 wrzeénia 2000 roku
o podatku od czynnosci cywilnoprawnych (tekst jedn.: Dz. U. z 2005 r., Nr 41, poz. 399 ze
zm.) oraz o tresci art. 56 ustawy z dnia 10 wrzeénia 1999 roku Kodeks karny skarbowy
(Dz. U. z 1999 r., Nr 83, poz. 930 ze zm.).

§ 8. Koszty sporzadzenia tego aktu, podatek od czynnosci cywilnoprawnych i oplaty sadowe
ponosza Kupujacy. e

§ 9. Kupujacy Kazimiera i Wieslaw malzonkowic Krzyzanowscy, zamieszkali w Lublinie
przy ulicy Stefana Okrzei nr 12/66, (kod: 20-128), wnosza, by Sad Rejonowy w Lublinie X
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Wydziat Ksiag Wieczystych zalozyl nowg ksigge wieczysta dla spoéldzielczego
wiasno$ciowego prawa do lokalu mieszkalnego nr 19 polozonego na pierwszym pigtrze w
budynku wielomieszkaniowym nr 112 C w miejscowoséci Zagrody, gminie Garbéw,
wojewodztwie lubelskim, o powierzchni lJZYlkOWC] 70,60 m® wraz z piwnica nr 19
(dziewigtnascie) o powierzchni uzytkowej 4,0 m? i w dziale 1I nowej ksiggi wieczystej jako
uprawnionych wpisal na prawie wspélnosci ustawowej malzonkéw Kazimierg
Krzyzanowska, coérke Stefana i Czestawy, (PESEL: 52102807348) i Wieslawa
Krzyzanowskiego, syna Jana i Marianny, (PESEL: 49120303732) na podstawie Umowy
sprzedazy z dnia 23listopada 2007 r objgtej tym aktem.

§ 10. Pobrano gotéwka:
1) podatek od czynnosci cywilnoprawnych na podstawie ustawy z dnia 9 wrzeénia 2000 roku
0 podatku od czynnosci cywilnoprawnych (tekst jedn.: Dz. U. z 2005 r., Nr 41, poz. 399 ze
zm.) art.7 ust.1 pkt.1 lit. a w kwocie 3600,00 2, ~--------veceemeeeeeen

2) takse notarialng na podstawie rozporzadzenia Ministra Spramedllwoécx z dnia 28 czerwca
2004 roku w sprawie maksymalnych stawek taksy notarialnej (Dz.U. z 2004 r., Nr 148,
poz. 1564, Dz. U. Nr 167 z 2007 roku, poz. 1336 ) z § 3 pkt 5 w kwocie 745,00 zt ,z § 16
za wniosek wieczystoksiggowy w kwocie 200,00 zt,
3) 22 % podatku VAT od kwoty 945,00 z} na podstawie art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 11 marca
2004 roku o podatku od towaréw i ustug (Dz. U. z 2004 1., Nr 54, poz. 535 z pézn. zm.) w
kwocie 207,90 zi,
4) oplate sadowq na podstawie Ustawy z dnia 28 lipca 2005 roku o kosztach sadowych w
sprawach cywilnych (Dz. U. z 2005 r. Nr 167, poz. 1398) z art. 42 ust. 1 w kwocie 200,00 zi,
z art. 44 vst ] pkt 1 w kwosie 60,00 zi - wpisano do ewidencji Repertorium A pod numerem
niniejszego aktu.
Ogélem pobrano 5012,90 zI (pigé tysigcy dwanascie zlotych dziewigédziesiat groszy). ---=-----
Powyzsze oplaty nie obejmuja kosztow wyplsow z tego aktu, ktére wraz z podstawq prawng
ich pobrania zostang podanc na kazdym z wypiséw.-—--
Akt ten odczytano, przyj¢to i podpisano.

Oryginat podpisali: Stawajacy i notariusz.

Wypis ten wydano: Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Zagrody” w Zagrodach

zaRep. ANr _45%3 /2007 za taksg notarialna 24,00 zi, 22% podatku VAT
na podst. art. 41 ust. 1 ustawy z dn. 11.03.2004 r. o podatku od towaréw
iushug (Dz. U. z 2004 r., Nr 54. poz. 535 z p6n. zm.) — 5,28 z1

Lublin, dnia 23 listopada 2007 roku
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Zatacznik nr 3

Zgodnie z art. 154 ustawy o gospodarce nieruchomosciami przeznaczenie nieruchomosci
ustala sie na podstawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. W
przypadku braku planu przeznaczenie ustala sig na podstawie studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy lub decyzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu.

Nieruchomosc potozona jest na terenie, dla ktérego obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie z Uchwatg Nr XXXIV/188/2001 z dnia 2001-
12-08 RADY GMINY GARBOW w sprawie zmian miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Garbéw, budynek z wycenianym lokalem mieszkalnym znajduje
sig na terenie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j.

Zatacznik nr 4
Fragment planu okolicy z zaznaczong lokalizacja przedmiotu

wyceny

Sporzgdzita: Matgorzata Dzikon
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Zalacznik nr 5

Dokumentacja fotograficzna




Sporzgdzita: Mafgorzata Dzikori
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Matgorzata Dzikon

Sporzadzita
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POLISA UBEZPIECZENIA ODPOWIEDZIALNOSCI CYWILNEJ ZAWODOWE]
NR 1030360066

Okres ubezpieczenia: od 11.05.2021 r. do 10.05.2022 r.

Ubezpieczajacy: PROPVAL WYCENA NIERUCHOMOSCI MALGORZATA DZIKON

Adres siedziby: ENCYKLOPEDYCZNA 16B m. 1, 01-990 WARSZAWA
E-mail: gonia_dz@o2.pl

REGON: 366941213

Telefon: +48504238125

Ubezpieczony: PROPVAL WYCENA NIERUCHOMOSCI MALGORZATA DZIKON

Adres siedziby: ENCYKLOPEDYCZNA 16B m. 1, 01-990 WARSZAWA
E-mail: gonia_dz@o2.pl

REGON: 366941213

Telefon: +48504238125

Zakres ubezpieczenia obowigzkowego

Suma gwarancyjna
Na jedno zdarzenie | Na wszystkie zdarzenia

Odpowiedzialnosc cywilna przedsiebiorcy prowadzacego dziatalnosé rzeczoznawcy majatkowega

25 000 EUR| 25 000 EUR

Suma gwarancyjna jest ustalana przy zastosowaniu kursu $redniego euro ogltoszonego przez NBP

po raz pierwszy w roku, w ktorym umowa ubezpieczenia zostata zawarta.

Skiadka taczna: 140,44 PLN

Jednorazowo
Kwota w PLN 140,44
Termin ptatnosci 19.05.2021

Numer rachunku bankowego do zaptaty sktadki

30 1240 6960 3014 0110 1603 2534
W tytule przelewu prosimy wpisaé: Nr 1030360066

Warunki ubezpieczenia
1. Do umowy obowiazkowego ubezpieczenia ma zastosowanie:
1) Rozporzadzenie Ministra Finansdw z dnia 26.04.2019 r, w sprawie obowigzkowego
ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej przedsiebiorcy prowadzacego dziatalnosé
w zakresie czynnosci rzeczoznawstwa majatkowego (Dz. U. z 29 kwietnia 2019 r.
Poz. 805).

2) Ustawa z dnia 22 maja 2003 r. o ubezpieczeniach obowigzkowych,
Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym i Polskim Biurze Ubezpieczycieli
Komunikacyjnych.

R R NG (S

Oswiadczenia

1, Oéwiadczam, ze przed zawarciem umowy ubezpieczenia obowiazkowego
otrzymatem/am Dokument zawierajacy informacje o produkcie ubezpieczeniowym.

2, Ojwiadczam, ze przed zawarciem umowy ubezpieczenia uzyskatem informacje, ze do
umowy ubezpieczenia majq zastosowanie przepisy prawa polskiego.

3. 1 * Wyrazam zgode na przetwarzanie moich danych osobowych przez PZU SA w celu
przekazywania mi tresci marketingowych dotyczacych produktéw ubezpieczeniowych i
innych produktow finansowych, kiedy nie bede posiadac ubezpieczenia w tej firmie.

4. 1 * Wyrazam zgode na otrzymywanie od PZU SA, PZU Zycie SA, PTE PZU SA, TFI
PZU SA, PZU Pamoc SA, PZU Zdrowie SA, PZU CO SA, Link4 TU SA, PEKAO SA, Alior
Bank SA informacji marketingowych za posrednictwem Srodkéw kemunikadji
elektronicznej (e-mail, SMS/MMS).

5. & * Wyrazam zgode na otrzymywanie od PZU SA, PZU Zycie SA, PTE PZU SA, TFI
PZU SA, PZU Pomoc SA, PZU Zdrowie SA, PZU CO SA, Link4 TU SA, PEKAQ SA, Alior
Bank SA informacji marketingowych za po$rednictwem polaczen glosowych (rozmowa
telefoniczna, komunikaty gtosowe IVR).

6. Oswiadczam, ze otrzymatam/em informacie o przetwarzaniu moich danych osobowych,
zawarta w dostarczonym mi dokumencie Informacja o Administratorze danych
asobowych.

7. Przekazano informacje o administratorze danych osobowych, danych kontaktowych
administratora oraz inspektora ochrony danych, celach i podstawie prawnej
przetwarzania danych, okresie ich przechowywania, odbiorcach danych oraz prawach
Jakie przystugujg podmiotowi danych, informacje o niezbednosci padania danych do
przygotowania oferty oraz o zautomatyzowanym podejmowaniu decyzji. Informacje
udostgpniono réwniez pod adresem www.pzu.pl,

8. ¥ * Wyrazam zgode na udostgpnienie przez PZU SA moich danych osobowych
podmiotom z grupy PZU, tj. PZU Zycie SA, PTE PZU SA, TFI PZU SA, PZU Pomoc SA,
PZU Zdrowie SA, PZU CO SA, Link4 TU SA, PEKAQ SA, Alior Bank SA, w ich wiasnych
celach marketingowych, obejmujacych profilowanie zmierzajace do okreélenia
preferencji lub potrzeb w zakresie produktdw ubezpieczeniowych i innych produktow
finansowych oraz przedstawienia odpowiedniej oferty.
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. B1 * Wyrazam zgode na przesylanie informacji i dokumentéw, w tym OWU oraz
dokumentu zawierajacego informacje o produkcie, a takze informacji, o ktérych mowa
w art. 9 ust.1 ustawy o dystrybucji ubezpieczen, ktére maja zwigzek z wnioskowana lub
zawarta umowg ubezpieczenia w PZU SA za posrednictwem $rodkéw komunikacii
elektronicznej, w tym wiadomoéci SMS/MMS lub e-mail, na wskazany przeze mnie
numer telefonu lub adres mailowy. W razie zmiany podanych przeze mnie danych
kontaktowych, zobowiazuje sie uaktualnia¢ moje dane, dzieki ktérym bede otrzymywac
informacje za posrednictwem srodkéw komunikacji elektronicznej.

10. W zakresie, w jakim podstawa przetwarzania Pani/Pana danych osobowych jest

zgoda, ma Pani/Pan prawo jej wycofania. Zgode mozna odwotaé w kazdym czasie w

oddziale lub wysytajac e-mail na adres kontakt@pzu.pl albo pismo na adres PZU, ul.

Postepu 18a, 02-676 Warszawa. Wycofanie zgody nie wptywa na zgodnos¢ z prawem

przetwarzania dokonanego na podstawie zgody przed jej wycofaniem.

* M w polu oznacza zgode

Peine nazwy spotek:

PZU SA - Powszechny Zaklad Ubezpieczen Spétka Akeyjna, al. Jana Pawla 11 24, 00-133
Warszawa; PZU Zycie SA - Powszechny Zakiad Ubezpieczeti na Zycie Spétka Akcyjna, al.
Jana Pawia II 24, 00-133 Warszawa; PTE PZU SA - Pawszechne Towarzystwo Emerytaine
PZU Spélka Akcyjna, al. Jana Pawla IT 24, 00-133 Warszawa; TFI PZU SA - Towarzystwo
Funduszy Inwestycyjnych PZU Spétka Akcyjna, al. Jana Pawda II 24, 00-133 Warszawa;
PZU Pomoc SA - PZU Pomoc Spotka Akcyina, al. Jana Pawta II 24, 00-133 Warszawa; PZU
Zdrowie SA - PZU Zdrowie Spotka Akcyjna, ul, Konstruktorska 13, 02-673 Warszawa; PZU
CO SA - PZU Centrum Operacji Spétka Akcyjna, ul. Konstruktorska 13, 02-673 Warszawa;
Link4 TU SA - Link4 Towarzystwo Ubezpieczen Spotka Akcyjna, ul. Postepu 15, 02-676
Warszawa; PEKAQ SA - Bank Polska Kasa Opieki Spdtka Akcyjna, ul, Grzybowska 53/57,
00-950 Warszawa; Alior Bank SA - Alior Bank Spatka Akcyina, ul, topuszanska 380,
02-232 Warszawa; TUW PZUW - Towarzystwo Ubezpieczen Wzajemnych Polski Zaktad
Ubezpieczefi Wzajemnych, ul. Ogrodowa 58, 00-876 Warszawa.
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Postanowienia dodatkowe lub odmienne
Postanowienia dodatkowe do obowiazl go ubezpieczenia

dpowiedzialnosci cywilnej p iebiorcy pr dzacego dziatalnosé w
zakresie czynnosci rzeczoznawstwa majatkowego.

1. Reklamacje, skarge lub zazalenie skfada sie w kazdej jednostce PZU SA obstugujacei
klienta,

2. Reklamacja, skarga lub zazalenie moze by¢ ztozona w formie:

1) pisemnej — osobiécie albo przesyika pocztowa w rozumieniu ustawy Prawo
pocztowe, na przyklad piszac na adres: PZU SA ul. Postepu 18A, 02-676
Warszawa (adres tylko do korespandendji);

2) ustnej - telefonicznie na przyktad dzwoniac pod numer infolinii 801-102-102, albo
osobiscie do protokotu podczas wizyty w jednostce, o ktdrej mowa w ust.1;

3) elektronicznej — wysylajac e-mail na adres reklamacje@pzu.pl lub wypeiniajac
formularz na www.pzu.pl.

3. PZU SA rozpatruje reklamacje, skarge lub zazalenie i udziela na nie odpowiedzi, bez
zbednej zwioki, jednak nie pézniej niz w terminie 30 dni od dnia ich otrzymania,

z zastrzezeniem ust. 4.

4. W szczegodinie skomplikowanych przypadkach, uniemozliwiajacych rozpatrzenie
reklamacji, skargi lub zazalenia i1 udzielenie odpowiedzi w terminie, o ktdrym mowa
w ust. 3, PZU SA przekazuje osobie, ktdra ziozyta reklamacje, skarge lub zazalenie
informacje, w ktdrej:

1) wyjasnia przyczyne opdinienia;

2) wskazuje okolicznosci, ktdre musza zostat ustalone dla rozpatrzenia sprawy;

3) okreSla przewidywany termin rozpatrzenia reklamacji, skargi lub zazalenia
i udzielenia odpowiedzi, ktdry nie moze przekroczyé 60 dni od dnia otrzymania
reklamadgji, skargi lub zaZalenia.

5. Odpowiedz PZU SA na reklamacje, skarge lub zazalenie zostanie dostarczona osobie,
ktéra je zlozyta, w postaci papierowej lub za pomoca innego trwatego noénika
informacji, z tym, ze odpowiedZ mozna dostarczyé pocztq elektroniczng wylacznie na
wniosek osoby, ktdra ziozyta te reklamacje, skarge lub zazalenie,

6. Osobie fizycznej, ktdra ztozyta reklamacie przystuguje prawo wniesienia do
Rzecznika Finansowego wniosku dotyczacego:

1) nieuwzglednienia roszczef w trybie rozpatrywania reklamacji;

2) niewykonania czynnosci wynikajacych z reklamacji rozpatrzonej zgodnie z wola tej
asaby w terminie okreslonym w odpowiedzi na te reklamacje.

7. Reklamacje, skargi i zazalenia rozpatrywane sg przez jednostkki organizacyjne
PZU SA, ktére sa wtasciwe ze wzgledu na przedmiot sprawy.

8. Reklamacje uregulowane s3 w ustawie o rozpatrywaniu reklamacji przez podmioty
rynku finansowego i o Rzeczniku Finansowym oraz w ustawie o dystrybucji

ubezpieczen,

9. PZU SA przewiduje mozliwo$¢ pozasgdowego rozwigzywania sporéw.

10. Podmiotem uprawnionym w rozumieniu ustawy o pozasadowym rozpatrywaniu
spordw konsumenckich, wiasciwym dla PZU SA do pozasadowego rozpatrywania
spordw, jest Rzecznik Finansowy, ktérego adres strony internetowej jest
nastepujacy: www.rf.gov.pl.

11. Ubezpieczajgcemu, ubezpieczonemu i uprawnionemu z umowy ubezpieczenia,
bedacemu konsumentem, przystuguje prawo zwrécenia sie o pomoc do Migjskich
i Powiatowych Rzecznikéw Konsumenta.

12. W przypadku umowy zawieranej za posrednictwem Internetu, konsument ma
prawo skorzystac z pozasadowego sposobu rozstrzygania spordw i zlozy¢ skarge za
posrednictwemn platformy internetowego systemu rozstrzygania sporéw (Platforma
ODR) zgodnie z Rozporzadzeniem Parlamentu Europejskiego i Rady nr 524/2013
z dnia 21 maja 2013 r. — adres: http://ec.europa.eu/consumers/odr/. Za dziatanie
Platformy QDR odpowiada Komisja Europejska. Adres poczty elektronicznej do
kontaktu z PZU SA to: reklamacje@pzu.pl

13. Jezykiem stosowanym przez PZU SA w relacjach z konsumentem jest jezyk polski.

14, PZU SA podlega nadzorowi Komisji Nadzoru Finansowego.

Postanowienia dodatkowe do umowy/6w ubezpieczenia stwierdzonych

niniejsza Polisa

1. Do OWU majgcych zastosowanie do niniejszej umowy ubezpieczenia / umowy
ubezpieczenia obowigzkowego wprowadza sie postanowienie dodatkowe
w brzmieniu:

Podmiotem uprawnionym w rozumieniu ustawy o pozasadowym rozpatrywaniu
sporéw konsumenckich, wiasciwym dla PZU SA do pozasadowego rozpatrywania
sporéw, jest Rzecznik Finansowy, ktérego adres strony internetowej

jest nastepujgcy: www.rf.gov.pl.

2. W umowie ubezpieczenia zawartej na cudzy rachunek Ubezpieczajacy zobowiazany
jest doreczy¢ Ubezpieczonemu OWU, ktdre maja zastosowanie do tej umowy
ubezpieczenia, na pismie lub za zgoda Ubezpieczonego na innym trwatym nosniku.
W przypadku umowy ubezpieczenia, w ktdrej okres ochrony ubezpieczeniowej
rozpoczyna sig pézniej niz w dniu zawarcia umowy ubezpieczenia, OWU powinny by¢
dorgczone Ubezpieczonemu przed objeciem go ochrang ubezpieczeniowa,
Przekazanie OWU na trwatym nodniku, wymaga uprzedniej zgody Ubezpieczonego.
Na zadanie PZU SA Ubezpieczajgcy zobowiazany jest przedstawic dowod wykonania
tej powinnosci.

Potwierdzam dane kontaktowe i
PROPVAL WYCENA NIERUCHOMOSCI MALGORZATA DZIKON
E-mail: gonia_dz@02.pl
Telefon: +48504238125

Data zawarcia umowy: 05.05.2021 r.

Oswiadczam, ze niniejsza umowa ubezpieczenia spetnia moje wymagania i potrzeby przy uwzglednieniu wysokosci sktadki jaka jestem sktonny/a zaptacic, Zawieram ja w wyniku mojej éwiadome;j
decyzji.

| |

Pieczec i podpis ubezpieczajacego

PROPVAL WYCENA NIERUCHOMOSCI MALGORZATA
DZIKON , ' | ‘
Ubezpieczajacy

Pieczec | podpis ubezpieczajacego do polisy Pieczet | podpis przedstawiciela PZU SA

801 102 102 lub (or) +48 22 566 55 55 pzu.pl
w przypadku awarii lub wypadku (in case of accident)
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(801102102 pzu.pi
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