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CZESC OGOLNA

PRZEDMIOT OPRACOWANIA

Przedmiotem wyceny jest nieruchomo$¢ oznaczona dziatkg nr 67/2 o powierzchni 959 m?
zabudowana budynkiem mieszkainym oraz dwoma budynkami gospodarczymi, potozona w Siedicach
przy ul. Janowskiej 69, w gminie Siedice M., w powiecie Siedice, w wojewddztwie mazowieckim, dla
ktérej prowadzona jest ksigga wieczysta nr 5115/00109600/0.

ZAKRES OPRACOWANIA

Oszacowaniu podlega prawo wlasnosci nieruchomosci oznaczonej dziatka nr 67/2 o powierzchni
959 m? zabudowanej budynkiem mieszkalnym oraz dwoma budynkami gospodarczymi, potozonej w
Siedlcach przy ul. Janowskiej 69, w gminie Siedlce M., w powiecie Siedlce, w wojewddztwie
mazowieckim, dla ktorej prowadzona jest ksiega wieczysta nr S115/00109600/0.

CEL OPRACOWANIA

Oszacowania prawa wtasnosci nieruchomosci oznaczonej dziatka nr 67/2 o powierzchni 959 m?
zabudowanej budynkiem mieszkalnym oraz dwoma budynkami gospodarczymi, polozonej w Siedlcach
przy ul. Janowskiej 69, w gminie Siedice M., w powiecie Siedlce, w wojewddztwie mazowieckim, dla
ktdrej prowadzona jest ksiega wieczysta nr SI15/00109600/0, dokonuje sie dla potrzeb postepowania
upadiosciowego prowadzonego przez Tomasza Lisa Syndyka Masy Upadioéci Adama Grzelaka
w upadtosci w sprawie LU1S/GUp-s/94/2023.

PODSTAWA OPRACOWANIA

PODSTAWA FORMALNA

Zlecenie Tomasza Lisa Syndyka Masy Upadtosci Krzysztofa Bieleckiego w upadioéci sporzadzenia
opisu i oszacowania sktadnikéw masy upadtosci w sprawie LU1S/GUp-5/94/2023 z dnia 3 marca 2023 r.

PODSTAWY MATERIALNO - PRAWNE

© Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2023 r. poz. 344.),

e Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 22 wrzesnia 2004r. w sprawie wyceny nieruchomosci
i sporzadzania operatu szacunkowego (Dz. U. z 2021r. poz. 555),

e Ustawa z dnia 17 listopada 1964r. - Kodeks postepowania cywilnego (Dz. U. z 2021 r. poz. 1805, 1981,
2052, 2262, 2270, 2289, 2328, 2459, z 2022 r. poz. 1, 366, 480, 807, 830, 974, 1098, 1301, 1371, 1692,
1855, 1967, 2127, 2140, 2180, 2339, 2436, 2600, 2687, z 2023 r. poz. 289, 326, 403.),

® Ustawa z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo upadtosciowe (Dz. U. z 2022 r. poz. 1520.),

® Ustawa z dnia 29 sierpnia 1997r. o komornikach sadowych i egzekucji (Dz. U. z 2018 r. poz. 1309,
1669.),

e Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964r. Kodeks Cywilny (Dz. U. z 2022 r. poz. 1360, 2337, 2339, z 2023 r. poz.
326.),

° Ustawa z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz.
503, 1846, 2185, 2747.),

e Ustawa z dnia 6 lipca 1982r. o ksiegach wieczystych i hipotece (Dz. U. z 2023 r. poz. 146.),

e Powszechne Krajowe Zasady Wyceny,

® Inne wymienione w dalszej czesci opracowania.



ZRODtA DANYCH MERYTORYCZNYCH

e W zakresie okreslania przedmiotu wyceny oraz cech (atrybutéw) szacowanej nieruchomosci
korzystano z informacji zawartych w nastgpujacych zbiorach dokumentacji:

- ewidencji gruntéw i budynkdw;

- ksigg wieczystych;

- miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

- protokotu z wywiadu terenowego i ogledzin nieruchomojci.

e W zakresie informacji o rynku nieruchomosci podobnych do wycenianej korzystano:

- z aktow notarialnych,

- rejestru cen i wartosci rynkowych.

PODSTAWY METODOLOGICZNE WYCENY

Standardy Zawodowe opracowane przez Polska Federacje Stowarzyszeri Rzeczoznawcéw
Majatkowych oraz Noty Interpretacyjne, zgodnie z uchwatami Rady Krajowej Polskiej Federacji
Stowarzyszen Rzeczoznawcow Majatkowych.

DANE DOTYCZACE PRZEDMIOTU WYCENY
Dokumentacja fotograficzna wykonana przez autora niniejszego opracowania,
2. Inne dokumenty przekazane przez zamawiajgcego,
Dane z aktéw notarialnych z ostatnich 2 lat zgromadzonych w Oérodku Dokumentacji Geodezyjnej i
Kartograficznej Urzedu Miasta Siedlce,
4. Dane z ewidencji gruntéw i budynkéw Urzedu Miasta Siedlce.

DATY ISTOTNE DLA OPERATU SZACUNKOWEGO

DATA SPORZADZENIA WYCENY 23.03.2023r.
DATA OKRESLENIA WARTOSCI PRZEDMIOTU WYCENY 23.03.2023r.
DATA OKRESLENIA STANU PRZEDMIOTU WYCENY 03.03.2023r.
DATA DOKONANIA OGLEDZIN 03.03.2023r.

CZESC SZCZEGOLOWA

STAN PRAWNY NIERUCHOMOSCI

Rzeczoznawca majgtkowy dokonat analizy tresci ksiegi wieczystej w oparciu o elektroniczny system
ksigg wieczystych https://przegladarkaekw.ms.gov.pl/eukw prz/KsiegiWieczyste/pokazPodglad w dniu
21.03.2023r.

Nieruchomos¢ gruntowa oznaczona dziatka nr 67/2 objeta jest ksiega wieczysta numer
5115/00109600/0, prowadzong przez Sad Rejonowy w Siedlcach, VI Wydziat Ksigg Wieczystych.

Zgodnie z Dziatem I-O nieruchomos¢ skiada sie z dziatki nr 67/2 o powierzchni 0,0959 ha, potozonej
przy ul. Janowskiej 69 w Siedlcach, w obrebie ewidencyjnym 68, w gminie Siedlce M., w wojewddztwie
mazowieckim.

Dziat I-Sp wolny od wpisow.
Zgodnie z Dzialem 1l prawo wlasnosci nieruchomosci przystuguje na zasadzie wspélnodci ustawowej
majatkowej matienskiej:



- Adamowi Bogustawowi Grzelak, pesel 74032209616,

- Urszuli Grzelak, pesel 72062709740.

W Dziale Ill widnieje wpis:

Whpis nr 2 — Inny wpis

Wszczeto egzekucje z nieruchomosci w sprawie GKm 49/22 prowadzonej przez Komornika Sadowego
przy Sadzie Rejonowym w Siedlcach Michata Zarzyckiego z wniosku Miedzygminnego Banku
Spdtdzielczego w Zbuczynie z/s w Zbuczynie.

W Dziale IV widnieje wpis:

Whpis nr 1

- ustanowienie hipoteki umownej na kwote 325 500,00 zt na zabezpieczenie wierzytelnosci z tytutu
umowy kredytu, roszczenia o odsetki, koszty postepowania oraz inne roszczenia o éwiadczenia uboczne,
umowa nr 11 1500 1663 5316 6002 3963 0000 z dnia 23.11.2011r, na rzecz Kredyt Banku S.A. oddziat
w Siedlcach, z/s w Warszawie, regon 00622896800432.

STAN GEODYZYJNY PRZEDMIOTU WYCENY

Zgodnie z Uproszczonym wypisem z rejestru gruntéw wydanym przez Prezydenta Miasta Siedlce
z dnia 16.03.2023 r. przedmiot wyceny potozony jest w wojewddztwie mazowieckim, w powiecie m.
Siedice, w jednostce ewidencyjnej 146401_1, M. Siedice, obreb 0068, w Siedlcach przy ul. Janowska 69.
Nieruchomos¢ stanowi wiasnos¢ matzeristwa: Adama Bogustawa Grzelaka, syna Tadeusza i Janiny, zam.
przy ul. Warszawskiej 129/11, 08-110 Siedlce oraz Urszuli Grzelak, cérki Tadeusza i Leokadii zam. przy ul.
Warszawskiej 129/11, 08,100 Siedlice.

Przedmiot wyceny to dziatka 67/2 o powierzchni 0,0959 ha. Uzytek i klasa bonitacyjna zostata
oznaczona symbolem B — tereny mieszkaniowe. Dla w/w nieruchomosci prowadzona jest ksiega
wieczysta nr $115/00109600/0. Jednostka rejestrowa G.36. Id dziatki: 146401_1.0068.67/2.

Dziatka 67/2 zostata zabudowana:

- budynkiem niestanowigcym odrebnego od gruntu przedmiotu wiasnosci - budynkiem transportu i
tacznosci, potozonym przy ul. Janowskiej 69 w Siedlcach, oznaczonym identyfikatorem
146401_1.0068.48_BUD na dzialce 146401_1.0068.67/2. Budynek posiada 1 kondygnacje nadziemng i
powierzchnie zabudowy 30 m?;

- budynkiem niestanowigcym odrebnego od gruntu przedmiotu wiasnoéci — pozostatlym budynkiem
niemieszkalnym, potozonym przy ul. Janowskiej 69 w Siedlcach, oznaczonym identyfikatorem
146401_1.0068.49_BUD na dziatce 146401_1.0068.67/2. Budynek posiada 1 kondygnacje nadziemng i
powierzchnie zabudowy 76 m%

- budynkiem niestanowigcym odrebnego od gruntu przedmiotu wiasnosci - budynkiem mieszkalnym,
potozonym przy ul. Janowskiej 69 w Siedicach, oznaczonym identyfikatorem 146401_1.0068.110_BUD
na dziatce 146401_1.0068.67/2. Budynek posiada 3 kondygnacje nadziemne i powierzchnie zabudowy
78 m.

PRZEZNACZENIE NIERUCHOMOSCI W MIEJSCOWYM PLANIE ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO .

Zgodnie z art. 154 § 1 Ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami , Wyboru wlasciwego podejécia oraz
metody i techniki szacowania nieruchomosci dokonuje rzeczoznawca majatkowy, uwzgledniajac w
szczegblnosci cel wyceny, rodzaj i potozenie nieruchomosci, przeznaczenie w planie miejscowym, stan
nieruchomosci oraz dostepne dane o cenach, dochodach i cechach nieruchomoéci podobnych. § 2 W
przypadku braku planu miejscowego przeznaczenie nieruchomosci ustala sie na podstawie studium
uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy lub decyzji o warunkach zabudowy



i zagospodarowania terenu. § 3. W przypadku braku studium lub decyzji, o ktérych mowa w ust. 2,
uwzglednia sie faktyczny sposdb uzytkowania nieruchomosci.”

Zgodnie z Uchwatg nr XVII/199/2016 Rady Miasta Siedlce z dnia 26 lutego 2016 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic: Piaski Starowiejskie i
Sw. Faustyny Kowalskiej w Siedicach przedmiot wyceny pofozony jest na obszarze zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug — oznaczonej symbolem 27MN/U w strefie sanitarnej cmentarza.

Rozdziat 1.
Ustalenia ogdlne
[-..]
§2.
llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:
1) dachu ptaskim - naleiy przez to rozumie¢ dach bedacy réwnoczesnie stropem nad ostatnia
kondygnacjg budynku, o nachyleniu potaci dachowej nie przekraczajacym 10°;
2) dzialce - nalezy przez to rozumiec dziatke ewidencyjna;
3) dziatce budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlana, o ktérej mowa w ustawie z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
4) froncie dziatki — nalezy przez to rozumiec¢ front dziatki, o ktérym mowa w Rozporzadzeniu Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2006 r. w sprawie sposobu ustalania wymagar dotyczacych nowej
zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego;
5) linii zabudowy nieprzekraczalnej - nalezy przez to rozumie¢ linie ograniczajacg obszar, na ktérym
dopuszcza sie budowe budynkéw, tymczasowych obiektéw budowlanych oraz okreslonych w
ustaleniach planu rodzajéw budowli naziemnych nie bedacych liniami przesytowymi i sieciami uzbrojenia
terenu;
6) linii zabudowy obowiazujacej - nalezy przez to rozumie¢ linig, okreélajacy obowiazujace miejsce
usytuowania lica $ciany okreélonych w ustaleniach planu rodzajéw budynkéw, z uwzglednieniem
warunkéw okreslonych w § 10 ust. 1 pkt 2, a takze miejsce usytuowania dopuszczonych w planie
tymczasowych obiektow budowlanych oraz budowli naziemnych nie bedgcych liniami przesytowymi i
sieciami uzbrojenia terenu;
7) nieruchomosci - naleiy przez to rozumieé nieruchomoséé, o ktérej mowa w ustawie z dnia 23 kwietnia
1964 r. Kodeks Cywilny;
8) obszarze planu - nalezy przez to rozumie¢ obszar zawarty w granicach przedstawionych na rysunku
planu;
9) obszarze przestrzeni publicznej - nalezy przez to rozumieé obszar, o ktérym mowa w ustawie z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
10) przeznaczeniu terenu lub obiektu - nalezy przez to rozumieé kategorie przeznaczenia terenu, w tym
mieszczace sig¢ w danym przeznaczeniu funkcje obiektu, kt6re s3 dopuszczone na danym terenie lub w
obiekcie;
11) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumiec ustalone w planie przeznaczenie
przewazajgce na danym terenie, tzn. takie, w ktérym powierzchnia uzytkowa obiektéw nie moze by¢
mniejsza niz 60% powierzchni uzytkowej wszystkich obiektéw na terenie lub dziatce budowlanej, a w
przypadku terendéw niezabudowanych powierzchnia wskazana pod to przeznaczenie nie moze by¢
mniejsza niz 60% ogdlnej powierzchni terenu lub dziatki budowlanej;
12) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
dopuszczone na warunkach okreslonych planem;
13) terenach publicznie dostepnych - nalezy przez to rozumieé tereny o charakterze ogéinodostepnym,
ktérych wyznaczenie wynika z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: tereny ulic publicznych,
tereny dr6g wewnetrznych, teren ustug sportu i zieleni urzgdzonej oraz teren cmentarza;
14) terenie - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okre$lonym przeznaczeniu i zasadach



zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem
cyfrowym i literowym;
15) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate, o ile z treéci przepisu nie wynika inaczej;
16) ustugach (zabudowie ustugowej) - nalezy przez to rozumie¢ obiekty niemieszkalne lub lokale
niemieszkalne wbudowane w inne obiekty, w ktérych prowadzona jest dziatalnosé stuzaca zaspokajaniu
potrzeb ludnodci, nie zwigzana z wytwarzaniem ddbr materialnych metodami przemystowymi, z
wykluczeniem ustug ucigzliwych i obiektéw handlowych, o ktérych mowa w art. 10 ust. 3a ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
17) ustugach uciailiwych - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢, ktéra powoduje przekroczenia
dopuszczalnych standardéw jakosci Srodowiska okreslonych w obowiazujacych przepisach prawa;
18) ustawie — nalezy przez to rozumiec¢ Ustawe o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z 27
marca 2003 roku (Dz. U. z 2015 poz. 199 z p6in. zm.);
19) wiacie garazowej — nalezy przez to rozumie¢ zadaszenie miejsca postojowego, bez écian
ostonowych;
20) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumieé¢ warto$é ilorazu powierzchni
wyznaczonej przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynkéw na powierzchnie dziatki budowlanej,
do powierzchni tej dziatki budowlanej;
21) wysokosci obiektéw budowlanych nie bedacych budynkami — nalezy przez to rozumieé pionowy
wymiar obiektu liczony od najnizszego poziomu terenu przylegajacego do obiektu, do najwyiszego
punktu obiektu budowlanego;
22) zabudowie — nalezy przez to rozumieé budynki i inne obiekty budowlane.
§3.
1. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi jego ustaleniami:
1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania;
3) linie zabudowy obowigzujace i nieprzekraczalne;
4) oznaczenia cyfrowo-literowe rodzajéw przeznaczenia terenu;
5) granica obszaru wymagajacego przeprowadzenia scaler i podziatu nieruchomoéci;
6) granica strefy petnej ochrony historycznej struktury przestrzennej i zespotéw zabytkowych;
7) cenne drzewa do zachowania;
8) éciezka rowerowa.
2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 1 majg charakter informacyjny.
Rozdziat 2.
Ustalenia dla obszaru objetego planem
§4.
1. W planie okresla sie :
1) tereny o réznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania, ktérych zasiegi wyznaczone s3
na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi;
2) dla poszczegdlnych terenéw - dopuszczalne przeznaczenie oraz warunki jego dopuszczenia;
3) dla poszczegdlnych terenéw - w sytuacjach uzasadnionych istniejacymi lub przewidywanymi
ograniczeniami lub utrudnieniami - okresla sie lokalne wymagania szczegélne dla inwestowania i
zagospodarowania terenu oraz wyznacza sie na rysunku planu zasiegi terenowe ich obowigzywania.
2. Ustala sie nastepujace rodzaje przeznaczenia terenéw:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem MN:;
2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug, oznaczone na rysunku planu
symbolem MN/U;
3) tereny ustug z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolem U(MN) ;
4) tereny ustug, oznaczone na rysunku planu symbolem U;
5) tereny ustug sportu i zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolem US/ZP ;



6) tereny cmentarza, oznaczone na rysunku planu symbolem ZC;
7) tereny ulic publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolem KD, w tym:
a) KDG - ulice gtéwne,
b) KDZ - ulice zbiorcze,
c) KDL - ulice lokalne,
d) KDD - ulice dojazdowe;
8) tereny drég wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolem KDW;
9) tereny parkingdw, oznaczone na rysunku planu symbolem KDg.

§5.
Ustala sie nastepujgce zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego na obszarze planu:
1) ustala sie nastepujgce zasady kompozycji funkcjonalno-przestrzennej:
a) wyznacza sie uktad drég publicznych,
b) wyznacza sie tereny dla rozwoju zabudowy, oznaczone symbolami: MN, MN/U, U(MN), U, US/ZP, o
ustalonym - w ramach wydzielonych jednostek terenowych - rodzaju przeznaczenia i parametrach
zagospodarowania;
c) wyznacza sie tereny wytgczone spod zabudowy, oznaczone symbolami: KDW, KDg,
d) wyznacza sie teren cmentarza, oznaczony symbolem ZC;
2) ustala sie zasady ksztattowania zabudowy:
a) wyznacza sie obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
b) ustala sie spos6b usytuowania budynkdw w stosunku do drég oraz do granic przylegtych
nieruchomosci - zgodnie z § 10 ust. 1,
c) ustala sie parametry zabudowy: wskaZnik powierzchni zabudowy, maksymalng i minimalna
intensywnos¢ zabudowy, wysoko$c zabudowy, szerokosé elewacji frontowej — zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi dla poszczegdlnych terendw;
d) ustala sie zasady stosowania kolorystyki i materiatow elewacji oraz zasady ksztattowania i pokrycia
dachéw — zgodnie z § 10 ust. 2 3;
3) ustala sie zasady sytuowania obiektéw matej architektury — zgodnie z § 11 ust. 1;
4) ustala sie zasady sytuowania reklam i szyldéw - zgodnie z § 11 ust. 2;
5) ustala sie zasady sytuowania ogrodzeri - zgodnie z § 11 ust. 3;
6) ustala sie zasady zaspokojenia potrzeb parkingowych - zgodnie z § 9 ust. 2 - 5;
7) ustala sie zasady ksztattowania terendw publicznie dostepnych - zgodnie z § 8.

§6.
Ustala sie nastepujace zasady ochrony srodowiska i przyrody:
1) ustala sie minimalng powierzchnie biologicznie czynng - zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla
poszczegdlnych terendw;
2) nakazuje sie zachowanie cennych drzew, oznaczonych na rysunku planu;
3) ustala sie zasade ksztattowania zieleni ulicznej w liniach rozgraniczajgcych ulic publicznych, w miare
mozliwosci w postaci szpaleréw drzew;
4) do drzew pokazanych na rysunku planu w czesci informacyjnej stosuje sie obowigzujace przepisy
prawa;
5) w zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniem stosuje sie obowigzujace przepisy prawa;
6) w zakresie ochrony przed hatasem ustala sie:
a) obowigzek traktowania terendéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku
planu symbolem MN jako: ,tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej" w rozumieniu
obowigzujacych przepiséw prawa,
b) obowigzek traktowania terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug, oznaczonych na
rysunku planu symbolem MN/U jako: ,tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowej" w rozumieniu
obowiazujacych przepiséw prawa,
7) zakaz lokalizowania na obszarze zaktaddw zaliczonych do zaktaddw o zwiekszonym ryzyku wystapienia
powaznej awarii;



8) zakaz lokalizowania na obszarze zakiadéw zaliczonych do zaktadéw o duzym ryzyku wystapienia
powainej awarii;
9) zakaz lokalizowania na obszarze planu przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na
Srodowisko za wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publiczne;j.

§7.
Ustala sig nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw:
1) ustala sie ochrong drewnianej kaplicy na terenie cmentarza — zgodnie z ustaleniami dla terenu ZC;
2) wyznacza sie strefe petnej ochrony historycznej struktury przestrzennej i zespotéw zabytkowych
kz_PO, w ktdrej obowigzuje:
a) zachowanie zasadniczych elementéw historycznego rozplanowania cmentarzy przykoscielnych,
b) zakaz wytyczania nowych ulic zmieniajacych zatozenia zachowanego historycznego ukfadu
komunikacyjnego i przestrzennego,
¢) nakaz stosowania kablowych linii telekomunikacyjnych i elektroenergetycznych.
3) podlega ochronie na mocy obowigzujacych przepiséw prawa obszar Cmentarza Janowskiego, wpisany
do rejestru Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkdw, nr rejestru A-430 z dnia 17.12.1993 r., oznaczony
na rysunku planu symbolem kz_RZ.

§8.
1. Ustala sig nastepujace zasady ksztattowania terenéw publicznie dostepnych:
1) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych, za wyjatkiem:
a) wiat przystankowych komunikacji publicznej w liniach rozgraniczajacych drég;
b) niewielkich, przeszklonych kioskéw handlowych, o powierzchni zabudowy nie wiekszej niz 9m 2i
wysokosci maksymalnej nie wigkszej niz 3,5 m, sytuowanych w promieniu 50 m od przystankéw
komunikacji miejskiej, nie wiecej jednak niz 1 przy przystanku;
2) dopuszcza sig sytuowanie niezbednych obiektéw infrastruktury technicznej;
3) ustala sig zasady sytuowania obiektéw matej architektury — zgodnie z § 11 ust. 1;
4) zasady sytuowania reklam i szyldéw reklamowych - zgodnie z § 11 ust. 2;
5) zasady sytuowania ogrodzer - zgodnie z § 11 ust. 3.
2. Nakazuje sig¢ dostosowanie terenéw publicznie dostepnych do potrzeb oséb niepetnosprawnych
poprzez:
1) obnizenie poziomu kraweznika jezdni w rejonach przejé¢ dla pieszych na diugosci nie mniejszej niz 1,5
m wraz z wykonaniem rampy w chodniku w celu umotzliwienia zjazdu | wjazdu osobie poruszajacej sie na
wozku;
2) wprowadzenie w jezdni nawierzchni anty-poslizgowej w rejonach przejéé dla pieszych;
3) wprowadzenie pasa nawierzchni o wyrézniajacej sie fakturze, wyczuwalnej dla oséb z dysfunkcja
wzroku na chodnikach przed kraweznikami opuszczonymi do poziomu jezdni;
4) wyposazenie przejéc z sygnalizacjg $wietlng w sygnalizacje diwiekowa;
5) lokalizowanie obiektéw matej architektury oraz znakéw drogowych, w sposéb nie kolidujacy z ruchem
pieszym i zapewniajacy przejazd dla wézka inwalidzkiego;
6) wyrazne oznakowanie przystankéw komunikacji publicznej i wyposazenie ich w informacje o
rozkiadzie jazdy, dostosowang do oséb stabo-widzacych oraz umieszczong na wysokoéci dostepnej dla
0s6b poruszajacych sig na wézkach;
7) stosowanie kraweznikéw opuszczonych w miejscach postojowych wskazanych dla oséb
niepetnosprawnych w liniach rozgraniczajacych ulic.

§9.
1. Ustala sig zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenéw — zgodnie z
ustaleniami szczegotowymi dla poszczegélnych terendw.
2. Dla zaspokojenia potrzeb parkingowych nowej zabudowy, a takze rozbudowywanej, nadbudowywanej
i przebudowywanej zabudowy istniejacej oraz zmiany sposobu jej uzytkowania, ustala sie obowiazek
realizacji miejsc postojowych w granicach dziatki budowlanej, wedtug nastepujacych wskaznikdw:
1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — minimum 2 miejsca postojowe / 1 lokal mieszkalny;



2) dla biur = minimum 25 miejsc postojowych /1000 m ? powierzchni uzytkowej;
3) dla ustug gastronomii — minimum 35 miejsc postojowych /100 miejsc konsumpcyjnych;
4) dla obiektéw i lokali handlowych — minimum 30 miejsc postojowych / 1000 m ? powierzchni
uzytkowej, a w przypadku lokali o powierzchni uzytkowej mniejszej niz 70 m? - minimum 2 miejsca
postojowe / 1 lokal;
5) dla obiektéw sportu — 30 miejsc postojowych / 1000 m 2 powierzchni uzytkowej;
6) dla innych ustug — minimum 30 miejsc postojowych / 1000 m ? powierzchni uzytkowej.
3. Dla zaspokojenia potrzeb parkingowych terenu cmentarza ZC wskazuje sie teren parkingéw oznaczony
na rysunku planu symbolem 29KDg.
4. Ustala sie nastepujacy sposdb realizacji miejsc do parkowania:
1) ustala sie realizacje miejsc postojowych w formie parkingéw terenowych lub w formie garazy
wbudowanych w budynek o innym przeznaczeniu, w tym: w formie parkingéw podziemnych;
2) na terenach MN, MN/U i U(MN) dopuszcza sie realizacje garazy w formie:
a) budynkéw garazowych, przeznaczonych na nie wiecej niz 2 miejsca postojowe,
b) wiat garazowych przeznaczonych na nie wiecej niz 2 miejsca postojowe.
5. Ustala sie na terenach U, MN/U i U(MN) nakaz kompensacji miejsc postojowych w ramach dziatki
budowlanej, polegajacy na obowigzku odtworzenia likwidowanych miejsc postojowych w liczbie
przynajmniej réwnej miejscom postojowym likwidowanym, plus nowe miejsca postojowe w liczbie
wynikajgcej z ustaleri ust. 2 w zaleznoéci od funkcji obiektow.

§ 10.
1. Ustala sie nastepujacy sposob usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drég oraz do granic
przylegtych nieruchomosci:
1) okreslone w ustaleniach planu budynki, tymczasowe obiekty budowlane oraz budowle naziemne
nalezy sytuowac zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy;
2) ustala sie nastepujgce zasady stosowania wyznaczonych na rysunku planu obowigzujacych linii
zabudowy:
a) dopuszcza sie wycofanie sciany frontowej budynku o nie wiecej niz 3 m wzgledem obowigzujacej linii
zabudowy na odcinku nie dtuzszym niz 50% szerokosci elewaciji,
b} w przypadku gdy wyznaczona linia zabudowy nie zachowuje kata prostego w stosunku do zadnej z
granic dziatki budowlanej, dopuszcza sie usytuowanie budynku réwnolegle do dowolnej z granic tej
dziatki - wowczas wyznaczona obowigzujaca linia zabudowy stanowi miejsce usytuowania najbardziej
wysunietego naroznika budynku,
c) jezeli na dziatce budowlanej zrealizowany jest budynek wzdtuz obowigzujgcej linii zabudowy,
dopuszcza sie realizacje kolejnych obiektéw poza wyznaczong linig, w glebi dziatki budowlanej;
3) dopuszcza sie zachowanie istniejacej linii zabudowy dla budynkdw istniejacych, z mozliwoscig ich
nadbudowy i rozbudowy, zgodnie z ustaleniami okreslonymi dla poszczegéinych terenéw, pod
warunkiem, ze:
a) wysuniecie budynku istniejgcego poza nieprzekraczalng linie zabudowy nie przekracza 1,5 m,
b) odlegtos¢ istniejacego budynku od wyznaczonej na rysunku planu obowigzujacej linii zabudowy nie
przekracza 1,5 m;
4) dopuszcza sie remonty i przebudowy zabudowy istniejgcej, usytuowanej poza wyznaczonymi liniami
zabudowy w sposéb inny niz okreslono w pkt 3, o ile nie koliduje to z innymi ustaleniami okreslonymi dla
poszczegdinych terendw;
5) zabudowa powinna by¢ sytuowana w taki sposéb, aby co najmniej jedna zewnetrzna éciana budynku
bylta réwnolegta do jednej z granic nieruchomosci;
6) dopuszcza sie sytuowanie zabudowy bezposrednio przy granicy z sgsiednia dziatka budowlana
jedynie:
a) na terenach, gdzie dopuszczono realizacje zabudowy w uktadzie blizniaczym — zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi dla poszczegdinych terendw,
b) na terenach MN, MN/U i U{MN) w odniesieniu do garazy, o ktérych mowa w § 9 ust. 4 pkt 2, pod
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warunkiem, ze dtugo$¢ obiektu sytuowanego przy granicy z sgsiednia dziatkg budowlang nie przekroczy
55m,
c) w sytuacji, gdy na sasiedniej dziafce istnieje juz budynek, ze sciang usytuowang bezposrednio na tej
granicy, pod warunkiem ze nowo realizowany budynek przylegat bedzie do niego catg diugoscia swojej
$ciany oraz ze zachowane zostang pozostate ustalenia planu, w tym: wyznaczone na rysunku planu linie
zabudowy;
d) na zasadach okreslonych w obowigzujgcych przepisach prawa.
2. Ustala sie nastgpujace zasady stosowania kolorystyki i materiatéw elewacji:
1) ustala sie wykonanie elewacji w tynku,
2) dopuszcza sie stosowanie elementow szklanych w wykorczeniu elewacji, a takze oktadzin
drewnianych, kamiennych i klinkierowych;
3) dopuszcza sie stosowanie przeszklonych $cian kurtynowych na catej elewacji jedynie na terenach U i
US/ZP;
4) dopuszcza sie stosowanie okfadzin z blachy jedynie na terenach U i US/ZP;
5) zakaz stosowania okfadzin PCV,
6) nakaz stosowania pastelowych koloréw tynku, wyklucza sie kolory intensywne i jaskrawe: brazowy,
czerwony, pomaraficzowy, cytrynowy, seledynowy, niebieski, fioletowy, rézowy, purpurowy oraz kolor
czarny;
7) nakaz utrzymania jednakowej kolorystyki dla poszczegdlnych elementéw elewacji budynku, takich jak:
cokat, pilastry, stolarka okienna, balustrady;
8) nakaz utrzymania jednakowej kolorystyki dla poszczegéinych obiektéw w ramach jednej dziatki
budowlane;j.
3. Ustala sie nastepujace zasady ksztattowania i pokrycia dachow:
1) dla obiektéw istniejgcych dopuszcza sie obecne rodzaje pokrycia dachdéw, zgodnie ze stanem
istniejgcym: katy nachylenia dachdw, kolorystyke dachow oraz obecne materiaty pokry¢ dachowych, za
wyjatkiem pokry¢ dachowych zawierajacych azbest;
2) dla nowo realizowanych, rozbudowywanych i nadbudowywanych obiektéw ustala sie:
a) stosowanie wylacznie dachéw spadzistych o kacie nachylenia potaci od 30 do 45° dla budynkdéw
mieszkaniowych jednorodzinnych na terenach MN i MN/U,
b) stosowanie dachéw spadzistych o kacie nachylenia potaci od 10 do 45° lub dachdw ptaskich dla innych
rodzajéw budynkdw na obszarze planu;
3) w odniesieniu do dachdw spadzistych ustala sie:
a) stosowanie jako pokry¢ dachowych dachéw spadzistych dachdwki ceramicznej, blachodachowki lub
gontéw bitumicznych,
b) dopuszczenie stosowania jako pokry¢ dachowych obiektéw na terenach U, US/ZP i ZC blachy ptaskiej,
uktadanej na rabek stojacy,
c) ograniczenie kolorystyki do odcieni czerwieni, brgzéw i szarosci, w tym czarnego;
d) stosowanie jednolitych materiatéw i kolorystyki pokry¢ dachowych dla wszystkich budynkéw w
obrebie jednej dziatki budowlanej, realizowanych w ramach jednej inwestycji.
4) nie ustala sie sposobu usytuowania kalenic dachéw wzgledem ulicy.

§11.
1. Ustala sie nastgpujace zasady sytuowania obiektéw malej architektury:
1) nakaz stosowania obiektéw matej architektury jednolitych pod wzgledem kolorystyki i stosowanych
materiatéw w obrebie poszczegdinych terendw: US/ZP, ZC, KDW i KDg, a w przypadku terendw ulic
publicznych: w obrebie poszczegdlnych ulic lub skrzyzowarn;
2) preferowane materiaty: kamien naturalny lub sztuczny, szkto, drewno, stal nierdzewna;
3) lokalizacja obiektow matej architektury nie moze powodowac utrudnienn w komunikacji pieszej i
rowerowej, ani ogranicza¢ widocznosci na skrzyzowaniach czy utrudniac percepcji znakow i
sygnalizatoréw drogowych.
2. Ustala sie nastepujace zasady sytuowania tablic i urzgdzen reklamowych:
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1) zakaz lokalizacji tablic i urzadzen reklamowych w formie wolnostojacej na catym obszarze planu za
wyjatkiem:

a) tablic reklamowych w formie stupéw ogtoszeniowych o maksymalnej wysokosci 4,0 m na terenach
drog publicznych;

b) tablic reklamowych w formie pylonéw reklamowych na terenach U i U(MN) o maksymalnej wysokosci
4,0 m i powierzchni reklamowej nie przekraczajgcej 4m ?;

2) ustala sie minimalne odlegtosci pomiedzy tablicami reklamowymi w formie wolnostojacej,
okreslonymi w pkt 1, a innymi elementami zagospodarowania:

a) 20 m od innych tablic reklamowych w formie wolnostojacej,

b) 10 m od znakéw drogowych i wolnostojgcych miejskich znakéw informacyjnych,

c) 2,5 m od krawedzi jezdni;

3) dopuszcza sig umieszczanie tablic reklamowych na elewacjach budynkéw na terenach U i U(MN) pod
nastepujgcymi warunkami:

a) dopuszcza sig sytuowanie jedynie na elewacji frontowej budynku, to jest tej, potozonej od strony
gtéwnego wjazdu na dziatke,

b) catkowita powierzchnia tablic reklamowych na elewacji frontowej nie moze przekroczyé 6m ?;

4) dopuszcza sie realizacje tablic reklamowych umieszczonych na rusztowaniu jedynie na czas
rzeczywistego prowadzenia prac budowlanych, w okresie nie dtuzszym niz 15 miesiecy;

5) dopuszcza sig umieszczanie tablic reklamowych i urzadzen reklamowych na przystankach komunikacji
miejskiej pod warunkiem, ze na kazdej wiacie maksymalnie umieszczone beda dwa dwustronne pola
stuzace ekspozycji reklam o powierzchni nie wiekszej niz 4 m ?kazde, przy czym faczna powierzchnia tych
pol nie moze przekracza¢ 50 % powierzchni catkowitej écian;

6) zakaz montazu urzadzen reklamowych w formie ekranéw wizyjnych, telebiméw i wyswietlaczy LED;
7) dopuszcza sie umieszczanie szyldow wylacznie na:

a) elewacjach budynkéw ustugowych i mieszkaniowo-ustugowych, w rejonie wejscia do budynku, pod
warunkiem dostosowania formy i kolorystyki do kompozycji architektonicznej catej $ciany i nie
przekraczania powierzchni 1,5 m 2 ;

b) obiektach matej architektury, specjalnie w tym celu zaprojektowanych;

8) zakaz sytuowania tablic reklamowych, urzadzer reklamowych i szyldow:

a) na terenie ZC,

b) na attyce, na dachach, balustradach balkonéw i tarasdw,

¢) na ogrodzeniach,

d) na latarniach ulicznych,

e) na urzadzeniach naziemnych infrastruktury technicznej,

f) w sposéb powodujacy pogarszanie warunkéw wegetacyjnych drzew lub przycinanie gatezi,

g) w sposob ograniczajacy widocznos¢ z kamer miejskiego systemu monitoringu.

3. Ustala sig nastepujace zasady sytuowania ogrodzen:

1) od strony ulic - ustala sie sytuowanie ogrodzeri w miejscu przebiegu linii rozgraniczajacych tych ulic, z
dopuszczeniem miejscowego wycofania w giab terenu w miejscach istniejacych przeszkéd, tj.
infrastruktury technicznej, drzew lub innych przeszkéd oraz w miejscach sytuowania bram wjazdowych i
w rejonie stref przeznaczonych wytacznie dla ruchu pieszego;

2) wzdtuz drég wewnetrznych o szerokosci mniejszej niz 6 m nakazuje sie miejscowe wycofanie
ogrodzefi o co najmniej 2 m w miejscu lokalizacji bram wjazdowych;

3) dla terenu cmentarza ZC ustala sie:

a) minimalng wysokos¢ ogrodzenia: 1,5 m,

b) stosowanie ogrodzenia z materiatéw trwatych, w tym: cegta, kamier, drewno, metal;

4) dla pozostatych terenéw ustala sie:

a) maksymalna wysokosc ogrodzeri: 1,8 m nad poziom terenu, z cokotem o maksymalnej wysokoéci: 40
cm;

b) stosowanie powyzej cokotu jedynie ogrodzen azurowych:
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- w minimum 50% w przypadku dla ogrodzen drewnianych,
- w minimum 70% w przypadku innych ogrodzen;
c) ustala sig stosowanie nastepujgcych materiatéw dla ogrodzen: cegta klinkierowa, kamien, drewno,
metal;
d) dla stupkéw i cokotéw murowanych ustala sig wykorczenie ich w tynku w kolorystyce spéjnej z
kolorystyka zabudowy na dziatce lub stosowanie oktadzin klinkierowych lub kamiennych;
e) dopuszcza sie stosowanie ogrodzen w formie zywoptotdw;
f) zakaz realizacji ogrodzen z prefabrykowanych elementdw (przeset) betonowych;
5) ustala sie zakaz przegradzania:
a) terenow ulic publicznych,
b) terenéw KDW,
c) terenu KDg.

§12.
1. Ustala sie szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) przeprowadzane scalenia i podziat nieruchomosci nie moga powodowac powstania sytuacii, ktéra
uniemozliwiataby prawidtowe zagospodarowanie dziatek sgsiadujacych — zgodnie z przepisami oraz
funkcjg i warunkami zagospodarowania dla poszczegdinych terendw;
2) kierunki linii granic nowo wydzielanych dzialek winny odpowiadac kierunkom linii rozgraniczajacych
przylegtych ulic publicznych i drég wewnetrznych, tj. by¢ prowadzone prostopadle, réwnolegle do linii
rozgraniczajacych lub prostopadle do stycznej linii rozgraniczajacej drogi, jesli droga wyznaczona jest po
tuku;
3) dopuszcza sie dostosowanie kierunkdw linii granic nowo wydzielanych dziatek do kierunkéw linii
granic dziatek istniejacych, w przypadku gdy linie rozgraniczajgce drogi nie zachowuja kata prostego w
stosunku do granic dziatek istniejacych;
4) w celu obstugi nowo wydzielonych dziatek dopuszcza sie wydzielenie drég wewnetrznych pod
nastepujacymi warunkami:
a) minimalna szerokos¢ drogi: 6 m,
b) w przypadku wydzielenia drogi wewnetrznej o dtugosci przekraczajgcej 100m i majacej wiaczenie do
istniejacego ukladu komunikacyjnego tylko z jednej strony, nalezy zapewni¢ warunki do zawracania
samochodow, zgodnie z przepisami dotyczacymi warunkéw technicznych dla ulic i ochrony
przeciwpoiarowej;
5) ustala sie minimalng powierzchnie oraz minimalng szerokos¢ frontu dziatki — zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi;
6) dopuszcza sie wydzielenie dziatek o powierzchni lub szerokosci frontu mniejszej niz okreélona w
ustaleniach szczegétowych w przypadku dziatek przeznaczonych pod obiekty infrastruktury technicznej
lub na cele obstugi komunikacyjnej.
2. Ustala sig granice obszaru wymagajacego przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci -
zgodnie z rysunkiem planu.

§13.
1. Ustala sie minimalng powierzchnig dziatki budowlanej — zgodnie z ustaleniami szczegétowymi.
2. Dopuszcza sie wydzielenie dziatek budowlanych o powierzchni mniejszej niz okreslona w ustaleniach
szczegotowych w przypadku dziatek przeznaczonych pod obiekty infrastruktury technicznej lub na cele
obstugi komunikacyjnej.

§14.
Ustala sie szczegéIne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:
1) wyznacza sie strefy ochrony sanitarnej wokdét cmentarza - w odlegtosci 50 m i 150 m od linii
rozgraniczajgcych terenu ZC, oznaczone na rysunku planu odpowiednio symbolami: ZC-50m i ZC-150m,
w ktorych obowigzujg ograniczenia zagospodarowania okreslone w obowigzujacych przepisach prawa;
2) ustala sie zakaz sytuowania zabudowy na terenie cmentarza ZC, za wyjatkiem obiektéw zwiazanych z
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funkcjonowaniem cmentarza, o ktérych mowa w § 48;
3) ustala sie zakaz lokalizacji zabudowy gospodarczej i tymczasowych obiektow budowlanych, za
wyjatkiem obiektow, o ktérych mowa w ustaleniach szczegétowych dla terendw;
4) dopuszcza sie remonty istniejgcych budynkéw gospodarczych;
5) ustala sie zakaz lokalizacji obiektow elektrowni wiatrowych na catym obszarze planu.

§ 15.
1. Ustala sie zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji poprzez okresélenie:
1) linii rozgraniczajacych dla terendw ulic wraz ze skrzyzowaniami,
2) klasyfikacji technicznej ulic,
3) powigzan uktadu ulic dojazdowych z podstawowym uktadem drogowym,
4) zasad funkcjonowania uktadu obstugujacego,
5) zasad usytuowania $ciezek rowerowych.
2. Dopuszcza sie parkowanie w liniach rozgraniczajacych ulic, pod warunkiem zapewnienia wymaganych
warunkdw dla ruchu pieszego i kotowego.
3. W zakresie komunikacji rowerowej ustala sie, jako zasade, przebieg $ciezek rowerowych w liniach
rozgraniczajgcych ulicy 3KDZ.
4. Dopuszcza sie realizacje $ciezek rowerowych w liniach rozgraniczajgcych innych ulic publicznych.
5. Dla zapewnienia realizacji zasad wymienionych w ustepie 1, ustala sie warunki zagospodarowania
terendw ulic publicznych - zgodnie z § 59 + 88.

§ 16.
Ustala sie zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej dla obstugi
terenu objetego planem:
1) w zakresie zasad uzbrojenia terenu:
a) ustala sie zasade realizacji obiektdw i urzadzen infrastruktury technicznej na terenach potozonych w
liniach rozgraniczajacych ulic, poza jezdnia,
b) dopuszcza sie lokalizowanie obiektdw, urzadzen, sieci i przytaczy poza terenami ulic, jezeli nie bedzie
to kolidowato z zabudowg i zagospodarowaniem terenu,
c) dopuszcza sie prowadzenie przewodow kanalizacyjnych pod jezdnig wylgcznie w przypadku, kiedy ich
funkcjg bedzie odwodnienie jezdni,
d) ustala sie zasade maksymalnego poszanowania terenu przy wyznaczaniu przebiegu sieci wzgledem
siebie oraz innych obiektéw budowlanych,
e) ustala sie zasady usytuowania sieci infrastruktury technicznej zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
prawa dotyczacymi poszczegdlnych sieci,
f) dopuszcza sie realizacje kanatdw zbiorczych dla przewodéw infrastruktury techniczne;j,
g) dopuszcza sig, bez zmiany planu, przebudowe, rozbudowe i przeniesienie istniejgcej sieci i obiektow
infrastruktury technicznej, kolidujgcych z projektowana zabudowg, obiektami i zagospodarowaniem
terenu;
2) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:
a) zaopatrzenie z miejskiej sieci wodociggowej dla catego obszaru planu,
b) jako podstawowe Zrédto wody - przewody w ul. Janowskiej, Starowiejskiej i Biskupa Jana Mazura oraz
w innych ulicach,
c) zakaz realizacji indywidualnych uje¢ wody; zakaz nie dotyczy terenéw 2MN, 3MN, 17MN i 20MN, na
ktérych tymczasowo, do czasu realizacji miejskiej sieci wodociggowej, dopuszcza sie zaopatrzenie w
wode z ujeé indywidualnych;
3) w zakresie odprowadzania sciekow ustala sie:
a) odprowadzenie do miejskiej sieci kanalizacyjnej jedynie sciekéw bytowych oraz przemystowych,
powstajacych w zwigzku z dziatalnoscig ustugows,
b) jako podstawowy odbiornik $ciekdw bytowych i przemystowych ustala sie miejska oczyszczalnie
sciekow przy ul. Zamiejskiej,
c) zakaz realizacji indywidualnych rozwigzan w zakresie odprowadzenia $ciekdw; zakaz nie dotyczy
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terenéw 2ZMN, 3MN, 15MN, 17MN i 20MN, na ktdrych tymczasowo, do czasu realizacji miejskiej sieci
kanalizacyjnej, dopuszcza sig stosowanie szczelnych zbiornikéw bezodptywowych i przydomowych
oczyszczalni sciekow;
4) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sie:
a) odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych z terenéw ulic publicznych oraz z terenu parkingu KDg
do miejskiej sieci kanalizacyjnej,
b) dla pozostatych terenéw — odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych do gruntu lub na
powierzchnig gruntu, w granicach dziatki budowlanej,
c) nakaz ksztattowania powierzchni dziatek w sposéb zabezpieczajacy przed sptywem wod opadowych i
roztopowych na tereny dziatek sgsiednich;
5) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:
a) zasade zaopatrzenia obszaru planu w oparciu o istniejgca lub rozbudowywang sie¢ gazowa $redniego
ciénienia,
b) zasadg pokrycia zapotrzebowania do celéw przygotowywania positkéw, cieptej wody oraz ogrzewania
pomieszczen i klimatyzacji,
c) jako podstawowe Zrédto — magistrala gazowa $redniego cisnienia w ul. Starowiejskiej i ul. Janowskiej;
6) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie:
a) zasade zaopatrzenia obszaru planu w oparciu o istniejgca lub rozbudowywang sie¢
elektroenergetyczng $redniego i niskiego napiecia,
b) podstawowe Zrédto zasilania, poprzez elektroenergetyczng sie¢ zasilajgco-rozdzielcza $redniego
napigcia 15 kV ze stacji 110/15kV ,,SDN Siedlce Mysliwska EE2"~ poza granicami planu,
c) budowe nowych linii elektroenergetycznych niskiego i $redniego napiecia wytacznie jako kablowych w
ziemi, a do czasu ich realizacji dopuszcza sie uzytkowanie istniejgcych linii napowietrznych oraz ich
remonty przy zachowaniu dotychczasowej trasy,
d) ustala sie realizacje nowych stacji transformatorowych 15/0,4kV jako wnetrzowych wolnostojacych,
wbudowanych lub podziemnych;
7) w zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sie:
a) zaopatrzenie z indywidualnych irédet ciepta, projektowanych w oparciu o gaz, energie elektryczna lub
niskosiarkowy olej opatowy; zakaz stosowania innych produktéw ropopochodnych oraz paliw statych, za
wyjatkiem przypadku stosowania niskoemisyjnych urzadzen grzewczych, posiadajacych atesty i
certyfikaty akredytowanych laboratoriéw potwierdzajacych ekologiczng eksploatacje,
b) dopuszcza sie zaopatrzenie z indywidualnych Zrédet ciepta projektowanych w oparciu o #rédia
odnawialne,
¢) dopuszcza sie ogrzewanie systemami wykorzystujacymi spalanie drewna w kominkach;
8) w zakresie dostepu do sieci telekomunikacyjnych ustala sie:
a) budowe i rozbudowe linii kablowych w liniach rozgraniczajacych ulic,
b) nakaz wkomponowania urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej oraz dostosowania ich do
architektury i skali obiektdw, na ktdrych lub w sgsiedztwie ktérych beda lokalizowane,
c) dopuszcza sig lokalizowanie wolno stojacych masztéw antenowych i wolno stojacych wiez
antenowych, z wykluczeniem konstrukcji kratowych, bez ograniczania ich wysokosci;
9) w zakresie zbi6rki, magazynowania i usuwania odpadéw komunalnych, ustala sie zasady
postepowania zgodnie z ,,Regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie miasta Siedice".
§17.
Ustala sig nastgpujace zasady tymczasowego zagospodarowania terendw:
1) ustala sig zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych, za wyjatkiem obiektéw, o ktérych
mowa w ustaleniach szczegétowych dla terendw.
§18.
1. Ustala sig, ze linie rozgraniczajace terendw: 1KDG, 2KDZ i 3KDZ stanowia granice terenéw
rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.
2. Ustala sig, Ze linie rozgraniczajace terendw: US/ZP, ZC, KDg, KDL i KDD stanowia granice terenéw
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rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym.
3. Dopuszcza sie realizacje inwestycji celu publicznego poza granicami, o ktérych mowa w ust. 1 ust. 2.
Rozdziat 3.
Ustalenia szczegotowe dla terendow

(-]

§ 45.
Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug, oznaczonego symbolem 27 MN/U ustala
sie:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) zabudowa ustugowa;

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) drogi wewnetrzne i parkingi;

b) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskaZniki zagospodarowania terenu:

a) forma zabudowy mieszkaniowej: wolnostojgca lub blizniacza,

b) forma zabudowy ustugowej:

- lokale wbudowane w budynek mieszkalny,

- budynki ustugowe towarzyszgce zabudowie mieszkaniowej,

- budynki ustugowe bez towarzyszgcej zabudowy mieszkaniowej,

c) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,5,

d) wskaZnik intensywnosci zabudowy:

- minimalnie: 0,2,

- maksymalnie: 0,5,

e) minimalny wskaZnik powierzchni biologicznie czynnej: 30% ,

f) wysokos¢ zabudowy: maksymalnie 12 m to jest 3 kondygnacje, czym trzecia kondygnacja jedynie jako
poddasze uzytkowe;

g) szerokos¢ elewacji frontowej: maksymalnie 18 m,

h) obowiazujace linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami § 10 ust. 1,
i) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami § 10 ust. 1,
j) sytuowanie obiektéw budowlanych w stosunku do drég oraz do granic przyleglych nieruchomosci -
zgodnie z ustaleniami § 10 ust. 1;

k) kolorystyka i materialy elewacji - zgodnie z ustaleniami § 10 ust. 2,

1) ksztattowanie i pokrycie dachéw - zgodnie z ustaleniami § 10 ust. 3;

m) sytuowanie reklam i szyldéw - zgodnie z ustaleniami § 11 ust. 2,

n) sytuowanie ogrodzen - zgodnie z ustaleniami § 11 ust. 3,

4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody — zgodnie z ustaleniami § 6;

5) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - zgodnie z ustaleniami § 12:
a) minimalna powierzchnia dziatki:

- 500 m?dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej,

- 400 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej,

- 500 m? dla zabudowy ustugowej,

b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki:

- 18 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej,

- 14 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej,

- 18 m dla zabudowy ustugowej;

6) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej, z zastrzezeniem § 13 ust. 2:

a) 500 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej,

b) 400 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej,

) 500 m?dla zabudowy ustugowej;

16



7) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) zakaz lokalizacji obiektow gospodarczych i tymczasowych obiektéw budowlanych, za wyjatkiem wiat
garazowych i altan ogrodowych,
b) dopuszcza sie remonty i przebudowy istniejacych budynkdéw nie spetniajgcych warunkdw okreslonych
w planie,
c) w zasiegu strefy ochrony sanitarnej wokdt cmentarza — zgodnie z ustaleniami § 14 pkt 1;
8) zasady obstugi terenu:
a) zjazd na teren z ulic: 11KDL i 28KDD oraz poprzez drogi wewnetrzne 36KDW i 37KDW;
b) miejsca postojowe - zgodnie z ustaleniami § Qust. 2, 4 5,
c} infrastruktura techniczna - zgodnie z ustaleniami § 16;
9) warunki tymczasowego zagospodarowania terenu - zgodnie z ustaleniami § 17;
10) wysokos¢ stawki procentowej - zgodnie z ustaleniami § 89.
[-.]
§ 89.
Ustala sie wysokos¢ stawki procentowej, stuzgcej naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci zwigzanego z uchwaleniem planu, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, odpowiednio:
1) dla terenéw MN, MN/U, U(MN), U - 30%;
2) dla terendw US/ZP, ZC - 1%;
3) dla terenéw KDG, KDZ, KDL, KDD - 1%;
4) dla terendw KDW i KDg - 1%.

Rysunek 1 Zrédto http://siedice.geoportal2.pl/map/www/mapa.php?CFGF=wms&mylayers=+granice +OSM+#

Przedmiot wyceny potozony jest w odlegtosci ok 145 m od granicy cmentarza dlatego potozony jest
na terenie strefy sanitarnej cmentarza (pomiaru dokonano za pomocg geoportalu Miasta Siedlce
http://siedlce.geoportal2.pl/map/www/mapa.php?CFGF=wms&mylayers=+granice+OSM+#) zgodnie z
§3 Rozporzadzenia Ministra Gospodarki Komunalnej z dnia 25 sierpnia 1959 r. w sprawie okreslenia,
jakie tereny pod wzgledem sanitarnym s3 odpowiednie na cmentarze odleglo$¢ cmentarza od
zabudowann mieszkalnych, od zaktadéw produkujgcych artykuly zywnodci, zakladéw zywienia
zbiorowego bad? zakladow przechowujacych artykuty zywnosci oraz studzien, Zrddet i strumieni,
stuzacych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych, powinna wynosié co najmniej 150 m;
odlegtos¢ ta moze by¢ zmniejszona do 50 m pod warunkiem, ze teren w granicach od 50 do 150 m
odlegfosci od cmentarza posiada sie¢ wodociggows i wszystkie budynki korzystajgce z wody sg do tej
sieci podtgczone.
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OPIS | OKRESLENIE STANU NIERUCHOMOSCI

LOKALIZACJA OGOLNA

Siedlce to miasto na prawach powiatu we wschodniej Polsce w wojewddztwie mazowieckim, na
Podlasiu Potudniowym, pomiedzy rzekami Muchawka i Helenka. Siedlce lezg na Wysoczy?nie Siedleckiej,
ktéra geograficznie jest czescig Niziny Potudniowopodlaskiej i zajmuja powierzchnie 3186 ha.

Miasto potozone jest w odlegtosci: 92 km od Warszawy, w tym 53 km od Minska Mazowieckiego
(kierunek zachodni); 103 km od Terespola, w tym 41 km od Miedzyrzeca Podlaskiego i 65 km od Biatej
Podlaskiej (kierunek wschodni); 125 km od Lublina w tym 30 km od tukowa i 57 km od Radzynia
Podlaskiego (kierunek potudniowy); 160 km od Biategostoku, w tym 17 km od Morddw, 32 km od tosic i
64 km od Siemiatycz (kierunek pdtnocno-wschodni); 129 km od tomzy, w tym 30 km od Sokotowa
Podlaskiego i 102 km od Zambrowa (kierunek pétnocny).

Pod wzgledem liczby ludnosci Siedice sg 46 miastem w Polsce, a w wojewddztwie mazowieckim
zajmujg 4 lokate (po Warszawie, Radomiu i Plocku). Pod wzgledem gestosci zaludnienia zajmujg 10
pozycje na Mazowszu, a w Polsce 34 (2437 os./km?). Wedtug danych GUS z 31 grudnia 2021 r. Siedice
liczyty 76 005 osob: 35 964 meiczyzn i 40 041 kobiet.

W Siedlcach znajduje sie wiele instytuciji publicznych o zasiegu subregionalnym. S3 to: delegatura
Urzedu Wojewddzkiego, delegatura Krajowego Biura Wyborczego, Wojewddzki Oérodek Ruchu
Drogowego (WORD), oddzial Paristwowej Inspekcji Pracy, filia Wojewddzkiego Urzedu Pracy, Sad
i Prokuratura Okrggowa, Wojewddzka Inspekcja Weterynaryjna, delegatura Inspekcji Farmaceutycznej,
delegatura Inspekcji Handlowej, oddziat Regionalnej Izby Obrachunkowej, oddziat ZUS, Placéwka
Terenowa KRUS, delegatura Mazowieckiego oddziatu NFZ, Urzad Celny.

Z granicami powiatu nie pokrywa sie takze zasieg: Sadu i Prokuratury Rejonowej, Wojskowej
Komendy Uzupetnien, Nadlesnictwa Siedlce.

Znajdujg sig tutaj wszelkie instytucje powiatowe: Starostwo Powiatowe, Komenda Miejska
Paristwowej Strazy Pozarnej, Sanepid, Powiatowy Urzad Pracy, Urzad Skarbowy, rejonowy oddziat
Generalnej Dyrekcji Drég Krajowych i Autostrad.

Do instytucji o mniejszym zasiegu naleza:

Urzad Miasta Siedlce, Urzad Gminy Siedice.

Dzielnice
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Piaski Zamiejskie, Roskosz, Sekuta, Pn. Dzielnica Przem., Sroddmiescie, Taradajki, Nowe Siedlice, Pd.
Dzielnica Przem., Stara Wies.

Osiedla: Os. Nad Zalewem, Osiedle Btonie, Osiedle Czerwonego Krzyza, Osiedle Mtynarska, Osiedle
Nad Zalewem, Osiedle Nowy Swiat, Osiedle Ogrody, Osiedle Orlicz-Dreszera, Osiedle Panorama, Osiedle
Reymonta, Osiedle Roskosz, Osiedle Rynkowa, Osiedle Skarpa, Osiedle Suliméw, Osiedle Topolowa,
Osiedle Tysigclecia, Osiedle Warszawska, Osiedle Wyszynskiego, Osiedle Zwirowa, Osiedle Zytnia.

W 2007 r. na terenie miasta zostata utworzona Specjalna strefa ekonomiczna — podstrefa
Tarnobrzeskiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej Euro-Park Wistosan (58,18 ha, giéwnie tereny w PDP, ok.
53,2 hai PNDP, ok. 5 ha).

Siedlce przed 1989, byly wainym osrodkiem rozwoju przemystu ciezkiego, co bylo zgodne z
owczesnymi zatozeniami strategicznymi Polski. Powstaty wtedy: Odlewnia Staliwa Stalchemak, Zaktad
Przemystu Dziewiarskiego ,Karo”, Producent zabawek pluszowych — Spdétdzielnia Pracy ,,Mis”. Obecnie
zaktady nie istniejg, badZ sa w fazie likwidacji. Po zmianie systemu w latach 90, zostat pofozony nacisk na
rozwoj gatezi przemysiu lekkiego, gtéwnie rolno-spozywczego. Obecnie jest to oérodek przemystu
przetwdrczego, gldwnie spozywczego, maszynowego, mechanicznego i srodkdw transportu.

Lista przedsiebiorstw dziatajacych w Siedlcach, ktére zatrudniajg ponad 500 oséb:

e Polimex-Mostostal S.A. — producent lekkich konstrukcji stalowych, oraz wykonawcy robédt
budowlanych w Polsce i za granicg;

e Siedleckie Zaktady Drobiarskie Drosed S.A. — producent gotowych wyrobéw drobiarskich, giéwnie
pasztetu Podlaskiego;

e Podlaska Wytwdrnia Waédek Polmos Siedice S.A. — producent wyrobdw spirytusowych, gtdéwnie
wadki Chopin;

e Valmont Polska Sp. z 0.0. — producent masztdw oswietleniowych i energetycznych;

e Stadler Polska Sp. z 0.0. — producent pojazddw szynowych, m.in. FLIRT i GTW;

e Cargill Polska Sp. z 0.0. — producent pasz i nawozdw sztucznych;

e Spéidzielczy Producent Sprezyn PS;

e Okregowa Spotdzielnia Mleczarska (OSM Siedlce);

e Kwangijn ZPP Poland Sp. z 0.0. — producent czgsci zamiennych do samochodéw;

e PZL-Wola S.A. - Zaktady Mechaniczne w Siedlcach Sp. z 0.0.;

e Fenes S.A. — producent narzedzi skrawajacych;

e Staff — dziewiarski zaktad produkcyjno-ustugowy

Swoje siedziby majg tutaj przedsigebiorstwa deweloperskie sprzedajgce mieszkania (i domy)
zaréwno w Siedlcach, jak i w Warszawie oraz tukowie.

Poza Siedlcami dziatajg przede wszystkim: Przedsiebiorstwo Budowlane Konstanty Strus (Bemowo,
Praga-Potudnie, Praga-Pétnoc, Ursyndw, Wola); Budomatex S.A. (Wesota), M3 Przedsiebiorstwo
Budownictwa mieszkaniowego Zdzistaw i Leszek Skorupka (tukdw, Stoczek tukowski).

W mieécie dziatajg 2 centra handlowe (CH Arche, Galeria Siedlce) oraz 10 doméw handlowych (DH
Arka, DH Arkadia, DH Atlas, DH Chester, DH Eldorado, DH Maxim, DH Milenium, DH Olimp, DH Panama,
DH Trezor).

Dostepne s3 tu rowniez sklepy m.in. sieci: Abra Meble, Biedronka, Bricomarché, Carrefour Market,
CCC, Douglas, Deichmann, Delikatesy Centrum , Empik, RTV Euro AGD , Eurocash, Jysk, Kaufland,
Komfort, drogerie Laboo, Lewiatan, Lidl, Drogerie Natura, Neonet, Media Expert, Media Markt, Mila,
PSB Mréwka, Partner, Pepco, Rossmann, Stokrotka, Tesco, Topaz, Vobis, Zabka, oraz Markety Carlos, PSS
Spotem, RTV Sonex AGD.

W Siedlcach funkcjonuje zorganizowane targowisko miejskie miedzy ulicami: 11 Listopada,
Rynkowa, Czerwonego Krzyza, oraz dwa mniejsze targowiska (gtéwnie z odziezg) ,,minibazarek” przy ul.
Wojskowej i bazarek ,za wigzieniem” (nazwa zwyczajowa) miedzy ul. J. Pitsudskiego a ul. Swietojariska.
Istnieje tez gietda rolna przy ul. Targowej.
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Rozwinigta jest tu takie branza sprzedaiy samochoddw, ktéra obejmuje kilka salonéw
samochodowych: Chevrolet, Dacia, Fiat, Ford, Honda, Hyundai, Kia, Opel, Peugeot, Renault, Seat, Skoda,
Suzuki, Toyota, Volkswagen, Yamaha.

Przedsiebiorstwa $wiadczace ustugi finansowe skupiajg sie w rejonie ulic: J. Pilsudskiego, Armii
Krajowej, J. Kilinskiego. W Siedicach swoje oddzialy, placéwki lub partneréw posiadaja nastepujace
banki: Alior Bank, Bank Spotdzielczy w Katuszynie (filia), Bank Spdtdzielczy w Siedlcach (siedziba),
Powiatowy Bank Spdidzielczy w Sokofowie Podlaskim (oddziat), BGZ, BPS, BPH, BRE Bank, BZ WBK,
Credit Agricole Bank Polska, DB, BNP Paribas Bank Polska, Eurobank, GE Money Bank, Getin Bank, ING
Bank Slaski, Plus Bank, Kredyt Bank, mBank, Meritum Bank, Pekao, PKO BP, Bank Pocztowy, Polbank
EFG, Santander Consumer Bank, SKOK Stefczyka, SKOK im. Unii Lubelskiej, SKOK im. Zygmunta
Chmielowskiego.

Dziatajgce od 1991 r. Przedsiebiorstwo Energetyki Cieplnej (PEC) posiada: Cieptownie Centraing o
tacznej mocy ponad 156,5 MW (6 kottéw wodnych = 5 typu WR-25-013 o mocy 29 MW i 1 typu WR-10-
011 o mocy 11,63 MW), uzyskiwane z miatu weglowego, Elektrocieptownie Gazowa o mocy ciepinej 22,4
MW i elektrycznej 14,6 MW.

Przedsiebiorstwo Wodociggdw i Kanalizacji (PWiK) od 1991 posiada 3 ujecia wody (Sekuta | 360
m3/h, Sekuta Il 590 m3/h, Ujrzanéw 200 m3/h) z 35 studni glebinowych, 3 stacje uzdatniania wody,
oczyszczalnie sciekdw poddang gruntownej modernizacji i rozbudowie w latach 1992-1996, oraz sieé
wodociggow i kanalizacji obejmujaca cate miasto i przylegie wsie.

Przedsiebiorstwo Ustug Komunalnych (PUK) powstate w 1991 r. z przeksztatcenia Przedsiebiorstwa
Gospodarki Komunainej w Siedlcach w jednoosobowg spétke, zajmuje sie: zarzgdzaniem
nieruchomosciami (wspélnot mieszkaniowych, wspdinot mieszkaniowych z udziatlem wtasnosci
komunalnej, komunalnymi zasobami mieszkaniowymi), ustugami komunalnymi i technicznymi (wywoz
odpaddw statych i plynnych, oczyszczanie ulic i placéw w tym zimowe utrzymanie drég, ustugi
transportowe oraz dystrybucja pojemnikéw na odpady state), utrzymaniem terendw zieleni (pielegnacja,
konserwacja i modernizacja terendw zieleni, w tym cmentarnych).

Zakiad Utylizacji Odpadéw (ZUO) utworzony zostat w 1999 r. przez Miasto Siedlce, Gmine
Suchozebry i Przedsiebiorstwo Ustug Komunalnych w Siedlcach, podstawowym przedmiotem
dziatalnosci spétki jest wywdz odpaddéw segregowanych, ustugi sanitarne i pokrewne, badania i analizy
techniczne, dziatalno$¢ w zakresie architektury i inzynierii oraz sprzedaz hurtowa odpaddw i ztomu. W
sierpniu 2007 r. oddano do uzytku nowoczesng sortownie odpaddéw w Suchozebrach.

Siedleckie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego (STBS) jest spétka utworzong w 1997 r. przez
Miasto Siedlce, jej zadaniem jest finansowanie budownictwa czynszowego w co najmniej 30% kosztow
wiasnych i do 70% kosztéw z preferencyjnego kredytu ze srodkéw Krajowego Funduszu Mieszkaniowego
udzielonego przez Bank Gospodarstwa Krajowego. Srodki wiasne STBS to gtéwnie kapitat zaktadowy,
partycypacja w kosztach budowy oséb prawnych, fizycznych i zaktadéw pracy oraz kaucje przyszlych
najemcow.

Miasto jest znaczacym weztem komunikacyjnym, gdzie krzyzujg sie dwie drogi krajowe, trzy
wojewdédzkie oraz 3 linie kolejowe. W planach jest budowa autostrady A2, ktéra bedzie przebiegata ok.
3,5 km od centrum miasta.

Lista drog przechodzacych przez miasto:

e Droga krajowa nr 2 (E30): granica paristwa — Swiecko ~ Poznan — Warszawa — Terespol — granica
paristwa

e Droga krajowa nr 63: granica paristwa — Perly — Gizycko — Pisz — tomia — Zambréw — Siedlce — Radzyn
Podlaski — Stawatycze — granica paristwa

e Droga wojewddzka nr 698: Siedice — tosice — Terespol

e Droga wojewddzka nr 803: Siedlce — Stoczek tukowski

W miescie znajduje sie stacja kolejowa przez ktérg przechodza trzy linie:
e 2 Warszawa Zachodnia — Terespol,

20



e 31 Siedlce — Siemianéwka,
e 55 Sokotdw Podlaski — Siedlce (zamknieta dla ruchu pasazerskiego).

Transport publiczny na terenie miasta Siedice i wybranych miejscowosci na terenie niektérych
gmin powiatu siedleckiego (Kotun, Mokobody, Mordy, Siedlce, Skdrzec, Suchozebry, Zbuczyn) zapewnia
miejski przewoinik MPK Siedlce Sp. z 0.0. Posiada on 35 linii dziennych i dwie okresowe (na czas
Wszystkich Swietych i Dni Siedlec). Linie obstuguje 43 autobusy, wiekszoé¢ z nich to niskopodiogowe
MAN-y i Valvo.

Za autobusowe przewozy miedzymiastowe oraz na terenie powiatu siedleckiego odpowiada PKS
Siedlce S.A. Zapewnia on regularne potgczenia autobusowe miedzymiastowe z Garwolinem, Janowem
Podlaskim, Korczewem, tosicami, Minskiem Mazowieckim, Stoczkiem tukowskim, Warszawg.
Przedsigbiorstwo wykonuje rowniez przewozy turystyczne w kraju i za granicy. Posiada 7 licencji na
przewozy miedzynarodowe. Oprécz siedleckiego PKS-u obecnie na terenie miasta komunikacje
zapewniajg m.in. PKS "SOKOtOW" w Sokotowie Podlaskim SA, PKS tukdw, PKS tosice.

W Siedlcach i okolicy dziata kilkunastu drogowych przewoinikéw prywatnych obstugujacych
regularne linie pasazerskie. Umozliwiaja oni dojazd do takich miejscowosci jak Brzesé, Biata Podlaska,
Garwolin, Korczew, Lublin, tukéw, tosice, Miedzyrzec Podlaski, Mirisk Mazowiecki, Sokotéw Podlaski,
Stoczek tukowski, Warszawa, Wegréw i in. Gtéwny przystanek komunikacji prywatnej w Siedlcach
znajduje sie przy ulicy H. Sienkiewicza (pod budynkiem ,Mars”) obok dworca PKS Siedice. Niektérzy
przewoinicy odjezdzajg tez z przystankdw przy ul. Armii Krajowej i dworcu PKP.

W 2014 r. przy ul. J6zefa Poniatowskiego 26 oddano do uzytku sanitarne lgdowisko helikopteréw.

W miescie dziatajg 32 przedszkola (15 miejskich, 17 niepublicznych), 11 szkét podstawowych, 4
licea ogdlnoksztatcace oraz 6 zespoidéw szkdt ponadpodstawowych i 2 szkoly wyisze (Uniwersytet
Przyrodniczo-Humanistyczny, Akademia Nauk Stosowanych Mazovia (dawniej Collegium Mazovia
Innowacyjna Szkota Wyisza, wczesniej Wyisza Szkota Finanséw i Zarzadzania), a dawniej réwniez
Nauczycielskie Kolegium Jezykéw Obcych oraz Zamiejscowy Wydziat Administracji Uniwersytetu w
Biatymstoku). Istnieje réwniez Panstwowa Szkota Muzyczna (I i Il stopnia) oraz Specjalny Osrodek
Szkolno-Wychowawczy oraz Ztobek Miejski.

Miasto jest ponadlokalnym osrodkiem kulturalnym, odbywaja sie festiwale, wystawy, koncerty o
wymiarze ogolnopolskim. W miescie dziatajg trzy muzea: regionalne, diecezjalne i Jana Pawta Il, oraz trzy
niezalezne od siebie publiczne biblioteki: Miejska Biblioteka Publiczna, Biblioteka Giéwna Uniwersytetu
Przyrodniczo-Humanistycznego, Pedagogiczna im. Heleny Radlinskiej. W Siedicach dziata kino
wielosalowe sieci Novekino. W miescie dziata tez wiele grup artystycznych: formacje taneczne: LUZ i
Caro Dance oraz Chér Miasta Siedlc i Teatr ES ZPiT Chodowiacy im. Alicji Siwkiewicz.

Na terenie miasta dziata lokalna telewizja (TV Wschéd, w ramach telewizji kablowej Vectra S.A.), a
takie siedlecka telewizja internetowa SiedlceTV.pl oraz rozgtosnia radiowa Radio Eska Siedlce, Radio dla
Ciebie, Katolickie Radio Podlasie. Majg tu swoje redakcje: Kurier Mazowiecki (TVP3 Warszawa).

Telewizja: TV Wschéd — program lokalny Telewizji Kablowej Vectra S.A. — kanat 33, Kanat 140; TV
Powiat — internetowa telewizja lokalna, skupiajgca sie na tematyce nie tylko miasta, ale i catego powiatu
siedleckiego; SiedlceTV.pl — internetowa telewizja siedlecka

Rozgtosnie nadawane z Siedlec: Katolickie Radio Podlasie — 101,7 MHz, Polskie Radio Program | —
88,3 MHz, Polskie Radio Program Il — 94,6 MHz, Polskie Radio Program lil — 90,5 MHz, Polskie Radio
Program IV — 97,4 MHz, Polskie Radio Kierowcéw — MHz, Radio Eska z programami lokalnymi — 96,8
MHz, Radio VOX FM — 91,3 MHz, Polskie Radio RDC z programami lokalnymi — 103,4 MHz, Polskie Radio
Biatystok — 104.1 MHz, Radio Zet — 105,4 MHz, Radio Maryja — 97,8 MHz, 107,7 MHz, Polskie Radio
Chopin, Polskie Radio Dzieciom, Radio Kolor, Radio Niepokalandw.

Prasa: Tygodnik Siedlecki — gazeta lokalna, wydawana od 1983 roku, Zycie Siedleckie — tygodnik,
ukazuje sie od 2001 roku, Echo Katolickie, Prestiz Magazyn Lokalny, Nasze Miasto wydanie Siedlce,
Gazeta Wyborcza, wydanie stoteczne (obejmujgce Siedlce), Gazeta Ogtoszeniowa, Kurier Siedlecki —
bezptatny miesiecznik wydawany przez UM, Gazeta Siedlecka — bezptatny tygodnik, Info Siedice —
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bezptatny tygodnik, Kultura Siedlecka — bezptatny miesiecznik kulturalny, Gazeta Targowa, Siedlecki
Nieregularnik Literacki, Czuwajka, Nasz Przewodnik.

Sport i rekreacja

Stadion Miejski na Btoniach Siedleckich

Administrowaniem obiektéw sportowych w miescie Siedlce (m.in. stadionem pitkarskim,
lekkoatletycznym, halg sportowa czy w sezonie zimowym sztucznym lodowiskiem) od 2007 r. zajmuje sie
Agencja Rozwoju Miasta Siedlce (do 2012 roku Osrodek Sportu i Rekreacji), ktéry powstat z inicjatywy
UM Siedice i przejat je od MKS Pogon Siedlce.

Kompleks sportowy na siedleckich Btoniach

W sktad kompleksu sportowego docelowo majg wchodzi¢: stadion pitkarski, aquapark, hala
widowiskowo-sportowa

Wiosng 2010 r. rozpoczeta sie budowa nowego stadionu, mieszczgcego sie na siedleckich Btoniach
przy ul. Pétnocnej. Stadion zostat zbudowany w ramach projektu budowy Regionalnego Osrodka Sportu,
Rekreacji, Rehabilitacji i Turystyki. Oficjalne wmurowanie aktu erekcyjnego nastagpito 24 czerwca 2010 r.
| etap budowy zakonczyt sie 11 czerwca 2011 r. uroczystym otwarciem stadionu.

W ramach projektu zostaly wykonane: zadaszona trybuna na ok. 3 tys. widzéw, 6 boisk
treningowych, w tym dwa z trybunami na 300 i 400 miejsc, parkingi na 289 pojazddéw (I etap).

W 2011 r. rozpoczeto prace zwigzane z budowg aquaparku.

W 2016 r. oddano do uzytku nowy hotel oraz postawiono 4 maszty oswietleniowe na stadionie.

W kolejnym okresie budowy ROSRRIT majg zosta¢ wykonane pozostate 3 trybuny na ok. 5 tys.
widzéw, hala widowiskowa dla 2000 widzéw.

Obiekty sportowe przy ul. Prusa

W skfad Osrodka Sportu znajdujacego sie przy ul. Bolestawa Prusa 6 wchodza:

Stadion lekkoatletyczny, Hala sportowa, Sztuczne lodowisko (poza sezonem rolkowisko), Sitownia

Sala tenisa stotowego, Korty tenisowe, Skateplaza

W miescie istniejg dwie kryte ptywalnie. W Parku Wodnym Siedlce znajduje sie basen sportowy o
wymiarach 25 x 21 m z o$mioma torami plywackimi, a takie basen do nauki ptywania, basen
rekreacyjny, brodzik dla dzieci, jacuzzi, zjezdzalnie wodne.

Druga kryta ptywalnia z basenem df. 25 m, miesci sie ona przy SP nr 8 im. ks. kard. St.
Wyszyniskiego.

Siemiatycze

A Mazowlect Sledice

Rawa 1517

KoZienmce ""s*a
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DZIALKA
Dziatka 67/2 potozona jest na uboczu miasta Siedlce przy ul. Janowskiej 69, w otoczeniu

nieruchomosciami zabudowanymi budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi. Dziatka znajduje sie
w strefie sanitarnej cmentarza. Dostgp do drogi odbywa si¢ poprzez zjazd indywidualny z ulicy
Janowskiej. Dziatka posiada ksztatt regularny prostokgta. Teren dziatki prosty, ogrodzony,
zagospodarowany. Dziatka jest uzbrojona w prad, gaz, wode oraz kanalizacje miejskg. W bezposrednim
sgsiedztwie znajduje sie przystanek autobusowy.
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BUDYNEK MIESZKALNY

Dane dotyczace konstrukcji budynku mieszkalnego jednorodzinnego rzeczoznawca przyjat
W oparciu o o$wiadczenie upadtego.

Budynek zostat oddany do uzytku w 1975 roku. Budynek sklada sig z sutereny (suterena znajduje
sig na poziomie 0), parteru, pietra oraz ze strychu. Budynek posadowiony zostat na fundamentach
zelbetowych. Konstrukcja scian murowana z pustaka. Stropy zelbetowe. Konstrukcja dachu drewniana,
kryta blachg. Dach ocieplony styropianem. Budynek zostat otynkowany, nie zostat ocieplony. Stolarka
okienna PCV, drzwi wejéciowe antywltamaniowe, stolarka drzwiowa wewnetrzna plycinowa. Budynek
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wyposazony w instalacje: elektryczng, gazows, wodng oraz w instalacje kanalizacyjna. Centralne
ogrzewanie budynku oraz ciepta woda uzytkowa z pieca na gaz.

Budynek jest zamieszkaly przez cztery osoby doroste i jedng nieletnig. Zgodnie z o$wiadczeniem

upadtego nieruchomos¢ zostata ubezpieczona w TU Warta lub Compa.

Budynek posiada tradycyjng bryle architektoniczna, ktéra nawigzuje do otaczajacego krajobrazu

oraz sgsiedniej zabudowy.

Pomieszczenia sutereny zostaty wykoriczone w nastepujacy sposdb:

v

v

Sciany korytarza zostaty wykoriczone gtadzia pomalowang farba, podioga wylozona plytkami, sufit
podwieszany,

w pokojach sSciany wykorczone gtadzia pomalowang farba, podtogi mieszane wytozone panelami
oraz wykladzing, sufity mieszane pokryte gtadzia pomalowang farba oraz obtozone kasetonami;

w kuchni $ciany wykoriczone gladzig pomalowang farba, w pasie roboczym zabezpieczone szktem
hartowanym, podioga wytozona ptytkami;

sciany tazienki wykoriczone gladzia pomalowang farbg, podioga wytozona plytkami, w fazience
znajduje sie piec opalany gazem wraz z pojemnikiem na wode.

schody klatki schodowej w odcinku prowadzacym z sutereny na parter z lastriko, $ciany wykoriczone
tynkiem pomalowanym farbg;

Sciany garazu otynkowane i pomalowane farba, w czesci obtozone panelami $ciennymi starego typu.
Na suficie widoczne odpryski. Na podiodze wylewka betonowa w czesci obtozona gumolitem.

Pomieszczenia parteru zostaly wykoriczone w nastepujgcy sposéb:

v

v

sciany korytarza zostaly wykoriczone gladziag pomalowang farbg, podtoga wylozona plytkami, sufit
podwieszany,

w salonie sciany wykoriczone gladziag pomalowang farba, podtoga wytozona ptytkami. W salonie oraz
na korytarzu ogrzewanie podtogowe.

w toalecie sciany oraz podtoga obtozone ptytkami ceramicznymi;

Sciany sypialni zostaly wykoriczone gtadziag pomalowang farba, podioga wylozona panelami, sufit
podwieszany,

schody klatki schodowej w odcinku prowadzacym z parteru na pietro obfozone drewnem, $ciany
wykoniczone tynkiem pomalowanym farba.

Pomieszczenia pietra zostaty wykoriczone w nastepujgcy sposéb:

v
v

v

$ciany korytarza zostaty wykoriczone tapetg, podtoga wytoiona parkietem drewnianym,

$ciany pokoi zostaly wykoriczone gladzia pomalowany farba, podioga wytoiona panelami lub
parkietem drewnianym. Sufity mieszane, w cze$ci podwieszane, w czesci tradycyjne;

Sciany oraz podtoga w tazience wytozone ptytkami,

schody klatki schodowej w odcinku prowadzacym z pietra na poddasze wytozone drewnem, $ciany
wykonczone tynkiem pomalowanym farbg.
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Tabela 1 Zestawienie powierzchni budynku mieszkalnego

SUTERENA PIETRO
L.p. l_pomieszcmnia m’ L.p. |pomieszczenia pigtra m'’
1 Jkorytarz 14,01 11 |Jklatka schodowa 6,35
2 |pokédj 11,61 12 Jpokéj 16,18
3 [pokdj 14,11 13 [pokej 17.88
4  |tzienka z kotlownig 4,87 14 |pokéj 6,61
5 Jkuchnia 7,02 15 |Hazienka 4,08
6 |garaz 24,46 16 [korytarz 7,88
powierzchnia calkowita parteru 76,08 powierzchnia calkowita pigtra LA
powierzchnia uzytkowa parteru 2338 powierzchnia uZytkowa pigtra 508 |
PARTER powierzchnia catkowita budynku 183,2
L.p. |pomieszczenia pietra m’ powiercchnia uythowa budynku 130,5
7 |korytarz 8,51
8 |sypialnia 7,15
9 |toaleta 5,06
10 |salon 2740
powierzchnia calkowita pigtra
powierzchnia uZytkowa pigtra B/IT |

Wysokos¢ pomieszczeri sutereny wynosi h = 2,18 m, dlatego zgodnie z normq PN-70/B-02365
powierzchnie pomieszczen nalezafo przyjqgc do powierzchni uzytkowej w wysokosci 50%.

BUDYNKI GOSPODARCZE

Jeden z budynku gospodarczego jest potgczony z budynkiem mieszkalnym, stanowi jego integralng
czesc. Powierzchnia budynku stanowiacego garaz zostata wskazana w Tabeli nr 1.

Budynek gospodarczy - jest budynkiem parterowym wolnostojgcym. Konstrukcja budynku
murowana z pustaka. Budynek posiada powierzchnie uzytkowa ok 65,81 m?,

Zdjecia nieruchomosci
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OKRESLENIE SPOSOBU WYCENY

Rodzaj okreslanej wartosci wynika z celu opinii i przepiséw prawa. Zgodnie z Art. 150 ust. 2 ustawy
o gospodarce nieruchomosciami warto$¢ rynkowa okresla sie dla nieruchomosci, ktére sg lub moga by
przedmiotem obrotu. Zgodnie z Art. 151 ust. 1 ustawy o gospodarce nieruchomosciami wartos¢ rynkowg
nieruchomosci stanowi szacunkowa kwota, jakg w dniu wyceny moina uzyskaé za nieruchomosc
w transakcji sprzedaZy zawieranej na warunkach rynkowych pomiedzy kupujgcym a sprzedajgcym,
ktorzy majg stanowczy zamiar zawarcia umowy, dziatajg z rozeznaniem i postepujg rozwaznie oraz nie
znajdujq sie w sytuacji przymusowe;j.
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Zgodnie z Ustawa o gospodarce nieruchomoséciami:

Art. 153. 1. Podejscie poréwnawcze polega na okresleniu wartosci nieruchomosci przy zatozeniu, ze
wartosc ta odpowiada cenom, jakie uzyskano za nieruchomosci podobne, ktére byly przedmiotem obrotu
rynkowego. Ceny te koryguje sie ze wzgledu na cechy réznigce nieruchomosci podobne od nieruchomosci
wycenianej oraz uwzglednia sie zmiany poziomu cen wskutek upfywu czasu. Podejscie poréwnawcze
stosuje sie, jezeli sq znane ceny i cechy nieruchomosci podobnych do nieruchomosci wyceniane;.

Zgodnie z Rozporzadzeniem Rady Ministréw w sprawie wyceny nieruchomosci i sporzadzania
operatu szacunkowego:

§4. 1. Przy stosowaniu podejscia poréwnawczego konieczna jest znajomoscé cen transakcyjnych
nieruchomosci podobnych do nieruchomosci bedqcej przedmiotem wyceny, a takze cech tych
nieruchomosci wpfywajgcych na poziom ich cen.

2. W podejsciu poréwnawczym stosuje sie metode poréwnywania parami, metode korygowania ceny
sredniej albo metode analizy statystycznej rynku.

4.  Przy metodzie korygowania ceny Sredniej do pordwnar przyjmuje sie z rynku wilasciwego
ze wzgledu na potoZenie wycenianej nieruchomosci co najmniej kilkanascie nieruchomosci podobnych,
ktdre byly przedmiotem obrotu rynkowego i dla ktorych znane sq ceny transakcyjne, warunki zawarcia
transakcji oraz cechy tych nieruchomosci. Wartos¢ nieruchomosci bedgcej przedmiotem wyceny okresla
sie w drodze korekty Ssredniej ceny nieruchomosci podobnych wspdfczynnikami korygujgcymi,
uwzgledniajgcymi réznice w poszczegdinych cechach tych nieruchomosci.

WSKAZANIE RODZAJU OKRESLANEJ WARTOSCI

Oszacowano okreélong w Standardach Zawodowych Rzeczoznawcéw Majatkowych wartosé rynkowa
przedmiotu wyceny dla aktualnego sposobu uiytkowania WRU przy zatoieniu, e wartos¢ rynkowa
nieruchomosci stanowi szacunkowa kwota, jakg w dniu wyceny mozina uzyskaé¢ za nieruchomo$é
w transakcji sprzedaizy zawieranej na warunkach rynkowych pomigdzy kupujgcym a sprzedajacym,
ktérzy maja stanowczy zamiar zawarcia umowy, dziatajg z rozeznaniem i postepuja rozwaznie oraz nie
znajdujg sie w sytuacji przymusowe;j.

WYBOR PODEJSCIA | METODY WYCENY

Dla ustalenia wartosci prawa wilasnosci do nieruchomosci gruntowej zabudowanej budynkiem
mieszkalnym ustala sie wartos¢.

Zgodnie z Rozporzgdzeniem Rady Ministréw do wyceny zastosowano:
® podejécie poréwnawcze,
e metode poréwnywania parami.

UZASADNIENIE

Podejscie pordwnawcze stosuje sie do okredlenia wartosci rynkowej nieruchomosci wyfgcznie
wdweczas, gdy nieruchomosci podobne do nieruchomosci bedacej przedmiotem wyceny bylty w obrocie
na okredlonym rynku w okresie ostatnich dwdch lat poprzedzajacych wycene a takie, gdy ich ceny i
cechy wptywajgce na te ceny oraz warunki dokonania transakcji sg znane.

Zastosowano metode porownywania parami, poniewaz na rynku lokalnym sg znane transakcje
nieruchomosci podobnych, a ich cechy i ceny sg znane (min trzy nieruchomoéci).
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ANALIZA | CHARAKTERYSTYKA RYNKU

ANALIZA RYNKU

Rynek mieszkaniowy bronit sie przed dekoniunkturg jak mogt, ale wyglada na to, ze zaczyna ulegac.
Po dnie szorujg juz niemal wszystkie wskaZniki — liczba udzielanych kredytéw spadta tak drastycznie, ze
mozna juz mowi¢ o zapasci, popyt na mieszkania jest rekordowo maly i wcigz maleje, deweloperzy
zaczynaja mocno cigé¢ liczbe rozpoczynanych inwestycji. Dotychczas ofertowe stawki za metr
kwadratowy wydawaty sie stabilne. Wykazywaly nawet systematyczne wzrosty, jednak z najnowszych
odczytéw zaczyna byé widoczny wplyw kiepskiej sytuacji na rynku na ceny. Czy w takim razie w koricu
bedzie taniej?

Juz nawet najbardziej optymistyczni obserwatorzy rynku nieruchomosci méwig, ze mieszkanidwka
znajduje sie w fazie “wyczekiwania”. Na co czeka? Oczywiscie na powrdt koniunktury, jednoczesnie
wszystko ustawiajac tak, aby nie dopusci¢ do spadku cen. Zatozenie jest takie, iz sprzedaz zatamie sie na
kilka miesiecy, a pdZniej ruszy ponownie, a wraz z nig powrocg wzrosty cen i deweloperzy odrobig straty
z nawigzka.

Jak juz napisaliémy — to optymistyczne spojrzenie na sprawy, poniewaz te majg si¢ coraz gorzej.
Wida¢ to juz chyba we wszystkich odczytach z rynku. WyraZne spowolnienie odnotowano przykiadowo
w indeksie Urban.one, chociaz nie jest to zatamanie i np. Warszawa nadal wypada nieile. Za
to systematycznie pogarszajg sie nastroje posrednikdw w obrocie nieruchomosciami. Parametr ten
badany jest przez portal Nieruchomosci-online.pl w ramach INPON. Wywiady z agentami odnosnie |l
kwartatu 2022 pokazuja, ze zaczynajg oni spodziewac sie korekty cen w dot, szczegdlnie w segmencie
doméw oraz duzych mieszkan. Wynika to gtéwnie z tego, iz mniejsze lokale cieszg sie jeszcze jako takim
zainteresowaniem, ze wzgledu na aktywnosc klientéw kupujgcych je jako inwestycje. Domy i duze
mieszkania w wiekszosci przypadkow nabywane sy w celu zabezpieczenia wilasnych potrzeb
mieszkaniowych. Z tego wzgledu sg towarem dla grupy nabywcéw w duzej mierze wspierajacej sig
kredytem, a liczba kredytéw (zgodnie z raportami BIK) w kolejnych miesigcach w ujeciu rok do roku
spada w tempie kilkudziesieciu procent.

Sprzedazy w Il pierwszych kwartatach 2022 roku przyjrzat sie tez portal rynekpierwotny.pl. Wyniki
sg zatrwazajgce —deweloperzy sprzedajacy w 7 najwiekszych polskich miastach zanotowali spadek
sprzedazy wielkosci 37%. Tutaj nalezy jeszcze uwzglednié to, iz odczyt ten dotyczy 3 kwartatéw, a wiec
obejmuje poczatek roku, gdy sytuacja w mieszkanidowce nie byla jeszcze taka zta, bo chociaiby
finalizowano stare transakcje. Druga potowa tego roku to okres bardzo dynamicznej dekoniunktury.
Niektorzy przedstawiciele mowig wprost o zatamaniu sie rynku.

Jak chca sobie z tym poradzi¢ deweloperzy? Zaczynaja zmniejszac liczbe nowych inwestycji. Ta,
podczas wiasnie mijajgcego boomu, byta rekordowa i zapewne w najblizszych miesigcach wcigz na rynek
bedzie trafiato bardzo duzo mieszkan, pochodzacych z juz rozpoczetych projektéw. Jednak za rok, dwa
sytuacja moze byé juz inna, gdyz firmy budowlane zamierzaja mocno ograniczy¢ podaz, aby w ten
sposdb chronic sie przed skutkami spadku popytu. Nie jest jednak pewne, czy mimo takiej strategii uda
im sie stabilnie dotrwaé¢ do powrotu koniunktury, bez wyprzedawania w promocjach posiadanego
zasobu mieszkaniowego. W zdecydowanie lepszej sytuacji sy duze firmy, ktére majg zapasy gotowki,
zgromadzone chociazby w ostatnich latach, gdy duza podai pozwalata wcigi windowaé¢ marze. To
réwniez te firmy zazwyczaj obstuguja najlepsze rynki, czyli dobre dzielnice w duzych miastach, gdzie
nawet w gorszych czasach utrzymuje sie popyt inwestycyjny. Za to ciezej bedg mieli mali deweloperzy.
Tacy, ktérzy nie posiadajg oszczednosci, a nowe inwestycje rozpoczynali wspierajac sie duzymi
kredytami. To oni mogg by¢ zmuszeni do wyprzedawania zrealizowanych inwestycji i to u nich moga sig
pojawic¢ przeceny. Gdy za$ taki sygnat trafi na rynek, powtdrzenie pojawi sie zapewne na rynku wtérnym.

37



Tym bardziej, ze coraz wiecej oséb ma problemy ze splatg zaciggnietych kredytdw i czesto s zmuszone
do sprzedania posiadanej nieruchomosci.

BAZA DANYCH PRZEDZIAL CZASOWY

Nalezy przede wszystkim zauwazy¢, ze w miescie Siedlceﬁ odnotowano wystarczajacg liczbe
transakcji sprzedazy nieruchomosci gruntowych zabudowanych budynkami  mieszkalnymi
jednorodzinnymi.

Po przeanalizowaniu bazy danych dokonano weryfikacji danych zawartych w aktach notarialnych.

Odnotowano nastepujgce transakcje przedstawione w dalszej czesci opracowania w bazie
obejmujgcej domy zblizone pod wzgledem stanu technicznego oraz o tym samym przeznaczeniu
tj. o funkcji mieszkalnej.

Dokonano analizy zgromadzonych danych, odrzucono transakcje domami, dla ktérych nie jest
znana powierzchnia zabudowy, doméw potozonych na znacznie wigkszej powierzchni dziatki anizeli
nieruchomos$¢ wyceniana. Odrzucono transakcje o znacznie razgco odbiegajacych cenach.

Nastepnie dokonano wizji terenowej nieruchomosci przedstawionych w bazie danych przyjetej
do obliczen. W zastosowanej metodzie poréwnywania nieruchomosci parami oparto sie na trzech
nieruchomosciach poréwnawczych wybranych z bazy danych, ktére byty przedmiotem obrotu
rynkowego.

Przedstawiona baza danych uwzglednia zasade poufnosci i ochrony danych osobowych.

Obszar analizy: miasto Siedlce;

Okres monitorowania rynku: od wrzesnia 2021 (do dnia wyceny);

Rodzaj rynku: rynek nieruchomosci gruntowych zabudowanych budynkami mieszkalnymi
jednorodzinnymi

Tabela 2 Analizowana baza danych

Powicrechnia
.. | Powicrchnia | cena mkw budynku = zabudowy o Kondygnacjc
Cena transakcji 5 3 o Daia transakcji 2 Nr duialki Obreh Adres 4
drialck m® wmicszkalacgo (o ’ budynkicm madzicmne
micszkalmym
420000,00 366 147,54 21022023 140 1341 101 (101) SIEDLCE; GRABIANOWSKA 7 3
250000.00 620 403,23 04,01.2023 133 88 ;; g:; SIEDLCE; SWIERKOWA 17 4
1000000,00 1994 501,50 08.12.2022 175 £ 263) SIEDLCE; CMENTARNA 22 1
! s 2010 45 (45) : :
645000.00 542 190,04 17.11.2022 8 189 6 (86) SIEDLCE: NORWIDA 10 1
65500000 76 91480 09.11.2022 157 :_2!‘;": 2525) BIELLCE: MICKIBYICZA AT, 3
61 (61)
450000,00 591 76142 27.04.2022 2 10071 61 (61) SIEDLCE: $W. KROLOWEJ JADWIGI 39 4
61 (61)
380000.00 936 40598 29.04.2022 125 22 90 (%) SIEDLCE: GARWOLINSKA 52 2
650000,00 651 998 46 08.04.2022 95 8 i‘: :3; SIEDLCE: KALUSZYNSKA 13 4
660000,00 477 1383.65 05.05.2022 109 ponsd 54 (54) 4
i o T 54/6 2 SIEDLCE: LOMZYNSKA 25
42000000 s 1012.05 07.042022 75 9 :m Em; SIEDLCE: JANUSZEWSKIE] 36 3

Tabela 2 zawiera baze danych na temat informacji rynkowych o sprzedanych nieruchomosciach
podobnych. W celu ustalenia ilosciowego wplywu czasu na ceny transakcyjne wybrano
te nieruchomosdci, ktére w wyrdznionych parach posiadaja mozliwie identyczne wartosci atrybutow,
a réznig sie w sposaéb istotny datg transakgji.

Wspotczynnik zmiany ceny B wyznaczono ze wzoru:

! https://www.bknieruchomosci.pl/coraz-wieksze-szanse-na-spadki-cen-mieszkan/
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Cp-Cw

*
Cw * At 100%

gdzie:

Cp — cena nieruchomoéci pdiniej sprzedanej

Cw — cena nieruchomosci wczesniej sprzedanej

At —réznica jednostek czasu pomiedzy datami transakcji obu nieruchomosci

Tabela 3 Baza danych przyjeta do obliczeri

cena mkw Powierzchnia
Cena transakgji | Powierzchnia budynku ; zabudowy o Kondygnacje
brutto drisick m? | mieszkainego | DRtmmekeii | L | W dzaki Oegb Aegee vhlzine
[ mieszkalnym
104 (104) SIEDLCE;
415 5 2 3
420000,00 10120 07.04.2022 75 69 104 (104) JANUSZEWSKIE] 36
645000,00 542 1190,04 17.11.2022 83 189 86(86) |SIEDLCE; NORWIDA 10 4
SIEDLCE,
420000,00 366 1147,54 21.02.2023 140 134/1 101 (101) GRABIANOWSKA 7 3

Do okreslenia zmiennosci cen nieruchomosci w czasie, zastosowano sposéb interwatowy, dla par
nieruchomosci z tabeli 3 o prawie identycznych cechach. Wspétczynnik zmiany cen obliczono wedtug
wzoru 1 dla par nieruchomosci na zasadzie ,kazda z kazdg":

W,= x 100% = 0,03 % [ % / miesiac]

1012,05x 7
Wis= 1012,05 x 10 x 100% = 0,01 % [ % / miesigc]
Wos™ 10004x3 x 100% = -0,01 % [ % / miesiac]

Srednia wartoé¢ wspétczynnika zmiany cen w ciggu 1 miesiaca wynosi:
W =0,01[ % / miesigc] =0,01 * 12 [ % / rok] = 0,11 % / rok]

Jak wynika z powyiszego zestawienia miesieczny wzrost cen wynosit $rednio 0,01 %
co w przeliczeniu na rok wynosi 0,11 % a to oznacza, ze przesuniecie transakcji w czasie nie ma wplywu
na zmiennos¢ cen rozwazanych nieruchomosci w bazie. Zatem ceny transakcyjne nieruchomoéci
gruntowych zabudowanych budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi do poréwnania nie muszg zostaé
skorygowane z tytutu uptywu czasu.
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OKRESLENIE CECH RYNKOWYCH | ICH WAG

Po przeanalizowaniu catoksztattu rynku nieruchomosci gruntowych zabudowanych oraz zbioru cen
transakcyjnych uzyskiwanych dla nieruchomosci podobnych do nieruchomosci wycenianej ustalone
zostaly nastepujace cechy rynkowe, potrzebne do obliczenia wartosci rynkowej wycenianej
nieruchomosci. Wagi cech okreslono na podstawie obserwacji i badan preferencji potencjalnych
nabywcéw nieruchomosci.

Majac na uwadze charakter wyceny: okreslenie wartosci rynkowej nieruchomosci, analiza cech
nieruchomosci (atrybutdw), wskazata na nastepujace cechy réznicujace nieruchomosci przyjete w bazie
danych z nieruchomoscig wyceniang:

e Lokalizacja,

e Powierzchnia zabudowy,

e Sgsiedztwo i otoczenie,

e  Stan techniczny budynku,

e Powierzchnia dziatki,

e Standard wykoriczenia,

e Pomieszczenia pomocnicze.

Nabywcy nieruchomosci gruntowych zabudowanych budynkami mieszkalnymi — jednorodzinnymi
w pierwszej kolejnosci zwracajg uwage na cechy, ktérych nie mozna zmienic np. takich jak lokalizacja. W
kolejnej fazie rozwazajg takie cechy jak powierzchnia uzytkowa budynku/powierzchnia zabudowy,
sgsiedztwo i otoczenie, stan techniczny budynku, powierzchnia dziatki. Standard wykonczenia oraz
istnienie pomieszczern pomocniczych ma najmniejszy wplyw na warto$¢ nieruchomosci. Okreslone
powyzej wartosci poszczegdlnych parametréw stanowia podstawe do okredlenia wartosci
nieruchomosci w podejsciu poréwnawczym.

Wyniki tej analizy pokazuje wykres ponizej.

wykonczengog, kondygnacji

5 oz 7

10% 20.7'? : :

Powierzchnia dzialki = EOwierrennd

Lokalizacja

> e » abidowa
15% Zabudowy

R techniczr ynkiem

eszkalnym
25
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Tabela 4 Opis cech

CHARAKTERYSTYKA CECHY
SKALA OCENY
NAZWA CECHY (ATRYBUTU) CECHY
Nieruchomoscer gruntowe zabudowane funkeja mieszkalng zlokalizowane w najatrakcyjniejszych lokalizacjach w bardzo dobra
igminach, w niedalekiej odleglosci od drogi dojazdowej do miasta wojewddzkiego. I
Lokalizacja INieruchomosci gruntowe zabudowane domami zlokalizowane w lokalizacjach uznawanych za mniej atrakcyjne, w dobra
wigksze] odleglosci od sklepow, budynkow uzytecznosci publicznej 0,5
nickorzystna
iDomy zlokalizowane w lokalizacjach uznawanych za nieatrakcyjne 0
korzystna
Powierzchnia zabudowy Domy o powierzchni zabudowy od 80 m’ do 160 m”. 1
budynkiem Py
N niekorzystna
mieszkalnym Domy o powierzehni uzytkowej ponizej 80 m’, oraz o powierzchni powyzej 160 m’.
) ponize) po ) 0
Nieruchomosci o najwyzszych cenach charakteryzuje zabudowa mieszkaniowa, cicha spokojna okolica, bliskos¢ bardzo dobra
sklepow, bliskodé centrum miast, obiektow publicznych, poczucie bezpieczenstwa. 1
i . dobra
Sasiedztwo i otoczenie 35 1o pc te lokalizacje z pomimgciem lokalizacy ocemarnych jako mekorzystne. Tg lokalizacje charakteryzuje
wigksza odleglosc od obiektow uzytecznosci publicznej, centum miast, przystankéw komunikacji publicze). 0
Zle sgsiedztwo, stref przemystowych, zakladéw, linii kolejowych oraz innych ucigztiwosci ktére czynig te niekorzystna
lokalizacje niekorzystnymi, 0
Budynek nie wykazuje wigkszego muizycia. Mogg wystapi¢ nieznaczne uszkodzenia wynikajgce z uzytkowania, dobra
szezegolnie mechaniczne. Elementy budynku wymagajg konserwacji. Stopien zuzycia technicznego [%]: 05 — 10,
IBudynek posiada estetyczng elewacyg, podnoszacy prestiz mieszkania. !
. IBudynek utrzymany zadawalajgco. Celowy jest remont biezacy polegajgcy na drobnych naprawach,| srednia
Stan techniczny uzupetnieniach, konserwacji i impregnacji. Stopien zuzycia technicznego [%]: 11 — 20. Budynek posiadal 0s
budynks estetycma elewacje, jednak mniej atrakcyyng, obiekt o umiarkowanym prestizu mieszkania w nim. i
[W elementach budynku wystgpuja Srednie uszkodzenia i ubytki nie zagrazajace bezpieczenstwu. Celowy jest 2y
lczesciowy remont kapitalny. Stopien zuzycia technicznego [%]: 21 - 40. Budynki nieatrakcyjne, nie zachecajgce zia
jdo mieszkania Budynki drewmane. 0
korzystna
Powi nia deialki Klienci preferuja nieruchomosci z wickszymi dziatkami w zakresie powierzchni od 5 do 8 ardw. .
niekorzystna
Dziatki 0 powierzchni ponizej 5 1 powyzej 8 ardow 0
Domy zamieszkane charakteryzuje wysoki stopief utrzymania. Jako dobre okreslono warunki kiedy do dobry
lwykonczema uzyto materialow o wysokie jakosci. Wykorzystano rozwigzania technologiczne 1 matenialowe o |
dlugim okresie zycia. Zamieszkale. Utrzymywane.
Standard wykoi Do wykon ia uzyto materialéw przecigtnej (dobrej) jakosci. Zalecana konserwacja biezgca lub domy nie| Sredni
koficzone w calosci. Nie remontowane, lub remontowane ale eksploatowane ponadprzecigtnie. 0,5
Do wykoficzenia lokalu uzyto materialéw podstawowe) jakoéci wykazujgcych znaczny stopien zuzyci dy
funkcjonalnego. Zalecany czg$ciowy remont. Domy nie remontowane. 0
Wystepowanie pomieszezen pomocniczych na nieruchomosci, jak budynki gospodarcze, garaze, inne korzystne
zabudowania oceniane przez rynek pozytywnie | wplywajgce na wyzszg atrakcyjnoséé nieruchomosci, obiekty
Pomiicazcrenia dodatkowe na nieruchomoscei jak garaz czy budynek gospodarczy podnoszg wartosé nieruchomosci, podobnie 1
p i nieraz dziala podpiwniczenia postadajgce mozliwosci adaptacyjne.
niekorzystne
Brak pomieszczen pomocniczych opisanych powyze) h]

OKRESLENIE CECH NIERUCHOMOSCI WYBRANYCH DO POROWNAN | NIERUCHOMOSCI

WYCENIANEJ

Do poréwnania przyjeto nieruchomosci gruntowe o powierzchni zabudowy i liczbie kondygnacji

zblizonej do powierzchni nieruchomosci wycenianej. Nieruchomosci przyjete do pordwnania s3

budynkami pietrowymi wykorzystywanymi na cele mieszkalne. Cechy nieruchomoéci wycenianej oraz

nieruchomosci poréwnawczych zostaty przedstawione w tabeli nr 5.

Obiekt 1 Dom jednorodzinny potozony w Siedlcach przy ul. Katuszyniskiej 13

Cena transakcyjna 650 000 zi, dom o powierzchni zabudowy 95 m? dziatka o powierzchni 651 m?,
transakcja miata miejsce 8 kwietnia 2022 roku, dziatka numer 82, obreb 54, Siedice, wojewddztwo
mazowieckie, powiat Siedice M.
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Obiekt 2 Dom jednorodzinny potozony w Siedlcach przy ul. Krolowej Jadwigi 36

Cena transakcyjna 450 000 zt, dom o powierzchni zabudowy 82 m?, dziatka o powierzchni 591 m?,
sprzedana 27 kwietnia 2022 roku, dziatka numer 100/1, obreb 61, Siedlce, wojewddztwo mazowieckie,
powiat Siedice M.

Obiekt 3 Dom jednorodzinny polozony w Siedlcach przy ul. Mickiewicza 47

Cena transakcyjna 655 000 zt, dom o powierzchni zabudowy 157 m?, dziatki o powierzchni 716 m?,
sprzedana 9 listopada 2022 roku, dziatki numer 126/5 i 175/2, obreb 25, Siedlce, wojewddztwo
mazowieckie, powiat Siedlce M.

OKRESLENIE WARTOSCI NIERUCHOMOSCI

PROCEDURA OBLICZEN | PRZYJETE ZALOZENIA

Zastosowana metoda wyceny w znacznej mierze okresla rodzaj i kolejnosé¢ czynnosci
sktadajacych sie na procedure dokonanej wyceny przedmiotowej nieruchomosci. Czynnosci te
obejmowaly przeprowadzenie wizji lokalnej wycenianej nieruchomosci, zapoznanie sie z dostepng
dokumentacja.

o Okreslenie rynku lokalnego, na ktérym znajduje sie wyceniana nieruchomos¢ poprzez ustalenie jego
rodzaju, obszaru i okresu badania cen transakcyjnych.

e Ustalenie rodzaju i liczby cech rynkowych wplywajgcych na poziom cen na rynku lokalnym wraz
z okresleniem wag cech rynkowych,

e Podanie charakterystyki wycenianej nieruchomosci z wyeksponowaniem jej cech rynkowych,

e Wybdr do porédwnan co najmniej trzech nieruchomosci najbardziej podobnych pod wzgledem cech
rynkowych do nieruchomos$ci stanowigcej przedmiot wyceny, ktorych ceny sg wiarygodne, 2
podaniem ich opisu i charakterystyki,

e Utworzenie par pordwnawczych nieruchomosci, w ktérych cechy wycenianej nieruchomosci
poréwnuje sie kolejno z cechami kazdej z wybranych nieruchomosci,

e Wyliczenie poprawek stanowigcych wynik uwzglednienia réinicy cech i przypisanych im wag
pomiedzy nieruchomoscig wyceniang a nieruchomosciami wybranymi,

o QOkreslenie wartosci nieruchomosci z kaidej pary pordwnawczej jako ceny transakcyjnej
skorygowanej o sume poprawek,

e QOstateczne okre$lenie wartosci nieruchomosci wycenianej jako sredniej waionej za pomocy wag
uwzgledniajacych wielkos¢ poprawek, z wartosci uzyskanych z poréwnan w poszczegdélnych parach.

Przyjeto nastepujace oznaczenia i wzory liczbowe:

A, B, C.— jednostkowe ceny transakcyjne nieruchomosci poréwnawczych

[1] - AC = € max— C min - ZMiennos<¢ cen na lokalnym rynku nieruchomoéci,

[2] - s(i) [%] — procentowy wptyw cech na wartosé,

[3] - c(i) = Ac x s (i) — kwotowy zakres cech,

[4] - k(i) X — parametry charakterystyki nieruchomosci przedmiotowej

[5] - k(i) A, B, C - parametry charakterystyki nieruchomosci

poréwnawczych A, B, C.

[6] - k(i) X — k(i) A — wspdiczynnik poprawki dla i-tej cechy w parze (X,A)

i analogicznie (X,B), (X,C),

[7] - p(i) = [k(i) X — k(i) A] x c(i) — poprawka kwotowa dla i-tej cechy w parze (X,A) i analogicznie (X,B),
(x,0),

[8] - w xa= Ca+ X p(i) — warto$¢ jednostkowa [zt/m?] nieruchomoéci z pary (X,A) i analogicznie dla w xs, w

XC,
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[9] - ostateczna wartos¢ jednostkowa [z{/m?] przedmiotowe]j nieruchomosci otrzymana jako érednia
wazona lub srednia arytmetyczna z wartosci w xa, w xs, W xc

przy czym: waga(xa)=100/Z

$rednia wazona=(Z waga xa * W xa+ waga xs * W xs+ waga xc * wxc)/

( ~ waga xa + waga xe+ waga xc), lub $rednia arytmetyczna

[10]-W=w x p. uz

Gdzie:

W — wartosé rynkowa przedmiotowej nieruchomosci [z1]

w — wartos¢ jednostkowa [ zf/m?]

p. zab. — powierzchnia [m?]

OKRESLENIE WARTOSCI NIERUCHOMOQSCI — OBLICZENIA

Obliczenia wykonano na arkuszu kalkulacyjnym Microsoft EXEL i przedstawiono
w zestawieniach tabelarycznych jak nizej:

Tabela 5 Utworzenie par poréwnawczych nieruchomosci, w ktérych cechy wycenianej nieruchomosci poréwnuje sie kolejno z

cechami kazdej z wybranych nieruchomosci

Obiekt
wyceniany Obiekty poréwnawcze
Cechy rynkowe X CA cB cc

SIEDLCE; SIEDLCE; SW. SIEDLCE;
Siedice ul. KALUSZYNSKA KROLOWEJ MICKIEWICZA

Lokalizacja Janowska 96 13 JADWIGI 39 47
Cena transakcyjna [z1] 650 000 z} 450 000 zt 855 000 21
Cena jednostkowa 998 z4 7681zt 915z
Pow. dziatki 959 651 591 716
Pow. zabudowy domu 78,00 95,00 82,00 157
Ocena Skala parametry cechy lokalizacja
o bardzo dobra 1
1 Lokalizaci dobra 05| o 1 0,5 1
niekorzystna 0
Bibreiliika ki Budviden Ocena Skala parametry cechy powierzchnia uzytkowa budynku
2 : korzystna 1
mieszkalnym - 0 1 1 1
niekorzystna 0
Ocena Skala parametry cechy sgsiedztwo i otoczenie
. . bardzo dobra 1
3 Sasiedztwo i otoczenie b 05 " " 0.5 1
niekorzystna 0
Ocena Skala parametry cechy stan techniczny budynku
) dobra 1
% S4an tachtiiceny budyniat Grednia 05 05 1 0,5 1
zta 0
|Ccena Skala parametry cechy powierzchnia dziatki
5 Powierzchnia dziatki korzystna 1
- 0 1 1 1
niekorzystna
Ocena Skala parametry cechy standard wykorczenia
dobra
8 I ke Srednia 05| o5 1 0.5 1
zta 0
Ocena Skala parametry cechy pomieszczenia pomocnicze
7 liog¢ kondygnaciji korzystna 1
= 0 0 0 1
Inlekorzystna 0
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Tabela 6 Utworzenie par poréwnawczych nieruchomoséci — parametryzacja cech.

A B Cc
CECHY NIERUCHOMOSCI k(i) k(i) k(i) k(i)
X A | x-a B | x-B ¢ | x-c
1 |Lokalizacja 0 1 -1 0,5 -0,5 1 -1
Powierzchnia zabudowy budynkiem
2 |mieszkalnym 0 1 -1 1 -1 1 -1
3 |Sasiedztwo i otoczenie 0 1 -1 0,5 -0,5 1 -1
4 |Stan techniczny budynku 0,5 1 -0,5 0,5 0 1 -0,5
5 |Powierzchnia dziatki 0 1 -1 1 -1 1 -1
6 |[Standard wykoriczenia 0,5 1 -0,5 0,5 0 1 -0,5
7 |llos¢ kondygnacii 0 0 0 0 0 1 -1
Suma poprawek -5 -3 -6
Cena jednostkowa 998 zt 761z 915zt
C min 761 zt
C max 998 zt
Delta C | 2374
Tabela 7 Obliczenia
Waga Zakres
CECHY cechy cechy Para (XA) Para (X,B) Para (XC)
NIERUCHOMOSCI s(i*] c(if{z] p() (=] e [2] p) (2]
1|Lokalizacja 20% 47,413 47,41 2 -23,70 47,4137
Powierzchnia zabudowy budynkiem
2|mieszkainym 20% 47,41 7 47,41 2 47412 -47.41 2
3|Sasiedziwo i 15% 35,56 zt -35,56 24 17,78 21 -35,56 24
4|Stan techniczny budynku 15% 35,56 zt -17.78 2 0,002 17,78 24
5|Powierzchnia dziaki 15%, 35,56 -35,56 21 -35,56 2| -35,56 z
8 d wykariczeni 5%, 11,85 2if 5,83 2 0,002 -5,93 2
7|lloé¢ kondygnagji 10%, 23,70 24} 0,00 zi 0,00 24 -23,70 21}
100% 237 2|suma pi -189,63 zt|suma pi 124,45 zi|Suma pi -21334 2
Cena transakcyjna [ 2im’ | [ ca 998,46 Cs 7614224 Cc 914,80 2
Suma poprawek [ zt ] -188,6 2| -124,4 2 -213,3 4
'Suma poprawek [ % ] -19% -16,34% -23,32%
Cena poprawiona [ z/m’ | [ WA 808,83 21 W/ 636,97 24 Wxc| 701,47 2t
Srednia arytmetyczna [ zim? ) 715,76 zt
Obliczenie wartoéci catkowitej
Wartos¢ jednostkowa w = 715,76 zt
p. dziatki
Powierzchnia zabudowanej = 959,00
Wartosé 686411 21



OSZACOWANIE WARTOSCI SKELADNIKA GRUNTOWEGO

BAZA DANYCH PRZEDZIAt CZASOWY

Do analizy przyjeto nieruchomosci, ktore byty przedmiotem obrotu rynkowego ostatnich dwéch
lat. Przedstawiona baza danych uwzglednia zasade poufnosci i ochrony danych osobowych. Dla potrzeb
analizy przeanalizowano wszystkie transakcje dziatkami niezabudowanymi. Analiza obejmowata zmiany
zarejestrowane w Urzedzie Miasta w Siedlcach. Odrzucono transakcje o razgco odbiegajgcych cenach,
transakcje dziatkami o innym przeznaczeniu sprzedawanych nieruchomosci.

Tabela 8 Baza danych.

C d
Aktt notarialny | Cena trans. [zi] | Pow. |m’] Data trans. e “f Nr dziatki Obreb Klasouzytki
trans. [zV/m"]
48733 38 (38) 202 (RIVD 163, RV 39)
AN 8169/2022 130000,00 665 23.11.2022 195,49 zt 4854 58 (58) 463 (RIVb 463)
AN 9846/2022 340000,00 850 06.12,2022 400,00 z} 118 62 (62) 850 (ROIb 829, R1Va 21)
AN 9813/2022 | 390000,00 729 30.09.2022 534,98 71 264 73(73) 729 (Bp 729)
3076 76(76) 207 (RIVa 207)
AN 6845/2022 260000,00 943 28.09.2022 27572 #4 29/3 76(76) 496 (RIMNb 82, RIVa 414)
30/7 76(76) 240 (RIMb 56, RIVa 184)
AN 77322022 |  500000,00 1751 02.08.2022 285,55 7 74 26 (26) 1751 (B 490, RTib 1054, RIVa 207)
AN 6320/2022 286902,00 1518 21.06.2022 189,00 zd 21 27(27) 1518 (Bp 1518)
AN 6179/2022 | 150000,00 1130 17062022 | 132,742 15/25 il s e i A
12713 71(71) 357 (Bp 357)
AN 7177/2022 136800,00 684 13.07.2022 200,00 z} 13/10 71(71) 91 (Bp 91)
11/14 71(71) 236 (Bp 236)
AN 4841/2022 400114,00 1399 05.07.2022 286,00 zt 32/6 80 (80) 1399 (PsIV 1399)
AN 4751/2022 230000,00 435 30.06.2022 528,74 237 55 (55) 435 (B 435)
19/63 54(54) 136 (Bp 136)
AN 5265/2022 395000,00 645 27.06.2022 132,74 A 19/40 54030 509 (Bp 509)
cena min 132,74 zt
cena max 534,98 zl
cena §r 287,36 z1

Tabela 7 zawiera baze danych na temat informacji rynkowych o sprzedanych nieruchomosciach
podobnych. W celu ustalenia ilosciowego wptywu czasu na ceny transakcyjne wybrano te
nieruchomosci, ktére w wyrdinionych parach posiadajg mozliwie identyczne wartosci atrybutdw,

a roznig sie w sposob istotny datg transakgji.

WSspdtczynnik zmiany ceny B wyznaczono ze wzoru:

gdzie:
Cp — cena nieruchomosci pdZniej sprzedanej

Cw — cena nieruchomosci wczesniej sprzedanej
At - réinica jednostek czasu pomiedzy datami transakcji obu nieruchomosci
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Tabela 9 Nieruchomosci przyjete do obliczenia trendu czasowego

Cenana
Aktt notarialny | CeM3taNS-| oo (m? | Data trans. | date trans. |  id dziatki Obreb Klasouzytki
- Iziio’]
AN 4841/2022 400114,00 1399 05,07.2022 286,00 =t 32/6 80 (80) 1399 (PsIV 1399)
AN 7732/2022 500000,00 1751 02.08.2022 285,55 zt 74 26 (26) 1A 490'22],;11) 1054, RIVa
3076 76 (76) 307 (RIVa 207)
AN 6845/2022 260000,00 943 28.09.2022 275,712 24 29713 76 (76) 496 (R1Ib 82, RIVa 414)
30/7 16 (76) 240 (RIlIb 56, RIVa 184)
Wiy = Sstcsls x 100% = -0,001 % [ % / miesiac]
275,72 -286 & ik
Wi3= S8x2 x 100% = -0,018 % [ % / miesiac]
275,75 - 285,55 ..
Wa3= gsssxi x 100% = -0,03 % [ % / miesiac]

Srednia warto$¢ wspétczynnika zmiany cen w ciggu 1 miesigca wynosi:

W =-0,018 [ % / miesiac] =-0,018 * 12 [ % / rok] = -0,2 [ % / rok]

Jak wynika z powyiszego zestawienia, miesieczny spadek cen wynosit $rednio -0,018 % co w
przeliczeniu na rok wynosi -0,2 % a to oznacza, ze przesuniecie transakcji w czasie nie ma wplywu na
zmiennos¢ cen rozwazanych nieruchomosci w bazie. Zatem ceny transakcyjne nieruchomosci
gruntowych niezabudowanych przeznaczonych pod budownictwo mieszkalne jednorodzinne do
pordwnania nie muszg by¢ skorygowane z tytutu uptywu czasu.

OKRESLENIE CECH RYNKOWYCH | ICH WAG

Majac na uwadze charakter wyceny dziatki analiza cech nieruchomoéci (atrybutéw), wskazata na
nastepujace cechy réinicujace nieruchomosci przyjete w bazie danych z nieruchomoscig wyceniana:

e Lokalizacja

o [Ksztatt dziatki

o Wielkos¢ dziatki
e Dojazd

e Uzbrojenie

Analizy dokonano wykorzystujac zasade interpolacji, nieruchomos¢ wyceniana nie posiada cech,
ktére wychodzityby poza zbiér danych rynkowych prezentowanych w bazie danych.
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Tabela 10 Cechy rynkowe

Cechy rynkowe Ob. Wyec.
Lokalizacja
Warunki Skala cechy
Nieruchomos$¢ w sgsiedztwie centrum, budynkéw uzytecznosci
ublicznej bardzo dobre 1 0
Nieruchomo$é¢ w znacznej odlegtosci od centrum, budynkow
uzytecznos$ci publicznej Srednie 0
Lokalizacja, (sasiedztwo, otoczenie), ma najwiekszy wplyw na zréZznicowanie cen.
Ksztalt dziatki parametry
Ocena Skala cechy
ksztalt regularny (kwadrat, prostokat, ksztatt zblizony do kwadratu,
dziatka szeroka) korzystne 0,7—-1,0
ksztalt o regularnych proporcjach bokéw umozliwiajgce racjonalne 4
wykorzystanie powierzchni gruntu. srednie 0,4—-0,7
zachwiana proporcja bokéw dziatki, dziatka waska zadawalajgce | 0,0-0,4

Inwestorzy zwracaja uwage w szczegdinosci na szerokosc¢ dzi
metréw uznaje sig jako waskie.

atki, dziatki weZzsze niz okoto 18

Wielkosé dziatki parametry
Warunki Skala cechy
ej 10 aréw i ponizej 20 bardzo dobre | 0,7 -1,0
7 aréw do 10 aréw Srednie 0,4 —-0,7 0,5
ponizej 7 aréw i powyzej 20 Zie 0,0-0,4

powierzchni powyzej 20 aréw s postrzegane jako zbyt duze.

dz. o powierzchni ponizej 10 aréw s3 postrzegane jako mniej atrakcyjne, podobnie dziatki o

Dojazd paramelry
Warunki Skala cechy

dziatki gruntu polozone przy gtéwnych ulicach z dobrym dostepem

do komunikagciji bardzo dobre 1

[dzialki gruniu pofoZzone w oKolicy z utrudnionym dostepem do

drog. srednie 0,5 1

dziatki ze ztym dostepem do gtéwnych drég, przy drogach

wewnetrznych, niekorzystne 0

|Uzbrojenie parametry
Ocena Skala cechy

dz. uzbrojone w media wysoki 0,7-1,0

dz. czesciowo uzbrojone w media, posiadajgce dostep do medidw |$redni 04-0,7 4

dz. dziatki nieuzbrojona, media znajdujg sie w znacznej odlegtosci

od nieruchomosci niski 0,0-0,4

Przedmiot wyceny to nieruchomos$éuzbrojona, najczeéciej sprzedawane sa nieruchomosci nie
uzbrojone, cecha ta ma najmniejsze wplyw na zréznicowanie cen.
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PROCEDURA OBLICZEN | PRZYJETE ZAtOZENIA

Zastosowane podejscie do wyceny w znacznej mierze okresla rodzaj i kolejno$¢ czynnosci
sktadajacych sie na procedure dokonanej wyceny przedmiotowej nieruchomosci. Czynnosci te
obejmowaty przeprowadzenie wizji lokalnej wyceniane] nieruchomosci (lub jej czesci), oraz
nieruchomosci wzietych do poréwnania, zapoznanie sie z dostepng dokumentacjg prawna.

METODA KORYGOWANIA CENY SREDNIEJ

Przy stosowaniu metody korygowania ceny s$redniej do pordwnan przyjmuje sie z wiasciwego
rynku nieruchomosdci co najmniej kilkanascie nieruchomosci podobnych, dla ktérych znane sa ceny
transakcyjne, warunki zawarcia transakcji oraz cechy tych nieruchomosci. Wartos¢ nieruchomosci
bedacej przedmiotem wyceny okredla sie poprzez korekte sredniej ceny nieruchomosci podobnych
wspotczynnikami korygujgcymi.

Procedura postepowania przy zastosowaniu metody korygowania ceny sredniej.

e Utworzenie zbioru nieruchomosci podobnych o znanych cenach transakcyjnych i cechach,
stanowigcego podstawe wyceny,

e Aktualizacja cen transakcyjnych na date wyceny.

e Ustalenie cech rynkowych wptywajacych w sposob zasadniczy na zréznicowanie cen na rynku
nieruchomosci.

e Ocena wielkosci wptywu cech rynkowych na zréznicowanie cen transakcyjnych.

e Ustalenie zakresu skali ocen dla kaidej z przyjetych cech rynkowych.

e Charakterystyka wycenianej nieruchomosci z przedstawieniem jej ocen w odniesieniu do przyjetej
skali cech rynkowych.

e Obliczenie ceny $redniej (Cér) ze zbioru cen transakcyjnych, stanowigcego podstawe wyceny, oraz
ustalenie ceny minimalnej (Cmin) i ceny maksymalnej (Cmax).

e Podanie charakterystyki nieruchomosci o cenie minimalnej (Cmin) i nieruchomosci o cenie
maksymalnej (Cmax), z wyeksponowaniem ich ocen w odniesieniu do przyjetej skali cech rynkowych.

e Obliczenie dolnej granicy [Cmin/Cér] i gérnej granicy [Cmax/Cér] sumy wspotczynnikéw korygujgcych
oraz obliczenie zakreséw wspotczynnikéw korygujgcych dla poszczegdlnych cech rynkowych.

e Okreslenie wielkosci wspétczynnikéw korygujacych, wynikajacych z ocen wycenianej, nieruchomosci
z uwzglednieniem okreslonych granic i potozenia ceny sredniej w przedziale [Cmin, Cmax]. Nie
wyklucza sie innych sposobdw ustalania wielkosci wspétczynnikdw korygujacych cene $rednig.

e QObliczenie wartosci jednostkowej wycenianej nieruchomosci wedtug formuty:

= C§TE§‘:1“:‘

gdzie:
ui— warto$¢ i-tego wspdtczynnika korygujgcego,
n — liczba wspétczynnikdw korygujgcych.

Okreslenie wartosci wycenianej nieruchomosci na podstawie iloczynu wartosci jednostkowej i liczby
jednostek poréwnawczych (np. m2 powierzchni gruntu, budynku czy lokalu).

Przyjeto nastepujace oznaczenia i wzory liczhowe:
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Cé¢=( Ci.....Cn)/n - cena $rednia transakcyjna

Cmin = minimalna cena osiggnieta na rynku transakcyjnym
Cmax = maksymalna cena osiggnieta na rynku transakcyjnym
Vimin = Cmin/ Cer— wskaZnik zmiennosci cen

Vimax = Cmax/ Cir— wskaznik zmiennosci cen

s(i) [%] — procentowy wptyw cech na wartos¢

Whmin = 5{i) X Vmin— wsp6tczynnik korygujacy

Wmax = S(i) % Vmax— wspotczynnik korygujacy

Aw(i) = (Wmax — Wmin) — zmienno$¢ wspétczynnika korygujacego
k(i) X, - parametry charakterystyki nieruchomoéci X,

p(i) = w(i)min + [Aw(i) x k(i)] — poprawka korygujaca

w = Cs x T p(i) — wartos¢ jednostkowa [zt/m?]

Gdzie:

W — wartos¢ rynkowa przedmiotowej nieruchomosci [zi]
w — wartos¢ jednostkowa [ zt/m?]

p. — powierzchnia dziatki [m?]

NIERUCHOMOSCI POROWNAWCZE

W zastosowanej metodzie korygowanej ceny sredniej oparto sie na nieruchomosciach
poréwnawczych wybranych z bazy danych, ktére byty przedmiotem obrotu rynkowego o cenie
minimalnej oraz o cenie maksymalnej oraz podano charakterystyke nieruchomosci o cenie minimalnej
(Cmin) i nieruchomosci o cenie maksymalnej (Cmax), z wyeksponowaniem ich ocen w odniesieniu
do przyjetej skali cech rynkowych.

Transakcja o najniiszej cenie:

Cena transakcyjna dziatki wynosita 395 000 zf, nieruchomo$é¢ ma powierzchnie 645 m?, zostata
sprzedana 27.06.2022 r. Dziatki nr 19/6 i 19/40, bedace przedmiotem prawa wiasnosci, obreb 54,
Siedice.

Transakcja o najwyzszej cenie:
Cena transakcyjna dziatki wynosita 390 000 zt, nieruchomos¢ ma powierzchnie 729 m?, zostata
sprzedana 30.09.2022 r. Dziatka nr 11/, bedaca przedmiotem prawa wtasnosci, obreb 62, Siedice.
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OKRESLENIE WARTOSCI NIERUCHOMOSCI — OBLICZENIA

Obliczenia wykonano na arkuszu

zestawieniach tabelarycznych jak nizej:

Tabela 11 Okreslenie wartos$ci dziatki

Srednia cena transakcyjna C;,

C min

C max

Vi = Ca / Cir— wskainik zmiennosci cen
Vmar = Caax / Cir— wskainik zmiennoéci cen

kalkulacyjnym

287,36 zt
132,74 zi
534,98 zt
0,46
1,86

Microsoft EXEL

przedstawiono w

waga Si|Ws nnik koryguj
Lp. Cecha ( atrybut ) ag‘] w '::n&czy W max ng ftcy k; A wik; pi
1 [Lokalizacja 40% 0,184] 0,744 0,560 0 0,000 0,184
2 |Ksziatt dziatki 20% 0,092] 0,372 0,280 1 0,280 0,372
3 [Wielkos¢ dziatki 25% 0,115 0,465 0,350 0,5 0,175 0,290
4 |Dojazd 10% 0,046] 0,186 0,140 1 0,140 0,186
5 |Uzbrojenie 5% 0,023] 0,093 0,070 1 0,070 0,093
£5= 100% 0,46 1,86 Lp= 1,125
w x=Cyx Z p(i) 28736z1  * 1,125 w X= 32328 7
W=wxp.
Gdzie :
W — wartos$¢ rynkowa przedmiotowej nieruchomoséci [ zt |
w — warto$¢ jednostkowa [ zt/m” pow.]
p. dz. — powicerzchnia dziatki [ m” |
Obliczenie wartosci catkowitej
Wartos¢ jednostkowa 323,28 zt
Powierzchnia dzialki 959
Wartos¢ catkowita 310 025,52 zt
|Wspotczynnik korygujacy 1
[Wartosé catkowita po zaokragleniu 279 022,97 zt

nie taczy sie z nieruchomosciami poréwnawczymi nalezato zastosowac wspoéfczynnik korekcyjny.

W procesie oszacowania wartosci rynkowej dziatki rzeczoznawca przyjat wspotczynnik korekcyjny
0,9 z uwagi na fakt, iz przedmiot wyceny potozony jest na terenie strefy sanitarnej cmentarza. Natomiast
nieruchomosci przyjete do poréwnania nie. Z uwagi na fakt, iz przedmiot wyceny posiada ceche ktéra

WYNIK KONCOWY WYCENY, W.NiOSKI | UZASADNIENIE

2

m=,

Stownie: szescset osiemdziesiqt szesc tysiecy czterysta jedenascie zfotych

Wartos¢ rynkowa prawa wilasnosci nieruchomosci oznaczonej dziatkg nr 67/2 o powierzchni 959
zabudowanej budynkiem mieszkalnym oraz dwoma budynkami gospodarczymi, potoionej w
Siedlcach przy ul. Janowskiej 69, w gminie Siedlce M., w powiecie Siedlce, w wojewddztwie
mazowieckim, dla ktérej prowadzona jest ksiega wieczysta nr S115/000109600/0 wynosi:

686 411 z1

Zestawienie wynikow

Oszacowane wartosci

wartos¢ dziatki 279 022,97 zt
warto$¢ budynku mieszkalnego 407 387,66 zi
wartos¢ calej nieruchomosci 686 410,63 zt

Niniejsze opracowanie uwzglednia w catosci postanowienia art. 319 ust. 4 w zwigzku z art. 320
ust. 3 ustawy prawo upadiosciowe. Przy sprzedazy nieruchomosci, zadne z wskazanych w art. 319 ust. 4
praw nie pozostanie w mocy — ustanowiona w Dziale IV ksiegi wieczystej hipoteka umowna na kwote
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325 500,00 zt na zabezpieczenie wierzytelnosci z tytutu umowy kredytu, roszczenia o odsetki, koszty
postepowania oraz inne roszczenia o swiadczenia uboczne, umowa nr 11 1500 1663 5316 6002 3963
0000 z dnia 23.11.2011r, na rzecz Kredyt Banku S.A. oddziat w Siedlcach, z/s w Warszawie, regon
00622896800432 z chwilg sprzedazy nieruchomosci wygasnie.

Okredlona wartosé rynkowa nieruchomosci z uwzglednieniem aktualnego sposobu uzytkowania
stanowi najbardziej prawdopodobng cene jaka mozna uzyska¢ za nieruchomos$¢ na normalnie
funkcjonujgcym rynku. W tym celu powinny by¢ dochowane wszystkie warunki poprawnie ustalanej
ceny transakcyjnej, w szczegdlnosci czas i odpowiedni sposéb prezentowania, eksponowania
nieruchomosci na rynku.

Oszacowana wartos¢ rynkowa nieruchomosci nie uwzglednia obcigzenia prawami nieujawnionymi
w ksiedze wieczystej.

Parametry budynku okreslono na podstawie obmiaru dokonanego podczas ogledzin
nieruchomosci. Powierzchnie budynku okreslono zgodnie z Polskg Normg PN-B-02365:1970
Powierzchnie budynkéw -Podziat, okreslenia i zasady obmiaru. Powierzchnie pomieszczen o wysokosci w
Swietle ponizej 2,20 m zaliczono do powierzchni uzytkowej w 50%, powierzchnig pomieszczen o
wysokosci w swietle ponizej 1,40 m nie zalicza sie do powierzchni uzytkowe;j.

Oszacowana warto$¢ rynkowa nieruchomosci nie obejmuje podatkéw i opfat zwigzanych ze
sprzedazg nieruchomosci, w tym podatku VAT, ktéry ewentualnie nalezy ustalic zgodnie z
obowigzujacymi przepisami o podatku od towardw i ustug.

KLAUZULE | ZASTRZEZENIA

=  Wartos¢ rynkowg prawa wiasnosci nieruchomoéci gruntowej zabudowanej budynkiem mieszkalnym ustalono na
podstawie cech technicznych i funkcjonalnych przyjetych do analizy materiatow wyjsciowych obowigzujacych
przepisow prawnych i wynikajgcych ze Standardéw Zawodowych uwarunkowarn prawnych analizy rynku
lokalnego.

=  Niniejszy operat szacunkowy moze by¢ wykorzystany jedynie do celu jakw opracowaniu.

= Niniejszy operat szacunkowy nie moze by¢ opublikowany w catosci lub w czeéci w jakimkolwiek dokumencie bez
zgody rzeczoznawcy i bez uzgodnienia z nim formy i tresci takiej publikacji.

= Autor opracowania nie ponosi odpowiedzialno$ci za ewentualne ukryte wady wycenianych obiektéw, ktérych
wystepowania rzeczoznawca nie mogt stwierdzi¢ przy dokonywaniu wizji lokalnej

= Przyjeta w operacie ocena stanu technicznego wycenianej nieruchomosci nie stanowi ekspertyzy technicznej.

= QOperat zawiera 52 ponumerowane strony i 3 zatgczniki.

=  QOperat szacunkowy sporzadzono w 3 jednobrzmigcych egzemplarzach, z ktérych 2 otrzymuje Zleceniodawca, a 1
Zleceniobiorca.

= QOperat szacunkowy moze by¢ wykorzystany do celu, dia ktérego zostat sporzagdzony, przez okres 12 miesiecy od
daty jego sporzadzenia, chyba ze wystgpity zmiany uwarunkowan prawnych lub czynnikéw, o ktérych mowa w
art. 154 ustawy o gospodarce nieruchomosciami .

= Przyjmuje odpowiedzialno$¢ za umiejetnosé, starannos¢ i doktadnosé, oczekiwang od rzeczoznawcy
majatkowego, ale nie przyjmuje zadnej odpowiedzialnosci wobec oséb trzecich.

Operat sporzqdzita i podpisata: Marlena Duda
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ZAtACZNIKI

WYKAZ:
1. Woypis z rejestru gruntéw,
2. Kopia mapy ewidencyjnej,
3. Aktualna polisa ubezpieczenia.
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PREZYDENT MIASTA SIEDLCE WOjewsgit::;J
Skwer Niepodlegtosci 2 Jednostka ewidencyjna
08-110 Siedlce Obreb

Nr kancelaryjny: GN-RGE.6621. 479.2023

mazowieckie
m. Siedice

: 146401_1
. 0068

UPROSZCZONY WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW

z dnia: 2023-03-16

Jednostka rejestrowa : G.36

M. SIEDLCE

Lp Podmiot ewidencyjny

Charakter
wlasnosci / wladania

Udziat

1 (malzenstwo) Wiasnosé

ADAM BOGUSEAW GRZELAK Rodzice: TADEUSZ JANINA
WARSZAWSKA 129/11; 08-110 SIEDLCE;

URSZULA GRZELAK Rodzice:TADEUSZ LEOKADIA
WARSZAWSKA 129/11; 08-110 SIEDLCE;

7

Numer dzialki Polozenie dziatki Opis uzytku Qeneczenle | P Pow. Nr KW lub inny
uzytkow i uzytku dziatki dokument
konturéw [ha] [ha] wilasnosci
klasyfikac.

67/2 SIEDLCE; JANOWSKA 69 tereny mieszkaniowe B 0.0959 (0.0959 AN 5397/11

S118/00109600/0
Id dziatki: 146401_1.0068.67/2
Budynek niestanowiacy odregbnego od gruntu przedmiotu wlasnosci
Id budynku: 146401_1.0068.48_BUD Powierzchnia lokali wyodrebn.: 0.00
Rodzaj wg KST:  Budynki transportu i tgcznosci Powierzchnia lokali niewyodrebn.: 0.00
Powierzchnia pom. przyn. lokali: 0.00
Liczba kondyg. nad/podz: 1.0/ 0.0
Pow zabud. [m2]: 30.00
Adres budynku: SIEDLCE; JANOWSKA 69
Ident. dziatek: 146401_1.0068.67/2
Budynek niestanowiacy odrebnego od gruntu przedmiotu wiasnosci
Id budynku: 146401_1.0068.49_BUD Powierzchnia lokali wyodrebn.: 0.00
Rodzaj wg KST:  Pozostale budynki niemieszkalne Powierzchnia lokali niewyodrebn.: 0.00
Powierzchnia pom. przyn. lokali: 0.00
Liczba kondyg. nad/podz: 1.0/ 0.0
Pow zabud. [m2]: 76.00
Adres budynku: SIEDLCE; JANOWSKA 69
Ident. dziatek: 146401_1.0068.67/2
Budynek niestanowigcy odrgbnego od gruntu przedmiotu wlasnosci
Id budynku: 146401_1.0068.110_BUD Powierzchnia lokali wyodrebn.: 0.00
Rodzaj wg KST:  Budynki mieszkalne Powierzchnia lokali niewyodrebn.:  0.00
Powierzchnia pom. przyn. lokali: 0.00

Liczba kondyg. nad/podz: 3.0/ 0.0

Pow zabud. [m2]: 78.00

Adres budynku: SIEDLCE; JANOWSKA 69
Ident. dziatek: 146401_1.0068.67/2

Strona: 1
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POLISA UBEZPIECZENIA ODPOWIEDZIALNOSCI CYWILNEJ ZAWODOWE)
NR 1039489212

D,

[EW Okres ubezpieczenia: od 16.04.2022 r. do 15.04.2023 r.

Ubezpieczajacy: MARLENA DUDA RZECZOZNAWCA MAJATKOWY

Adres gedziby: OSIEDLE PADEREWSKIEGQ 15 m. 9, 32-626 JAWISZOWICE REGON: 382855060
E-mail: Nieustalony Telefon: +48600450783
Ubezpieczony: MARLENA DUDA RZECZOZNAWCA MAJATKOWY
Adres siedziby: OSIEDLE PADEREWSKIEGO 15 m. 9, 32-626 JAWISZOWICE REGON: 382859060
E-mali: Kleustalony Telefon: +48600450783
Zakres ubezpleczenia obowigzkowego Suma gwarancyjna

Na jedno zdarzenie | ha wszystkie 2darzenia
[+ £ cywilna g pr 8 ja g 25 000 EUR| 25 000 EUR
Suma gwarancyjna jest ustaland prry zastosowsniu kursu Sredniego euro ogloszonego przez NBP
P raz plerwszy w roku, w ktdrym umowa ubezpisczenia zostala zawarta,

Skiadka tyczna: 141,68 PLN Numer rachunku bankowego do zaplaty skiadki
Jegnorazowo 41 1240 6960 3014 D110 2509 1457

Termin piatnodc 27.04,2022 W tytule przelewu prosimy wpisaé: Nr 1039489212

Kwota v PLN 141,68
Warunki ubezpieczenia
1. Do unowy 2) Ustarwa 2 dnia 22 maja 2003 r, o ubsrpeczeniach obowigrkowych,
1) Rezporzacizerve Ministra Finarscu 1 chie 26.04.2019 7, !__-.s- sEowiazovego Unezpieczankivym Fundusas Gwarancyjnym | Polskim Biurze Ubezplecrycel
cywilne] pr dzaninodd Kamuniacyimeh.

w zakresie czynnod rIeCIDInEwStve Milatowege (O : 29 kwittria 2019 1.

Pee. BCS).
Oséwiadczenia

1. Odwirdczafm, 2 orzed zawarciem umowy ubezpieczania obowiazkowego N._Nnat_nm PZU CO 54, Linkd TU SA, PEKAD SA, Afor San SA, w kh wiasnych
airzymaiem am Dokument zawieralacy Informacie o produkcis USEZpeCIEROWYT,
2. Céwisdczam, te przed zawercem umowy ubezoieczenia Lzyscaiem informacie, ke do
WMoY JLEZRIECIENiS Maja 2astOSOwaniE prIep Sy Srava polskiepa.

ooejmajacych 2o okredlenia
%53&:%?&5&: g&ng_?é?“g

9.0~ sidgg;nn Zymywenie cd vm.r_wfvu 2ycie SA, PTE PZU SA, TFI P2U
meN:gM).WN:EgIm?‘EBMPEAEmb PEKAD SA, Aar Bank
wa

&Qa..ui_ sgiﬁa&wﬁg.‘ﬂ_& a-mail, na wskazany priaze mnie
nume telefony lub adres mailowy. W razie zmiany pocsnych przere minie danych
kontaktowych, zobowiazule sie uBh._._kéownuﬁ azigla keérym becs ctaymywed

10, v ﬂ!ﬂ.« w akim podstawy pristwarzania Pany Pana danych esabewych jast
s, ma SanPar o ] vcotera. 25odg ol cowolad w kerdym crssle
Sﬁﬁlgiiﬂn;likﬂwsiwshluogﬂiiﬂL

mformacie 333: 182, 02-676 Warizawy, Wycolanit 2003y Ne WpHa3 N 2000nGH 2 e.-c.!_

4.0 = w.aa.iap i TOICh Ganych podstawre 1gody praec jef wycofaniem,
«!is mi informaga o Sanyen
& wpok cracza rgeds
uu gz&}i%&ﬁ.m‘ PZU Zycia SA, PTE PZU 54, TFI PZU Peine nanwy sadiek:

SA, PRU Pomoc SA, PZU Zerowie SA, PZU CO SA, Unk4 T SA, PEKAC SA, Alor Barik

P 2,
Fél&§§~ 2 pofrednicem Eradicbs komuniasl elektrarang) P2U 54 - Powszechny Zakisd Uberpiecrert Spdika Akcying, al. Jana Pawda [ 24, 00123
- M

Werszaws; FZU voe SA - gg&faﬁ!iwﬁ-ggp._
s

6. Przemzars info denych s danych PZU Spéia Akeyina, al. Jana Bawiy [l 24, 8.3&3!3:3? Tovarzystwe
BATINSITATON OrAL NSpRKDIY 933229 CRIRCH | podsTRwie DBVl Funduszy %v?mﬁf:_ﬁs? al. Jana Pawia [ 24, C0-133 Warstaw
ganych, okresie ich ocbiorcech denych oraz prawach PZU Pomoz SA - PZU Pomoc Spbike Akcyjna, al. Jana Paves 11 24, 0C-133 Warszava; PIU
Jo prrystuguly podmictewl Ganyeh, informacie o nlezbecnodd podana danych da Zorowie SA - PIU Zdrowie Spdtka Acyina, ul. Konstrutorska 13, 02-673 Warszawa; 22U
aferty orez o decyzfl. Informace Q0 54 - PZU Cantrum Operaci! Scébka Akoyjna, ul. Korstruiasrsaa 13, 02-673 Warszawa,
udesiepniong rdwn! iet pod adresam www DI.Bl Ak TU SA - Link4 Towarzystwo Ubazpieczed Spdbia Akcyire, ol. Postepu 15, 02-675
u.ﬂ-sz:ﬂsﬂoona. mpich canych praez PZU Sk w cely Viprszawe: PEXAD SA - Bank Polska Kasa Opieki Sodrcs Axcyina, Ul Grrybowsks 53/57,
G0-950 Warszawa; Alor Bark SA - Ator Bark Splka Accying, ul. Lopuszafisks 39

mi tredcl produktén i
innyeh produkidw finansawych, kiedy nie bede posisdad ubezpieczenia w tej firmie,
8. O ™ wyratam rgoce na udostepnienie przez PZU SA moich danych osabawych
pedmictom 2 grugy PZU, 4. P2U Zyce SA, PTE PZU SA, TF1 PZU 54, PZU Pomac SA,

Ubempieczer Weajemnyeh, ul. Oeaasﬁ 58, CC-876 Warszawa.

DSP/P/1035489212/0064/pc: 100000402742845/BE20

Powszechny Zakiad Ubezplaczed Spdtks Akeyjna, Sad Rejonawy dia m.st. Warszewy, XII Wydziat Gespodaccry, KRS 9831, NIP S26-025-10-49, 12
kapital zakiadowy: 86 352 300 ¢ wpiacony w caiodcl, al. Jana Pewia 11 24, 00133 Warszawa, pzu.pl, Infolinta: 8C1 102 102 (opiata Zgoana I taryfa operatora)
DSPOCZA/21GLL_C2/2C220411. 1004, prodeppul3-233207608. 3/FILE/pe: L00C0CAC 2742845

P

lenia dodatkows tb od

ywiina) w

_.3..; fransoriegd 0 Rsecyv Fnanscaym o w usawie o STyucd

0. nNc ua!;us & mozlinodd SOZABACOWEDO O r«..ﬂa 3parbw,
Pn-nrj-ﬂn_ﬁluorhgﬂé_h laicie] jecnostce P2 adskuguiace) "
khenta, .naaiﬁgﬁaﬂﬁ«.ilniﬁ:iuﬁanuugi%.g?r
2. snxf..n- Er&%é{g

- e,
£2-576 Warszawe (adres tylka do korespondendfl); becgoemy

do Mijskich | Powlatowych Rrecanizdw Konsumenta,

ustowy o dorgozeniach elekironicrmych, poczawszy od dnia wpisana lago adresu
do bazy acreséw elelcronicanyeh;
3) w farmie ustne| - tefefonicinie, na prayidad drwonize pad numer infoliel platfermy
B01-102-102, aibo esotidcle ¢ proteiolu pOdCTas wizyly w jecnosice, o kidrej

12. W praypadiu ymowy ubezpiaciania Lawarte] 4ropg slekranicng, konsument ma
n.-ﬁ_nsnig 2 porasconego sposobu augi.ﬂn:_unig

ngaionn 50dn4 1 Rl ﬁﬂo&ﬁ:a&ﬂqﬁégg Rady

mowa w ust. 1; nr 524/2013 1 dnaa 21 majs 2013 r. - adres: hitp://ec.europe.eu/consumens/cdr).

4) w postac eleitronicane) - %3_-:. e-mail ne adres rekiamacie a1v.ol kb
wypeiniajec formularz ra www pzu.ol.

3. FIU renpetruje reklamacie, skirpe LD tatalenie | ucriela na ne cdponiedt, bet
2hgdng) zedoi, jedrak aie sdinie] nit w terminie 30 dri od dosa ich oirymana,
Egl.:i..s

] 4w

reidamachi, skargl kb zazalenca | udzielenie odpowieds w IeTiNIE, O 53359». ninlejszq Polisa h

w ust. 3, PZU praskazuje osobie, Kida tiokyla reklamacie, sharge lub zaialenie 1. Do GWU ggiﬂ%igg_g
Informacie. w tdrej:

1) wyjsdnia prryczyne apdinienis; w DrTmeni.

) wekazyje okolanalo. Kidre musty 205 UstBlone dib MO2DBIPENd SDrEwY:
u_onisezg.a«;s i rorpatzenia rexlamack, skargi hub 1atslenia
| uczielenis cdpowiedri, ddry nia moze preeiroczyd 60 dni od dris obrrymania
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