DORADZTWO GOSPODARCZE,
NOWE TECHNOLOGIE, LOGISTYRA

COBANK

; DR JAROSLAW CIEPAL

05804 Pruszk 6w, ul. Dobra 1863
NIP: £34-101-25-96 REGON 011251740
tel. (22) 72830 97, tel. kom. 608679 693

OSZACOWANIE

wartoSci rynkowej i wartosci likwidacyjnej ruchomych skladnikow mienia
DAB TRADING Sp. z o.0. Sp. k. w upadlosci
z siedzibg przy ulicy Solec 81B lok. A-51 w 00-382 Warszawie

(wg stanu na dzien 20 kwietnia 2023 roku
i poziomu cen na II kwartal br.)

Wartosé oszacowania (netto):
- rynkowa: 145.048,00z1
- likwidacyjna: 101.533,60 zi

Warszawa, kwiecien 2023 r.
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1. ZLECENIODAWCA

Zleceniodawca niniejszego opracowania jest Syndyk masy upadiosci DAB
TRADING Sp. z 0.0. Sp. k. Z siedziba przy ulicy Solec 81B lok. A-51 w 00-382

Warszawie

2. ZAKRES OPRACOWANIA

Zakres opracowania obejmuje oszacowanie wartosci rynkowej 1 wartosci
likwidacyjnej ruchomych sktadnikdéw mienia upadlej przy wykorzystaniu
zaprezentowanej metodologii, badan rynkowych, oraz ustalen z wizji. W chwili
ogledzin przedmiot oszacowania znajdowal si¢ na placu magazynowym w

miejscowosci Okonek (woj. Wielkopolskie, pow. Ztotowski) przy ulicy 1 maja 14.

3. CEL OPRACOWANIA

7 zalozenia, wynik oszacowania bedzie wykorzystany w procedurze likwidacji
majatku upadlej przez Syndyka masy upadlosci przy zastosowaniu formuly

,»szybkiej 1 wymuszonej sprzedazy”.

4. DATA, NA KTORA DOKONANO OSZACOWANIA

Oszacowania dokonano na datg wizji tj. 20 kwietnia 2023 roku 1 poziomu cen na

I'V kwartat br.
Szacunek zachowuje swa aktualnos¢, bez potrzeby aktualizacji jego wynikow, do

konca 2023 roku.

5. PRZEDMIOT OSZACOWANIA

Przedmiotem oszacowania sg zapasy magazynowe upadle] w postaci biomasy, na

ktora sktadaja sie:



- surowiec magazynowy,

- potfabrykaty sosnowe,

- kora

Szacunek ilosci biomasy przed weryfikacja okresla si¢ w aspekcie ilosciowym:
- surowiec sosnowy z prefabrykatami sosnowymi — 1400 ton,

- kora 3639 ton.

6. OPIS PRZEDMIOTU OSZACOWANIA

Biomasa to ulegajace biodegradacji produkty, czesci produktow, odpady oraz

pozostatosci pochodzenia biologicznego. W szerszym ujeciu to cala istniejaca na

naszej planecie materia organiczna zaréwno pochodzenia zwierzgcego, jak i

roslinnego, ulegajace biodegradacji. Wspoétczesnie o biomasie mowi sie gtownie

jako o odnawialnym zrodle energii. Biomasa jest bowiem najstarszym,

najtatwiejszym do pozyskania oraz najszerzej wykorzystywanym odnawialnym

zrodtem energetycznym. Pochodzi glownie z rolnictwa, a takze lesnictwa 1

zwigzanych gatezi przemystu.

W praktyce gospodarczej spotkac¢ si¢ mozna z nast¢pujacymi rodzajami biomasy:

— biomasa pochodzenia rolniczego z upraw energetycznych, a takze pozostatosci
1 odpadki z produkeji rolnej oraz z przemystu przetwarzajacego pochodzace z
niej produkty,

— fitomasa — biomasa pochodzenia roslinnego,

— zoomasa - bilomasa pochodzenia zwierzecego,

— biomasa mikroorganizmow.

Podzial oparty o stany skupienia wyrdznia:

— biomas¢ stalta — drewno odpadowe, rosliny pochodzace =z upraw
energetycznych, odpady rolnicze, komunalne 1 przemyslowe. Wsrod nich

wyjatkowo cenne sg uszlachetniane odpady — brykiety 1 pelet. Ich wartos¢ jest



wyjatkowo wysoka, poniewaz zostaje poddana suszeniu, mieleniu I
prasowaniu;
— biomasa gazowa;
— biomasa ciekta.
Majac na uwadze powyzsza klasytikacje, wycenie podlega biomasa o konsystencji
stalej pochodzaca z przemystu przetwarzajacego surowiec z gospodarki lesnej w

postaci odpadowej sortowanej i niesortowanej przed uszlachetnieniem.

7. USTALENIA DOKONANE PODCZAS WIZJI1

Przedmiot oszacowania znajduje si¢ na placu sktadowym bez zabezpieczenia przed
wplywem czynnikow atmosferycznych.

Surowiec sosnowy oraz polfabrykaty sa sktadowane w wiazkach o objetosci okoto
I m® i wickszych. Wiazki te oplecione sa walcowka. Tylko wierzch czesci (1% do
2%) surowce pozostaja w stanie luznym bez uksztatltowania w wiazki.

Rowniez kora przechowywana jest na placu sktadowym. Kora jest w wiekszosci
spryzmowana przy czym przekrdj pryzmy ma wymiary: wysokos¢ 3,5 m oraz
podstawe 6,5 — 7,0 . Nalezy zaznaczy¢, iz asortyment kory rézni si¢ pod wzgledem
jakosciowym. Pryzma zaprezentowanej kory ma dlugosé okoto 180 mb. Czes¢ jej
przechowywana jest warstwowo na placu w warstwie o grubosci 0,6 m 1
wymiarach 90 x 15 m. Kora pelnowartosciowa w pryzmie ma dlugos¢ 85 mb.
Podczas wizji stwierdza si¢ umiarkowana wilgotnos¢ sosny, zas znaczng

wilgotnos¢ kory zwlaszcza skladanej warstwowo.

8. METODOLOGIA ZASTOSOWANA W OPRACOWANIU

W pierwsze] kolejnosci dokonuje sie ustalenia wiarygodnych iloSci surowca
sosnowego tacznie z potfabrykatami oraz kory, przy czym dokonuje si¢ tu, w
aspekcie ilosciowym podziatu na grupy jakosciowe tj. kora pelnowartosciowa oraz

kora niesortowana Po ustaleniu ich ilosci gabarytowych dokonuje si¢ badan



rynkowych ustalajac cene bazowg dla kazdego asortymentu wprost lub biorac pod
uwage ich wilasnosci fizykochemiczne usredniajge tym samym wyniki otrzymane z
badan rynkowych cen jednostkowych.

Z uwagl na to, iz ewentualna sprzedaz bedzie odbywala sie przy formule ,;szybkiej
1 wymuszonej sprzedazy” wprowadza si¢ wspotczynnik urynkowienia na poziomie

(0,8).

9. 0SZACOWANIE WARTOSCI RYNKOWEJ

Jak juz wspomniatem, pierwszym krokiem do wyceny jest ustalenie ilosci
wycenianego surowca sosnowego oraz kory w dwdch asortymentach
jakosciowych.

Dnia 30 listopada 2022 roku zespot spisowy powotany przez Dab Trading Sp. Z
0.0. sp. k. Dokonat spisu z natury towarow tj :

- potfabrykat sosnowy oraz surowiec sosnowy,

- biomasa — kora z piaskiem.

Ich ilos¢ zostata okreslona odpowiednio:

potfabrykat sosnowy 1 surowiec — 3639 tony i biomasa — kora z piaskiem — 1400
tony. Spis ten dat podstawe do weryfikacji ilosciowej. W spisie (zob. aneks nr 1)
okreslono szacunkowe wartosci rynkowe uwzgledniajace biezaca wartosc
uzytkowa.

Nastgpnym krokiem byly badania rynkowe cen rynkowych drewna sosnowego
przeznaczonego na zrebki oraz samych zrgbkéw. Wyniki tych badan

przedstawiono w ponizszej tablicy (zob. tablica 1).



Tablica 1

Raport z badania rynku drewna przeznaczonego na zr¢bki oraz zr¢ebkow

Lp. Lokalizacja Opis Cena [zl]
t m’
1. | Sokolany / podlaskie Drewno pozyskane z 3 hektarowego 100
lasu. Dwie pryzmy po 300m’
2. | Nowy Bolecin / Ilos¢ 80m® — drewno sosnowe 130
wielkopolskie
3. | Poznan Zrebki, trociny, odpady drzewne 90
4. | Przewrotne / podkarpackie | Zrebki z iglakow, ilos¢ oferowana 45
150m’ z transportem
5. | Cimoszki / warminsko- Zrebki lisciaste w workach po 601 z 6
mazurskie transportem. llo$¢ oferowana — bez
ograniczen
6. | Sampolno / wielkopolskie | Zrebki opatowe. Dostepne duze ilosci 150
7. | Miescisko / wielkopolskie | Zrebki z sosny 1 z brzozy z 120
transportem. Mozna kupowa¢ w
workach

Badanie rynkowe objety tez ceny kory sortowanej 1 nie sortowanej. Nalezy
zaznaczy¢, iz zdecydowana wigkszos¢ wyspecyfikowanych transakcji dotyczyta
kory sortowanej workowanej, o pierwszo 1 drugorzednej jakosci, a jednostka
obliczeniowa byla objetos¢ wyrdzniona w metrach szesciennych. Podczas badan
rynkowych nie znaleziono transakcji na kore niesortowana. W tym przypadku ceny
ustalono w oparciu o wilasnosci fizykochemiczne kory, ktore =zostaty
wyspecyfikowane w odpowiednich tablicach (zob. tablice 3 i 4). Raport z badania

cen kory zaprezentowano w tablicy nr 2 (zob. tablica nr 2).

Tablica 2

Raport z badania ceny kory

Lp. Asortyment Sposdéb Cena

pakowania [z}]
1. | Kora kompostowana Worek 801 12
2. | Kora rgcznie sortowana, czysta, Worek 801 11
mieszana, sucha _

3. | Kora sosnowa — trakcje do 10 mm Worek 801 12
4. | Kora sosnowa — trakcje do 20-50 mm | Worek 801 18
5. | Kora sosnowa Worek 801 13
6. | Kora sosnowa mieszana Big - bak 80




7. | Kora $rednia niesortowana Im’ 15
8. | Kora sosnowa gruba Worek 801 19
9. | Kora sosnowa $wieza — duza Worek 801 8
wilgotnos¢

10. | Kora sosnowa trakcje 0-10 mm Luzem 10 m’ 15

10-24 m’ 14

50m’ 13

Tablica 3

Wartos¢ opalowa surowcow drzewnych

Lp. Asortyment Wilgotnosé Wartos¢ opalowa
[%] [MJ/kg]
1. | Drewno i potfabrykaty sosnowe 20-30 16,2187
70 10,7
2. | Zrebki sosnowe 30 11,0 -22.0
3. | Kora sortowana 55-65 18,5-20.0
Tablica 4

Orientacyjne ciezary wlasciwe wyspecyfikowanych asortymentow

Lp. Asortyment Ci¢zar wlasny
[t/m’]
1. | Drewno i potfabrykaty sosnowe 0,55
2. | Zrebki sosnowe 0,30
3. | Kora sortowana 0.18

Ceny bazowe ustalone podczas badan rynkowych koryguje si¢ wspdtczynnikami,

ktore zawarte sa w dwoch ponizszych tablicach.

Tablica §
Ustalenie cen rynkowych
Lp. Asortymenty Cena bazowa | Wspoélezynnik Cena
[z}/t] korygujacy jednostkowa
|zV/t]
1. | Drewno i poHfabrykaty sosnowe 80 0.8 64,00
2. | Zrebki sosnowe 60 0,6 35,0
3. | Kora sortowana 60 0,3 18,0




Tablica 6

Ustalenie cen jednostkowych

Lp. Asortymenty Cena Wspolezynnik Cena
jednostkowa korygujacy rynkowa
|zV/t] jednostkowa
|zV/t]
L. Drewno i1 potfabrykaty sosnowe 64,00 0.8 51,20
2. Zrebki sosnowe 36,00 0.8 28.80
3. Kora sortowana 18.00 0.8 14,40

Oszacowania wartosci rynkowej dokonuje si¢ w ponizszej tablicy (zob. tablica 7).

Tablica 7
Oszacowanie wartosci rynkowej
Lp. Asortyment Ilo§¢ | Wspolez | Tlosé Wartos¢ rynkowa
[t] : [t] Jednostkowa Ogoélem
koryg. [zV/t] |zl]
1. | Drewno i potfabrykaty 1400 1,0 1400 51,20 71.680,00
SOSnowe
2. | Kora sortowana 3639 0,4 1456 28.80 41.932.80
3. | Kora z piaskiem 0,6 2183 14,40 31.043.20
Razem: | 145.048,00

stownie zlotych: sto czterdziesci pigc tysigcy czterdziesci osiem 00/100.

10. OSZACOWANIE WARTOSCI LIKWIDACYJNEJ

W praktyce gospodarczej zdarza sig, iz z réznych przyczyn rynkowych towar nie
zostaje sprzedany. Moze to by¢ np. Brak chlonnosci rynku na dany asortyment,
wysokie ceny bazowe, przyczyny natury biurokratycznej, niespeinione normy
jakosciowe itp. W takich przypadkach do wyliczen wprowadza sie odpowiedni
wspotezynnik korygujacy dajacy mozliwos¢ ustalenia wartosci likwidacyjnej. Nie
wydaje sig, aby ktérys z czynnikow wplywal na pewnosé dokonania transakcji

kupna-sprzedazy, poza czynnikiem natury biurokratycznej. Spotka we wniosku o




ogloszenie upadlosci zaakcentowata, ze powolane wyzej zapasy magazynowe nie
posiadaja certyfikatow typu FSC czy KZR.

Certyfikac FSC to poswiadczenie, ze podmiot certyfikowany moze sprzedawac
certyfikowane surowce, potfabrykaty lub wyroby. Certyfikatu FSC nie potrzebuja
jednak firmy, ktore $wiadcza ustugi dla innych firm certyfikowanych, ktore nie
przejmuja prawa wiasnosci nad certyfikowanymi wyrobami. Chodzi tu np. O
posrednikow sprzedazy 1 domy aukcyjne organizujace handel wyrobami
certyfikowanymi miedzy kupujacym a sprzedajacym, dostawcoéw ustug
transportowych czy podwykonawcow, ktorzy rozliczaja si¢ fakturg ustugows.

Z kolei system certyfikacji KZR IniG to zbiér wymagan, ktére musza by¢
spetnione, aby produkcja biopaliw mogta by¢ uznana za zgodna z kryteriami
zrownowazonego rozwoju. Wymagania te dotyczg m.in. Ograniczenia emisjl
gazow cieplarnianych generowanych w cyklu zycia biopaliw.

W kontekscie powyzszego brak ww. Certyfikatow wplywa¢ moze na cene¢ jaka
bedzie mozliwa do uzyskania w procesie likwidacji masy upadlosci, jednak nie
wpltywa ostatecznie na prawna dopuszczalnosé sprzedazy ww. Zapasow
magazynowych (w przeciwnym wypadku, masa upadlosci poniosta by koszty
utylizacji biomasy, ktére finalnie przekroczytyby wartos¢ likwidacyjng masy

upadtosci).
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W zwigzku z powyzszym, wprowadza sie wspolczynnik, dajacy mozliwosé
wyznaczenia wartosci likwidacyjnej na poziomie 0,7. Zatem warto$¢ likwidacyjna

zapasOw wyniesie:

145.048,00 - 0,7 =101.533,60 zl

slownie zlotych: sto jeden tysigcy pigéset trzydziesci trzy 60/100.

Oszacowane wartos$ci s warto$§ciami netto.

Gdyby zaszta konieczno$¢ sprzedazy po wartosci likwidacyijnej, to uzasadnieniem
dodatkowym bytyby procz kosztow utylizacji, koszt zabezpieczenie przed dalsza
degradacjg oraz koszt dalszego przechowywania poza okresem przyznanym przez
wiasciciela placu sktadowego jako bez kosztowy, przy znacznym gabarycie tychze
zapasOw magazynowych.

Wspomniany koszt utylizacji, wg kosztorysu firmy Przedsiebiorstwa Ustug
Komunalnych ARTUR ZYS- teren wojewddztwa wielkopolskiego — wyniostby dla
odpadow: trociny, wiory, $cinki, drewno (kod 030105)-600,00 zt za tone netto. Z
uwagi na zapotrzebowanie rynku na ten typ odpadéw, wariant ten jest jednak mato

prawdopodobny.
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Aneks nr 1

Dokumentacja zrédlowa wykorzystana w opracowaniu

przy szacowaniu wartosci przedmiotu wyceny
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Spis zakonczono na pozycji: 2

SPIS Z NATURY TOWAROW

o

-
[¥)
w
w

I Y 000

__PODUCZENEE

udz WsElis (2espo! spisowy

25,00 90 975,00

139975,00




Aneks nr 2

Dokumentacja fotograficzna
obrazujjca asortyment wycenianego skladnika mienia, sposéb

przechowywania oraz orientacyjng ilo§¢



Aneks nr 2/1

Dokumentacja fotograficzna
obrazujgca asortyment wycenianego skladnika mienia, sposéb
przechowywania oraz orientacyjna ilo$¢:

Surowiec oraz potfabrykat sosnowy
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Aneks nr 2/2

Dokumentacja fotograficzna
obrazujgca asortyment wycenianego skladnika mienia, sposob
przechowywania oraz orientacyjna ilo$¢:

Kora
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