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CZESC OGOLNA

PRZEDMIOT OPRACOWANIA

ADRES Lokal mieszkalny potozony jest przy ul. Inzynieréw 16/5 w Markach
WOJEWODZTWO mazowieckie

POWIAT wotominski

GMINA Marki M.

MIEJSCOWOSC Marki

IDENTYFIKATOR

i o 143402_1.0044.27/7.1_BUD.5_LOK

OBREB 5-01

POWIERZCHNIA M? 93,56

KSIEGA WIECZYSTA
NIERUCHOMOSCI
LOKALOWEJ

PRAWA ZWIAZANE Z
WEASNOSCIA LOKALU

NIERUCHOMOSC
WSPOLNA

DZIAtKA
POWIERZCHNIA

WA1W/00117112/3 prowadzona przez IV Wydziat Ksigg Wieczystych
Sadu Rejonowego w Wotominie.

Z prawem wlasnodci nieruchomosci lokalowej zwigzany jest udziat
w czesci 9356/68022 w nieruchomosci wspélnej jako prawo zwigzane
z wiasnoscig lokalu. Nieruchomos$é wsp6ing stanowi prawo wiasnosci
gruntu oraz budynku i urzadzer, ktére nie stuza wytacznie do uzytku
wiascicieli lokali.

Dla nieruchomoéci wspdlnej prowadzona jest ksiega wieczysta nr
WA1W/00097382/9 przez IV Wydziat Ksigg Wieczystych Sadu
Rejonowego w Wotominie.

27/7

0,0932 ha

ZAKRES OPRACOWANIA

Zakres wyceny obejmuje oszacowanie wartosci rynkowej prawa odrebnej wiasnosci samodzielnego
lokalu mieszkalnego potozonego przy ul. Inzynieréw 16/5 w Markach wraz z prawem zwigzanym z
wiasnoscia lokalu - udzialem w czesci 9356/68022 w nieruchomosci wspélnej. Nieruchomos¢ wspdlng
stanowi prawo wlasnosci gruntu oraz budynku i urzadzen, ktére nie stuzg wytacznie do uzytku wiascicieli
lokali.

CEL WYCENY

Oszacowania wartosci rynkowej prawa odrebnej wtasnosci samodzielnego lokalu mieszkalnego
potozonego przy ul. Inzynieréw 16/5 w Markach dokonuje sig dla potrzeb postepowania
upadiosciowego prowadzonego przez Tomasza Lisa Syndyka Masy Upadiosci Krzysztofa Maminskiego w
upadtoéci w sprawie WA2M/GUp-s/77/2022.



PODSTAWA OPRACO/WANIA

PODSTAWA FORMALNA

Zlecenie Tomasza Lisa Syndyka Masy Upadfosci Krzysztofa Mamiriskiego w upadiosci
sporzadzenia opisu i oszacowania sktadnikéw masy upadtosci w sprawie WA2M/GUp-s/77/2022 z dnia
13 wrzesnia 2022 .

PODSTAWY MATERIALNO - PRAWNE

1. Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2021 r. poz. 1899.),

2. Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 22 wrzeénia 2004r. w sprawie wyceny nieruchomosci
i sporzadzania operatu szacunkowego (Dz. U. z 2004r. Nr 207 poz. 2109 z péin. zm.),

3. Ustawa z dnia 17 listopada 1964r. - Kodeks postepowania cywilnego (Dz. U. z 2021 r. poz. 1805,
1981, 2052, 2262, 2270, 2289, 2328, 2459, z 2022 r. poz. 1, 366, 480, 807, 830, 974, 1098.),

4. Ustawa z dnia 29 sierpnia 1997r. o komornikach sadowych i egzekucji (Dz. U. z 2018 r. poz.
1309, 1669.),

5. Ustawa z dnia 24 czerwca 1994r. o wiasnosci lokali (Dz. U. z 2021 r. poz. 1048.),

6. Ustawa z dnia 16 wrzeénia 1982 r. Prawo spotdzielcze (Dz. U. z 2021 r. poz. 648.),

7. Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964r. Kodeks Cywilny (Dz. U. z 2020 r. poz. 1740, 2320, z 2021 r.
poz. 1509, 2459.),

8. Ustawa z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022
r. poz. 503.),

9. Ustawa z dnia 20 lipca 2018 r. o przeksztatceniu prawa uzytkowania wieczystego gruntow
zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wiasnosci tych gruntéw (Dz. U. z 2020 r. poz.
2040, z 2021 r. poz. 2445.),

10. Inne wymienione w dalszej czesci opracowania.

ZRODLA DANYCH MERYTORYCZNYCH
W zakresie okreélania przedmiotu wyceny oraz cech (atrybutéw) szacowanego prawa odrebnej
wiasnoéci samodzielnego lokalu mieszkalnego korzystano z informacji zawartych w nastgpujacych
zbiorach dokumentacji:
- ewidencji lokalowej;
- miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;
- protokotu z wywiadu terenowego i ogledzin nieruchomosci.
W zakresie informacji o rynku praw odrebnej wiasnoéci samodzielnego lokalu mieszkalnego
podobnych do wycenianego korzystano:
- Z aktow notarialnych;
- rejestru cen i wartosci rynkowych;
- informacji uzyskanych z biur posrednictwa w obrocie nieruchomosciami.

PODSTAWY METODOLOGICZNE WYCENY

1. Powszechne Krajowe Zasady Wyceny opracowane przez Polskg Federacje Stowarzyszen
Rzeczoznawcéw Majatkowych oraz Noty Interpretacyjne, zgodnie z uchwatami Rady Krajowej
Polskiej Federacji Stowarzyszen Rzeczoznawcow Majatkowych.

DANE DOTYCZACE ANALIZY RYNKU
1. Dane z aktéw notarialnych z ostatnich 2 lat zgromadzonych w Starostwie Powiatowym w
Wotominie,



2. Inne materiaty i analizy posiadane przez autora.

DANE DOTYCZACE PRZEDMIOTU WYCENY

1. Czynnoéci ogledzin w dniu 27.08.2022r. oraz dokumentacja fotograficzna wykonana przez autora
niniejszego opracowania,

2. Dokumenty przekazane przez zamawiajacego.

DATY ISTOTNE DLA OPERATU SZACUNKOWEGOQO

DATA SPORZADZENIA WYCENY 26.09.2022r.
DATA OKRESLENIA WARTOSCI PRZEDMIOTU WYCENY 26.09.2022r.
DATA OKRESLENIA STANU PRZEDMIOTU WYCENY 27.08.2022r.
DATA DOKONANIA OGLEDZIN 27.08.2022r.

CZESC SZCZEGOLOWA

STAN PRAWNY NIERUCHOMOSCI

Rzeczoznawca majatkowy dokonat analizy tresci ksiegi wieczystej w oparciu o elektroniczny system
ksiag wieczystych https://przegladarka-ekw.ms.gov.pl/eukw prz/KsiegiWieczyste/pokazPodglad w dniu
26.09.2022r.

Prawo odrebnej wtasnoéci samodzielnego lokalu mieszkalnego objgte jest ksiggq wieczysta numer
WA1W/00117112/3 prowadzong przez Sad Rejonowy w Wolominie.

Zgodnie z DZIALEM I - O niniejszej ksiggi lokal mieszkalny potozony jest w Markach, w gminie Marki
M., w powiecie wotomirskim, w wojewédztwie mazowieckim, przy ul. Inzynieréw 16/5. Lokal mieszkalny
polozony jest na 2 kondygnacji budynku i sklada sie z 3 pokoi, salonu z aneksem kuchennym,
przedpokoju, wc i tazienki. Lokal posiada powierzchnie 93,56 m?2. Identyfikator lokalu
143402_1.0044.27/1.1_BUD.5_LOK. Nieruchomo$¢, z ktérej wyodrebniono lokal objeta jest ksiggq
wieczysta WA1W/00097382/9.

Zgodnie z DZIALEM | - SP z prawem odrebnej wiasnosci samodzielnego lokalu mieszkalnego
zwigzany jest udzial w nieruchomosci wspdinej, ktéra stanowi prawo wiasnosci gruntu oraz czesci
budynku i urzadzen, ktére nie stuza wylacznie do uzytku wiascicieli lokali w czesci 9356/68022.

Zgodnie z DZIAtEM |l prawo wiasnoéci przystuguje Krzysztofowi Maminskiemiu, pesel
84110414856.

W Dziale Il widniejg wpisy:

Wopis nr 1/ Rodzaj wpisu Ostrzezenie

- Ujawnia sie przytaczenie do egzekucji sprawy Kms 250/19, prowadzonej z wniosku Skarbu Panistwa -
Prezesa Sadu Rejonowego w Wotominie, na podstawie tytutu wykonawczego - Postanowienia
Komornika Sadowego przy Sadzie Rejonowym dla Wroctawia-Krzykowa we Wroctawiu z dnia 8 listopada
2013 roku, sygn. Akt Km 41267r/12.

Ujawnia sie przytaczenie do egzekucji wierzyciela - Skarbu Paristwa - Prezesa Sadu Rejonowego w
Wotominie, w sprawie o sygn. Kms 5/21, prowadzonej na podstawie tytutu wykonawczego - Wyroku
Nakazowego Sadu Rejonowego w Wotominie z dnia 26 marca 2019 roku, sygn. Akt V K 83/19, karta dt.
06/2019/00211, zaopatrzonego w klauzule wykonalnosci z dnia 7 grudnia 2020 roku



Rodzaj zmiany:
Lp. 1 — zmieniono pole 3.4.1.2 w wyniku przylaczenia sie do toczacej egzekucji z nieruchomodci
kolejnego wierzyciela.
Lp. 2 — zmieniono pole 3.4.1.2 wobec umorzenia postepowania egzekucyjnego w sprawie Km 1351/15.
Lp. 3 - w polu 3.4.1.2 ujawniono przytaczenie do egzekuciji kolejnego wierzyciela (Kms 250/19).
Lp. 4 —w polu 3.4.1.2 oraz 3.4.1.7 wykreslono wpis o przyltaczeniu sie do egzekucji wierzyciela w sprawie
o sygn. Kms 216/17.
Lp. 5 — w polu 3.4.1.2 oraz w podrubryce 3.4.4 wykreslono wpis o przylaczeniu sie do egzekucji
wierzyciela w sprawie o sygn.. Km 3590/15.
Lp. 6 — zmieniono wpis w polu 3.4.1.2 wobec przytaczenia sie do egzekuciji wierzyciela w sprawie o sygn.
Kms 5/21.
Wpis 2/ Inny wpis
Ujawnia sie wszczecie postgpowania egzekucyjnego w administracji z nieruchomosci na podstawie
tytutu wykonawczego nr SM 1/612/12, wystawionego przez wierzyciela - Naczelnika Urzedu Skarbowego
w Szczytnie.
Wpis 3/Inny wpis
Ujawnia sie wszczecie postepowania egzekucyjnego w administracji z nieruchomoéci na podstawie
tytutu wykonawczych nr SM 3/6426/15 i nr 1442-SW-1.522.6904.2016, wystawionych przez wierzyciela -
Naczelnika Urzedu Skarbowego w Wotominie.

W Dziale IV widniejg wpisy:
Numer hipoteki 1
Hipoteka przymusowa ustanowiona na kwotg 248373,00 zf w celu zabezpieczenia naleznoéci z tytutu
podatku dochodowego od oséb fizycznych oraz podatku dochodowego od towarow i ustug objgte
tytutami wykonawczymi, tytuly wykonawcze: SM 1/612/12 z dnia 29.05.2012r., SM 6/601/12 z dnia
24.05.2012r. na rzecz Skarbu Panstwa — Naczelnika Urzedu Skarbowego w Szczytnie;
Numer hipoteki 2
Hipoteka przymusowa ustanowiona na kwote 39876,15 2t w celu zabezpieczenia naleznosci objetej
tytutami wykonawczymi stanowigcymi podstawe niniejszego wpisu - powiekszone o 50%, tytuly
wykonawcze stanowiace podstawg niniejszego wpisu oraz art. 110(1) ustawy z dnia 6 lipca 1982 roku o
ksiegach wieczystych i hipotece (tekst jednolity - dz. u. z 2001 r., nr 124, poz. 1361 ze zmianami)
stanowiacy podstawe niniejszego wpisu na rzecz Zaktadu Ubezpieczeri Spotecznych Oddziat w Olsztynie
Inspektorat w Szczytnie;
Numer hipoteki 3
Hipoteka przymusowa ustanowiona na kwote 11443,14 zt w celu zabezpieczenia naleznosci
stwierdzonych tytutem wykonawczym na rzecz Wspdlnoty Mieszkaniowej inzynierow 16 Marki.
Numer hipoteki 4
Hipoteka przymusowa ustanowiona na kwote 11286,55 zt w celu zabezpieczenia naleznosci z tytuiu
nieoptaconych skiadek na ubezpieczenia spofeczne, ubezpieczenie zdrowotne oraz fundusz pracy i
fundusz gwarantowanych éwiadczen pracowniczych za okres od 2013-02 do 2013-07 wraz z odsetkami i
kosztami upomnienia na rzecz Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych Inspektorat w Szczytnie.

Prawo wtasnosci nieruchomosci wspoélnej objete jest ksiega wieczysta numer WA1W/00097382/9,
prowadzong przez Sad Rejonowy w Wotominie.

Zgodnie z DZIAEM -0 nieruchomo$¢ wspéina — grunt sktada sie z dziatki nr 27/7 o pow. 0,0932 ha,
potozonej w obrebie 0044-5-1, w Markach przy ul. Inzynieréw 16, w gminie Marki M., w powiecie
wotominskim, w wojewddztwie mazowieckim. Sposdb korzystania zostat oznaczony jako B — tereny
mieszkaniowe. Identyfikator dziatki — 143402_1.0044.27/7. Numer ksiegi, z ktérej odigczono dziatke
WA1W/00023986/4, obszar 0,0932 ha. Dziatka zabudowana jest budynkiem mieszkalnym potozonym w
wojewddztwie mazowieckim, w powiecie wofomifiskim, w gminie Marki M., w Markach przy ul.
Inzynieréw 16. Identyfikator budynku 143402_1.0044.27/7.1_BUD. ldentyfikator dziatki 143402_1-0044-



27/7. Budynek skiada sie z 4 kondygnacji. Liczba samodzielnych lokalu — 8. Powierzchnia uzytkowa
budynku 680,22 m?. Przeznaczenie budynku — budynek mieszkalny. Budynek nie stanowi odrebnego od
gruntu prawa wiasnosci.
Z nieruchomosci wyodrebniono lokale:
- lokal nr 6, ksiega wieczysta WA1W/00114961/8;
- lokal nr 3, ksiega wieczysta WA1W/00117111/6;
- lokal nr 5, ksiega wieczysta WA1W/00117112/3;
- lokal nr 7, ksiega wieczysta WA1W/00117113/0;
- lokal nr 1, ksiega wieczysta WA1W/00122505/3;
- lokal nr 8, ksiega wieczysta WA1W/00123230/1;
- lokal nr 2B, ksiega wieczysta WA1W/00137588/6;
- lokal nr 2A, ksiega wieczysta WA1W/00138168/3;
- lokal nr 4, ksiega wieczysta WA1W/00138746/9.

W Dziale | SP widnieje wpis:

Ujawnienie wynikajace z prawa ujawnionego w Dziale lil innej ksiegi wieczystej - nieodptatna
stuzebno$¢ gruntowa polegajaca na prawie przejécia i przejazdu przez dziatke nr 27/12 - z obrebu 0044-
5-01 oraz prawie przeprowadzenia przez dziatke nr 27/12 - z obrebu 0044-5-01 podziemnych instalacji
(linii) gazowej, wodociaggowej, kanalizacyjnej, telekomunikacyjnej oraz podziemnej lub napowietrznej
linii energetycznej na rzecz kazdoczesnego wiaséciciela nieruchomosci potozonej w Markach przy ulicy
Mickiewicza stanowiacej dziatke ewidencyjng nr 27/7 - z obrebu 0044-5-01. Numer ksiggi wieczystej
nieruchomosci obcigzonej: WA1W/00070735/4.

Zgodnie z DZIALEM Il wiasnosé przystuguje wiascicielom wyodrebnionych lokali:

Lp.1 Numer udziatu w prawie 1

Wielkoéé udziatu nieruchomoséci wspdinej, ktéra stanowi grunt oraz czgsci budynku i urzadzenia, ktore
nie stuzg wytacznie do uzytku wiascicieli lokali 6828/68022. Ksiega wieczysta wyodrgbnionego lokalu
WA1W/00114961/8. Numer wyodrebnionego lokalu 6.

Lp.2 Numer udziatu w prawie 2

Wielkoé¢ udziatu nieruchomosci wspdinej, ktéra stanowi grunt oraz czesci budynku i urzadzenia, ktore
nie stuzg wytacznie do uzytku wiascicieli lokali 6828/68022. Ksigga wieczysta wyodrebnionego lokalu
WA1W/00117111/6. Numer wyodrebnionego lokalu 3.

Lp.3 Numer udziatu w prawie 3

Wielkoé¢ udziatu nieruchomosci wspélnej, ktéra stanowi grunt oraz czeéci budynku i urzadzenia, ktére
nie stuzg wylacznie do uzytku wiascicieli lokali 9356/68022. Ksiega wieczysta wyodrgbnionego lokalu
WA1W/00117112/3. Numer wyodrebnionego lokalu 5.

Lp.4 Numer udziatu w prawie 4

Wielkoé¢ udziatu nieruchomosci wspdlinej, ktéra stanowi grunt oraz czeéci budynku i urzadzenia, ktére
nie stuza wylacznie do uzytku wtascicieli lokali 10904/68022. Ksiega wieczysta wyodrebnionego lokalu
WA1W/00117113/0. Numer wyodrebnionego lokalu 7.

Lp.5 Numer udziatu w prawie 5

Wielkoé¢ udziatu nieruchomoéci wspdlnej, ktéra stanowi grunt oraz czesci budynku i urzadzenia, ktére
nie stuza wytgcznie do uzytku wiascicieli lokali 7896/68022. Ksiega wieczysta wyodrebnionego lokalu
WA1W/00122505/3. Numer wyodrebnionego lokalu 1.

Lp.6 Numer udziatu w prawie 6

Wielkoé¢ udziatu nieruchomoéci wspélnej, ktéra stanowi grunt oraz czesci budynku i urzadzenia, ktére
nie stuzg wylacznie do uzytku wiascicieli lokali 8958/68022. Ksiega wieczysta wyodrgbnionego lokalu
WA1W/00123230/1. Numer wyodrebnionego lokalu 8.



Lp.7 Numer udziatu w prawie 7
Wielkoé¢ udziatu nieruchomosci wspélnej, ktéra stanowi grunt oraz czesci budynku i urzadzenia, ktére

nie stuzg wylacznie do uzytku wiascicieli lokali 5007/68022. Ksiega wieczysta wyodrebnionego lokalu
WA1W/00137588/6. Numer wyodrebnionego lokalu 2B.

Lp.8 Numer udziatu w prawie 8

Wielkoé¢ udziatu nieruchomosci wspdlinej, ktéra stanowi grunt oraz czesci budynku i urzadzenia, ktére
nie stuzg wylacznie do uzytku wiascicieli lokali 4349/68022. Ksiega wieczysta wyodrgbnionego lokalu
WA1W/00138168/3. Numer wyodrebnionego lokalu 2A.

Lp.9 Numer udziatu w prawie 9
Wielkoéé udziatu nieruchomosci wspdlnej, ktéra stanowi grunt oraz czesci budynku i urzadzenia, ktére

nie stuzg wylacznie do uzytku wiascicieli lokali 7896/68022. Ksiega wieczysta wyodrebnionego lokalu
WA1W/00138746/9. Numer wyodrebnionego lokalu 4.

W Dziale 11l widniejg wpisy:
Lp. 1 Numer wpisu 1
Ograniczone prawo rzeczowe - stuzebnosé przesytu, ustanowiona nieodptatnie i na czas nieokreslony,
polegajaca na prawie posadowienia na dziatce nr ewid. 27/7, opisanej w niniejszej ksigdze wieczystej,
sieci gazowej w pasie gruntu o szerokosci 1 m (jednego metra) oraz na prawie wstepu, przechodu,
przejazdu, swobodnego, calodobowego dostepu do urzadzen w celu wykonania czynnosci zwigzanych z
posadowieniem gazociggu, przylaczy gazowych i punktéw redukcyjno-pomiarowych, naprawami,
remontami, eksploatacja, konserwacja, przebudowami, rozbudowami, w tym przytaczaniem kolejnych
odbiorcéw, modernizacjami wszystkich urzadzen gazowniczych znajdujacych sie na nieruchomosci
obciazonej, a w szczegblnosci gazociaggu i przytaczy gazowych oraz prawie wykonywania wykopow i
przekopéw przez te nieruchomos¢ w wyzej wymienionych celach, z obowigzkiem niezwiocznego
przywrdcenia terenu do stanu poprzedniego po kazdorazowym prowadzeniu prac ustanowione na rzecz
Mazowieckiej Sp6tki Gazownictwa Sp. z o.0. Oddziat Zaklad Gazowniczy Warszawa;
Lp. 2 Numer wpisu 4
Roszczenie - wihadciciel lokalu mieszkalnego nr 6, objetego ksiega wieczysta nr WA1W/00114961/8,
korzysta z wylgczeniem wiascicieli innych lokali z balkonu o powierzchni 4,67 metréw kwadratowych,
ktéry przylega do lokalu mieszkalnego nr 6, komérki lokatorskiej nr 3 o powierzchni 3,80 metrow
kwadratowych oraz miejsca parkingowego nr 2 o powierzchni okoto 12,5 metréw kwadratowych,
wyznaczonego w kondygnacji podziemnej budynku (kondygnacja -1).
Lp. 3 Numer wpisu 5
Roszczenie - zarzad nieruchomodécia wspdlng, z wyjatkiem: balkondw i taraséw znajdujgcych sig w
budynku, 8 komérek lokatorskich oraz 10 miejsc parkingowych, o powierzchni 125,0 metrow
kwadratowych wyznaczonych w kondygnacji podziemnej budynku (kondygnacja -1), sprawowany jest na
zasadach okreélonych w rozdziale 4 ustawy o wiasnosci lokali.
Lp. 4 Numer wpisu 6
Roszczenie - wiasciciel lokalu mieszkalnego nr 3 (trzy) korzysta z wytaczeniem wiascicieli innych lokali z
balkonu o powierzchni 4,67 metrow kwadratowych, ktdry przylega do lokalu mieszkalnego nr 3 oraz
komérki lokatorskiej nr 8 (osiem), o powierzchni 3,80 metrow kwadratowych w kondygnacji podziemnej
budynku (kondygnacja-1).
Lp. 5 Numer wpisu 7
Roszczenie - wiasciciel lokalu mieszkalnego nr 5 (pie¢) korzysta z wytaczeniem wiascicieli innych lokali z
balkonu o powierzchni 4,67 metréw kwadratowych, ktory przylega do lokalu mieszkalnego nr 5; komorki
lokatorskiej nr 2 (dwa), o powierzchni 3,00 metréw kwadratowych w kondygnacji podziemnej budynku
(kondygnacja-1) oraz miejsca parkingowego nr 8, o powierzchni okoto 12,5 metréw kwadratowych
wyznaczonego w kondygnacji podziemnej budynku (kondygnacja-1).
Lp. 6 Numer wpisu 8



Roszczenie - wiagciciel lokalu mieszkalnego nr 7 (siedem) korzysta z wylgczeniem wtascicieli innych lokali
z tarasu o powierzchni 26,80 metréw kwadratowych, ktéry przylega do lokalu mieszkalnego nr 7 oraz
komérki lokatorskiej nr 5 (piec), o powierzchni 3,50 metréw kwadratowych w kondygnacji podziemne;j
budynku (kondygnacja-1).

Lp. 7 Numer wpisu 9

Roszczenie - wiaéciciel lokalu mieszkalnego nr 3 (trzy) korzysta, z wytaczeniem wiascicieli innych lokali, z
miejsca parkingowego nr 9 (dziewie¢), o powierzchni okoto 12,5 metréw kwadratowych wyznaczonego
w kondygnacji podziemnej budynku (kondygnacja -1); wiasciciel lokalu mieszkalnego nr 7 (siedem)
korzysta, z wylaczeniem wiaécicieli innych lokali, z miejsc parkingowych nr (szes¢), o powierzchni okoto
12,5 metrow kwadratowych oraz nr 7 (siedem), o powierzchni okoto 12,5 metréw kwadratowych
wyznaczonych w kondygnacji podziemnej budynku (kondygnacja -1).

Lp. 8 Numer wpisu 10

Sposab korzystania z nieruchomaosci wspdlnej

Wiaéciciel lokalu mieszkalnego nr 1 korzysta z wylgczeniem wiascicieli innych lokali z balkonu, o
powierzchni 4,67 metréw kwadratowych, ktéry przylega do lokalu mieszkalnego nr 1, komorki
lokatorskiej nr 6, o powierzchni 3,0 metréw kwadratowych w kondygnacji podziemnej budynku
(kondygnacja -1), oraz miejsca parkingowego nr 3, o powierzchni okofo 12,5 metréw kwadratowych
wyznaczonego w kondygnacji podziemnej budynku (kondygnacja -1). Numer kw nieruchomosci
wiadnacej WA1W/00122505/3.

Lp. 9 Numer wpisu 11

Sposob korzystania z nieruchomosci wspélnej

Wiagdciciel lokalu mieszkalnego nr 8, dla ktérego prowadzona jest ksigga wieczysta nr
metréw kwadratowych, ktéry przylega do lokalu mieszkalnego nr 8, komdrki lokatorskiej nr 4, o
powierzchni 3,60 metréw kwadratowych w kondygnacji podziemnej budynku (kondygnacja -1), oraz
miejsca parkingowego nr 5, o powierzchni okoto 12,5 metrow kwadratowych wyznaczonego w
kondygnacji podziemnej budynku (kondygnacja -1).

Lp. 10 Numer wpisu 12

Inny wpis - wiasciciel lokalu mieszkalnego nr 2b (dwa litera b), korzysta z wytaczeniem wiascicieli innych
lokali z balkonu o powierzchni 4,67 metréw kwadratowych, ktéry przylega do lokalu mieszkalnego nr 2b
oraz miejsca parkingowego nr 4 (cztery), o powierzchni okoto 12,5 metréw kwadratowych
wyznaczonego w kondygnacji podziemnej budynku (kondygnacja 1).

Lp. 11 Numer wpisu 13

Inny wpis - wlasciciel lokalu mieszkalnego nr 2a (dwa litera a) korzysta, z wytaczeniem wiascicieli innych
lokali, z komdrki lokatorskiej nr 2, o powierzchni 3,60 metréw kwadratowych wyznaczonej w
kondygnacji podziemnej budynku (kondygnacja -1), oraz miejsca parkingowego nr 10 (dziesigc), o
powierzchni okoto 12,5 metréw kwadratowych wyznaczonego w kondygnacji podziemnej budynku
(kondygnacja -1).

Lp. 12 Numer wpisu 14

Inny wpis - wiaéciciel lokalu mieszkalnego nr 4 korzysta z wylaczeniem wiascicieli innych lokali z balkonu
o powierzchni 4,67 metréw kwadratowych, ktéry przylega do lokalu mieszkalnego nr 4, z komdrki
lokatorskiej nr 1 o powierzchni 4,73 metrow kwadratowych oraz z miejsca parkingowego nr 1 o
powierzchni 12,5 metréw kwadratowych wyznaczonego w kondygnacji podziemnej budynku
(kondygnacja -1).

Lp. 13 Numer wpisu 15

Inny wpis - ujawnia sie wszczecie postepowania egzekucyjnego z nieruchomosci na podstawie tytutu
wykonawczego nr SM 1/612/12 wystawionego przez wierzyciela: Naczelnika Urzedu Skarbowego w
Szczytnie.

Lp. 14 Numer wpisu 16



Inny wpis - ujawnia sie wszczecie postepowania egzekucyjnego z nieruchomosci na podstawie tytutow
wykonawczych nr SM 3/6426/15, 1442-SW-1.522.6904.2016 wystawionych przez wierzyciela:
Naczelnika Urzedu Skarbowego w Wotominie.

W Dziale IV widnieje wzmianka
1. REP.C/NOTA/192290/17-2021-03-15, 15:18:05.

STAN GEODEZYINY NIERUCHOMOCI

Zgodnie z Wypisem z Rejestru Lokali z dnia 23.09.2022r. wydanym przez Starostg Wotomiriskiego
identyfikator jednostki rejestrowej lokalu to: 143402_1.0044.L269, jednostka rejestrowa lokalu to L269.
Lokal mieszkalny polozony jest w obrebie ewidencyjnym 5-01 (143402_1.0044), w jednostce
ewidencyjnej Marki, w powiecie wotomiriskim, w wojewddztwie mazowieckim, w grupie rejestrowej 7.
Zwigzana jednostka rejestrowa gruntéw G53. Prawo odrebnej wiasnosci samodzielnego lokalu
mieszkalnego, potozonego w Markach przy ul. Inzynieréw 16 m. 5 zostato objete ksiggq wieczysta nr
WA1W/00117112/3 i przystuguje Krzysztofowi Mamiriskiemu, synowi Sergiusza i Marianny, pesel
84110414856, zamieszkatemu 12-120, Grodziska 19/4. Z w/w prawem wiasnosci zwigzany jest udziat we
wiasnosci gruntu — dziatki 27/7 w wysokosci 9356/68022, objetej jednostkg rejestrowa G53 oraz ksiega
wieczysta WA1W/00097382/9. Identyfikator lokalu: 143402_1.0044.27/7.1_BUD.5_LOK. Numer
identyfikacyjny lokalu 5. Powierzchnia uzytkowa 93,56 m?® Dla lokalu zatoizono ksigge wieczysta
WA1W/00117112/3.

PRZEZNACZENIE NIERUCHOMOSCI W MIEJSCOWYM PLANIE ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

Przedmiot wyceny znajduje sie na obszarze objetym Uchwatg NR XXXIX/174/97 Rady Miasta Marki
z dnia 22 kwietnia 1997 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego potudniowej
czeéci Miasta Marki oraz z Uchwatg NR XLV/531/2022 RADY MIASTA MARKI z dnia 26 stycznia 2022 r. w
sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego potudniowej czgsci
miasta Marki przedmiot wyceny znajduje sie na terenach zabudowy mieszkaniowo — ustugowej,
oznaczonej symbolem MU.

+ Adresy i ulice o
+ Mapa swidencyjna - |E
= Plan misjscowy -
[Teren cznaczony symboiem MU

Tereny zabudowy misszkaniowo-usiugows]

813 [ir XXHDXAT&IT
1997-04-22

L Reina Ll uchwaly
isgande
Enacians oy @any, Mirki Poudns (031, s 2000012

Rysunek 1 Zrédto https://marki.e-mapa.net/
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GRODZISK

Gmina Miasto Marki jest gmina miejska potozong w aglomeracji warszawskiej, w powiecie
wotomiriskim, w centralnej czeéci wojewddztwa mazowieckiego. Graniczy z nastepujacymi gminami: od
péinocy z gming Radzymin, od potudnia z gming Zabki, od wschodu z gminami Kobytka i Zielonka, a od
zachodu z Warszawa oraz gmina Nieporet. Centrum stolicy i miasto Marki dzieli okoto 10 km, natomiast
Wotomin, siedziba powiatu, znajduje sie w odlegtosci okofo 12 km od Marek. Gmina nalezy do Obszaru
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Metropolitalnego Warszawy (OMW) oraz Warszawskiego Obszaru Funkcjonalnego (WOF). Miasto Marki
pofozone jest w makroregionie Niziny Srodkowomazowieckiej, w mezoregionie Réwniny Wotomiriskiej.

Przez gmine przeptywajg rzeki Czarna i Dtuga, ktdre stanowig doptyw Kanatu Zeranskiego.
Najczesciej wystepujacymi utworami powierzchniowymi sa gliny, piaski, zwiry oraz ity polodowcowe.
Znaczng cze$é gminy stanowia tereny leéne - lesistos¢ wynosi okoto 33%. We wschodniej i pétnocno-
zachodniej czeéci miasta znajduja sie kompleksy lesne, natomiast w centrum i we wschodniej czgsci
dominuja 1aki. Fragment gminy pofozony jest w obrebie Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu oraz rezerwatu Horowe Bagno, w ktérym wystepuje wiele rzadkich gatunkow roslin i
zwierzat. Rezerwat zajmuje w miescie powierzchnig 44,46 ha, natomiast obszar chronionego krajobrazu
stanowi 1826,00 ha. Na terenie Marek znajduje sie takze 11 pomnikow przyrody, gtéwnie debow.

Najwazniejszymi szlakami komunikacyjnymi na terenie gminy Marki sa: Droga S8 bedaca czescia
miedzynarodowego szlaku Via Baltica (Warszawa — Tallinn) DW 629 (Radzymin — Warszawa), al. Marsz.
). Pitsudskiego DW 631 (Nieporet — Warszawa), ul. Ks. Potawskiego DW 632 (Legionowo — Marki),
ul. Legionowa. Najblizsza stacja kolejowa znajduje sie w sasiedniej gminie Zielonka. Jest elementem
miedzynarodowej linii Rail Baltica (Warszawa — Helsinki).

W Markach znajduja sie miedzy innymi:
e Centrum Handlowe M1;
e Centrum Handlowe Prima Park Marki;
e  Maszt nadawczy z radioliniami Orange Polska i stacjg NMT;

Zaktady przemysfowe:

e Fabryka Okfadzin Ciernych Fomar (FOC Marki);
e producent farb drukarskich Sun Chemical sp. z 0.0.;
e palarnia kawy Tchibo Manufacturing Poland Sp. z 0.0.;
e producent systemdw do zabudowy wnetrz Komandor Warszawa S.A.;
e piekarnia Inter Europol Piekarnia Szwajcarska spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig S.K.A.;

e liczne cegielnie.

Przez miasto prowadza autobusowe linie przewoinikdéw prywatnych oraz linie autobusowe zwykte i
strefowe ZTM. Obecnie kursujgce linie:

Czestotliwos¢
Linia Rodzaj linii Petla poczatkowa Petla konncowa (szczyt/poza
szczytem/Swieto)
112 linia zwykta Chomiczowka CH Marki 10/12/12 min.
190 linia zwykta Znana CH Marki 6/10/10 min.
140 linia zwykta Metro Trocka Czarna Struga <Marki>  10/30/30 min.
240 linia zwykta Zeran FSO Pustelnik <Marki> 20/30/30 min.
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linia zwykta

340 Metro Trocka Pustelnik <Marki> 10/30/- min.
okresowa

738 linia strefowa Metro Trocka Os.Victoria <Radzymin> 20/30/30 min.

N61 linia nocna Dw. Centralny Czarna Struga <Marki> 60/60/60 min.

L40 i strefgwa PKP Wotomin Cmentarz Marki 60”2.0”20
uzupetniajgca min.

L43 il strgfgwa Bankowa<Zielonka> CH Marki 60”2.0”60
uzupetniajgca min.

Lgs lmastefowa o b b bkowizna CH Marki &0/ ﬁi:’ L

uzupetniajaca

Zgodnie z baza TERYT miasto dzieli si¢ na nastepujace czgsci o nadanym numerze SIMC:
Celinéwek, Ciséwka, Czarna Struga, Jarkéw, Jaworowek, Jezak, Kolonia Bieldwek, Kolonia Makdwko,

Struga, Pustelnik, Zieleniec.

Poza tym w Panstwowym Rejestrze Nazw Geograficznych wymieniono nastgpujace rejony w
Markach: Adelin, Biedocin, Centrum, Kolonia Zenkéw, Kosiany, Lisi Jar, Marki Potudniowe, Osiedle Lesna,
Osiedle Mickiewicza, Osiedle SAM-81, Osiedle Sosnowa, Osiedle Szkolna, Parcele-Patkowizna, Pustelnik

Wschodni, Pustelnik Zachodni, Zachoina, Zielona.

Osiedla mieszkaniowe:
Horowa Géra — osiedle mieszkaniowe w Pustelniku pofozone przy ul. Duzej 5. W sasiedztwie znajduje
sie m.in. Szkota Podstawowa nr 4 im. Stefana Grota-Roweckiego oraz rezerwat przyrody Horowe
Bagno. Osiedle sktada sie z 10 budynkéw, w ktérych znajduje sie 409 mieszkan wiasnosciowych, i
zajmuje powierzchnig 4,2 ha. Pierwsi mieszkaricy zasiedlili osiedle w dniu 18 lipca 2005 r. Na terenie
osiedla znajdujg sie punkty ustugowe.
Zielone Przedmiescie — osiedle doméw 8-rodzinnych w Markach przy ul. 11 Listopada 5
Osiedle Mickiewicza — przy Kartograféw — osiedle 29 budynkéw
dwukondygnacyjnych wybudowanych w latach 2005-2009
Osiedle TBS Lisi Jar — przy Al. Pitsudskiego
Osiedle TBS Marki V — przy ul. 11 listopada — osiedle 11 budynkéw dwukondygnacyjnych ze 192
mieszkaniami czynszowymi Towarzystwa Budownictwa Spotecznego.
Osiedle Kosynieréw — przy ul. Kosynieréw 2,4,6,8,10,12 — bloki mieszkaine 4-pigtrowe, oddane do
uzytku w 1998 r.
osiedle mieszkaniowe Miedzyzakladowej Pracowniczej Spétdzielni Budowlano-Mieszkaniowej ,SAM-
81" potozone w Pustelniku przy al. Pitsudskiego 115 C i D (dwa czteropigtrowe budynki) oraz przy ul.
Matachowskiego 1
Osiedle Kwitngce — potozone w Pustelniku przy ul. Matachowskiego 4 i 12

ul. Elektrykow i
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e Osiedle Polskie — w Strudze przy ul. Granicznej.

e Briggsowka — osiedle w Starych Markach ztozone z familokéw wybudowanych w XIX w. dla
robotnikéw fabryki Briggsow. Istnieja tylko dwa osiedla tego typu w Polsce (drugie znajduje sie w
todzi).

W Markach dziata:

e kilkadziesiat przedszkoli z czego 4 gminne;

e 7 szkét podstawowych (5 gminnych, 2 prywatne);
e 2 licea ogdlnoksztatcace (1 gminne, 1 prywatne).

0Od poczatku roku szkolnego 2019/2020 zostata otwarta nowa szkola podstawowa dla 1200 dzieci
zlokalizowana na terenie Mareckiego Centrum Edukacyjno-Rekreacyjnego (MCER) przy ulicy Wspdinej.

Ochrona zdrowia:

e przychodnie lekarskie:

e NZOZ Marecki Osrodek Zdrowia sp. z 0.0. przy ul. Sportowej 3

e NZOZ ESCULAP sp. z 0.0. przy ul Fabrycznej 1

e Centrum Medyczne Marki sp. z 0.0. przy ul. Kasztanowej 8

e przychodnie weterynaryjne:

e ,Art-Vet” Lecznica Weterynaryjna przy ul. Paderewskiego 2B

e Lecznica dla Zwierzat Zbigniewa Fabrykiewicza przy Al. ). Pitsudskiego 95

e ,Marwet” Przychodnia Weterynaryjna przy Al. J. Pitsudskiego 131

Na terenie Marek funkcjonuja:

e Marcovia Marki — klub sportowy, ktérego poczatki siegaja 1923 roku, grajacy przez dwa sezony
(1994/95 oraz 1995/96) w lII lidze pitkarskiej.

e Mistrzostwa Marek w Pitce Halowej TPM CUP rozgrywki pitkarskie organizowane przez Towarzystwo
Przyjaciot Marek pod patronatem burmistrza Marek, majace na celu wylonienie najlepszej
amatorskiej druzyny pitkarskiej w mieécie. Mistrzostwa dotychczas odbywaly sie na sali Zespotu Szkét
nr 2 w Markach.

e Spartakiada Rodzinna CZAT — cykliczna impreza plenerowa o charakterze sportowo-rekreacyjnym
kierowana do dzieci, miodzieizy oraz dorostych, organizowana przez Mareckie Stowarzyszenie
Gospodarcze (MSG)

e Druiynowe Zawody w Tenisa Stolowego — cykliczna impreza kierowana do druiyn szkolnych,
zaktaddw pracy, instytucji oraz druzyn rodzinnych, organizowana przez MSG.

BUDYNEK

Lokal mieszkalny nr 5 potozony jest w budynku mieszkalnym wielorodzinnym przy ul. Inzynierow 16
w Markach. Zgodnie z informacjami uzyskanymi od obecnego podczas czynnosci brata upadiego p.
Maminskiego, wznoszacego budynek, w ktérym znajduje sie mieszkanie, budynek zostat oddany do
uzytku w 2010 roku. Budynek zostat posadowiony na fundamentach zelbetowych. Sciany wzniesiono z
pustaka Porotherm. Stropy zelbetowe. Budynek zostat ocieplony i otynkowany. Komunikacje w budynku
stanowia klatki schodowe, brak windy. Sciany klatki schodowej pokryte s3 tynkiem, pomalowanym
farbg. Budynek wyposazony jest w instalacje elektryczna, gazowg oraz wodno — kanalizacyjna.
Kanalizacja w postaci zbiorowego szczelnego zbiornika. W podziemiach budynku znajduje sie garaz
podziemny oraz komdrki lokatorskie. Przed budynkiem usytuowany jest chodnik, tereny zieleni oraz
ulica. Ogrzewanie lokali oraz uzyskiwanie cieptej wody uzytkowej odbywa sie indywiduainie przez
kazdego wiasciciela lokalu. W sasiedztwie znajdujg sie budynki wielorodzinne, obiekty handlowo-
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ustugowe, obiekty uzytecznosci publicznej. Przystanki komunikacji publicznej — autobusowe - potozone
sg w odlegtosci ok 650 m.

Marki ™
’

A Marki

Hadda Ket

15



Inzynierow'16/e’
y o

- L
» 1302
. auao’®

=
-
=
)
2
b
%
®

LOKAL MIESZKALNY

Lokal mieszkalny pofozony jest na Il kondygnacji budynku. Posiada powierzchnig 93,56 m? i skfada
sie z 3 pokoi, salonu z aneksem kuchennym, przedpokoju, tazienki i z pomieszczenia gospodarczego. Z
salonu urzadzono wejscie na balkon. Stolarka okienna PCV, stolarka drzwiowa wewngtrzna pfycinowa.
Instalacje: prad, woda, kanalizacja, centralne ogrzewanie mieszkania oraz ciepta woda uiytkowa
uzyskiwane s3 indywidualnie z pieca gazowego.

Brak informacji w przedmiocie ubezpieczenia lokalu mieszkalnego.

Mieszkanie wykoriczono w nastepujgcy sposob:
- podtogi mieszane: panele oraz ptytki;
- §ciany wykonczone gladziag pomalowang farba, w fazience, pomieszczeniu gospodarczym oraz w pasie
roboczym sciany wykoriczone ptytkami.

Stan mieszkania nalezy okresli¢ jako dobry. Widoczne ubytki w $cianach, slady uzytkowania.

Do mieszkania przynalezy miejsce postojowe nr 8 oraz komdrka lokatorska nr 2 w garaiu
podziemnym, ktére zgodnie z treécig ksiegi wieczystej WA1W/00097382/9 stanowig czgs¢ wspding
nieruchomosci, zastrzezong do uzytku wiascicieli lokalu mieszkalnego nr 5.
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Zdjecia nieruchomosci
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OKRESLENIE SPOSOBU WYCENY

Rodzaj okreslanej wartosci wynika z celu opinii i przepiséw prawa. Zgodnie z Art. 150 ust. 2 ustawy
o gospodarce nieruchomosciami warto$¢ rynkowg okresla sig dla nieruchomosci, ktére s3 lub moga byé
przedmiotem obrotu. Zgodnie z Art. 151 ust. 1 ustawy o gospodarce nieruchomoéciami wartosé rynkowg
nieruchomosci stanowi szacunkowa kwota, jakg w dniu wyceny moina uzyskaé za nieruchomosc
w transakcji sprzedazy zawieranej na warunkach rynkowych pomiedzy kupujgcym a sprzedajgcym,
ktdrzy majq stanowczy zamiar zawarcia umowy, dziafajq z rozeznaniem i postepujq rozwaznie oraz nie
znajdujg sie w sytuacji przymusowej.

Zgodnie z Ustawg o gospodarce nieruchomosciami:

Art. 153. 1. Podejscie poréwnawcze polega na okresleniu wartosci nieruchomosci przy
zatoZeniu, ze wartos¢ ta odpowiada cenom, jakie uzyskano za nieruchomosci podobne, ktére byfy
przedmiotem obrotu rynkowego. Ceny te koryguje sie ze wzgledu na cechy rézinigce nieruchomosci
podobne od nieruchomosci wycenianej oraz uwzglednia si¢ zmiany poziomu cen wskutek uptywu czasu.
Podejscie porownawcze stosuje sig, jezeli sq znane ceny i cechy nieruchomosci podobnych
do nieruchomosci wycenianej.

Zgodnie z Rozporzadzeniem Rady Ministr6w w sprawie wyceny nieruchomosci i sporzadzania
operatu szacunkowego:

§4.1.Przy stosowaniu podejscia poréwnawczego konieczna jest znajomosé cen transakcyjnych
nieruchomosci podobnych do nieruchomosci bedacej przedmiotem wyceny, a takze cech tych
nieruchomosci wptywajacych na poziom ich cen.

2. W podejsciu poréwnawczym stosuje sie metode poréwnywania parami, metode korygowania ceny
$redniej albo metode analizy statystycznej rynku.
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4. Przy metodzie korygowania ceny sredniej do poréwnan przyjmuje sie z rynku wtasciwego ze wzgledu
na potozenie wycenianej nieruchomosci co najmniej kilkanascie nieruchomosci podobnych, ktdre
byty przedmiotem obrotu rynkowego i dla ktdrych znane sy ceny transakcyjne, warunki zawarcia
transakcji oraz cechy tych nieruchomosci. Wartos¢ nieruchomosci bedacej przedmiotem wyceny
okreéla sie w drodze korekty sredniej ceny nieruchomoéci podobnych wspétczynnikami
korygujgcymi, uwzgledniajacymi réznice w poszczegdlnych cechach tych nieruchomosci.

Zgodnie z Not3 Interpretacyjna nr 1 (NI 1). Metoda korygowania ceny sredniej:
5:2.1 Utworzenie zbioru nieruchomosci podobnych o znanych cenach transakcyjnych icechach,

stanowigcego podstawe wyceny.
522 Aktualizacja cen transakcyjnych na date wyceny.

5.2.3. Ustalenie cech rynkowych wptywajgcych w sposéb zasadniczy na zréznicowanie cen na rynku
nieruchomosci.

52.4. Ocena wielkosci wpfywu cech rynkowych na zréznicowanie cen transakcyjnych.

5.25. Ustalenie zakresu skali ocen dla kazdej z przyjetych cech rynkowych.

5.2.6. Charakterystyka wycenianej nieruchomosci  z  przedstawieniem  jej acen
w odniesieniu do przyjetej skali cech rynkowych.

527 Obliczenie ceny sredniej (C«) ze zbioru cen transakcyjnych stanowigcego podstawe wyceny
oraz ustalenie ceny minimainej (Cmin) i ceny maksymalnej (Cmax).

5.2.8. Podanie charakterystyki nieruchomosci o cenie minimalnej (Cmin) i nieruchomosci
o cenie maksymalnej (Cmax) z wyeksponowaniem ich ocen w odniesieniu do przyjetej skali cech
rynkowych.

5.2.9. Obliczenie dolnej granicy [Cmin/Cs] i gornej granicy [Cma/Cs] sumy wspdiczynnikow
korygujgcych oraz obliczenie zakreséw wspéfczynnikéw korygujgcych dla poszczegdinych cech
rynkowych.

5.2.10. Okreslenie wielkosci wspdtczynnikéw korygujgcych wynikajgcych z ocen wycenianej
nieruchomosci z uwzglednieniem okreslonych granic i potozenia ceny sredniej w przedziale [Cmin, Cnax].
Nie wyklucza sie innych sposobow ustalania wielkosci wspétczynnikéw korygujgcych cene srednig.

5.2.11. Obliczenie wartosci jednostkowej wycenianej nieruchomosci wedtug formuty:

WR - Csriui
=1

gdzie:

Cér - cena $rednia ze zbioru nieruchomosci podobnych o znanych cenach transakcyjnych i cechach,
ui— oznacza wielkosc i - tego wspdtczynnika korygujacego,

n - liczba wspdtczynnikdw korygujacych.

WSKAZANIE RODZAJU OKRESLANEJ WARTOSCI

Oszacowano okreslong w Standardach Zawodowych Rzeczoznawcéw Majgtkowych wartosé rynkowa
przedmiotu wyceny dla aktualnego sposobu uiytkowania WRU przy zatozeniu, ze wartos¢ rynkowa
nieruchomosci stanowi szacunkowa kwota, jakq w dniu wyceny moina uzyskaé¢ za nieruchomoéé
na warunkach rynkowych, przy ktérej obie strony dziatajg niezaleinie od siebie. Wartoéé rynkowa
to najbardziej prawdopodobna cena osiagalna na rynku na date wyceny. Jest to najlepsza cena osiagalna
przez sprzedajgcego i najkorzystniejsza cena osiggalna przez kupujacego. Szacunek ten wyklucza
w szczegOlnosci: cene zawyzong lub zanizong przez jakiekolwiek szczegdlne warunki lub okolicznodci
(np. finansowanie), ktdre sg nietypowe, umowy sprzedaiy i najmu zwrotnego, szczegélne
wynagrodzenia lub koncesje udzielone przez kogokolwiek zwigzanego z transakcjg lub te? jakiekolwiek
elementy wartosci szczeg6lnej (tzn. uwzgledniajgcej cechy nieruchomosci, ktére posiadaja specyficzng
wartosc dla konkretnego nabywcy).
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Uzyte tu pojecie ,na warunkach rynkowych” oznacza, ze uptynat odpowiedni okres eksponowania
nieruchomosci na rynku. Nalezy rozumiec zatem, ze transakcja musi byé poprzedzona odpowiednimi
dziataniami marketingowymi. Nieruchomos¢ powinna by¢ wyeksponowana na rynku w najwiasciwszy
sposob, tak aby umozliwi¢ sprzedaz za najlepsza, rozsadnie osiggalng cene zgodnie z definicja wartosci
rynkowej. Dtugo$¢ okresu ekspozycji moze byé rézna w zaleznosci od warunkéw rynkowych, ale musi
by¢ wystarczajaca, by umozliwic¢ przyciggniecie uwagi odpowiedniej liczby potencjalnych nabywcéw
nieruchomosci. Okres ekspozycji na rynku poprzedza date wyceny.

WYBOR PODEJSCIA | METODY WYCENY

Zgodnie z Rozporzadzeniem Rady Ministrow do wyceny zastosowano:
— podejscie poréwnawcze,
— metode korygowania ceny $rednie;j.

UZASADNIENIE

Podejscie poréwnawcze stosuje sie do okreslenia wartosci rynkowej nieruchomoéci wytacznie
wowczas, gdy nieruchomosci podobne do nieruchomosci bedacej przedmiotem wyceny byly w obrocie
na okreslonym rynku w okresie ostatnich dwdch lat poprzedzajacych wycene a takze, gdy ich ceny
i cechy wplywajgce na te ceny oraz warunki dokonania transakcji s3 znane. Zastosowano metode
korygowania ceny $redniej poniewaz na rynku lokalnym s znane transakcje nieruchomosci podobnych
bedacych probka reprezentatywna (co najmniej kilkanascie nieruchomosci).

METODOLOGIA

Podstawowym zafozeniem metody korygowania ceny $redniej rynku jest okreélenie wartosci
jednostkowej poprzez poréwnywanie nieruchomosci wycenianej z nieruchomosciami, ktére byty
przedmiotem transakcji rynkowych, a wiec znana jest ich cena transakcyjna jak i mozliwe sa do ustalenia
cechy poréwnywanych nieruchomosci. Nieruchomosci poréwnywane charakteryzuja sie ceng
maksymalng oraz ceng minimalng w posiadanej bazie danych. Korekty dokonuje sie za pomoca
poprawek kwotowych (procentowych) dotyczacych poszczegélnych cech. Ostateczng wartoéé
jednostkowg oblicza sig jako iloczyn $redniej ceny transakcyjnej i sumy poprawek. Wartoéé catkowita
nieruchomosci otrzymuje sie¢ mnozgac okreslong wartosé jednostkowa przez pole powierzchni dziatki.

Podejscie poréwnawcze stosuje sie przy zatozeniu, ze znane s3 ceny transakcyjne nieruchomoéci
podobnych do nieruchomosci wycenianej, warunki dokonania transakcji, a takze cechy nieruchomosci
wptywajace na te ceny, zwlaszcza na ich zréznicowanie. Przez nieruchomoé¢ podobna nalezy rozumieé
nieruchomos¢, ktéra jest poréwnywalna z nieruchomoscia stanowigcy przedmiot wyceny, ze wzgledu na
pofozenie, stan prawny, przeznaczenie, sposob korzystania oraz inne cechy wplywajace na jej wartos¢.
Do poréwnan nalezy wykorzystywac nieruchomosci podobne, ktére byly przedmiotem sprzedazy
w okresie najblizszym, poprzedzajgcym date wyceny, ale nie diuiszym niz dwa lata od daty, na ktdra
okresla si¢ warto$¢ nieruchomosci. (Wykorzystanie cen z innych okreséw wymaga szczegétowego
uzasadnienia.) Rzeczoznawca majatkowy okresla na potrzeby wyceny wtaéciwy rynek nieruchomoéci
podobnych, biorgc pod uwage przedmiot, zakres i cel wyceny oraz dostepnosé danych, przedstawiajac
w szczegélnodci: a) rodzaj rynku (np. rynek lokali mieszkalnych, lokali handlowych, gruntéw
niezabudowanych, itp); b) obszar rynku (np. osiedle mieszkaniowe, dzielnica, miasto, gmina); c) okres
badania cen (np. miesigc, kwartat, rok); d) informacje o popycie i podazy (w tym oferty), potencjat
rozwojowy oraz inne czynniki ekonomiczne, ktére uzna za istotne. Analiza rynku ma na celu ustalenie
cech nieruchomosci (atrybutéw), zwanych dalej cechami rynkowymi. Rzeczoznawca majgtkowy
powinien oceni¢ wielkos¢ wptywu cech rynkowych na zréznicowanie cen transakcyjnych, ktére moga
stanowi¢ wagi cech rynkowych. Cechy rynkowe, na podstawie ktérych poréwnuje sie nieruchomog¢
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szacowang z nieruchomosciami podobnymi, s3 to m.in. ich wiaiciwosci lokalizacyjne, fizyczne,
techniczno-uzytkowe i prawne, wplywajace w sposéb zasadniczy na zréznicowanie cen. Do wyceny
przyjmuje sie informacje o cenach transakcyjnych pochodzacych z uméw zawartych w formie aktu
notarialnego. Rzeczoznawca majatkowy powinien dokonywac oceny przydatnosci cen podanych w tych
umowach pod katem mozliwosci ich wykorzystania w procesie szacowania. Waga cechy moize by¢ jej
udziat procentowy w réznicy pomiedzy ceng maksymalng i ceng minimalng ze zbioru zaktualizowanych
cen transakcyjnych nieruchomosci podobnych, stanowigcych podstawe wyceny. Nie wyklucza sie takze
innych sposobéw wyrazania wplywu cech rynkowych na ceny. Rzeczoznawca majatkowy okresla
jednostke pordwnawczg, do ktérej odnosi sie cena transakcyjna, a takze stosuje identyczne jednostki
dla nieruchomosdci wycenianej i nieruchomosci poréwnawczych (np. m? powierzchni gruntu, m?
powierzchni budynku, m* kubatury). W szczegélnie uzasadnionych wypadkach jednostka poréwnawcza
moze by¢ nieruchomos¢. Wielkosc¢ wptywu cech rynkowych na zréinicowanie cen transakcyjnych oraz
skalg ocen danej cechy moina okresli¢ w zaleznosci od stanu rynku, uwzgledniajac: a) wyniki analizy
danych o cenach i cechach rynkowych nieruchomosci podobnych bedacych przedmiotem obrotu
rynkowego na okreslonym na potrzeby wyceny rynku nieruchomosci; b) analogie do podobnych pod
wzgledem rodzaju i obszaru rynkéw lokalnych; c) badanie i/lub obserwacje preferencji potencjalnych
nabywcdéw nieruchomosci; d) inny wiarygodny sposéb.

ANALIZA | CHARAKTERYSTYKA RYNKU

Polska znajduje sie¢ w wyjatkowo niekorzystnym potoieniu geopolitycznym. Wydarzenia, ktére
rozgrywaja sig za naszg wschodnia granica, bezposrednio i negatywnie oddziatuja na polska gospodarke.
W potowie listopada 2021 roku doszto do eskalacji kryzysu migracyjnego na granicy z Biatorusig. Niestety
sytuacja nadal jest napigta i odnotowywane s3 proby nielegalnego przedostania sie na terytorium Polski.
24 lutego 2022 roku rozpoczeta sie inwazja Rosji na Ukraing. Od tego czasu do naszego kraju przybylo juz
2,415 min wojennych uchodicéw (stan na 1 kwietnia 2022 roku). Konsekwencje tych tragicznych
wydarzen dotykaja najwazniejszych gatezi polskiej gospodarki, w tym rynku nieruchomosci, na ktérym
zZmiany zachodzg zazwyczaj wolniej, lecz juz s zauwazalne.

Poprzedni rok okazat sie rekordowy dla sektora budowlanego, gdyz oddano do uzytkowania
najwigcej mieszkari i doméw jednorodzinnych od ,czaséw Gierka” — tacznie ponad 235 tys. Ponadto
wydano okoto 212 tys. nowych zezwoleri budowlanych, za$ na koniec roku w budowie byto ponad 871
tys. domdw i mieszkan. Deweloperéw nie powstrzymata pandemia ani wysoka inflacja. Poczatek tego
roku niestety nie napawa optymizmem. Wedtug najnowszego odczytu GUS, wskaznik cen towaréw i
ustug konsumpcyjnych w marcu siegnat az 10,9% r/r, czyli 0 2,4% wigcej niz w lutym. Jezeli to wydaje sie
duzo, to az strach spojrze¢ na ceny materiatéw budowlanych, ktére szybuja w gére jeszcze bardziej i nic
nie wskazuje na to, aby ten trend miat si¢ odwrécié. Od wrzesnia 2021 roku miesieczne notowania
wzrostéw cen r/r przekraczajg 20%. W lutym biezgcego roku zarejestrowano az 27% skok. Dodatkowym
impulsem dalszych wzrostéw cen bedzie z pewnoscia embargo na import surowcéw z Rosji i Biatorusi i
nie chodzi tylko o gaz, rope czy wegiel, ale takze m.in. o drewno, cement, aluminium lub stal.

Materialy budowlane stanowig najwyzszy udziat w ogéinych kosztach budowy nieruchomoéci
mieszkalnej, a trzeba pamigtac, ze transport i robocizna réwniez drozejg. Kolejnym problemem jest
niedostateczna liczba pracownikéw fizycznych na budowach. Znaczng czeéé zatrudnionych stanowili
Ukrainicy, ktérzy za sprawa powszechnej mobilizacji wojskowej wyjechali do ojczystego kraju. Szacuje sie,
ze od poczatku wojny na taki krok zdecydowato sie nawet 30% sposréd okoto 73 tys. ukraifiskich
pracownikow budowlanych. Co prawda mamy do czynienia z naptywem ogromnej grupy imigrantéw, ale
53 to gtéwnie kobiety z dzie¢mi i nie bedy one w stanie zapetni¢ tej luki na rynku pracy, co moze
przetoiyc sig na duze opdinienia w realizacji inwestycji. Ostatni wazny czynnik, ktory bedzie miat wptyw
na dziatalnoé¢ deweloperska w tym roku, to ograniczenie finansowania inwestycji przez banki. Rosnace
stopy procentowe i zaostrzenie kryteriéw udzielania kredytéw to konsekwencje dwucyfrowej inflacji,
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napedzanej m.in. przez wojne. Wedtug Krajowego Rejestru Dtugdw taczne zadtuzenie polskich firm
deweloperskich wynosi obecnie 193 min zt. W poréwnaniu do marca 2020 roku liczba zadtuzonych
podmiotow w tym sektorze wzrosta, ale za to suma ich zalegtosci od kilku miesiecy maleje i jest nizsza o
ok. 3 min 2t r/r. Tani i fatwo dostepny kredyt to juz przesztosé, co moze zniecheci¢ wielu inwestoréw do
rozpoczynania nowych przedsigwziec. W obliczu wojny deweloperzy musza mierzyé sie z dalszymi
trudnosciami w postaci stale rosngcych cen materiatéw budowlanych, opdinieniami w ich dostawie, a
takze mniejszym dostepem do sity roboczej i droiszym kredytowaniem. Czy poradza sobie réwnie
dobrze, jak podczas pandemii? Wielu ekspertéw prognozowato wéwczas kryzys w branizy, a stato sie
doktadnie odwrotnie. W tym roku z pewnoscia nalezy spodziewac sie probleméw w planowaniu kosztéw
inwestycji i wigkszych opéinier w budowie. Juz w styczniu i lutym widoczne jest delikatne
zahamowanie, gdyz wedtug danych GUS deweloperzy oddali do uzytku o 6,5% mniej lokali mieszkalnych
niz rok temu. Liczba zgfoszenn budowy mieszkan réwniez spadta o 5,8%, za$é wydanych pozwolen na
budowe bylo tylko o 0,7% mniej. To pozwala wnioskowa¢, ie rok 2022 prawdopodobnie nie bedzie
rekordowy pod tym wzgledem wymienionych wskaznikéw.

Wsrdd krajow europejskich Polska zajmuje jedno z ostatnich miejsc jesli chodzi o liczbe mieszkan
przypadajacych na jednego obywatela. Wedtug réznych szacunkéw w naszym kraju brakuje od pét
miliona nawet do trzech milionéw lokali mieszkalnych. Deficyt ten moze sie jeszcze poglebit ze wzgledu
na osiedlenie sie u nas uchodicéw z Ukrainy. Tymczasowe schronienie w domach polskich rodzin lub w
hostelach znajduje tylko czeé¢ z nich. Wiekszo$¢ poszukuje lokum na rynku komercyjnym.
Najrozsadniejszym rozwigzaniem na poczatek wydaje sie najem, lecz mieszkania i pokoje w duzych
miastach rozchodzg sig na pniu. PKO Bank Polski S.A. opublikowat raport, w ktérym podano, ze podaz
mieszkari na wynajem spadta w niektérych miastach nawet o ponad 70%. Najwieksze tgpniecia w liczbie
ofert zaobserwowano we Wroctawiu, Krakowie, Gdansku i Lublinie. W Warszawie spadek ten wynidst
ponad 50%. Moze to by¢ dobry sygnat dla inwestoréw planujacych zakup lokalu pod wynajem. Warto
zaznaczyc, ze obecnie odsetek tego typu transakcji w najwigkszych miastach wynosi niemal potowe. Na
drugiej szali mamy obcokrajowcéw, ktérzy zdecydujg si¢ pozostaé u nas na state i nabyé mieszkanie na
wiasnosc. Od lat Ukraificy s3 liderami pod wzgledem zakupéw nieruchomosci w Polsce, a beda ich
kupowali jeszcze wigcej. Wedtug analitykéw PKO BP S.A. w perspektywie kilku lat zapotrzebowanie
wzrosnie dodatkowo o ok. 230 tys. mieszkan.

Powyiej przedstawione argumenty mogg przemawiac za tym, ze popyt nadal bedzie wysoki. W
kontrze jednak mamy kolejne podwyiki stép procentowych wywofane najwyisza od 22 lat inflacjg.
Jeszcze we wrzedniu poprzedniego roku WIBOR byt bliski zeru. Decyzja RPP o pierwszej od 9 lat
podwyzce miata miejsce 6 paZdziernika 2021 roku. Obecnie stopa referencyjna wynosi 3,50% i w
najblizszym czasie prognozowane s3 dalsze wzrosty do poziomu 5-6%, a w pesymistycznym scenariuszu
nawet do 8%. Kredytobiorcy doswiadczajg coraz bardziej dotkliwych obcigzerh domowego budzetu i juz
teraz ptacy raty wyisze czesto o 1/3 w poréwnaniu do lata poprzedniego roku. Osoby, ktére mysla o
zaciggnieciu kredytu hipotecznego, mogg w tych niepewnych czasach wstrzymywac sie z decyzjg, styszac
o trudnej sytuacji wielu Polakéw. Nawet jezeli jestesmy przygotowani na sptate drogiego kredytu, to
moze okazac sig, ze bank nie moie nam go udzieli¢, nawet jesli jeszcze pét roku temu bylto to mozliwe.
Zdolnos¢ kredytowa Polakéw znacznie sie obnizyta nie tylko ze wzgledu na decyzje RPP, ale takze po
wejsciu w zycie nowej wersji Rekomendacji S KNF. Od tej pory stosuje sie bardziej restrykcyjne
procedury przy okreslaniu maksymalnej kwoty kredytu, gdyz trzeba wzigé pod uwage ewentualng
zmiang poziomu stopy procentowej az o 5 p.p., co oznacza, ie obecnie szacunki powinny by¢
prowadzone dla 8,5%. To sprawito, ze zdolnoé¢ kredytowa klientéw bankdw od wrzeénia 2021 roku
mogta spasc juz o potowe. Skutkiem jest zmniejszenie zainteresowania kupnem mieszkania na kredyt, co
jest doskonale widoczne na wykresie przedstawiajgcym BIK indeks. WyraZnie bowiem spadta dynamika
sprzedazy i ztozonych wnioskéw. Najnowszy odczyt z lutego informuje o spadku wartosci
wnioskowanych kredytéw o 29,2% r/r. W przypadku sprzedazy, od paidziernika réwniez wystepuje
trend malejacy.
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Warto réwniez wspomnie¢ o miejscowosciach znajdujacych sie niedaleko wschodniej granicy
Polski, gdzie strach wywofany wojng skutecznie powstrzymuje mieszkaricow i inwestoréw przed
dokonywaniem transakcji. Posrednicy dziatajgcy na tych obszarach wskazuja na problemy lokalnych
rynkéw objawiajace sie w panice klientéw i znacznie mniejszym obrocie.

Jak prawdopodobne przerwanie dobrej passy podazy i presja popytowa ze strony uchodzcéw moga
wplyng¢ na ceny mieszkari? Najbardziej realnym scenariuszem na 2022 rok wydaje sie wyhamowanie
dynamiki wzrostu cen transakcyjnych w najwiekszych miastach m.in. ze wzgledu na mniejsza dostepnoéé
kredytéw hipotecznych. W perspektywie najblizszych miesiecy roczne wzrosty moga nie byé juz tak
spektakularne jak w 2021 roku i moga nie przekroczyé poziomu galopujacej inflacji. Sytuacja na rynku
nieruchomosci bedzie kreowana przez nowe czynniki, a wojna coraz bardziej studzi optymistyczne
prognozy. Z kolei jesli chodzi o najem, to po pandemicznym zastoju nastapito ozywienie, gdyz od lutego,
w ciggu zaledwie kilku tygodni, podwyiki byly wyzsze niz przez caty ubiegty rok. Analitycy PKO BP S.A.
wskazali, ze od wybuchu wojny stawki ofertowe w nowym budownictwie wzrosty we Wroctawiu o 33%,
w Krakowie o 26%, zas w Warszawie o 15%. Pomimo tego, ze rynek nieruchomosci cechuje sie
cyklicznosciq i niektére wydarzenia moina przewidzieé, to trzeba pamietaé, ze prognozy zawsze
obarczone s3 doza niepewnosci i najlepiej ostroznie podchodzi¢ do szacowania ryzyka inwestycji.!

Obszar analizy: miasto Marki oraz Zabki
Okres monitorowania rynku: od maja 2021r. (do dnia wyceny);

Rodzaj rynku: rynek lokali mieszkalnych — praw odrebnej wlasnosci samodzielnych lokali mieszkalnych

Tabela 1 Baza danych przyjeta do obliczen

Cita . Cena Powierzchnia .| Liczna
transakcji . . Cenazam® | Kondygnacja| . Adres
transakcji lokali m* izb
/ wyceny
13.05.2021 | 584000 126,41 4 619,89 z 2 3 Marki ul. Wotodyjowskiego 28C lok. 2
13.05.2021 530000 103,53 5119,29 zt 5 4 Zabki ul. Powstaricéw 26B lok. 16
20.09.2021 | 570000 84,5 6 745,56 zt 3 5 Marki ul. Kartograféw 17 lok. 7
2021-09-21 | 560000 80,7 6939,28 zt 5 5 Marki ul. Bandurskiego 22A lok. 23
2021-09-06 | 490000 70,03 6997,00 zt 4 3 Zabki ul. Szwolezerow 91C lok. 9
2021-09-29 | 747500 74,82 9 990,64 zt 2 3 Marki ul. Okélna 55W lok. 2
2021-09-29 | 520000 83,65 6 216,38 zt 2 4 Zgbki ul. Sikorskiego 33D lok. 47
2021-09-20 | 900000 103,65 8 683,07 zt 5 5 Zabki ul. Calineczki 2-6A lok. 28
2021-10-29 | 504000 65,9 7 647,95 zt 2 4 Marki ul. Elektrykow 16 lok. 2
05.11.2021 655000 70,6 9 277,62 zt 5 3 Zabki ul. Andersena 28 lok. 47
2021-11-10 | 569000 74,5 7 637,58 zt 1 3 Marki ul. Szkolna 76C lok. 1
2022-03-04 | 600000 73,9 8 119,08 zt 3 5 Marki ul. 11 Listopada 5F lok. 8
cena min 4 619,89 zt
cena max 9 990,64 z}4
cena $r 7 332,78 zil

Tabela 1 zawiera baze danych na temat informacji rynkowych o sprzedanych nieruchomoéciach
podobnych. W celu ustalenia ilosciowego wplywu czasu na ceny transakcyjne wybrano
te nieruchomosci, ktére w wyréznionych parach posiadajg mozliwie identyczne wartosci atrybutéw,
a réinig sie w sposadb istotny datg transakciji.

Wspétczynnik zmiany ceny B wyznaczono ze wzoru:

! file:///C:/Users/user/Downloads/220405-Poda-popyt-i-ceny-mieszka-E-w-obliczu-wojny-w-Ukrainie-
ES.pdf
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Cp-Cw "
Cw * At 100%

gdzie:

Cp - cena nieruchomosci péiniej sprzedanej

Cw — cena nieruchomosci wczesniej sprzedanej

At —roéznica jednostek czasu pomiedzy datami transakcji obu nieruchomosci

Tabela 2 Baza przyjeta do obliczen

Data transakcji Cena Bowigach
.. | nia lokali Cenazam® Kondygnacja | Liczna izb Adres
/ wyceny transakgji b
2021-09-29 747500 74,82 9 990,64 2t 2 3 Marki ul. Okélna 55W lok. 2
2021-11-24 755000 74,19 10 176,57 zt 4 3 Zabki ul. Andersena 32D lok. 73
2022-03-04 600000 73,9 8 119,08 zt 3 5 Marki ul. 11 Listopada 5F lok. 8

Do okreslenia zmiennosci cen nieruchomosci w czasie, zastosowano sposéb interwatowy, dla par
nieruchomosci z tabeli 2 o prawie identycznych cechach. Wspétczynnik zmiany cen obliczono wedtug
wzoru 1 dla par nieruchomosci na zasadzie ,kazda z kazdg”:

W ia= ;‘;’,f;;f;f‘;""‘ x 100% = 0,009 % [ % / miesiac)

Wa3= loesrxs X 100% = -0,05% [ %/ miesiac]

Wis=  omoeies X 100%= -0,03 % [ % / miesiac]

Srednia wartos¢ wspétczynnika zmiany cen w ciggu 1 miesiaca WYnosi:
W =-0,024 [ % / miesigc] =-0,024 * 12 [ % / rok] =-0,29 [ % / rok]

Jak wynika z powyiszego zestawienia, miesieczna zmiana cen wyniosta érednio -0,024 %
co w przeliczeniu na rok wynosi -0,29 % a to oznacza, ze przesunigcie transakcji w czasie nie ma wplywu
na zmiennos¢ cen rozwazanych nieruchomosci w bazie. Zatem ceny transakcyjne lokalami mieszkalnymi

do poréwnania nie muszg by¢ skorygowane z tytutu uptywu czasu.

Analizie rynku poddano nieruchomosci lokalowych o przeznaczeniu mieszkalnym potozonych
w Markach oraz w Zgbkach. Ceny spotykane w obrocie lokali mieszkalnych ksztattuja sie w przedziale od
4 619,89 zi/m? do 10 176,57 zt/m?. Dla potrzeb szacowania przyjeto charakterystyke rynku w ramach
poszczegbinych cech rynkowych przedstawiona w dalszej czesci opracowania. W dalszej analizie,
wszystkie nieruchomosci bedq charakteryzowane wedtug poniiszych cech. Analiza cech nieruchomosci
(atrybutéw), wskazata na nastepujace cechy réznicujgce nieruchomoséci przyjete w bazie danych oraz
nieruchomos¢ wyceniang.

W aspekcie okredlenia wartosci w podejsciu poréwnawczym przyjeto zbiér cech rynkowych
roznigcych lokale mieszkalne przyjete do poréwnania. Zasadniczymi cechami lokali mieszkalnych
wplywajgcymi na zréznicowanie cen transakcyjnych na analizowanym rynku sa: lokalizacja budynku,
lokalizacja na kondygnacji, powierzchnia lokalu, standard wykoriczenia lokalu, program funkcjonalny
lokalu, koszty utrzymania lokalu bezposrednio zwigzane z zastosowanym systemem ogrzewania, stan

techniczny budynku.
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W procesie analizy rynku stwierdzono, ze cechy takie jak zarzadzanie, pomieszczenia przynaleine
nie réznicuja mieszkania wycenianego od mieszkah przyjetych do poréwnania. Mieszkanie moga
posiada¢ pomieszczenia przynalezne jak piwnica, jednak brak piwnicy jako pomieszczenia
przynaleznego, oznacza jedynie, ze piwnica z ktérego korzysta mieszkanie nie jest pomieszczeniem

przynaleznym a nalezy do cze$ci wspéinych budynku.

Tabela 3 Okres$lenie cech nieruchomosci

CHARAKTERYSTYKA CECHY

SKALA OCENY
NAZWA CECHY {ATRYBUTU) CECHY
Dobra
mieszkania zlokalizowana w najdrosszych lokalizacjach 3
Lokalizacja Srednia
rkania zlokali. w lokalizacjach ych za mneej atrakcyjne 2
Prvecigina
mieszkania Zlokalizowana w lokalizacjach usnawanych za nieatrakeyjne !
Lokalizacja na Korzystna
kondygnacji 11 - 11l kondygnacja (1 - Il pigiro). g
Prrecigina
p e kond: je z wyjatkiem | (parter) oraz ostatniej kondygnacji. 2
Nickorzysina
I kondygnacja (parter) oraz ostatnia kondygnacja !
Poszukiwana
P ieszkania o powierzchni powyej 50-80 m’, 2
¥ Mg
mieszkania o powierzchni ponizej 50 i powyZej 80 m”, posmikiwana |
do wykoniczenia lokalu uzyto materialéw o wysokiej jakosci. Wyl:mwymo 2 rozwigzania technok i lowe. Mieszkanie| do odéwiezenia
w calosci wykoficzone, Remont miesskanie byl przep {zony w okresie ich pieciu lat, mieszkanie utrzymane na wysokim poziomie.
Zastosowane rorwigzanie np. lakie jak: na scianach gladrie gipsowe, na podiodze panele, parkiet, stolarka okienna bez zarrulu, inne materialy|
wysokiej jakosci. 4
do wykoficzenia lokalu uzyto matenalow przecietnej (dobrej) jakosci. anecmn kmsuwncjn biezgca lub nuudume nie wykoniczone w calosci. Dobry
. |Remoat przeprowadzony w okresie ponad piecioletnim lub mieszk ponad przecigini kanie w dobrym stanie, naj
Standard wykodczenia
" podlogach w lazience i kuchni plytki PCV, sciany bez gladzi gipsowych pokrytz np. tapets, podlogi wylozone panelami, 3
do wykodczenia lokalu uzyto materialéw pod: i jakosci wykaznjgcych maczny stopien muycia funkcjonal Zalecany czgsciowy] Do odéwiezenia
remonl. Mieszkania dawno nie e, na podiodze np. linol Iddmpopehnekafnﬂuna ianach, $ciany w pokojach zabrudzone)
nmjmm:doranmlu Igcznie 2 sufitem, mieszkania do od$wieienia. Mi dajgce okna do wymiany. 2
ia lokalu zd . Wymagany kompleksowy remont kapitalny. Do remontu
1
. i . - i S B cr e w b Korzystny
pokoje, kuchnia, lazienka, osobne WC, prsedpokdj; brak pomieszczen przechodnich, ukiad pokoi Y, Pe w
prostokata, rozmieszczenie urzadzen w lazience kuchni przaedpokoju optymalne 3
B : b . Przeci
Program funkcjonalny pokdj 7 aneksem kuchennym lub lazienka z WC, pokoje, przedpokoj, uklad pokoi malo funkcj ¥, p wk [: ata ale zocey
dlugie i wskie, rozmieszczenie urzadzen w lazience kuchni przedpokoju mniej korzystne 2
pokoje, pokéj z aneksem kuchennym, brak lazienki s WC, uklad pokoi niefunkcjonalny, pomi i o &ciany ni fegl Niekocrystry
rozmieszczenie urzadzen nickorzystne 1
System ngru\unll. Korzystny
Mt” o= system U ogrzewania w mieszkaniu, ogr i owno lokalne lub miejskie. Mieszkania posiadajgce niskie koszty utrzymania. 2
ocena:
(korzystna - mieszkania charakteryzujgce wysokie koszty utrzymania. wysoki czynsz Oraz mieszkania w kiérych brak jest instalacji Inego ogrzewania Nickpezystny
niekorzystna) 'w mieszkaniu, zastosowany alternalywny sposob ogrzewania 1
budynek nie wykaaje wigkszego awycia. Mogg wyslapié niemaczne uszkodzenia wynikajace z Olni h Dobry
Elementy budynku wymagajg konserwacji. Stopien zuzycia technicznego |%: 05 — 15. Budynek posinda estetycrng elewacy; podnoszgcy prestiz,
mieszkania, 3
. o budynek utrzymany zadawalajgco. Celowy jest remont biezacy polegajacy na drobnych naprawach, ieniach komwaqt i imp dobry
Stan techniczny budy ich muycis lechnicmego [%]: 16 - 30. Budynek posiada lewacje, jednak mniej atrakcyjng, obiekt o umiarkowanym p
|mieszkania w nim. 2
— T, . : o .| Zadawalajacy
w elementach budynku wyslgpujg $rednie i ubytki nie JE] u. Celowy jest czgéciowy remont kap . Stopien
iuzycia technicznego [%): 41 - 60. Budynki nieatrakcyjne, nie zachgcajace do mmzhnla 1
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Na podstawie analizy zestawu transakcji oraz badania preferencji potencjalnych nabywcéw
nieruchomosci oszacowano wagi cech rynkowych, oraz ich udziat w ksztattowaniu sie cen transakcyjnych
na analizowanym rynku. Wyniki tej analizy pokazuje tabela ponizej.

Tabela 4 Udzialy wagowe atrybutéw.
System

ogrewbDZI ALY, WAGOWE NIERUCHOMOSCI

koszty utrzymania budynku

mieszkania ocena: 5%

(korzystna - : Lokalizacja
niekorzystna) 25%

Program 10%
funkcjonalny

10%
Stal:idard. Lokalizacja na
wyl:okclzema kondygnacji
(; 5«; u 15%

Okreslone powyzej wartosci poszczegdlnych parametrow stanowia podstawe do okreélenia
wartosci nieruchomosci w podejéciu poréwnawczym.

OKRESLENIE WARTOSCI RYNKOWEJ PRAWA WEASNOSCI LOKALU MIESZKALNEGO

Przyjete zatozenia do zastosowania podejécia poréwnawczego, metody korygowania ceny éredniej

Na podstawie zbioru transakcji rynkowych mieszkarn podobnych, dla analizowanego rynku
lokalnego okreslono cene minimalng (Cmin), ceng maksymalng (Cmax) oraz cene srednia (Csred). Na ich
podstawie okreslono zakres wspétczynnikdéw korygujacych Umin i Umax, ktére beda podstawg do
okreslenie wartosci wspoétczynnika korygujgcego wi. Parametry analizowanego zbioru.

Opis cech mieszkarni o cenach skrajnych (Cmin; Cmox) w analizowanym zbiorze mieszkan podobnych.

Dokonano ogledzin mieszkan znajdujacych sie w bazie danych przyjetych do poréwnania.

Lokal mieszkalny o cenie minimalnej
Cena transakcyjna 584 000 zf, mieszkanie o powierzchni 126,41 m?, sprzedane 13-05-2021r. W cenie

jednostkowej 4 619,89 zi/m?. Mieszkanie pofozone jest w Markach przy ul. Wotodyjowskiego 28C lok. 2.

Lokal mieszkalny o cenie maksymalnej
Cena transakcyjna 747 500 zf, mieszkanie o powierzchni 274,82 m?, sprzedane 29-09-2021r. W cenie
jednostkowej 9 990,64 zt/m?. Mieszkanie pofozone jest w Markach przu ul. Okdlnej 55W lok. 2.
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PROCEDURA OBLICZEN | PRZYJETE ZALOZENIA

Zastosowana metoda wyceny w znacznej mierze okresla rodzaj i kolejnos¢ czynnosci sktadajgcych
sie na procedure dokonanej wyceny przedmiotowego prawa odrebnej wiasnosci samodzielnego lokalu
mieszkalnego. Czynnosci te obejmowaty przeprowadzenie wizji lokalnej wycenianego obiektu oraz lokali
wzietych do poréwnania zapoznanie sie z dostepng dokumentacjg prawna.

e  Okreslenie rynku lokalnego, na ktérym znajduje sie wyceniane prawo odrebnej wtasnosci
samodzielnego lokalu mieszkalnego, poprzez ustalenie rodzaju, obszaru
i okresu badania cen transakcyjnych,

e Ustalenie rodzaju i liczby cech rynkowych wptywajacych na poziom cen na rynku lokalnym wraz
z okresleniem wag cech rynkowych,

e Podanie charakterystyki wycenianego lokalu z wyeksponowaniem cech rynkowych,
maksymalnej (Cmax)

e Okreslenie ceny sredniej (Csr) ze zbioru transakcji przyjetych do analizy,

e  Okreslenie zakresu sumy wspdtczynnikdw korygujacych,

e Okredlenie wartosci rynkowej wycenianego prawa odrebnej wtasnosci samodzielnego lokalu
mieszkalnego

Przyjeto nastepujace oznaczenia i wzory liczbowe:

Csr = ( C1.....Ca)/n - cena srednia transakcyjna

Cmin = minimalna cena osiggnieta na rynku transakcyjnym
Cmax = maksymalna cena osiggnieta na rynku transakcyjnym
Vmin = Cmin / Cs&— wskaZnik zmiennosci cen

Vmax = Cmax/ Cir— wskaZnik zmiennosci cen

s(i) [%] — procentowy wplyw cech na wartosé

Wmin = 5(i) X Vimin— wspdtczynnik korygujacy

Wmax = 5{i) X Vmax— wspdtczynnik korygujacy

Aw(i) = (Wmax — Wmin) — zmiennos$¢ wspadtczynnika korygujgcego
k(i) X, - parametry charakterystyki obiektu X,

p(i) = w(i)min + [Aw(i) x k(i)] — poprawka korygujaca

w = C¢r x T p(i) — wartoéé jednostkowa [z1/m?]

oraz

W:=w x p. uz.

Gdzie:
W: — wartos¢ rynkowa przedmiotowego prawa odrebnej wiasnosci samodzielnego lokalu mieszkalnego
[zt]
w — wartos¢ jednostkowa
p. uz. — powierzchnia uzytkowa [ m?]

Procedurg wyceny prawa odrebnej wiasnosci samodzielnego lokalu mieszkalnego przy
zastosowaniu podejscia pordwnawczego, metody korygowania ceny sredniej zestawiono w tabeli
ponizej.

Wartos¢ rynkowg prawa odrebnej wiasnosci samodzielnego lokalu mieszkalnego przy
zastosowaniu podejscia poréwnawczego, metody korygowania ceny sredniej zostanie oblicza wedtug
wzoru:
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gdzie:

n
WN: Céredx ZUIX PMXK
i=1

Csred — Srednia cena ze zbioru mieszkan podobnych;

K - wspotezynnik korekcyjny przyjmujacy warto$¢é w przedziale [0,90, 1,10];

P. - powierzchnia uzytkowa lokalu;

n
Su-
poe suma wspotczynnikéw korygujacych;

Tabela 5 Okreslenie wartosci nieruchomosci

3 Zakres zmiennosci Ocena Cechy Liczba ocen
L.p. Cechy ni h 4 Wi u;
i ey Ierushemost aga cechy Umin Umax cechy przedmiotu cechy
1 Lokalizacja (dobra - §rednia - przecietna) 25% 0,1575 | 0,3400 3 dobra 0,3400 3
2 Lokalizacja r.la kondngnaql (korzystna - 15% 00045 0,2040 3 Kdryshia 0,2040 3
przecietna - niekorzystna)
Powierzchnia uzytkowa (poszukiwana - mniej mniej
3 postukiwing) 20% 0,1260 0,2720 1 p MW 0,1260 2
4 Standard wykoﬁ.czem_a lokalu (wysoki - dobry 15% 0, 02040 3 — 01675 2
do od$wieienia - do remontu)
5 Program funl:c;on.alny (korzystny - przecigtny 10% 00630 | 01360 3 ¥ - 0.1360 3
- niekorzystny) )
System ogrzewania, koszty utrzymania 2
6 0,0630 1 1 K
mieszkania ocena: (korzystna - niekorzystna) L o fitaoe reekorzysiny | -0.060 &
hni - i-
5 Stan techniczny budynk.u (dobry - $redni 5% 0,0315 0,0680 3 iy 0,0680 3
zadawalajgcy)
[ Suma | 100% | o063 | 136 | [ 110 T
L.p. Parametr Wartosé
1. Cmin 4619,89 zt
2. Cmax 9 990,64 zt
3. Céred 7 332,78 24
4. Cmin/Céred 0,63
5. Cmax/Céred 1,36
6. Cjednostkowa [zi/m”] 8 066,06 zt
8. Powierzchnia uzytkowa [m’] 93,56
9. Wartos¢ nieruchomaosci [z1] 754 660,57 z¢
11. Warto$¢ nieruchomosci [zf] 754 660,57 zt
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WYNIK KONCOWY WYCENY, WNIOSKI | UZASADNIENIE

Wartos¢ rynkowa prawa odrebnej wiasnosci samodzielnego lokalu mieszkalnego potozonego przy
ul. Inzynieréw 16/5 w Markach wraz z prawem zwigzanym z wtasnoscig lokalu - udzialem w czesci
9356/68022 w nieruchomosci wspdlnej oraz z przynaleznosciami wynosi:

754 660 zt

Stownie: siedemset piecdziesiat cztery tysigce szes$éset szesédziesigt ztotych

Zestawienie wynikow Oszacowane wartosci

wartos¢ nieruchomoséci lokalowej 732 021 zt
wartosc przynaleznosci 5% wartosci (czesci wspoine budynku -
miejsce postojowe w garazu podziemnym oraz komdrka

lokatorksa) 22 640 zt
wartos¢ przynaleznosci 0,2% wartosci (wyposazenie mieszkania
trwale z mieszkaniem zwigzane) 15093 zt
warto$¢ catosci 754 661 z¢
wartos¢ czesci nieruchomosci, ktéra w mysl art. 946 kpc zostata
wydzielona celem wystawienia oddzielnie na licytacje nie dotyczy

Tak okreslona wartos¢ rynkowa prawa odrebnej wtasnosci samodzielnego lokalu mieszkalnego
miesci sie w granicach cen uzyskiwanych przy sprzedazy podobnych mieszkar. Na tak okreélong warto$é
wplyw miata dobra lokalizacja lokalu — ul. Inzynieréw 16 w Markach, lokalizacja na kondygnacji. Cechami
lokalu wptywajgcymi negatywnie na wartos¢ lokalu jest indywidualne centralne ogrzewanie mieszkania
oraz uzyskiwanie cieptej wody uzytkowej, brak kanalizacji (obecnie istnieje szambo zbiorcze dla
wszystkich lokali).

Okreslona wartos¢ rynkowa nieruchomosci z uwzglednieniem aktualnego sposobu uzytkowania
stanowi najbardziej prawdopodobna cene jaka moina uzyskaé¢ za nieruchomos¢ na normalnie
funkcjonujgcym rynku. W tym celu powinny by¢ dochowane wszystkie warunki poprawnie ustalanej
ceny transakcyjnej, w szczegélnosci czas i odpowiedni sposéb prezentowania, eksponowania
nieruchomosci na rynku.

Oszacowana wartos¢ rynkowa nieruchomosci nie uwzglednia obcigzenia prawami nieujawnionymi
w ksiedze wieczystej.

Oszacowana wartos¢ rynkowa nieruchomosci nie obejmuje podatkéw i optat zwigzanych ze
sprzedazg nieruchomosci, w tym podatku VAT, ktory ewentualnie nalezy ustali¢ zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami o podatku od towarow i ustug.

Niniejsze opracowanie uwzglednia w catosci postanowienia art. 319 ust. 4 w zwigzku z art. 320
ust. 3 ustawy prawo upadiosciowe. Przy sprzedazy nieruchomosci, zgodnie z art. 1000 kpc w zw. z
art. 229 prawa upadiosciowego 2adne ze wskazanych w art. 319 ust. 4 praw nie pozostanie w mocy.

Ujawnione w Dziale IV ksiegi wieczystej:

Numer hipoteki 1

Hipoteka przymusowa ustanowiona na kwote 248373,00 zt w celu zabezpieczenia naleznosci z tytutu
podatku dochodowego od oséb fizycznych oraz podatku dochodowego od towardw i ustug objete
tytutami wykonawczymi, tytuty wykonawcze: SM 1/612/12 z dnia 29.05.2012r. , SM 6/601/12 z dnia
24.05.2012r. na rzecz Skarbu Panstwa — Naczelnika Urzedu Skarbowego w Szczytnie;
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Numer hipoteki 2

Hipoteka przymusowa ustanowiona na kwote 39876,15 zt w celu zabezpieczenia naleznosci objete
tytutami wykonawczymi stanowigcymi podstawe niniejszego wpisu - powiekszone o 50%, tytuly
wykonawcze stanowiace podstawe niniejszego wpisu oraz art. 110{1) ustawy z dnia 6 lipca 1982 roku o
ksiegach wieczystych i hipotece (tekst jednolity - dz. u. z 2001 r., nr 124, poz. 1361 ze zmianami)
stanowigcy podstawe niniejszego wpisu na rzecz Zakiadu Ubezpieczen Spotecznych Oddziat w Olsztynie
Inspektorat w Szczytnie;

Numer hipoteki 3

Hipoteka przymusowa ustanowiona na kwote 11443,14 zt w celu zabezpieczenia naleznosci
stwierdzonych tytutem wykonawczym na rzecz Wspdlnoty Mieszkaniowej Inzynierdw 16 Marki.

Numer hipoteki 4

Hipoteka przymusowa ustanowiona na kwote 11286,55 2t w celu zabezpieczenia naleznosci z tytutu
nieoptaconych skfadek na ubezpieczenia spoteczne, ubezpieczenie zdrowotne oraz fundusz pracy i
fundusz gwarantowanych $wiadczen pracowniczych za okres od 2013-02 do 2013-07 wraz z odsetkami i
kosztami upomnienia na rzecz Zaktadu Ubezpieczen Spofecznych Inspektorat w Szczytnie;

Nie pozostang w mocy po dokonaniu sprzedazy nieruchomosci.

KLAUZULE | ZASTRZEZENIA

e  Wartos¢ rynkowg prawa odrebnej wiasnosci samodzielnego lokalu mieszkalnego  ustalono
na podstawie cech technicznych i funkcjonalnych przyjetych do analizy materiatéw wyjsciowych obowiazujgcych
przepisow prawnych i wynikajgcych ze Standardow Zawodowych uwarunkowan prawnych analizy rynku
lokalnego.

s Niniejszy operat szacunkowy moze by¢ wykorzystany jedynie do celu jak w opracowaniu.

e Niniejszy operat szacunkowy nie moze by¢ opublikowany w catosci lub w czeséci w jakimkolwiek dokumencie bez
zgody rzeczoznawcy i bez uzgodnienia z nim formy i tresci takiej publikacii.

e  Autor opracowania nie ponosi odpowiedzialnosci za ewentualne ukryte wady wycenianych obiektéw, ktérych
wystepowania rzeczoznawca nie mogt stwierdzi¢ przy dokonywaniu wizji lokalnej.

e  Przyjeta w operacie ocena stanu technicznego wycenianego mieszkania nie stanowi ekspertyzy technicznej.

e  Operat zawiera 37 ponumerowanych stron i 2 zatacznikéw.

e  Operat szacunkowy sporzadzono w 3-ch jednobrzmigcych egzemplarzach, z ktérych 2 otrzymuje Zleceniodawca,
a 1 Zleceniobiorca.

®  Operat szacunkowy moze by¢ wykorzystany do celu, dla ktérego zostat sporzadzony, przez okres 12 miesiecy od
daty jego sporzgdzenia, chyba Zze wystapily zmiany uwarunkowan prawnych lub czynnikéw, o ktérych mowa w
art. 154 ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

e  Przyjmuje odpowiedzialno$¢ za umiejetnos¢, starannos¢ i doktadnos¢, oczekiwana od rzeczoznawcy
majgtkowego, ale nie przyjmuje zadnej odpowiedzialnosci wobec 0s6b trzecich.

Operat sporzqdzita i podpisata: Marlena Duda

ZALACZNIKI

WYKAZ:
1. Wypis z rejestru lokali;
2. Aktualna polisa ubezpieczenia.
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Starosta Wotominski
ul. Pradzynskiego 3
05-200 Wotomin

WGG.6621.1.6514.2022.MK

Wotomin, dnia 23.09.2022r.

Wypis z rejestru lokali

Identyfikator jednostki rejestrowej: 143402_1.0044.L269

Jednostka rejestrowa lokali L269

Obreb ewidencyjny: 5-01 (143402_1.0044)

Jednostka ewidencyjna: MARKI
Powiat: wotominski
Wojewddztwo: mazowieckie
Grupa rejestrowa: 7

Zwiazana jednostka rejestrowa gruntow: G53

Prawa i formy wiasnosci

Rodzaj prawa,
wiadania lub

Data i podstawa

Ptec: meska , PESEL: 84110414856
Rodzice: SERGIUSZ , MARIANNA

jednostka rejestrowa: G53

L.p. gospodarowani Udziat Podmiot Udzialy zwigzane nabycia
a
MAMINSKI KRZYSZTOF udziat we wtasnosci gruntu
; dziatka: 27/7
i whasnosé 11 Adres; 12-120, GRODZISKA A m. & udziat: 9356/68022

KW: WAIW/00097382/9

Dane lokalu

Lokal o identyfikatorze: 143402_1.0044.27/7.1_BUD.5_LOK

Numer ewidencyjny: 5

Adres: INZYNIEROW 16 m. 5, MARKI

Numer lokalu: 5

Powierzchnia uzytkowa: 93.56 m’

Pow. pom. przynal.: 0.00 m*

taczna powierzchnia lokalu: 93.56 m’

Rodzaj: mieszkalny

Ksiega wieczysta: WA1W/00117112/3

Numer kondygnaciji: -

Dodatkowe informacje: -

powierzchnia: 0.00 m’, rodzaje: .

Brak informacji szczegGtowej o pomieszczeniach przynaleznych do lokalu. Ogéina liczba pomieszczen: 0, laczna

Dokumenty: AN 6907/2011

Dokument niniejszy jest przeznaczony do dokonywania wpisu w ksiedze wieczyste;j.

Magi

lenfp Kiebek

(podpis osoby reprezentujacej organ)
Data ztozenia podpisu: 23.09.2022r.

data sporzadzenia: 2022-09-23, sporzadzit(a): Magdalena Klebek, wygenerowano 2: wolominski.egib.pl
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POLISA UBEZPIECZENIA ODPOWIEDZIALNOSCI CYWILNE) ZAWODOWE]
NR 1039489212

S

REGON: 382859060

BN Okres ubezpieczenia: od 16.04,2022 r. do 15.04,2023 r.

:EE&nﬁEIFMEHCBD#NMEEIDUDA.NOE
Al Adres siedziby: OSIEDLE PADEREWSKIEGO 15 m. 9, 32-626 JAWISZOWICE
E-mail: Nieustalony Telefan: +48600450783

Ubezpieczony: MARLENA DUDA RZECZOZNAWCA MAJATKOWY
Kl Adres siedriby: OSIEDLE PADEREWSKIEGO 15 m. 9, 32-626 JAWISZOWICE
E-mall: Nieustalony

REGON: 382859060
Telefon: +48600450783

Zakres ubszpi ia obowiazkoweg e SR
Na jedno zdarzenie | Na wszystkie zdarzenia
Ocpow £€ cywilna gbiorcy i 3 25000 EUR| 25 000 EUR
Suma gwarancyjna jest ustalana prey Kursu & ego eur przez NBP
PO raz pierwsZy w roky, w Ktorym umowa ubezpieczen smdnu#n!x!ﬁ
Sktadka laczna: 141,68 PLN Numer rachunk do zaptaty skladk
41 1240 6960 3014 0110 2509 1457
Termin platnosc) wmﬁmwuﬁ W tytule przelewu prosimy wpisad: Nr 1039489212
Kwiota w PLN 141,68
Warunki ubezpieczenia
1, Do umawy ucuu_a 2 drva 22 maja 2003 r. o ubezpieczEnia: n._uaei.u..,?ﬁ
:Egzaﬁuum_dﬁrq naupob:u_o W Sprawie OLOWwAZiweoD Funduszu i Polskim Brurze L e
dzislainodd. gbgcg‘

W IakTesh dci nu U, 729 kwietnia 2019 r.

Poz. 805)
Oswiadczenia

PZU Zdrowie SA, PZU CO SA, Links TU 54, PEKAD SA, Aflor Bank SA, w ich wizsnych

cetach markatingowych, obe)mujacych profilowania amierzajace do okrediena

] é;ﬂp&%ﬁﬂa:%%:iﬂgﬂsaug?
UTOWY UBEZDIECIENIA MAJY ZASIOSOWSNIE [XIEDSY prawa polskiepo. aerty

3.0 * wyratam 20008 1 preesylanie informaci | Bekumentéw, w tym OWU orar 9.0 E!B!sﬂooni traymywanie od PZU SA, PZU Zyce SA, FTE PZU SA, TF] PZU
dokumentu zawierajacaga informacye o produlccie, 2 Lakie informach, © kigeych Mowa 54, PIU Pomoc SA, PZU Zorovne SA, PZU CO SA, Link4 TU SA, PEKAQ SA, Aior Zank
wait. 9 St uskawy O Cystrybuci uberpleczen, ktire majy zwiazek 1 wnioskawang ud SA informaci ch ;2 pataczed g
TEWaNg U u we PZU SA 13 okt telefoniczna, komunikaty giosowe [VR).
elektronicznay, W tym wiadomosc SMS/MMS ik a-mail, na wkazany przere mnie 10, W rakrese, w jakim podstawn prretwarrania PaniPana danych csobowych jest
numer teefony lub adres maiowy. W razie zmiany podanych przeza mnie danych zgods, ma PaniiPan prawo j2] wycofania, Zgods moina odwoltal w kazdym Czasie w
kontakiowych, zobowizulg s uskiualval moje dane, uﬁr.ﬁis.xoo% wedl odazale kb wysylajac e-mail na adres kontakt: pru.pl aibo plsmeo ra adres PZU, ul.
nformacje 7a Srodidw Postepu 183, 02-676 Warszaws, Wyaafanie 1gody nie wplywa na 2odno& I prawem

4, Déwiadczam, te informacig o 399 danych preebwarzania dokorantgo na podstawe xgody przed jej wycelanem,
zawanty w sestarczenym mi dokumence INOMMaga o Aministratone danyeh
osobowych. .Eiunr:usnrae._a

5. O * Wyrazam gode na otrzymywanie od PZU SA, PZU Zyce SA, PTE P2U SA, TFL PZU
w?nm:&.:anm? Ewuast@rﬁcam» Linkd TU SA, PEXAQ SA, Akor Bank

SA informaci ass
(e-mai], SMS/MMS),

6. Przekazano informacig o administratorze danych osobowyeh, danych kontaktowych
administratora oraz inspeicora cchrony danych, celach i podstawie prawne)
Praetwaania donych, Okiesae ich priechowywania, odbiorcadh danych 0raz piawach
Jakie danyeh, 20 $ei podania danych do

i3 olerty or J decyz)l. Informacie
wdCStRpnG! Sii_nn_.amnﬂﬁac\_sagﬁ

uﬂ Wyratam 200de na przetwarzanie maich danych osobowych praez PZU SA w celu

mi tresci produktiw ubezpiecieniowych |
:ﬁu.ue:gz__.s%g ie bede posadad uberpleczenia w te firmie.

8. O * wyralam 200dg na udostépnienie praex PIU SA moich danych esabawych

podmiotan 2 grupy PZU, . PZU Zyce SA, PTE PZU SA, TF1 PZU SA, PZU Pomoc SA,

1. GYS!—H-: 18 pr2ed dawarem UmMowy ubeIDIECIenia ODOWIRIKDWeg0
a

Funduszy Inwestycyjnych PZU Spcika Akcyjna, al, Jana Pawla 11 24, 00-133 Warszawa;

PZU Pamac SA - PZU Pomoc Spdika Akcyjna, al. Jana Pawta 11 24, 00-133 Warszawa; PIU
Zdrowie SA - PZU 2drowie Spdika Akcyjna, ul. Kanstruktorska 13, 02-673 Warstawa; PIU
O S4 - PLU Centrum Operacy Spbika Akeyjna, ul. Korstruktorska 13, 02-673 Warszawa;
Link4 TU SA - Linkd Towarzystwn Ubezmaczed Spdlka Akeyina, ul. Postapu 15, 02-676
\arszawa; PEKAD S4 - Bank Polsia Kasa Opiexi Spoika Akcyjna, ul. Greybowska $3/57,
Q0950 Warstzwa; Abor Bank S - Alior Bank Spilka Akcyjns, ul. Lopuszafske 380,
02-232 Warszawa; TUW PZUW - Towarzystwo Ubezpieczer Weajemnych Poiski Zaklad
Ubezpiecred Waajemmych, ul. Ogrodowa S8, 00-876 Warszawa.

DSP/P/1035489212/0064/pc: 100000402742845/8E20

Powszechny Zakiad jieczes Spéika Akcyna, ¢ Rejonawy dla m.st. Warszawy, XII Wydzial Gospodarcay, KRS 9831, NIP 526-025-10-49, 172
kapital zakladowy: Bi 300 2t wptacony w calosd, al. Jana Pawla 11 24, 00-133 Warszawa, pzu.pl, infolinia: 801 102 102 (optata zgodna 2 laryl operatera)
DSPOCZA21G11_DY/20220413.1004 proddppul3-233207609.3/FILE/pe: 100000402742845

—

jenia dodath Tub od

rynku i 10 Raeczniku Fit W uStawie 0 dystrybucii
e cywilnej w uberpiecred.
zakresie 9. P praewiduie moHiwoss porasadowego rarwiglywan'a sporte.
1, ?ESKF ».S.R lub zazalenie skiada sig w kazoe) Jednostce PZU chsiuguiace] 10. uprawnionym W ustawy 0 rozptrywaniy

spordw kansumenzkich, wisdcwym dia PIU do pozasadowego rozpatywaniay
Fnc.ta:nt skarga lub zozalenie mogy byc zhtune: $pordw, jest Rzecznik Finanstwy, kitrego adres strony internetowe] jest
1) na piémie - csoDice afto wysiane priesylka pocriows W rDZUMIENAL UStaWy nastapuiacy: www.rf.gov.pl.
Praws pocrtows, na przvkiad pIac na adres: PZU SA ul Postagu 18A, 11. 7 umowy
ubezpeczena, aﬁ.ﬁégﬁg !igugix pomac

35108 A~ VTS A8 SMe B Gooaas FZUSAW
ustawy 0 goreczeniach elektronicanych, paCzawszy od dnia wpisania tego adresu

da bazy adreséw elsktronianych; un:um.o:anm Ségaga spordw i 2otye skarge

3} w formie ustrie] ~ telefoniczniz, na preykiad dzwoniac ped numer infolind v_vao_.az 89?
B01-102-102, pibo oschidcia ¢o protokoty podczas wizyty w jednosica, o kidre) :Eauzsagu godnie 1 i Rady
Mowa w Ust, 1, n 5242011 2 drvas 21 maja 2013 r. k__.l :nu.ik.ﬁ!!..gﬂeﬁ.,

4) w postac elektronicne; - wysylajc &-mad na adres reklsmacied pru ol b
wypelniajac formularz ra www.pru ol
3. FZU rorpatrse reklamacie, skarge b zazalenie | udnieia na nie odpowiedn, bez
Zbgdng) zwioki, jednak fue phitvej nit w termine 10 dr od O ich oLTYMana,
2 rastzzeieriem ust. 4.

N-Btt, e Platformy ODR odpowisda Komisja Europeisks, ba.asﬂ:
elektroncine) do kontakty z PZU jest nasteoujacy: reklamacieSpry.pl
13. Jetykiem stosowanym przez PZU w relaciach 1 konsumentem jest ﬁ! poleki.
14. PZU pediegs naczorow, Komisy Nadronu Finansowego.

W do
g&ir&?.%% W BTN, © RIGTYm mowa niniejszy Polisy
wust, 3, PZU prickazuje osclie, kibra ziozyla reklamacie, skarge lub zataienie n.?o;..:ign:#no!sﬂxnng!:a UmOwy CHEZpRCIENIa | umiwy
formacie, w kitire]:
1) whjadnla przyczyne apdinienis; :53&2
2) wskaruje okolicanode, kibre muszy zostat ustalone dla rozpatrzenda sorawy; ustawy o

3) okresia przewidywany termin rozpatrzenia reklamach, skargl lub zazalena
i uczislenia odpowiedn, dary nie mote praekroczye 60 dn od dn@ otrrymana

ﬂa.aigagg.s‘gnwvncm»neggaﬁg
sportw, jest Rzecanic Finansowy, kidrego adres strony internetowe]
reklamacyi, skargi lub zazakenia. _u-.inus.:.zs. .rf.gov pl.
5. Odposried: P7U na reklamacje. skarpg lub zazolenie rostanie dostanciona osobie, 2.V umowne ybeapiecrenia zawarte] N cudzy rachunek Ubezpieciaicy robawigzany
ktbira je zicyia: _ﬂpagnsﬂugaacnic ktore majq zastosowanie co baj u umowy
1) w pezypadiu, gdy ditntem jest osoba fizyczna - na pidmie, 2 tym e odpowiead
moina dostarcryé poczta slektroniczng wylacznie na wniosek Mienta;
2) w przypadku, gdy khientem Jest inny podmiot nit wskazany w Dkt 1 - na piémie
donectone Ubtzpieczonemu pred otjsciem go ochrong ubezpiecreniony.

t
n.oSaJaeﬂi_.Eqn.aa...._uw!ianuicei!!axsﬁ!_n Prrekazanie WU ra trwatym nosniky, Sscnal_gcgﬂsaws
do Rrecznika Finansowego whiosku dotyczacega: Na zadanie PZU 54 ¢ dowdc wykonania
_wiizstgﬁaggs. ES:!&S
crynnadci a.ﬁ.in- 2gadnie £ wola tef 3.2
33 w terminie okredlonym w strony postanawiaia, e preed dnie avsnannura_ EBQ.EE. vve) PZU A’
7. Relamacie, skaegi | zatalena loanr.t&ﬁ i P2, adres poczty podal prry

ifre 53 whadciwe ze wrgledu na przedmiol sgrawy.
8. Rekismacie ureguiowsns 54 w ustawie o razpatrywaniy reklamacil prrez codmioty

S..Eoe.s.!.si_ a«:.ﬂnfauﬂcﬂ.?;.igiﬂa nkem,
dzgkl kibremu ubezpiecznjacy mote opiacic skladks ubezpieczeniowy.

Potwierdram dane kontaktowe

MARLENA DUDA RZECZOZNAWCA MAJATKOWY
E-mail: marlena duda@interia.pl

Tetefon: +43600450783

Data zawsrcia umowy: 13.04.2022 r.
GWzﬁR_sa 18 finejsIa umowa ubezpieCIeNa speinia maje wyMAagania | potrzedy przy uwaplscnienu wysokosc skiadki jaka jestem skionny/a 1aptacid. Zawieram ja w wyniku mojej $wiadomej

_er;e |

Frecral | podpis uberpiectajaceso

| MaRLENA DUDA RZECZOZNAWCA MAJATKOWY _
Uberpeczaiacy

801 102 102 {ub {or) +48 22 566 55 55 pzu.pl
w prrypedku awaril lub wypadku (in case of accident)

DSP/P/1035489212/0064/pc: 100000402742845/BE20

(801102102 pzupl n



