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WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

[a, W.

| ADRES:

|—

lul. Urzedowska 25a, dz. ew. nr 255, obreb ew. 0011 J6zeféw nad Wistg,

pow. opolski, woj. lubelskie

| PRZEDMIOT WYCENY

Przedmiotem wyceny jest prawo wlasnosci gruntu zabudowanego budynkiem
przechowalni owocow i warzyw wraz z infrastrukturg, stanowigcego dziatke ew.
nr: 255 o powierzchni 0,5276 ha, potozonego w Jozefowie nad Wistg, ul.
Urzedowska 25a, powiat opolski, obreb 0011 Jozefédw nad Wista. Dziatka
zabudowana jest budynkiem magazynowym z trzema komorami
przechowalniczymi o ftacznej powierzchni uzytkowej 1334 m2. Budynki w
dobrym stanie technicznym.

Dla przedmiotowej nieruchomosci gruntowej IV Wydziat Ksigg Wieczystych, Sad
Rejonowy w Opolu Lubelskim, prowadzi ksigge wieczystg nr LU10/00035207/9.

CEL WYCENY:

Celem wyceny jest okreslenie wartosci rynkowej udziatu w wysokosci 1/2 w
prawie wifasnosci nieruchomodci gruntowej zabudowanej, dla aktualnego
sposobu uzytkowania, dla potrzeb toczacego sie postepowania upadtosciowego

METODYKA WYCENY

Podejscie porownawcze, metoda poréwnywania parami

DATY ISTOTNE DLA OPERATU:

Operat szacunkowy wykonano w dniu 2022-05-12,
‘ wedtug stanu na dzien 2022-05-12, \L{\
* na poziomie cen na dzien 2022-05-12, o O M

na podstawie wizji lokalnej z dnia 2022-02-07

OSZACOWANA WARTOSC RYNKOWA (WR):

Wartosc¢ rynkowa nieruchomoséci gruntowej zabudowanej étanQWia;qej dz. ew.

nr 255 wynosi:
1975 000 zi

stownie: jeden milion dziewieéset siedemdziesiat piec tysiecy ztotych

Wartos¢ dla sprzedazy wymuszonej nieruchomosci gruntowej zabudowanej

stanowiacej dz. ew. nr 255 wynosi:
1 600 000 zt

L stownie: jeden milion szeééset tysiecy ztotych

Sporzadzita: Matgorzata Dzikor
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Wartos< rynkowa udziatu w wysokosci 1/2 w prawie wiasnosci nieruchomoécﬂ
gruntowej zabudowanej stanowiacej dz. ew. nr 255 wynosi:

988 000 zit

stownie: dziewigcset osiemdziesiat osiem tysiecy ztotych

Wartosc¢ dla sprzedazy wymuszonej udziatu w wysokosci 1/2 w nieruchomosci
gruntowej zabudowanej stanowiacej dz. ew. nr 255 wynosi:

800 000 =zt

stownie: osiemset tysiecy Ztotych

OPRACOWALA:

Matgorzata Dzikon, nr upr. 6076

PODPIS I PIECZEC WYKONAWCY:

Sporzadzita: Matgorzata Dzikor
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1. PRZEDMIOT I ZAKRES WYCENY
1.1. Przedmiot wyceny

Przedmiotem wyceny jest prawo wiasnosci gruntu zabudowanego budynkiem
przechowalni owocdw i warzyw wraz z infrastruktura, stanowigcego dziatke ew. nr: 255 o
powierzchni 0,5276 ha, potozonego w Jézefowie nad Wista, ul. Urzedowska 25a, powiat
opolski, obreb 0011 Jézeféw nad Wista.

Dziatka zabudowana jest budynkiem magazynowym z trzema komorami
przechowalniczymi o tacznej powierzchni uzytkowej 1334 m2. Budynki w dobrym stanie
technicznym.

Dla przedmiotowej nieruchomosci gruntowej IV Wydziat Ksiag Wieczystych, Sad
Rejonowy w Opolu Lubelskim, prowadzi ksiege wieczystg nr LU10/00035207/9.

1.2, Zakres wyceny

Zakresem wyceny jest oszacowanie wartosci rynkowej udziatu w wysokosci 1/2 w prawie
wtasnosci nieruchomosci gruntowej zabudowanej, w stanie na dzieri wyceny.

2. CEL WYCENY

Celem wyceny jest okreélenie wartosci rynkowej udziatu w wysokodci 1/2 w prawie
witasnosci nieruchomosci gruntowej zabudowanej, dla aktualnego sposobu uzytkowania,
dla potrzeb toczacego sig postepowania upadtosciowego.

3. PODSTAWY SPORZADZENIA OPERATU SZACUNKOWEGO

3.1. Podstawa formalna

Operat szacunkowy zostat sporzadzony na zlecenie syndyka masy upadiosci Zuzanny Ewy
Rézalskiej w upadtodci.

3.2. Podstawy materialno - prawne

v Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity:
Dz. U. nr 2016, poz. 2147 z pozniejszymi zmianami);

v Ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. o zmianie ustawy o gospodarce nieruchomogciami
oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2017, poz. 1509)

v Ustawa z dnia 23.04.1964 r. Kodeks Cywilny (Dz. U. nr 16 poz. 93 z pézn. zm.);

¥ Rozporzadzenie Rady Ministréw z dn. 21 wrzesnia 2004r. w sprawie wyceny i
sporzgdzania operatu szacunkowego (Dz. U. Nr 207, poz. 2109, z pézn. zm.);

v" Powszechne Krajowe Zasady Wyceny (PKZW);

3.3. Podstawy metodologiczne

v ,System, zasady i procedury Wyceny nieruchomoéci” Ryszard Cymerman, Andrzej
Hopfer, PFSRM, Warszawa 2012r::

v . Zrbdia informacji w gospodarowaniu nieruchomogciami” pod redakcjg Andrzeja
Hopfera i Ryszarda Cymermana, PFSRM, Warszawa 2009r.;

v uLeksykon rzeczoznawcy majatkowego” pod red. Ewy Kucharskiej - Stasiak,
PFSRM, Warszawa 2007r.;

v ,Metodyka okreslania wartodci rynkowej nieruchomosci” pod redakcja Sabiny
Zrébek, Educaterra, Olsztyn 2007r.:

3.4. Zrédta danych merytorycznych
v Wizja lokalna przedmiotu wyceny przeprowadzona w dniu 2022-05-07;

Sporzadzita: Malgorzata Dzikor
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v Badanie ksiegi wieczystej nr LU10/00035207/9;

v Wypis i wyrys z ewidencji gruntéw:
v Rzuty budynku;
v Badanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

v Wiasna baza danych dotyczaca cen transakcyjnych nieruchomosci na lokalnym
rynku;

v Informacje dotyczgce przedmiotowej nieruchomosci uzyskane w trakcie ogledzin;
v Informacje uzyskane z lokalnych biur obrotu nieruchomosciami;

v Informacje uzyskane z Urzedu Gminy Jozeféw nad Wistq;

4. OKRESLENIE DAT ISTOTNYCH DLA WYCENY

* Data sporzadzenia operatu - 2022-05-12
* Data, na ktora okreslono wartoé¢ przedmiotu wyceny - 2022-05-12
* Data, na ktdra okreslono stan przedmiotu wyceny - 2022-05-12

Data ogledzin wycenianej nieruchomosci - 2022-05-07

5. OPIS, OKRESLENIE STANU PRZEDMIOTU WYCENY
5.1. Okreslenie stanu prawnego nieruchomosci

Dla nieruchomosci gruntowej stanowigcej dziatke ew. nr 255 prowadzona jest przez 1V
Wydziat Ksiag Wieczystych, Sad Rejonowy w Opolu Lubelskim, Ksiega Wieczysta nr
LU10/00035207/9. Stan prawny okreslono na podstawie badania w/w ksiegi w systemie
EKW na dzien 2022-05-12:

Dziat I - oznaczenie nieruchomosci:

Dziatki ewidencyjne:
Numer dziatki: 255

Potozenie (numer porzadkowy / wojewodztwo, gmina, miejscowosé): LUBELSKIE,
JOZEFOW NAD WISLA, JOZEFOW NAD WISLA

Sposob korzystania: GRUNT ORNY

Obszar catej nieruchomosci: 0,5200 HA

Dziat I - spis praw zwiazanych z wiasnoscia:

BRAK WPISOW

Dziat II - wiasnoéé:

Wiasciciele:

1/1 WSPOLNOSC USTAWOWA MAJATKOWA MALZENSKA

Sporzadzita: Matgorzata Dzikor
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ZUZANNA EWA ROZALSKA i TADEUSZ ROZALSKI

Dziat III - ciezary i ograniczenia:

INNY WPIS

WSZCZETO EGZEKUCIE Z NIERUCHOMOSCI OBJETEJ NINIEJSZA KSIEGA WIECZYSTA W
SPRAWIE EGZEKUCYINEJ SYGN. GKM 59/20 PROWADZONA PRZEZ KOMORNIKA
SADOWEGO PRZY SADZIE REJONOWYM W OPOLU LUBELSKIM KAMILA KAMINSKIEGO NA
WNIOSEK WIERZYCIELA AGNIESZKI MOREK

PRZYLACZENIE WIERZYCIELA - POWSZECHNE] KASY 0SZCZEDNOSCI BANK POLSKI
SPOLKA AKCYINA W WARSZAWIE DO TOCZACE) SIE EGZEKUCII Z NIERUCHOMOSCI
OBJETE) NINIEJSZA KSIEGA WIECZYSTA W SPRAWIE EGZEKUCYINE] SYGN. GKM 4/21
PROWADZONEJ PRZEZ KOMORNIKA SADOWEGO PRZY SADZIE REJONOWYM W OPOLU
LUBELSKIM KAMILA KAMINSKIEGO

PRZYLACZENIE WIERZYCIELA PIOTRA MAZURA DO TOCZACE) SIE EGZEKUCII Z
NIERUCHOMOSCI OBIJETE] NINIEJSZA KSIEGA WIECZYSTA W SPRAWIE EGZEKUCYINEJ
SYGN. GKM 233/20 PROWADZONE] PRZEZ KOMORNIKA SADOWEGO PRZY SADZIE
REJONOWYM W OPOLU LUBELSKIM KAMILA KAMINSKIEGO

ZMIANA WPISU O TOCZACEJ SIE EGZEKUCII Z NIERUCHOMOSCI OBIJETEJ NINIEJSZA
KSIEGA WIECZYSTA WIECZYSTA POLEGACA NA TYM, ZE EGZEKUCJA NA RZECZ
WIERZYCIELA POWSZECHNE] KASY OSZCZEDNOSCI BANK POLSKI SPOLKI AKCYINEJ z
SIEDZIBA W WARSZAWIE TOCZY SIE TAKZE W SPRAWIE EGZEKUCYINEJ GKM 132/21
PROWADZONE] PRZEZ KOMORNIKA SADOWEGO PRZY SADZIE REJONOWYM W OPOLU
LUBELSKIM KAMILA KAMINSKIEGO

Dziat IV - hipoteki:

HIPOTEKA UMOWNA
317200,00 (TRZYSTA SIEDEMNASCIE TYSIECY DWIESCIE) Zt

KREDYT, UMOWA NR 92 1020 3235 0000 5602 0031 3635 Z DNIA 2007-03-15
ZMIENIONA ANEKSEM NR 1/2011 Z DNIA 2011-03-11

TYTULEM ZABEZPIECZENIA SPLATY KREDYTU UDZIELONEGO UMOWA KREDYTOWA Z
DNIA 2007-03-15 NR 270-11/10/2007

POWSZECHNA KASA OSZCZEDNOSCI BANK POLSKI SPOLKA AKCYINA ODDZIAL 1 W
OPOLU LUBELSKIM, 01629836300000

HIPOTEKA UMOWNA ZWYKEA
500000,00 (PIECSET TYSIECY) Zt

TYTULEM ZABEZPIECZENIA SPEATY KAPITALU KREDYTU UDZIELONEGO UMOWA
KREDYTOWA Z DNIA 2008-05-21 NR 202-1364/3/11BP/8/2008

POWSZECHNA KASA OSZCZEDNOSCI BANK POLSKI SPOLKA AKCYINA ODDZIAL 1 W
OPOLU LUBELSKIM, 01629836300000

HIPOTEKA UMOWNA KAUCYINA
145000,00 (STO CZTERDZIESCI PIEC TYSIECY) Zt

Sporzadzita: Mafgorzata Dzikori
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HIPOTEKA ZABEZPIECZAJACA SPLATE ODSETEK OD KREDYTU UDZIELONEGO UMOWA
KREDYTOWA Z DNIA 2008-05-21 NR 202-1364/3/11BP/8/2008

POWSZECHNA KASA OSZCZEDNOSCI BANK POLSKI SPOtKA AKCYINA ODDZIAL 1 W
OPOLU LUBELSKIM, 01629836300000

HIPOTEKA UMOWNA ZWYKLA
400000,00 (CZTERYSTA TYSIECY) Zt

TYTULEM ZABEZPIECZENIA SPLATY KAPITALU KREDYTU UDZIELONEGO UMOWA,
KREDYTOWA Z DNIA 2010-04-29 NR 1/2010/DG]J

BANK SPOLDZIELCZY W JOZEFOWIE NAD WISEA, JOZEFOW NAD WISLA,
00050150600000

HIPOTEKA UMOWNA KAUCYINA
147000,00 (STO CZTERDZIESCI SIEDEM TYSIECY) Zt

HIPOTEKA ZABEZPIECZAJACA SPLATE ODSETEK OD KREDYTU UDZIELONEGO UMOWA
KREDYTOWA Z DNIA 2010-04-29 NR 1/2010/DG]J

BANK SPOLDZIELCZY W JOZEFOWIE NAD WIStA, JOZEFOW NAD WISLA,
00050150600000

HIPOTEKA UMOWNA
362800,00 (TRZYSTA SZESCDZIESIAT DWA TYSIACE OSIEMSET) Zt

KREDYT OBROTOWY, UMOWA KREDYTOWA NR 92 1020 3235 0000 5602 0031 3635 2
DNIA 15 MARCA 2007 ROKU ZMIENIONA ANEKSEM NR 1/2008 Z DNIA 12 MARCA 2008R,
ANEKSEM NR 1/2009 Z DNIA 11 MARCA 2009R, ANEKEM NR 2/2009 Z DNIA 7 KWIETNIA
2009R, ANEKSEM NR 1/2010 Z DNIA 11 MARCA 2010R, ANEKSEM NR 1/2011 Z DNIA 10
MARCA 2011R ORAZ ANEKSEM NR 1/2012 Z DNIA 9 MARCA 2012R

POWSZECHNA KASA OSZCZEDNOSCI BANK POLSKI SPOLKA AKCYINA, WARSZAWA
ODDZIAt 1 W OPOLU LUBELSKIM, 01629826300000

HIPOTEKA UMOWNA
457300,00 (CZTERYSTA PIEéDZIESIAT SIEDEM TYSIECY TRZYSTA) Zt

KAPITAL KREDYTU, ODSETKI UMOWNE, ODSETKI OD ZALEGLOSCI
PRZETERMINOWANYCH SZCZEGOLOWO OKRESLONE W UMOWIE KREDYTOWE],
PRZYZNANE KOSZTY POSTEPOWANIA, ROSZCZENIA O SWIADCZENIA UBOCZNE W TYM
PROWIZIE, OPLATY BANKOWE I OPLATY Z TYTULU UBEZPIECZEN, UMOWA KREDYTU NR
25117/1/D/H/2019 Z DNIA 30 WRZESNIA 2019 ROKU

BANK SPOLDZIELCZY W JOZEFOWIE NAD WISEA, JOZEFOW NAD WISEA, 000501506,
0000131294

HIPOTEKA PRZYMUSOWA
11125,02 (JEDENASCIE TYSIECY STO DWADZIESCIA PIEC 02/100) Zt

ZALEGLOSC Z TYTULU NIEOPEACONYCH SKEADEK NA UBEZPIECZENIE SPOLECZNE ZA
OKRES 02/2019-11/2019, SKLADEK NA UBEZPIECZENIE ZDROWOTNE ZA OKRES
02/2019-11/2019 , SKLADEK NA FUNDUSZ PRACY, FUNDUSZ GWARANTOWANYCH
SWIADCZEN PRACOWNICZYCH ZA OKRES 02/2019-11/2019,KOSZTY UPOMNIEN,

Sporzadzita: Matgorzata Dzikori




KOSZTY EGZEKUCYINE,ODSETKI

ZAKLAD UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH, WARSZAWA ODDZIA: W LUBLINIE ,
INSPEKTORAT KRASNIK, 00001775600442

Protokot wgladu do ksiegi wieczystej w zataczeniu.

Sprzedaz nieruchomosci Upadtego ma skutki sprzedazy egzekucyjnej. Zgodnie z
dyspozycjg 1013 kpc w zw. z art. 313 ust. 6 pr. up. zawarcie umowy sprzedazy
przedmiotu przetargu w formie aktu notarialnego w zakresie wtasnodci utamkowej czesci
nieruchomosci nie narusza obcigzajacych ja hipotek wpisanych przed powstaniem
wspotwlasnosci. Tym samym na nieruchomoéci stanowigcej przedmiot niniejszego
postepowania w mocy pozostang hipoteki wpisane w dziale Iv opisanej ksiggi wieczystej.
Hipoteki obcigza¢ beda réwniez udziat nabywcy w nieruchomosdci w takim samym
zakresie, jak poprzednio udziat upadtej, zas odpowiedzialnosé¢ nabywcy jest wytacznie
odpowiedzialnoscig rzeczowa.

Dane z ewidencji gruntéw

Zgodnie z informacjami uzyskanymi w Starostwie Powiatowym w Opolu Lubelskim,
dziatka ewidencyjna numer 255 potozona jest w Jozefowie nad Wista, ul. Urzedowska
25a, gm. Jézeféw nad Wistg, pow. opolski, woj. lubelskie, obrebie 0011 Jézeféw nad
Wista i posiada powierzchnie gruntu 5276 m2. Wiascicielami sq na zasadach wspdlnosci
ustawowej majatkowej matzenskiej w udziale 1/1 panstwo Tadeusz Roézalski i Zuzanna
Ewa Roézalska.

Na podstawie informacji zawartych w ksiedze wieczystej nr LU10/00035207/9
prowadzonej przez Sad Rejonowy w Opolu Lubelskim, IV Wydziat Ksiag Wieczystych,
stwierdzono niezgodnoéc danych z informacjami zawartymi w ewidencji gruntéw w
zakresie powierzchni dziatki. Do dalszych obliczer przyjeto powierzchnie dziatki z
ewidencji gruntéw.

Ponizej przedstawiono podziat na uzytki na podstawie Wypisu z ewidencji gruntéw:

INr dziatki | Ark. f Polodenie dziatki ‘ Obis wiytku Oxnacenie | pow, Pow. u‘ Nr KW lub inny |
5 :mé‘f" I uytky aziatki | dokument
| row | ol | wiscnoto
| | Klasyfikac, | [ha] [ha] ! nosci
P S E e vy WIStA Py i 05
| 288 NAD WIS | INNa terany zabudowane |Bi I 0.527 “
[T | | ] 6| 05276 [D.GKK 743717105 |
u | | | |
| ’ ! |GKK. 6823 J
| | {2.27.2013
| [ | | j § {LU10/00035207/%
o - ) i | | |
| 1ddzialki. 081202_4.0011.285 WarlosC gruntow B

Rejon statystyezny: 454210 J

Razem powlerzehnia dziatex 0.5276 ha
Stownie | ple¢ tysigcy dwisscie siedemdziesiat sze46 m. kwadr

5.2. Polozenie nieruchomosci

Wyceniana nieruchomog¢ gruntowa zabudowana potozona jest w Jozefowie nad Wistg
Przy ul. Urzedowskiej 25a, gm. Jézeféw nad Wista, pow. opolski, woj. lubelskie.

Jozeféw nad Wista (do konca 2003 Jozeféw) to miasto potozone w wojewoddztwie
lubelskim, w powiecie opolskim, w gminie Jézeféw nad Wista, ktérej wiadz jest siedziba.
Wedtug danych GUS z 31 grudnia 2019 r. Jozeféw nad Wista liczyt 920 mieszkaricéw.

Sporzadzita: Matgorzata Dzikor
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Jozeféw uzyskat lokacje miejska w 1688 roku, zdegradowany w 1869 roku. Odzyskat
status miasta z dniem 1 stycznia 2018.

Miejscowosc potozona jest w Matopolsce (poczatkowo w ziemi sandomierskiej, a
nastegpnie w ziemi lubelskiej). W latach 1975-1998 miejscowos¢ administracyjne nalezata
do owczesnego wojewodztwa lubelskiego. Miejscowosé byta przejsciowo siedzibg gminy
Rybitwy.

Przez Jozeféw nad Wisty przebiega droga wojewddzka nr 824,

Wyceniana nieruchomos$c potozona jest ok. 500 m od centrum miasta. W odlegtosci ok.
17 km na potudniowy - zachéd znajduje sig siedziba powiatu - Opole Lubelskie.
Odlegtos¢ do Lublina - ok. 70 km.

Gtowne punkty handlowo - ustugowe, oswiatowe, przemystowe, medyczne, sklepy itp.
zlokalizowane sq w promieniu 500 m od nieruchomoéci oraz w Opolu Lubelskim.

W najblizszym otoczeniu wycenianej nieruchomosci znajduje sie zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna oraz tereny rolne, leéne i sady. Podczas wizji lokalnej nie stwierdzono
ucigzliwosci mogacych mie¢ wptyw na warto$¢ nieruchomodci.

Biorac pod uwage powyzsze czynniki oraz baze transakcji poréwnawczych, lokalizacje i
otoczenie przedmiotowej nieruchomosci z punktu widzenia petnionej funkcji, ocenia sie
jako srednio korzystna.

T 3 Uizad Miasta I
Jozefow nad Wisig

Jozefow Urzgdowska 254, 24-340
nad Wisig Jozetow nad Wistg

Jozeféw Sad*Sp. z 0 09

Jozefow

Stacja pailiw ORLEN @

i
‘; Stokrotka 9

|

5.3. Opis dziatki

Wyceniana nieruchomos¢ gruntowa zabudowana stanowi dziatke ew. nr 255 potozong w
Jozefowie nad Wista, gm. Jozeféw nad Wista, pow. opolski, woj. lubelskie. Dziatka
posiada powierzchnie gruntu 5276 m2.

Wyceniana nieruchomos¢ ma ksztatt prostokata, teren dziatki ptaski ze spadkiem w
kierunku ulicy, ogrodzony murowanym ogrodzeniem, brama wjazdowa i furtka — stalowe,
uzbrojony w media: energia elektryczna, woda, gaz, kanalizacja, oczyszczalnia. Dziatka
przylega bezposrednio do drogi publicznej asfaltowej - ulicy Urzedowskiej. Nieruchomogé

Sporzadzita: Matgorzata Dzikori
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graniczy z dziatkami zabudowanymi domami jednorodzinnymi oraz dziatkami
niezabudowanymi.
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FE Jozeféw nad Wista, obreb Jozefow Nad Wisla - Miasto, numer d2-255 i

5.4. Opis budynku

Na dz. ew. nr 255 posadowiony jest budynek przechowalni owocoéw i warzyw z trzema

komorami przechowalniczymi. Budynek parterowy, bez podpiwniczenia, o konstrukcji

stalowe] montowany z elementéw stalowych. Nad czescig budynku znajduje sie czeécé

mieszkalno - socjalna - w stanie do generalnego remontu. Rok budowy 2009. Zgodnie z

informacjg uzyskang od wtascicieli nieruchomosci budynek od 2014 r. nie zostat odebrany
rzez Powiatowy Inspektorat Nadzoru Budowlanego.

Powierzchnie budynku przyjeto na podstawie dokumentacji uprawnionego specjalisty z
zakresu budownictwa (rzuty w zatacznikach).

Powierzchnia ogéina budynku wynosi 1668 m2, powierzchnia uzytkowa - 1334
ma2.

Opis konstrukcji:

Fundamenty pod stupy dZwigaréw $cian zewnetrznych i wewnetrznych zelbetowe. Stopy
fundamentowe zewnetrzne potaczone sy ze Sciang podciggami podtuznymi i
poprzecznymi. Obudowa budynku z blachy trapezowej mocowanej do rygli scian.

Sciany komory przechowalniczej z ptyt chtodniczych obustronnie powlekanych o grubosci
ptyt 15 cm. Strop na komorami przechowalniczymi z ptyt chtodniczych powlekanych gr.
20 cm. Dach konstrukcji stalowej pokryty blachg trapezowg. Podtoza i posadzki - w
komorach przechowalniczych z izolacjg termiczng o nawierzchni utwardzonej. W
pozostatych pomieszczeniach z betonu zatarte na gtadko. Wrota do komor ocieplone
wykonane z ptyt chtodniczych, wrota do budynku przesuwne nieocieplone.

Rynny i rury spustowe - z blachy ocynkowanej z odprowadzeniem wody w dwéch
kierunkach.

Opaska betonowa wokét budynku.

Sporzadzita: Mafgorzata Dzikon
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Instalacje: budynek wyposazony w instalacje oswietleniowa i odgromowa. W budynku
wydzielone sq pomieszczenia - trzy komory przechowalnicze, w ktérych zainstalowane sq
agregaty chtodnicze o0 mocy 40KV.

Stan techniczny budynku dobry.

W odniesieniu do cech rynkowych stan techniczny budynku w stanie na dzien wyceny
okreslono jako $redni.

5.5. Przeznaczenie nieruchomosci w planie miejscowym

Zgodnie z art. 154 ustawy o gospodarce nieruchomosciami przeznaczenie nieruchomosci
ustala sie na podstawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. W
przypadku braku planu przeznaczenie ustala sie¢ na podstawie studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy lub decyzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu.

Dla terenu, na ktérym znajduje sie przedmiot wyceny jest obowigzujacy plan miejscowy -
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Jozeféw nad Wistq uchwalony
uchwatg Nr III/19 /02 Rady Gminy Jézeféw z 2002-12-30.

Zgodnie z MPZP, nieruchomos¢ potozona jest na obszarze:
- ok. 2359 m2 - MR.MN - Tereny zabudowy mieszkaniowej zagrodowej i jednorodzinnej

- ok. 2483 m2 - 27RU - Tereny urzadzen obstugi gospodarki rolnej (adaptacja skupu
owocow i warzyw, urzadzenie miejsc parkingowych)

- ok. 25m2 - RP - Obszary upraw polowych i sadowniczych wytgczone z zabudowy.

6. ANALIZA I CHARAKTERYSTYKA RYNKU LOKALNEGO

6.1. Analiza wybranego segmentu rynku

Rodzaj rynku: nieruchomosci gruntowe zabudowane budynkami komercyjnymi -
magazynowo - przemystowymi, ustugowymi, ustugowo - handlowymi, rynek wtérny;

Obszar rynku: powiat opolski
Okres badania cen: od V 2020 do dnia wyceny;

Jézeféw nad Wista (1877-1954 gmina Rybitwy, 1973-2003 gmina Jézeféw) - gmina
miejsko-wiejska w wojewodztwie lubelskim, w powiecie opolskim. W latach 1975-1998
gmina potozona byta w wojewddztwie lubelskim. Siedziba gminy to miasto Jézefow nad
Wista. Gmina Jézeféw nad Wist jest potozona w potudniowo - zachodniej czesci Wyzyny
Lubelskiej, na prawym brzegu Wisty.

Jézeféw nad Wistg jest gming o typowo rolniczym charakterze. Blisko 80% mieszkancow
gminy utrzymuje sie gtdwnie z rolnictwa. Dominujacymi gateziami produkcji rolnej sg
sadownictwo i ogrodnictwo. Sady zajmuja ponad 3 tys. ha, rocznie produkuje sie tu 75
tys. ton jabtek.

Na terenie gminy we wiasnych gospodarstwach rolnych pracuje 1983 osoby, z czego ok.
57 % to mezczyzni i 43 % to kobiety.

Gtownymi elementami $rodowiska przyrodniczego, ktére decyduja o mozliwosciach
rozwoju rolnictwa gminy sa: gleby, klimat, warunki wodne i rzezba terenu.

Warunki klimatyczne sprzyjaja gospodarce rolnej, czego przyktadem jest dtugo$¢ okresu
wegetacji roslin (210- 220 dni). Czynnikiem determinujagcym produkcje rolng sg w
ostatnich latach dtugotrwate susze.

Sporzgdzita: Matgorzata Dzikor
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Gmina Joézeféw nad Wistg ze wzgledu na wybitne zasoby przyrodnicze i walory
krajobrazowe oraz potozenie, zajmuje wysoky pozycje w europejskich i krajowych
systemach przyrodniczych i programach ochrony $rodowiska (NATURA 2000, ECONET PL,
CORINE). Gmina znajduje sie w obrebie obszaru weztowego pod nazwg Obszar
Srodkowej Wisty, zasoby biotyczne miedzywala Wisty oraz jego wartosé przyrodnicza
spowodowata, ze obszar ten zostat zaliczony do ostoi przyrody o znaczeniu europejskim,
sama dolina Wisty odgrywa kluczowa role w migracji gatunkéw jako transregionalny
korytarz ekologiczny. Prawie 84% powierzchni gminy (11,9 tys. ha) znajduje sie w
obszarach objetych prawng ochrong. Zachodnia czes¢é gminy - ok. 12% obszaru znajduje
sie na terenie Wrzelowieckiego Parku Krajobrazowego, dalsze 29% powierzchni gminy
lezy w otulinie tego parku, potudniowa czgs¢ gminy - ok. 43% powierzchni zajmuje
Krasnicki Obszar Chronionego Krajobrazu.

Wedtug danych rocznika statystycznego grunty lesne na obszarze gminy zajmujg 3292,3
ha, w tym lasy 3 284,5 ha tj. 23,2 % powierzchni gminy Jozeféw nad Wista. Lasy
Panstwowe obejmujaq 554,6 ha, a lasy prywatne ok. 2723 ha (ok. 82,5% terenéw
lesnych), we wiadaniu wspdinot gruntowych jest ok.290 ha terenéw lesnych. Gtownym
gatunkiem lasotworczym jest sosna, a na zyznych siedliskach lessowych réwniez dab i
grab. W wiekszosci, szczegdlnie na gruntach prywatnych, sktad gatunkowy drzewostanéw
nie jest dostosowany do naturalnych siedlisk. Dominuja drzewostany w érednich klasach
wieku.

W celu oszacowania wartosci rynkowej przedmiotowej nieruchomodci analizie poddano
rynek nieruchomosci gruntowych  zabudowanych budynkami komercyjnymi -
magazynowo - przemystowymi, ustugowymi, ustugowo - handlowymi z terenu gminy
Jozeféw nad Wista. Z uwagi na brak transakcji nieruchomosciami podobnymi w tym
rejonie rozszerzono analize rynku na caty powiat Badaniu poddano transakcje
nieruchomosciami gruntowymi zabudowanymi z rynku wtornego. W analizie skupiono sie
na transakcjach nieruchomosciami o podobnym charakterze, z podobnymi cechami
rynkowymi do przedmiotowej nieruchomodci.

Przedmiotowy rynek nieruchomoéci gruntowych zabudowanych budynkami komercyjnymi
— Mmagazynowo - przemystowymi, ustugowymi, ustugowo - handlowymi jest stabo
rozwiniety. Na terenie badania odnotowano kilka transakcji, ktére wykorzystano do
0szacowania wartosci rynkowej przedmiotowej nieruchomosci.

Na podstawie zebranych danych o zawartych transakcjach stwierdzono, ze ceny
transakcyjne wahajq sie w przedziale ok. 1000 do ok. 3932 zt za m2 powierzchni
uzytkowej budynku. Rozbieznoé¢ cen wynika z réznic poréwnywalnych nieruchomodci w
zakresie lokalizacji i otoczenia, wielkoéci powierzchni uzytkowej budynku, jej stanu
technicznego i standardu wykoriczenia oraz jego architektury i lat w ktorych zostat
wybudowany, a takze wielkoéci dziatki.

Najwyzsze ceny nieruchomodci odnotowaty nieruchomosci zabudowane w centralnych
czesciach miasta, z bardzo dobrym zapleczem komunikacyjno - handlowym oraz
wykonczone w dobrym standardzie. Najnizsze ceny przypisane sq do nieruchomosci
potozonych na terenach stabo zagospodarowanych w znacznej odlegtosci od gtéwnych
ciaggow komunikacyjnych, ze Znacznym stopniem zuzycia, w ztym stanie technicznym
wymagajacym generalnego remontu. Istotnym czynnikiem wptywajacym na wartosé jest
powierzchnia uzytkowa budynku - im wigksza powierzchnia uzytkowa tym mniejsza jest
wartosé¢ m2.

Po odrzuceniu transakgji niewiarygodnych oraz skrajnie odbiegajacych od Sredniej
rynkowej, do dalszej analizy wybrano kilkanascie transakcji nieruchomosci lokalowych
najbardziej podobnych do nieruchomoéci wycenianej pod wzgledem okredlonych cech
rynkowych,

Sporzadzita: Matgorzata Dzikor
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7. RODZAJ OKRESLANEJ WARTOSCI NIERUCHOMOSCI, ZASTOSOWANE
PODEJSCIE, METODA I TECHNIKA WYCENY

7.1. Przestanki wyboru podejscia i metody wyceny

Wyboru metody zastosowanej do okredlenia wartodci rynkowej przedmiotowej
nieruchomosci dokonano uwzgledniajac:

postanowienia obowigzujacych przepisow prawnych regulujacych tryb, zasady
i metody wyceny nieruchomosci;

cel wyceny;
wyniki analizy rynku lokalnego nieruchomoéci podobnych;

wyniki analizy podazy i popytu na nieruchomosdci o zblizonej wartosci uzytkowej na
rynku lokalnym;

lokalizacje i rodzaj nieruchomosci:

informacje rynkowe o podstawowych atrybutach cenotwdérczych.
7.2. Rodzaj okreslonej wartoséci

Wartos¢ rynkowa nieruchomosci stanowi szacunkowa kwota, jaka w dniu wyceny mozna
uzyskaé za nieruchomosé w transakcji sprzedazy zawieranej na warunkach rynkowych
pomigdzy kupujacym a sprzedajacym, ktdrzy maja stanowczy zamiar zawarcia umowy,
dziatajg z rozeznaniem i postepuja rozwaznie oraz nie znajdujg sie w sytuacji
przymusowej.

7.3. Charakterystyka zastosowanych metod wyceny

Zgodnie z Rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 21 wrzesnia 2004r. w Sprawie wyceny
nieruchomosci i sporzadzania operatu szacunkowego (Dz. U. Nr 207 poz. 2109 z 2004r. z
pozniejszymi zmianami) przy wycenie nieruchomodci w celu okreslenia wartosci rynkowej
korzysta sie z podejscia poréwnawczego i dochodowego, a gdy istniejgce uwarunkowania
nie pozwalajg na zastosowanie podejécia dochodowego i poréwnawczego, stosuje sie
podejscie mieszane.

Wartos¢ przedmiotowej nieruchomoséci oszacowano w nastepujacy sposdb:

v wartosé nieruchomosci gruntowej zabudowanej oszacowano w podejéciu
poréwnawczym, metoda poréwnywania parami;

Podejscie poréwnawcze polega na okreéleniu wartodci nieruchomosci przy zatozeniu,
ze wartosC ta odpowiada cenom, jakie uzyskano za nieruchomosci podobne, ktére byty
przedmiotem obrotu rynkowego. Ceny te koryguje sie ze wzgledu na cechy réznigce
nieruchomosci podobne od nieruchomodci wycenianej oraz w razie koniecznodci
uwzglednia sie¢ zmiany poziomu cen wskutek uptywu czasu. Podejécie to stosuje sie,
Jjezeli znane sg ceny i cechy nieruchomosci podobnych do nieruchomosci wycenianej.

W ramach podejscia poréwnawczego wyréznia si¢ metody: poréwnywania parami, analizy
statystycznej rynku, korygowania ceny sredniej.

Jedng z preferowanych metod stosowanych w podejsciu porownawczym jest metoda
poréwnywania parami, ktéra polega na okredleniu wartosci rynkowej wycenianej
nieruchomosci na podstawie zbioru, co najmniej kilku (min. 3) nieruchomosci
reprezentatywnych wzigtych do poréwnan, ktére to nieruchomodci byty przedmiotem
transakcji sprzedazy.

Sporzadzita: Matgorzata Dzikori
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Przy stosowaniu metody poréwnywania parami porownuje sie nieruchomosé wyceniang o
znanych cechach, kolejno z nieruchomodciami podobnymi, o znanych cenach
transakcyjnych i cechach. Wartoéé okredla si¢ poprzez korygowanie cen transakcyjnych
ze wzgledu na roéznice ocen pomiedzy nieruchomoscia wyceniang i nieruchomosciami
podobnymi.

Przez nieruchomos$¢ podobna nalezy rozumieé nieruchomos¢, ktéra jest poréwnywalna z
nieruchomoscia stanowiaca przedmiot wyceny, ze wzgledu na potozenie, stan prawny,
przeznaczenie, sposob korzystania oraz inne cechy wplywajace na jej wartosé.

Metoda poréwnywania parami - procedura:

1) OkresSlenie rynku lokalnego, na ktérym znajduje sie wyceniana nieruchomosd
poprzez ustalenie jego rodzaju, obszaru i okresu badania cen transakcyjnych,

2) Ustalenie rodzaju i liczby cech rynkowych wptywajacych na poziom cen na rynku
lokalnym wraz z okresleniem wag cech rynkowych.

3) Podanie charakterystyki wycenianej nieruchomodci z wyeksponowaniem jej cech
rynkowych.

4) Wybdr do poréwnan, co najmniej trzech nieruchomosci najbardziej podobnych pod
wzgledem cech rynkowych do nieruchomosdci wycenianej, ktorych ceny sa
wiarygodne, z podaniem ich opisu i charakterystyki.

5) Utworzenie par poréwnawczych nieruchomosci, w ktérych cechy wyceniane;
nieruchomosci poréwnuje sie kolejno z cechami kazdej z wybranych nieruchomosci.

6) Wyliczenie poprawek kwotowych stanowigcych wynik uwzglednienia réznicy cech i
przypisanych im wag pomiedzy nieruchomoscig wyceniana, a nieruchomodciami
wybranymi.

7) Okreslenie wartosci nieruchomosci z kazdej pary poréwnawczej jako ceny
transakcyjnej skorygowanej o sume poprawek kwotowych.

8) Ostateczne okresdlenie wartoéci nieruchomodci wycenianej, jako srednigj
arytmetycznej z wartosci nieruchomosci uzyskanych z poréwnan w poszczegolnych
parach lub sredniej wazonej, jesli wiarygodnoéé otrzymanych wynikéw jest
zréznicowana.

Przy zastosowaniu opisywanej metody mozna stosowaé dodatkowy wspotczynnik
korekcyjny ,K" z przedziatu [0,90; 1,10]. Wspotczynnik ten moze byd uwzgledniony
wytacznie w szczegélnych, uzasadnionych przypadkach, na przyktad, gdy nieruchomogé
posiada wady lub zalety wykraczajace poza cechy rynkowe lub wystepuje wyrazna
zmiana relacji pomigedzy popytem i podaza. Uwzglednienie wspétczynnika korekcyjnego K
winno by¢ w kazdym przypadku uzasadnione przez rzeczoznawce majatkowego przez
sformutowanie odpowiedniej klauzuli.

8. OKRESLENIE WARTOSCI RYNKOWEJ NIERUCHOMOSCI

8.1. Okreslenie wartosci rynkowej nieruchomosci gruntowej zabudowanej w
stanie na dzien wyceny

W wyniku analizy lokalnego rynku do wyliczen przyjeto baze kilkunastu transakcji kupna-
sprzedazy nieruchomosci gruntowych zabudowanych budynkami komercyjnymi -
magazynowo - przemystowymi, ustugowymi, ustugowo - handlowymi z rynku wtérnego
pochodzacych z aktéw notarialnych. Odrzucono transakcje o charakterze nierynkowym i
transakcje niewiarygodne, skrajnie odbiegajace od sredniej ceny rynkowej uzyskiwanej
na analizowanym rynku lokalnym. Analizowane transakcje dotycza kamienic podobnych
do wycenianego budynku.

Sporzadzita: Matgorzata Dzikori
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Transakcje nieruchomosciami podobnymi do przedmiotu wyceny:

Cena P Pow. Cena 1
L.p tra:::?( oji Lokalizacja taczna Pov;:zz]yt ~ dziatki :::,ﬂ:::vf: m2 p.
[z4] [m2] o u. [z4]

w sktad

nieruchomaosci
wchodzi budynek
sortowniczo-
przechowalniczy
parterowy, z
dwukondygnacyjng
czescia biurowo-
socjalna,
wybudowany w
latach 2012-13, o
1 /31.01.2022 GRANICE 2 700 000 1044,66 4900 pow. uzytkowej 2 585
1044,66m2 z
antresolg; na
nieruchomosci
znajduje sie ponadto
waga samochodowa
50-tonowa z
najazdem
betonowym oraz
stupowa stacja
transformatorowa
15kV

Nieruchomos¢
zabudowana
OPOLE budynkiem warsztatu
> [30.09.2021 2 398 500 1955,00 10150 oraz dwoma 1227
LUBELSKIE _
budynkami
magazynowymi z
1970 r.

Nieruchomos¢
zabudowana
budynkiem
biurowym,
murowanym, O pow.
uzytkowej 306 m2,
budynkiem
OPOLE gospodarczym,

3 |01.03.2021 LUBELSKIE 2100 000 1226'00 3135 murowanym o pow.
uzytkowej 560m2,
budynkiem
magazynowym ,
murowanym o pow.
uzytkowej 360m2,
budynki z lat 2007 i
2015

1713

Dziatka zabudowana
jest trzema
OPOLE

4 [05.11.2020 4797 000 | 1220,00 4755 budynkami: 3932
LUBELSKIE murowanym

budynkiem o pow.
uzytkowej ok.

Sporzadzita: Mafgorzata Dzikori
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900,00m2,
murowanym
budynkiem o pow.
uzytkowej ok.
120,00m2 oraz halg
magazynowg 0 pow.
uzytkowej ok.
200,00m2;budynki z
lat 1960 i 2012

Dziatka zabudowana
jest budynkiem
wielofunkcyjnym,
OPOLE trzykor_adygnacyjnym,
5 |15.10.2020 LUBELSKIE 1 800 000 1145,00 1897 | podpiwniczonym , 1.572

murowanym o pow.
1145 m2,
wybudowanym w
1968 r.

czescig sktadowq
dziatki jest magazyn
PUSZNO produkcyjno-
15.07.2021 430 500 410,00 4900 | socjalno-biurowy o 1 050
6 GODOWSKIE
pow. 290m2 oraz
hala magazynowa o
pow. 120m2

dziatka zabudowana
jest murowanym
budynkiem
przemystowo-
produkcyjny z
pomieszczeniami
biurowo- socjalnymi
wybudowany w
2015r., na
11.10.2021| PONIATOWA | 6 266 900 2245,00 |[17171 przedmiotowej 2791
nieruchomosci
znajduje sie rowniez
budynek wiaty
magazynowej o
konstrukcji
szkieletowej -
stalowej wykonany z
profili stalowych
ocynkowanych

J

Wagi cech rynkowych odniesiono do zatozenia, ze wartos¢ rynkowa nieruchomosci Wx
znajdzie sie pomiedzy Cmin a Cmax. W zbiorze transakcji dotyczacych podobnych
nieruchomosci okreslono:

Cena maksymalna: 3932 zi/m2
Cena minimalna: 1050 zt/m2

AC = Cmax - Cmin = 3932 zi/m2- 1050 zi/m2 = 2882 zt/m2

Po przeanalizowaniu catoksztattu rynku lokalnego nieruchomosci gruntowych
zabudowanych i podobnych rynkéw réwnolegtych oraz zbioru cen transakcyjnych

Sporzadzita: Matgorzata Dzikor
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cechy rynkowe potrzebne do obliczenia wartosci rynkowej wycenianej nieruchomosci.

Ze wzgledu na niewystarczajaca liczbe dokonanych transakcji kupna - sprzedazy
nieruchomosci gruntowych Przyjetych na potrzeby niniejszego operatu, wagi cech
rynkowych zostaly okreslone na podstawie wlasnego doswiadczenia, a takze badan
obserwacji preferencji potencjalnych nabywcow nieruchomodéci oraz zostaty potwierdzone

przez biura obrotu nieruchomosciami.

Ustalono nastepujace cechy rynkowe w zakresie cen transakcyjnych nieruchomosci

gruntowych zabudowanych oraz okreélono dla nich wagi cech i zakres kwotowy:

Zakres
Lp. Cecha rynkowa Wags cechy kwotowy
[%]
[2t]
1 Lokalizacja i otoczenie 30 865
2 Stan techniczny budynku 20 576
Powierzchnia uzytkowa

3 budynku 20 576
4 Powierzchnia dziatki 15 432
5 Rok budowy 15 432
L Ogdtem: 100 2882

Charakterystyka cech majaca zasadniczy wptyw na ksztatt cen transakcyjnych:

Lp

Cechy
rynkowe

Ocena

Opis

Lokalizacja i
otoczenie

korzystna

Tereny potozone przy gtéwnych ulicach
miasta, w bliskiej odlegtosci od przystankéw
autobusowych, w bliskiej odlegtosci obiekty
oswiatowe, handlowo-ustugowe, opieki
zdrowotnej oraz obiekty uzytecznosci
publicznej. Atrakcyjny teren, szybko
rozwijajaca sie zabudowy i infrastruktura
dookota, centralne czesci, bliska odlegtoé¢ do
centrum miasta

srednio
korzystna

Tereny potozone przy lokalnych i
wewnetrznych ulicach, w poblizu gtéwnych, w
sredniej odlegtosci od przystankéw
autobusowych, w niedalekiej odlegtosci od
obiektow oswiatowych, handlowo-ustugowych,
opieki zdrowotnej oraz obiektéw uzytecznoéci
publicznej. Nieruchomosci w posredniej
odlegtosci od centrum miasta.

Sporzadzita: Matgorzata Dzikori
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~p

Cechy
rynkowe

Ocena

Opis

przecietna

Tereny potozone z dala od przystankéw
autobusowych, w duzej odlegtosci od obiektéw
oswiatowych, handlowo-ustugowych, opieki
zdrowotnej oraz obiektow uzytecznosci
publicznej. Tereny mato atrakcyjne, potozne
na odludziu. Peryferyjne czesci, wieksza
odlegtos¢ do centrum miasta lub tereny
wiejskie

Stan techniczny
budynku

dobry

Budynek wykoriczony materiatami dobrej
jakosci. Wiasciwie prowadzona gospodarka
remontowa, niewielkie slady zuzycia
technicznego, remonty i odéwiezenia
przeprowadzane regularnie

sredni

Budynek wykoriczony materiatami przecietnej
jakosci, w $rednim stanie technicznym,
widoczne slady zuzycia technicznego, remonty
przeprowadzane sporadycznie

podstawowy

Budynek wykonczony materiatami stabej
jakosci, w stabym stanie technicznym,
widoczne duze slady zuzycia technicznego,
budynek kwalifikuje sie do remontu

Powierzchnia
3 | uzytkowa
budynku

srednia

Do 1200 m2

duza

powyzej 1200 m?2 wigcznie

Powierzchnia
dziatki

duza

Powyzej 4000 m?2

srednia

Od 2000 m2 do 4000 m2 wiacznie

mata

Do 2000 m=

5 [Rok budowy

korzystny

Budynek wybudowany po 2010 r.

srednio
korzystny

Budynek wybudowany w latach 1990-2010

niekorzystny

Budynek wybudowany przed 1990 r.

Zatozenia przyjete do analizy:
* Jednostka odniesienia jest 1 m* powierzchni budynku,

* do analizy wybrano 7 transakcji z rejonu porownywalnego, ktdére lacznie z
nieruchomoscia wyceniang, zostaty przeanalizowane pod katem cech rynkowych

roznigcych te nieruchomosci,
» dla wybranych transakcji okreélono nastepujace wartosci:

Sporzadzita: Matgorzata Dzikor
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Cena min 1050 zi/m?
Cena max 3932 zi/m?
Delta 2882 zi/m?

e do porownania przyjeto trzy transakcje kupna - sprzedazy z badanego rynku
lokalnego, najbardziej podobne do przedmiotu wyceny pod wzgledem analizowanych

cech, majacych wplyw na warto$¢. Poszczegdlne nieruchomodci

odpowiednio: A, B, C.

Nieruchomosé ,A":

Potozenie: GRANICE

Data transakcji: 31.01.2022

Lokalizacja i otoczenie - przecietna

Stan techniczny budynku - $redni

Powierzchnia uzytkowa budynku - 1044,66 m2 - érednia
Powierzchnia dziatki —~ 4900 m? - duza

Rok budowy - 2012-2013 - korzystny

Cena 1m? p.g.: 2585 zt/m?

Cena transakcyjna - 2 700 000 zi

Nieruchomos¢ ,,B”:

Potozenie: OPOLE LUBELSKIE

Data transakcji: 01.03.2021

Lokalizacja i otoczenie - korzystna

Stan techniczny budynku - $redni

Powierzchnia uzytkowa budynku - 1226 m2 - duza
Powierzchnia dziatki - 3135 m? - $rednia

Rok budowy - 2007 i 2015 - srednio korzystny
Cena 1m? p.g.: 1713 zi/m?

Cena transakcyjna - 2 100 000 zt

Nieruchomos¢ ,,C":

Potozenie: OPOLE LUBELSKIE

Data transakcji: 15.10.2020

Lokalizacja i otoczenie - korzystna

Stan techniczny budynku - $redni

Powierzchnia uzytkowa budynku - 1145 m2 - $rednia
Powierzchnia dziatki - 1897 m? - mata

Rok budowy - 1968 - niekorzystny

Cena 1m? p.g.: 1572 z/m?

Cena transakcyjna - 1 800 000 zi

Sporzadzita: Matgorzata Dzikori

ozZnaczono
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Ponizej przedstawiono proces oszacowania wartosci  rynkowej przedmiotowej
nieruchomosci zabudowanej:

Cechy rynkowe ..
Cechy rynkowe nieruchomosci
g Dane i cechy nieruchomosci wybranych z rynku,
) nieruchomoséci
wycenianej przyjetych do poréwnan
Jozeféw nad A B c
1. Adres nieruchomosci Wist Grarilos Opole Opole
2 Lubelskie | Lubelskie
2. Data transakcji - 31.01.2022 | 01.03.2021 15.10.2020
3. Powierzchnia dziatki [m?] 5276 4900 3135 1897
4, Cena 1 m? p.u. [zH] 2585 1713 1572
srednio .
5 P —— Korzystha przecigtna | korzystna korzystna
+432 - 432 -432
& Stan techniczny budynku sredni sredni sredni sredni
0,00 0,00 0,00
Powierzchnia uzytkowa duza srednia duza $rednia
7. budynku
- 576 0,00 - 576
8. Powierzchnia dziatki duza duza srednia At
0,00 + 216 + 432
, ) srednio ;
9. Rok budowy srednio korzystny | korzystny korzystny niekorzystny
- 216 0,00 + 216
10. SUMA POPRAWEK [z}] - 360 -216 - 360
2
11. CENA 1 'E‘Z'JSKORYG' 2225 1497 1212
12.| CENA SREDNIA 1 m? p.u. 1645 zi

Obliczenie wartosci rynkowej prawa wtasnosci do nieruchomoséci gruntowej
zabudowanej wg formuty:

WRy = Py x W, .2
gdzie:
Ps — powierzchnia uzytkowa budynkéw (w m?),
Win’ - wyliczona wartogé 1 m?2 powierzchni uzytkowej budynku

Z uwagi no, iz budynek nie zostat odebrany przez Powiatowy Inspektorat Nadzoru
Budowalnego, zastosowano dodatkowo wspotczynnik eksperta w wysokosci 0,9:

WRy = 1645 zt/m? * 1334 m? x 0,9 = 1 974 987 zi ~ 1 975 000 z} (\OU

Uy

W zaokragleniu przyjeto: 1 975 000 zi. ;
Stownie: jeden milion dziewieéset siedemdziesiat pieé¢ tysiecy ztotych 7

Sporzadzita: Matgorzata Dzikor
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Wartos¢ rynkowa udziatu w wysokosci 1/2 w prawie wtasnosci nieruchomosci
gruntowej zabudowanej stanowiacej dz. ew. nr 255 wynosi:

1/2 x 1 975 000 z+ =987 500 zt = 988 000 zt

W zaokragleniu przyjeto: 988 000 zi.
Stownie: dziewieéset osiemdziesiat osiem tysiecy ziotych

OKRESLENIE WARTOSCI DLA SPRZEDAZY WYMUSZONE] (WRW)

Sprzedaz wymuszona ma miejsce wtedy, gdy nie sa spetnione warunki transakcji
wolnorynkowej, szczegdlnie w zakresie czasu eksponowania nieruchomosdci na rynku.
Nastepuje to np. wtedy, gdy kredytobiorca nie jest w stanie sptaca¢ zadtuzenia i bank
decyduje sie skorzysta¢ z hipoteki. Sprzedaz winna nastapic mozliwie szybko, aby nie
pogtebiac strat kredytodawcy. Pospiech ten powoduje skrécenie czasu eksponowania
nieruchomosci na rynku, wskutek czego oferta dotrze do ograniczonego kregu
nabywcow. Warto$¢ ta wyznaczono na podstawie okreslonej wartodci rynkowej w
nastepujacy sposob:

WRW = Wr * Wa * Wc¢

Gdzie:

Wr - wartos¢ rynkowa,

Wa - wspdtczynnik ogéinej atrakcyjnosci,

Wc - wspétczynnik zachety ceng wywotawcza.

Wspotczynnik atrakcyjnosci oznacza wzrost lub obnizenie wartosci spowodowane
dodatkowymi cechami. Cecha dtugotrwaty nieruchomosci jest lokalizacja, w przypadku
przedmiotowej nieruchomosci na korzys¢ wptywa lokalizacja oraz $rednio atrakcyjne
otoczenie. Okreslono wspétczynnik atrakcyjnosci na poziomie 10 %.

Wspétczynnik zachety cenowe; spowoduje, ze nabywca mniej wybredny, sposréd kilku
podobnych wybierze nieruchomosé najtansza. Poziom wspétczynnika zachety cenowej
wynika z aktywnosci rynku. Wspotczynnik  zachety cenowej dla przedmiotowej
nieruchomosci okreslono na poziomie 10%.

Na podstawie analizy rynku i informacji uzyskanych od posérednikow ustalono, iz 20 %-
owa bonifikata pozwala przewidywac utrzymanie czasu ekspozycji nieruchomodci na
rynku na poziomie 4 - 8 miesiecy.

Dla nieruchomosci Szacowanej przyjeto wspotczynniki:
Wa = 0,90 (10 % obnizenia wartosci),
Wc = 0,90 (10 % obnizenia wartosci).

Wartos¢ dla sprzedazy wymuszonej nieruchomosci gruntowej zabudowanej
stanowiacej dz. ew. nr 255 wynosi:
WRW = 1975 000 zt * 0,90 * 0,90 = 1 599 750 z}
przyjeto: 1 600 000 zt
stownie: jeden milion szeséset tysiecy ztotych

Wartos¢ dla sprzedazy wymuszonej udziatu w wysokosci 1/2 w nieruchomosci
gruntowej zabudowanej stanowiacej dz. ew. nr 255 WYynosi: .
WRW = 988 000 zt * 0,90 * 0,90 = 800 280 zt ' bu
przyjeto: 800 000 z+ \_ r&m

stownie: osiemset tysiecy ztotych

V7L
[/ o
| E

Sporzadzita: Matgorzata Dzikoﬁi-\-'-‘:"= : s
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9. WNIOSKI Z DOKONANYCH OBLICZEN

Wartos¢ rynkowa nieruchomosci gruntowej zabudowanej stanowiacej dz. ew.
nr 255 wynosi:

1975 000 z

stownie: jeden milion dziewie¢set siedemdziesiat pigc tysiecy ztotych

Wartos¢ dla sprzedazy wymuszonej nieruchomosci gruntowej zabudowanej
stanowiacej dz. ew. nr 255 wynosi:
1 600 000 zt

stownie: jeden milion szeééset tysiecy ztotych

Wartos¢ rynkowa udziatu w wysokosci 1/2 w prawie wlasnoséci nieruchomosci
gruntowej zabudowanej stanowiacej dz. ew. nr 255 wynosi:

988 000 zt

stownie: dziewiecset osiemdziesigt osiem tysiecy ztotych

A\
Wartos¢ dla sprzedazy wymuszonej udziatlu w wysokosci 1/2 w nieruchomosci \ou
gruntowej zabudowanej stanowiacej dz. ew. nr 255 wynosi: %, \U?p'\

800 000 zt

stownie: osiemset tysiecy ztotych

Okreslona wartos$¢ nieruchomosdci odzwierciedla stan rynku w dniu wyceny .i odpowiada
Cenie, jakq mozna uzyskaé przy zawarciu umowy kupna - sprzedazy, zaktadajac, ze w
Czasie negocjowania umowy ceny nie ulegty zmianie.

W wartosci rynkowej nieruchomosci zabudowanej uwzgledniono lokalizacje, powierzchnie
budynku, stan techniczny budynku, powierzchnig dziatki oraz architekture. Okreélona
wartos¢ odpowiada tendencjom w zakresie ksztattowania sig srednich cen uzyskiwanych
za podobne nieruchomosci gruntowe zabudowane na rynku lokalnym.

Wyliczona wartos$¢ rynkowa nieruchomosci jest najbardziej prawdopodobng jej cene, po
ktorej mozna zbyé nieruchomoéc¢ przy zalozeniu jej aktualnego przeznaczenia.
Warunkiem uzyskania na rynku takiej ceny za przedmiotowa nieruchomoéé jest
uptyniecie czasu niezbednego do wyeksponowania nieruchomodci na rynku i w
odniesieniu do negocjacji warunkéw sprzedazy, nie dziatanie w sytuacji przymusowej
oraz petna niezaleznos¢ i racjonalnogé podejmowanych decyzji.

10. KLAUZULE I OGRANICZENIA

v Operat zostat sporzadzony zgodnie z przepisami prawa i Powszechnymi Krajowymi
Zasadami Wyceny.

v Operat sporzadzono wytacznie dla celu okreslonego w punkcie 2.

v Za wykorzystanie operatu do innych celéw, jak réwniez przez osoby trzecie autor
nie ponosi odpowiedzialnodci.

v Operat nie moze by¢ publikowany w catoéci ani w czesci bez zgody autora.

Sporzadzita: Malgorzata Dzikor
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Operat nie stanowi ekspertyzy technicznej budynku oraz lokalu wchodzacego w
sktad nieruchomosdci.

Zatozono, ze rzeczoznawcy udostepniono wszelkie niezbedne dokumenty oraz
informacje mogace mie¢ wplyw na ustalenie wartosci nieruchomosci oraz oséb,
ktéorym przystugujg prawa do nieruchomosdci.

11. ZALACZNIKI

v

v

Badanie ksiegi wieczystej nr LU10/00035207/9;

Wypis i wyrys z ewidencji gruntéw;

Rzuty budynkow;

Badanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

Fragment planu okolicy z zaznaczong lokalizacjg przedmiotu wyceny;

Dokumentacja fotograficzna;
Wod

Sporzadzita: Matgorzata Dzikori
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Zatacznik nr 1

Protokot z badania KW

Dla nieruchomosci gruntowej stanowiacej dziatke ew. nr 255 prowadzona jest przez IV
Wydziat Ksiag Wieczystych, Sad Rejonowy w Opolu Lubelskim, Ksiega Wieczysta nr
LU10/00035207/9. Stan prawny okreslono na podstawie badania w/w ksiegi w systemie
EKW na dzien 2022-05-12;:

Dzial I - oznaczenie nieruchomosci:

Dziatki ewidencyjne:
Numer dziatki: 255

Potozenie (numer porzadkowy / wojewédztwo, gmina, miejscowosc): LUBELSKIE,
JOZEFOW NAD WISEA, JOZEFOW NAD WISLA

Sposéb korzystania: GRUNT ORNY

Obszar catej nieruchomosci: 0,5200 HA

Dziat I - spis praw zwiazanych z wlasnoscia:

BRAK WPISOW

Dziat II — wiasnoéé:

Witasciciele:
1/1 WSPOLNOSC USTAWOWA MAJATKOWA MALZENSKA
ZUZANNA EWA ROZALSKA i TADEUSZ ROZALSKI

Dziat III - ciezary i ograniczenia:

INNY WPIS

WSZCZETO EGZEKUCIE Z NIERUCHOMOSCI OBJETEJ NINIEJSZA KSIEGA WIECZYSTA W
SPRAWIE EGZEKUCYINE] SYGN. GKM 59/20 PROWADZONA PRZEZ KOMORNIKA
SADOWEGO PRZY SADZIE REJONOWYM W OPOLU LUBELSKIM KAMILA KAMINSKIEGO NA
WNIOSEK WIERZYCIELA AGNIESZKI MOREK

PRZYLACZENIE WIERZYCIELA - POWSZECHNE] KASY 0SZCZEDNOSCI BANK POLSKI
SPOLKA AKCYINA W WARSZAWIE DO TOCZACE] SIE EGZEKUCII Z NIERUCHOMOSCI
OBJETE) NINIEJSZA KSIEGA WIECZYSTA W SPRAWIE EGZEKUCYINEJ SYGN. GKM 4/21
PROWADZONE) PRZEZ KOMORNIKA SADOWEGO PRZY SADZIE REJONOWYM W OPOLU
LUBELSKIM KAMILA KAMINSKIEGO

PRZYLACZENIE WIERZYCIELA PIOTRA MAZURA DO TOCZACE)] SIE EGZEKUCII Z
NIERUCHOMOSCI OBJETE] NINIEJSZA KSIEGA WIECZYSTA W SPRAWIE EGZEKUCYINE]J
SYGN. GKM 233/20 PROWADZONE] PRZEZ KOMORNIKA SADOWEGO PRZY SADZIE
REJONOWYM W OPOLU LUBELSKIM KAMILA KAMINSKIEGO

ZMIANA WPISU O TOCZACE] SIE EGZEKUCJII Z NIERUCHOMOSCI OBJETEJ NINIEISZA
KSIEGA WIECZYSTA WIECZYSTA POLEGACA NA TYM, ZE EGZEKUCIA NA RZECZ

Sporzadzita: Matgorzata Dzikorn
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WIERZYCIELA POWSZECHNE] KASY OSZCZEDNOSCI BANK POLSKI SPOLKI AKCYINE] 7
SIEDZIBA W WARSZAWIE TOCZY SIE TAKZE W SPRAWIE EGZEKUCYINEJ GKM 132/21
PROWADZONEJ PRZEZ KOMORNIKA SADOWEGO PRZY SADZIE REJONOWYM W OPOLU
LUBELSKIM KAMILA KAMINSKIEGO

Dziat IV - hipoteki:

HIPOTEKA UMOWNA
317200,00 (TRZYSTA SIEDEMNASCIE TYSIECY DWIESCIE) Zt

KREDYT, UMOWA NR 92 1020 3235 0000 5602 0031 3635 Z DNIA 2007-03-15
ZMIENIONA ANEKSEM NR 1/2011 Z DNIA 2011-03-11

TYTULEM ZABEZPIECZENIA SPLATY KREDYTU UDZIELONEGO UMOWA KREDYTOWA Z
DNIA 2007-03-15 NR 270-11/10/2007

POWSZECHNA KASA 0SZCZEDNOSCI BANK POLSKI SPOLKA AKCYINA ODDZIAL 1 W
OPOLU LUBELSKIM, 01629836300000

HIPOTEKA UMOWNA ZWYKLA
500000,00 (PIECSET TYSIECY) Zt

TYTULEM ZABEZPIECZENIA SPLATY KAPITALU KREDYTU UDZIELONEGO UMOWA
KREDYTOWA Z DNIA 2008-05-21 NR 202-1364/3/11BP/8/2008

POWSZECHNA KASA OSZCZEDNOSCI BANK POLSKI SPOLKA AKCYINA ODDZIAE 1 W
OPOLU LUBELSKIM, 01629836300000

HIPOTEKA UMOWNA KAUCYINA
145000,00 (STO CZTERDZIESCI PIEC TYSIECY) Zt

HIPOTEKA ZABEZPIECZAJACA SPLATE ODSETEK OD KREDYTU UDZIELONEGO UMOWA
KREDYTOWA Z DNIA 2008-05-21 NR 202-1364/3/11BP/8/2008

POWSZECHNA KASA OSZCZEDNOSCI BANK POLSKI SPOrKA AKCYINA ODDZIAL 1 W
OPOLU LUBELSKIM, 01629836300000

HIPOTEKA UMOWNA ZWYKtA
400000,00 (CZTERYSTA TYSIECY) Zt

TYTULEM ZABEZPIECZENIA SPLATY KAPITALU KREDYTU UDZIELONEGO UMOWA
KREDYTOWA Z DNIA 2010-04-29 NR 1/2010/DG)

BANK SPOLDZIELCZY W JOZEFOWIE NAD WIStA, JOZEFOW NAD WISLA,
00050150600000

HIPOTEKA UMOWNA KAUCYINA
147000,00 (STO CZTERDZIESCI SIEDEM TYSIECY) Zt

HIPOTEKA ZABEZPIECZAJACA SPLATE ODSETEK OD KREDYTU UDZIELONEGO UMOWA
KREDYTOWA Z DNIA 2010-04-29 NR 1/2010/DGJ

BANK SPOLDZIELCZY W JOZEFOWIE NAD WISLA, JOZEFOW NAD WISLA,

Sporzadzita: Matgorzata Dzikor
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00050150600000

HIPOTEKA UMOWNA
362800,00 (TRZYSTA SZESCDZIESIAT DWA TYSIACE OSIEMSET) Zt

KREDYT OBROTOWY, UMOWA KREDYTOWA NR 92 1020 3235 0000 5602 0031 3635 Z
DNIA 15 MARCA 2007 ROKU ZMIENIONA ANEKSEM NR 1/2008 Z DNIA 12 MARCA 2008R,
ANEKSEM NR 1/2009 Z DNIA 11 MARCA 2009R, ANEKEM NR 2/2009 Z DNIA 7 KWIETNIA
2009R, ANEKSEM NR 1/2010 Z DNIA 11 MARCA 2010R, ANEKSEM NR 1/2011 Z DNIA 10
MARCA 2011R ORAZ ANEKSEM NR 1/2012 Z DNIA 9 MARCA 2012R

POWSZECHNA KASA OSZCZEDNOSCI BANK POLSKI SPOLKA AKCYINA, WARSZAWA
ODDZIAL 1 W OPOLU LUBELSKIM, 01629826300000

HIPOTEKA UMOWNA
457300,00 (CZTERYSTA PIECDZIESIAT SIEDEM TYSIECY TRZYSTA) Zt

KAPITAL KREDYTU, ODSETKI UMOWNE, ODSETKI OD ZALEGEOSCI
PRZETERMINOWANYCH SZCZEGOLOWO OKRESLONE W UMOWIE KREDYTOWE]J,
PRZYZNANE KOSZTY POSTEPOWANIA, ROSZCZENIA O SWIADCZENIA UBOCZNE W TYM
PROWIZIE, OPLATY BANKOWE I OPLATY Z TYTULU UBEZPIECZEN, UMOWA KREDYTU NR
25117/1/D/H/2019 Z DNIA 30 WRZESNIA 2019 ROKU

BANK SPOLDZIELCZY W JOZEFOWIE NAD WISEA, JOZEFOW NAD WIStA, 000501506,
0000131294

HIPOTEKA PRZYMUSOWA
11125,02 (JEDENASCIE TYSIECY STO DWADZIESCIA PIEC 02/100) Zt

ZALEGLOSC Z TYTULU NIEOPLACONYCH SKEADEK NA UBEZPIECZENIE SPOLECZNE ZA
OKRES 02/2019-11/2019, SKLADEK NA UBEZPIECZENIE ZDROWOTNE ZA OKRES
02/2019 11/2019 , SKEADEK NA FUNDUSZ PRACY, FUNDUSZ GWARANTOWANYCH
SWIADCZEN PRACOWNICZYCH ZA OKRES 02/2019-11/2019,KOSZTY UPOMNIEN,
KOSZTY EGZEKUCYINE,ODSETKI

ZAKEAD UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH, WARSZAWA ODDZIAt W LUBLINIE ,
INSPEKTORAT KRASNIK, 00001775600442

Sporzadzita: Matgorzata Dzikori
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Nr kancelaryjny - GKK 66210 S50\ 2021
WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW
z dnia: 2021-10-25

Jednostka rejestrowa © G.71

Lp  Podmiot ewidencyjny Charakter Udziat

wiasnosci / wiadania

1 (malzenstwo) Wiasnosé 1
TADEUSZ ROZALSKI Rodzice STANISLAW KATARZYNA
OPOLSKA 7; 24-340 JOZEFOW NAD WIStA,

ZUZANNA EWA ROZALSKA Rodzice:MICHAL REGINA
URZEDOWSKA 25A; 24-34C JOZEFOW NAD WISEA,

- o doiabici - l Oznaczenie | pqy Pow Nr KW lub inn
| Nr dziatki | Ark, | Polozenie dziatki Opis uzytk r . - : ¥
s . Ll L umytkéwi o | penen | dziatki dokument
| I J konturéw | [ha] [ha)] wiasnosci

| ! klasyfikac.
;2%5 T | JOZEFOW NAD WISLA; inne tereny zabudowane | Bi 0.5276 0.5276 | D.GKK.7437/17/05

| URZEDOWSKA 253

é GKK. 6623,
! 2.27.2013
i J

l ; LU10/00035207/3
( | ! | |
Id dzialki. 081 202_4.0011.255 Wartosc gruntow:

! Rejon statystyczny: 454210

Razem powierzchnia dziatek 0.5276 ha

Stownie ©  pie¢ tysiecy dwiescie siedemdziesigt sze$é¢ m. kwadr

Wypis zawiera dane wediug stanu na dzies 2021-10-25
Sporzadzit . Teresa Wearzyn

Dokument ninigjszy jest przeznaczony
do dokonywania wpisu w ksiedze wieczyste)
> LISTY

Zup. STZ

leresa ¢§r2}m
podinspekror

Strona; 1
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Zatacznik nr 4

Zgodnie z art. 154 ustawy o gospodarce nieruchomosciami przeznaczenie nieruchomosci
ustala sie na podstawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. W
przypadku braku planu Przeznaczenie ustala sie na podstawie studium uwarunkowan i
kierunkéw Zagospodarowania przestrzennego gminy lub decyzji o warunkach zabudowy i
Zagospodarowania terenu.

Dla terenu, na ktérym znajduje sie przedmiot wyceny jest obowigzujacy plan miejscowy -
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Jézeféw nad Wista uchwalony
uchwatg Nr I11/19 /02 Rady Gminy Jézeféw z 2002-12-30.

Zgodnie z MPZP, nieruchomogé potozona jest na obszarze:
- 0k. 2359 m2 - MR.MN - Tereny zabudowy mieszkaniowej zagrodowej i Jednorodzinnej

- ok. 2483 m2 - 27RU - Tereny urzadzen obstugi gospodarki rolnej (adaptacja skupu
owocow i warzyw, urzadzenie miejsc parkingowych)

- ok. 25m2 - RP - Obszary upraw polowych i sadowniczych wylaczone z zabudowy,

Sporzadzita: Matgorzata Dzikor;
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Zatacznik nr 5
Fragment planu okolicy z zaznaczong lokalizacja przedmiotu
wyceny

) Urzad Migsta
Jozefow nad Wistg

LN

Jozefow Urzedowska 254, 24-340
Jozeféw nad Wislg

~Jozefow Sad”" Sp. z 0.0 9

Jozefow

Zatacznik nr 6
Dokumentacja fotograficzna







Sporzadzita:



Sporzadzita: Matgorzata Dzikori



Sporzadzita: Mafgorzata Dzikon




Sporzadzita: Matgorzata Dzikon
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POLISA UBEZPIECZENIA ODPOWIEDZIALNOSCI CYWILNEJ ZAWODOWE]

NR 1030360066

ll Okres ubezpieczenia: od 11.05.2022 r. do 10.05.2023 r.

Ubezpieczajacy: PROPVAL WYCENA NIERUCHOMOSCI MALGORZATA DZIKON

Adres siedziby: ENCYKLOPEDYCZNA 168 m. 1, 01-990 WARSZAWA
E-mail: gonia_dz@o2.pl

REGON: 366941213

Telefon: +48504238125

Ubezpieczony: PROPVAL WYCENA NIERUCHOMOSCI MALGORZATA DZIKON

Adres siedziby: ENCYKLOPEDYCZNA 16B m. 1, 01-990 WARSZAWA
E-mail: gonia_dz@o2.pl

REGON: 366941213

Telefon: +48504238125

Suma gwarancyjna
Na jedno zdarzenie]Na wszystkie zdarzenia

25 000 EUR | 25 000 EUR

Suma gwarancyjna jest ustalana przy zastosowaniu kursu sredniego euro ogtoszonego przez NBP

Sktadka taczna: 141,68 PLN

Jednorazowo
23.05.2022
141,68

Termin ptatnosci
Kwota w PLN

Zakres ubezpieczenia obowiazkowego
Odpowiedzialnos¢ cywilna przedsiebiorcy prowadzacego dziatainosé rzeczoznawcy majgtkowego
po raz pierwszy w roku, w ktérym umowa ubezpieczenia zostata zawarta.

Numer rachunku bankowego do zaptaty sktadki

30 1240 6960 3014 0110 1603 2534
W tytule przelewu prosimy wpisac: Nr 1030360066

Warunki ubezpieczenia
1. Do umowy obowigzkowego ubezpieczenia ma zastosowanie:
1) Rozporzadzenie Ministra Finanséw z dnia 26.04.2019 r. w sprawie obowiazkowego

2) Ustawa z dnia 22 maja 2003 r. 0 ubezpieczeniach obawiazkowych,
Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym i Polskim Biurze Ubezpieczycieli
Komunikacyjnych.

ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej przedsigbiorcy prowadzacego dzialalnoéé
w zakresie czynnosci rzeczoznawstwa majatkowego (Dz. U. z 29 kwietnia 2019 r.
Poz, 805).

Oswiadczenia

1. Oswiadczam, ze przed zawarciem umowy ubezpieczenia obowigzkowego
otrzymatem/am Dokument zawierajacy informacje a produkcie ubezpieczeniowym.

2. Oswiadczam, ze przed zawarciem umowy ubezpieczenia uzyskatem informacie, ze do
umawy ubezpieczenia maja zastosowanie przepisy prawa poiskiego.

3. B * Wyrazam zgode na przesytanie informacji i dokumentéw, w tym OWU oraz
dokumentu zawierajacego informacie o produkcie, a takze informadji, o ktérych mowa
w art. 9 ust.1 ustawy o dystrybucji ubezpieczen, ktore maj zwiazek z wnioskowana lub
zawartg umowg ubezpieczenia w PZU SA za posrednictwem érodkéw komunikacji
elektronicznej, w tym wiadomosci SMS/MMS lub e-mail, na wskazany przeze mnie
numer telefonu lub adres mailowy. W razie zmiany podanych przeze mnie danych
kontaktowych, zobowigzuje sie uaktualnia¢ moje dane, dzieki ktorym bede otrzymywac
informacje za posrednictwem srodkéw komunikacji elektronicznej.

4, Oswiadczam, e otrzymatam/em informacje o przetwarzaniu moich danych osobowych,
zawartg w dostarczonym mi dokumencie Informacja o Administratorze danych
osobowych.

5. ¥ * Wyrazam zgode na otrzymywanie od PZU SA, PZU Zycie SA, PTE PZU SA, TFI
PZU SA, PZU Pomoc SA, PZU Zdrowie SA, PZU CO SA, Link4 TU SA, PEKAQ SA, Alior
Bank SA informacji marketingowych za posrednictwem érodkéw komunikagji
elektronicznej (e-mail, SMS/MMS).

6. Przekazano informacje o administratorze danych osobowych, danych kontaktowych
administratora oraz inspektora ochrony danych, celach i podstawie prawnej
przetwarzania danych, okresie ich przechowywania, odbiorcach danych oraz prawach
jakie przystuguja podmiotowi danych, informacje o niezbednosci podania danych do
przygotowania oferty oraz o zautomatyzowanym podejmowaniu decyzji. Informacje
udostepniono réwniez pod adresem www.pzu.pl.

7. 1 * Wyrazam zgode na przetwarzanie moich danych osabowych przez PZU SA w celu
przekazywania mi tresci marketingowych dotyczacych produktow ubezpieczeniowych i
innych produktow finansowych, kiedy nie bede posiada¢ ubezpieczenia w tej firmie.

8. @ * wyrazam zgode na udostgpnienie przez PZU SA moich danych osobowych
pedmiotom z grupy PZU, tj. PZU Zycie SA, PTE PZU SA, TFL PZU SA, PZU Pomoc SA,

1030360066/pc:100000407144696/BE20  PIN: 3002

Powszechny Zakiad Ubezpieczef Spétka Akcyjna, Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy, X1I Wydziat Gospodarczy, KRS 9831, NIP 526-025-10-49,
kapitat zakladowy: 86 352 300 zt wptacony w calosci, al. Jana Pawta II 24, 00-133 Warszawa,

DSPOCZA/21G11_02/20220507.1136/proddppu08-234735667.3/FILE/pe: 100000407144696

PZU Zdrowie SA, PZU CO SA, Link4 TU SA, PEKAO SA, Alior Bank SA, w ich whasnych
celach marketingowych, obejmujacych profilowanie zmierzajace do okreslenia
preferencii lub potrzeb w zakresie produktow ubezpieczeniowych i innych produktéw
finansowych oraz przedstawienia odpowiedniej oferty.

9. B * wyrazam zgode na otrzymywanie od PZU SA, PZU Zycie SA, PTE PZU SA, TFI
PZU SA, PZU Pomoc SA, PZU Zdrowie SA, PZU CO SA, Link4 TU SA, PEKAO SA, Alior
Bank 5A informacji marketingowych za posrednictwem polaczen glosowych (rozmowa
telefoniczna, komunikaty glosowe IVR),

10. W zakresie, w jakim podstawa przetwarzania Pani/Pana danych osobowych jest
zgoda, ma Pani/Pan prawo jej wycofania. Zgode mozna odwolac w kazdym czasie w
oddziale lub wysytajac e-mail na adres kontakt@pzu.pl albo pismo na adres PZU, ul.
Postepu 18a, 02-676 Warszawa. Wycofanie zgody nie wphywa na zgodno z prawem
przetwarzania dokonanego na podstawie zgody przed jej wycofaniem,

* B w polu oznacza zgode

Peine nazwy spotek:

PZU SA - Powszechny Zakiad Ubezpieczen Spétka Akcyjna, al. Jana Pawla II 24, 00-133
Warszawa; PZU Zycie SA - Powszechny Zaktad Ubezpieczef na Zycie Spotka Akcyjna, al.
Jana Pawia II 24, 00-133 Warszawa; PTE PZU SA - Powszechne Towarzystwo Emerytaine
PZU Spotka Akcyjna, al. Jana Pawta 11 24, 00-133 Warszawa; TFI PZU SA - Towarzystwo
Funduszy Inwestycyjnych PZU Spéika Akcyjna, al. Jana Pawta 11 24, 00-133 Warszawa;
PZU Pomac SA - PZU Pomoc Spétka Akcyjna, al. Jana Pawia 11 24, 00-133 Warszawa; PZU
Zdrowie SA - PZU Zdrowie Spétka Akcyjna, ul. Konstruktarska 13, 02-673 Warszawa; PZU
CO 5A - PZU Centrum Operacji Spotka Akcyjna, ul. Konstruktorska 13, 02-673 Warszawa;
Link4 TU SA - Link4 Towarzystwo Ubezpieczeri Spéika Akcyina, ul. Postepu 15, 02-676
Warszawa; PEKAO SA - Bank Palska Kasa Opieki Spétka Akcyjna, ul. Grzybowska 53/57,
00-950 Warszawa; Alior Bank SA - Alior Bank Spatka Akcyina, ul. topuszanska 38D,
02-232 Warszawa; TUW PZUW - Towarzystwo Ubezpieczen Wzajemnych Polski Zaktad
Ubezpieczeri Wzajemnych, ul. Ogrodowa 58, 00-876 Warszawa.

pzu.pl, infolinia: 801 102 102 (optata zgodna z taryfa operatora)
1/2
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Postanowienia dodatkowe lub odmienne

Postanowienia dodatkowe do obowiazkowego ubezpieczenia

odpowiedzialnogci cywilnej przed: ig Y p gcego dziatalinosé w

zakresie czynnosci rzeczoznawstwa majatkowego,

1. Reklamacje, skarge Iub zazalenie sktada sig w kazdej jednostce PZU obsfugujacej
klienta.

2. Reklamacja, skarga lub zazalenie mogg byc ztozone:

1) na pi$émie — osobiécie albo wystane przesytka pocztowa w rozumieniu ustawy
Prawo pocztowe, na przyklad piszac na adres: PZU SA ul, Postepu 18A,

02-676 Warszawa (adres tylko do korespondencji);

2) na pismie — wystane na adres da doreczen elektronicznych PZU SA w rozumieniu
ustawy o doreczeniach elektronicznych, poczawszy od dnia wpisania tego adresu
do bazy adreséw elektronicznych;

3) w formie ustnej - telefonicznie, na przyktad dzwonigc pod numer infolinii
801-102-102, albo osobiécie do protokotu podczas wizyty w jednostce, o ktorej
mowa w ust. 1;

4) w postaci elektronicznej — wysytajac e-mail na adres reklamacje@pzu.pl lub
wypetniajac formularz na www.pzu.pl.

3. PZU rozpatruje reklamacje, skarge lub zazalenie i udziela na nie odpowiedzi, bez
zbednej zwioki, jednak nie pozniej niz w terminie 30 dni od dnia ich otrzymania,

Zz zastrzezeniem ust, 4.

4. W szczegdlnie skomplikowanych przypadkach, uniemozliwiajacych rozpatrzenie
reklamacji, skargi lub zazalenia i udzielenie odpowiedzi w terminie, o ktdrym mowa

w ust, 3, PZU przekazuje osobie, ktéra zZlozyla reklamacie, skarge lub zazalenie

informacje, w ktorej:

1) wyjasnia przyczyne opdznienia;

2) wskazuje okolicznosci, ktdre muszg zostac ustalone dia rozpatrzenia sprawy;

3) okresla przewidywany termin rozpatrzenia reklamacji, skargi lub zazalenia
| udzielenia odpowiedzi, ktory nie moze przekroczy¢ 60 dni od dnia otrzymania
reklamacji, skargi lub zazalenia,

5. Odpowied? PZU na reklamacje, skarge lub zazalenie zostanie dostarczona osobie,

ktora je ztozyla:

1) w przypadku, gdy klientem Jest osoba fizyczna ~ na pismie, z tym ze odpowiedz
mozna dostarczyt poczty elektroniczng wylacznie na wniosek klienta;

2) w przypadku, gdy klientem jest inny podmiot niz wskazany w pkt 1 — na pismie
lub za pomocg innego trwalego nosnika informaciji.

6. Osobie fizycznej, ktora ziozyta reklamacie przystuguje prawo wniesienia

do Rzecznika Finansowego wniosku dotyczacego:

1) nieuwzglednienia roszczen w trybie rozpatrywania reklamacii;

2) niewykonania czynnodci wynikajacych z reklamagji rozpatrzonej zgodnie z wola tej
osaby w terminie okreslonym w cdpowiedzi na te reklamacje.

7. Reklamadje, skargi i zazalenia rozpatrywane 53 przez jednostki organizacyjne PZU,
ktére s3 wiasciwe ze wzgledu na przedmiot Sprawy,

8. Reklamacje uregulowane 5q w ustawie o rozpatrywaniu rekiamacji przez podmioty

Potwierdzam dane kontaktnwg v
PROPVAL WYCENA NIERUCHOMOSCI MALGORZATA DZIKON
E-mail: gonia_dz@o2.pl
Telefon: +48504238125

Data zawarcia umowy: 07.05.2022 r.

Oswiadczam, ze przed zawarciem umowy ubezpieczenia dystrybutor ubezpieczeri pozyskal ode mnie infor

Przy uwzglednieniu wysokosci sktadki, jaka Jestem sklonny/skionna zaplacic,

l |

Pieczec i podpis ubezpieczajacego

PROPVAL WYCENA NIERUCHOMOSCI
,MA{:GORZATA DZIKON I l

rynku finansowego i o Rzeczniku Finansowym oraz w ustawie o dystrybucji
ubezpieczen,

9. PZU przewiduje mozliwosé pozasadowego rozwigzywania sporéw.

10. Podmiotem uprawnionym w rozumieniu ustawy o pozasgdowym rozpatrywaniu
sporéw konsumenckich, wiasciwym dla PZU do pozasadowego rozpatrywania
Sporow, jest Rzecznik Finansowy, ktdrego adres strony internetowej jest
nastepujacy: www.rf.gov.pl.

11, Ubezpieczajacemu, ubezpieczonemu, uposazonemu i uprawnionemu z umowy
ubezpieczenia, bedacemu konsumentem, przystuguje prawo zwricenia sig 0 pomoc
do Miejskich i Powiatowych Rzecznikéw Konsumenta.

12. W przypadku umowy ubezpieczenia zawartej drogg elektroniczna, konsument ma
prawo skorzysta z pozasadowego sposobu rozstrzygania spor6w i zlozy¢ skarge
2a posrednictwem platformy internetowego systemu razstrzygania Sporow
(Platforma ODR) zgodnie z Rozporzadzeniem Parfamentu Europejskiego i Rady
nr 524/2013 z dnia 21 maja 2013 r. - adres: hrtp:,f,fec.eumpa.eujmnsumers!odr,'.
Za dziatanie Platformy ODR odpowiada Komisja Europejska. Adres poczty
elektronicznej do kontaktu z PZU Jest nastgpujacy: reklamacje@pzu.pl,

13. Jezykiem stosowanym przez PZU w relacjach z konsumentem jest jezyk polski.

14. PZU podlega nadzorowi Komisji Nadzoru Finansowego.

Postanowienia dodatkowe do y/ 0w ub

niniejsza Polisa

1. Do OWU majacych zastosowanie do niniejszej umowy ubezpieczenia / umowy
ubezpieczenia obowigzkowego wprowadza si¢ postanowienie dodatkowe
w brzmieniu:

Podmiotem uprawnionym w rozumieniu ustawy o pozasadowym rozpatrywaniu
sporow kensumenckich, wiagciwym dla PZU SA do pozasadowego rozpatrywania
Sporéw, jest Rzecznik Finansowy, ktérego adres strony internetowe;j

Jjest nastepujacy: www.rf.gov.pl.

. W umowie ubezpieczenia zawartej na cudzy rachunek Ubezpieczajacy zobowigzany
Jest doreczy¢ Ubezpieczonemu OWU, ktdre majg zastosowanie do tej umowy
ubezpieczenia, na piémie lub za 2goda Ubezpieczonego na innym trwatym nosniku.
W przypadku umowy ubezpieczenia, w ktdrej okres ochrony ubezpieczeniowej
r0zpoczyna sig pézniej niz w dniu zawarcia umowy ubezpieczenia, OWU powinny by¢
doreczone Ubezpieczonemu przed objeciem go achrong ubezpieczeniowa.
Przekazanie OWU na trwalym nosniku, wymaga uprzedniej zgody Ubezpieczonego.
Na Zadanie PZU SA Ubezpieczajacy zobowiazany jest przedstawic dowod wykonania
tej powinnosci.

. Z zachowaniem pozostatych, niezmienionych postanowien umowy ubezpieczenia,
strony postanawiaja, ze przed dniem ptatnosci skiadki ubezpieczeniowej PZU SA
wysle e-mail na adres poczty elektronicznej, ktdry ubezpieczajacy podat przy
zawarciu tej umowy, z informacjami dotyczacymi ptatnosci, w tym z linkiem,
dzieki ktdremu ubezpieczajacy moze optacié skladke ubezpieczeniowa,

ia stwierdzonych

N

w

macje w celu ustalenia moich potrzeb i wymagan co do zakresu ochrany ubezpieczeniowej

=L

Ubezpieczajacy

1030360066/pc: 100000407144696/BE20  PIN: 3002

(801102102 pzup

Piecze¢ i podpis ubezpieczajacego do polisy

Pieczec i podpis przedstawiciela PZU SA

801 102 102 lub (or) +48 22 566 55 55 pzu.pl
w przypadku awarii lub wypadku (in case of accident)
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