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WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

ADRES:

dz. ew. nr 46/5, Ity, gm. Jadéw, pow. wotominski, woj. mazowieckie

PRZEDMIOT WYCENY

Przedmiotem wyceny jest nieruchomo$é gruntowa potozona we wsi Ity, gm.
Jadéw, pow. wotominski, woj. mazowieckie, sktadajgca sie z dziatki ew. nr:
46/5, obrgb 0005 Ity, o powierzchni 757 m2. Sposdb korzystania z dziatki:
droga.

Dla przedmiotowej nieruchomosci gruntowej IV Wydziat Ksiqg Wieczystych, Sad
Rejonowy w Wotominie, prowadzi ksiege wieczystg nr WA1W/00043446/3.

CEL WYCENY:

Celem wyceny jest okreslenie wartosci rynkowej udziatu w wysokosci 1/3
prawa wtasnosci nieruchomosci gruntowej, dla aktualnego sposobu
uzytkowania, dla potrzeb toczacego sie postepowania upadtosciowego

METODYKA WYCENY

Podejscie poréwnawcze, metoda korygowania ceny sredniej

DATY ISTOTNE DLA OPERATU:

Operat szacunkowy wykonano w dniu 2022-06-07,
* wedtug stanu na dzien 2022-06-07,

na poziomie cen na dzien 2022-06-07
* na podstawie wizji lokalnej z dnia 2022-06-06

OSZACOWANA WARTOSC RYNKOWA (WR):

— L
/ ‘:/ \O
25 ~MAL GORZATF\JL‘
[ DZIKON el

Wartos¢ rynkowa dz. ew. nr: 46/5 wynosi:

25 000 zi
Stownie: dwadziescia pige¢ tysiecy zlotych
Wartos¢ rynkowa udziatu w wysokoséci 1/3 w dz. ew. nr: 46/5 wynosi:
8 300 zi
Stownie: osiem tysiecy trzysta ztotych

Wartosé€ dla sprzedazy wymuszonej dz. ew. nr 46/5 wynosi :

20 000 zt

Stownie: dwadziescia tysiecy ztotych

Sporzadzita: Matgorzata Dzikor
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Wartos¢ dla sprzedazy wymuszonej udzialu w wysokoséci 1/3 w dz. ew. nr
46/5 wynosi :

6 700 zi

Stownie: szes¢ tysiecy siedemset ztotych

OPRACOWALA:

Matgorzata Dzikon, nr upr. 6076

wpisana na liste biegtych sadowych przy Sadzie Okregowym w Warszawie

PODPIS I PIECZEC WYKONAWCY:

Sporzadzifa: Matgorzata Dzikor
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1. PRZEDMIOT I ZAKRES WYCENY
1.1. Przedmiot wyceny

Przedmiotem wyceny jest nieruchomoé¢ gruntowa potozona we wsi Ity, gm. Jadéw, pow.
wotominski, woj. mazowieckie, sktadajaca si¢ z dziatki ew. nr: 46/5, obreb 0005 Ity, o
powierzchni 757 m2. Sposob korzystania z dziatki: droga.

Dla przedmiotowej nieruchomosci gruntowej IV Wydziat Ksigg Wieczystych, Sad
Rejonowy w Wotominie, prowadzi ksiege wieczystg nr WA1W/00043446/3.

1.2, Zakres wyceny

Zakres wyceny obejmuje okreglenie wartodci rynkowej udziatlu w wysokosci 1/3 prawa
wiasnosci wyzej opisanej nieruchomosci gruntowej w stanie na dzien wyceny.

2. CEL WYCENY

Celem wyceny jest okreslenie wartoéci rynkowej udziatu w wysokosci 1/3 prawa
wilasnosci wyzej opisanej nieruchomosci gruntowej, dla aktualnego sposobu uzytkowania,
dla potrzeb toczacego sie postepowania upadfosciowego.

3. PODSTAWY SPORZADZENIA OPERATU SZACUNKOWEGO

3.1. Podstawa formalna

Operat szacunkowy zostat sporzadzony na zlecenie syndyka masy upadtosci Andrzeja
Kozery w upadtosci.

3.2. Podstawy materialno - prawne

v Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tekst
jednolity: Dz. U. nr 2016, poz. 2147 z pozniejszymi zmianami);

v Ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. o0 zmianie ustawy o gospodarce nieruchomosciami
oraz niektdrych innych ustaw (Dz. U. z 2017, poz. 1509)

v" Ustawa z dnia 23.04.1964 r. Kodeks Cywilny (Dz. U. nr 16 poz. 93 z pézn. zm.);

v Rozporzadzenie Rady Ministréw z dn. 21 wrzednia 2004r. w sprawie wyceny i
sporzadzania operatu szacunkowego (Dz. U. Nr 207, poz. 2109, z pdzn. zm.);

¥ Powszechne Krajowe Zasady Wyceny (PKZW);

3.3. Podstawy metodologiczne

v ,System, zasady i procedury Wyceny nieruchomosci” Ryszard Cymerman, Andrzej
Hopfer, PFSRM, Warszawa 2012r.;

v ,Zrodia informacji w gospodarowaniu nieruchomosciami” pod redakcjg Andrzeja
Hopfera i Ryszarda Cymermana, PFSRM, Warszawa 2009r.;

v ,Leksykon rzeczoznawcy majatkowego” pod red. Ewy Kucharskiej — Stasiak,
PFSRM, Warszawa 2007r.;

v ,Metodyka okreslania wartosci rynkowej nieruchomosdci” pod redakcjg Sabiny
Zrébek, Educaterra, Olsztyn 2007r.;

3.4. Zrédta danych merytorycznych
v Wizja lokalna przedmiotu wyceny przeprowadzona w dniu 2022-06-06;
v Badanie ksiegi wieczystej nr WA1W/00043446/3;

v Informacje o dziatce z ewidencji gruntéw;

Sporzadzita: Matgorzata Dzikori
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v Wiasna baza danych dotyczaca cen transakcyjnych nieruchomosci na lokalnym
rynku;

v Informacje dotyczace przedmiotowej nieruchomosci uzyskane w trakcie ogledzin;
v Informacje uzyskane z lokalnych biur obrotu nieruchomosciami;

v Informacje uzyskane z Urzedu Gminy w Jadowie;

4. OKRESLENIE DAT ISTOTNYCH DLA WYCENY

* Data sporzadzenia operatu - 2022-06-07
* Data, na ktorg okreslono wartos¢ przedmiotu wyceny - 2022-06-07
Data, na ktorg okreslono stan przedmiotu wyceny - 2022-06-07
Data ogledzin wycenianej nieruchomosdci - 2022-06-06

5. OPIS, OKRESLENIE STANU PRZEDMIOTU WYCENY
5.1. Okreslenie stanu prawnego nieruchomoéci

Dla nieruchomosci gruntowej stanowiacej dziatke ew. nr 46/5 prowadzona jest przez IV
Wydziat Ksiag Wieczystych, Sad Rejonowy w Wotominie, Ksiega Wieczysta nr
WA1W/00043446/3. Stan prawny okreslono na podstawie badania w/w ksiegi w systemie
EKW na dzien 2022-06-07:

Dziat I - oznaczenie nieruchomosci:

Dziatki ewidencyjne:

Numer dziatki: 46/5

Pofozenie (numer porzadkowy / powiat, gmina, miejscowosc): WOLOMIN, JADOW, Ity
Sposodb korzystania: DROGA

Obszar catej nieruchomosci: 0,0757 HA

Dziat I - spis praw zwiazanych z witasnoscia:

BRAK WPISOW

Dziat II - wiasnoéé:

Wiasciciele:

2/6 MIECZYSEAWA GAJOWNICZEK, BOLESEAW, EWA

2/6 ANDRZEJ MAREK KOZERA, MAREK, ELZBIETA

1/6 WSPOLNOSC USTAWOWA MAJATKOWA MALZENSKA

BOZENNA ANASTAZJA ALEKSANDEREK i KRZYSZTOF JAN ALEKSANDEREK
1/6 BOZYDAR JERZY ALEKSANDEREK

Dziat III - ciezary i ograniczenia:

BRAK WPISOW

Dziat IV - hipoteki:

BRAK WPISOW

Sporzadzita: Mafgorzata Dzikori
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Protokot wgladu do ksiegi wieczystej w zataczeniu.

Dane z ewidencji gruntéw

Zgodnie z informacjami uzyskanymi w Starostwie Powiatowym w Wotominie, dziatka
ewidencyjna numer 46/5 pofozona jest we wsi Ity, gm. Jadéw, pow. wotomirski, woj.
mazowieckie, obrebie 0005 Ity i posiada powierzchnie gruntu 757 m2.

Na podstawie informacji zawartych w ksiedze wieczystej nr WA1W/00043446/3
prowadzonej przez Sad Rejonowy w Wotominie, IV Wydziat Ksiag Wieczystych,
stwierdzono zgodno$¢ danych z informacjami zawartymi w ewidencji gruntéw.

5.2. Polozenie nieruchomosci

Wyceniana nieruchomo$¢ gruntowa potozona jest we wsi Ity, gm. Jaddw, pow.
wotominski, woj. mazowieckie.

Ity to wies w Polsce potozona w wojewédztwie mazowieckim, w powiecie wotominskim, w
gminie Jadéw. Lezy nad rzeka Liwiec. W latach 1975-1998 miejscowos¢ administracyjnie
nalezata do wojewodztwa siedleckiego.

Wyceniana nieruchomos$é potozona jest ok. 7 km na potnoc od siedziby gminy - Jadowa i
ok. 40 km na pétnocny wschéd od siedziby powiatu - Wotomina.

Gtéowne punkty handlowo - ustugowe, oswiatowe, przemystowe, medyczne, sklepy itp.
zlokalizowane sa w Jadowie oraz oddalonym o ok. 10 km - tochowie.

W najblizszym otoczeniu wycenianej nieruchomosci znajduje sie rozproszona zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna oraz tereny rolne i lesne. Podczas wizji lokalnej nie
stwierdzono ucigzliwosci mogacych mie¢ wptyw na wartoé¢ nieruchomodci.

Biorac pod wuwage powyzsze czynniki, lokalizacje i otoczenie przedmiotowej
nieruchomosci z punktu widzenia petnionej funkcji, a takze odlegto$¢ do wiekszych
miejscowosci oraz w odniesieniu do bazy transakcji poréwnawczych, ocenia sie jako
srednia.

Sporzadzita: Matgorzata Dzikor




5.3. Opis dziatki

Wyceniana nieruchomos¢ gruntowa stanowi dziatke ew. 46/5 potozong we wsi Ity, obreb
0005 Ity, gm. Jadéw, pow. wotominski, woj. mazowieckie. Dziatka posiada powierzchnie
gruntu 757 m2.

Sposob korzystania z dziatki: droga. Dziatka jest niezabudowana, ma ksztatt diugiego i
waskiego prostokata i stanowi droge gruntowa. Dziatka przylega do drogi publicznej
utwardzonej - ulicy Spacerowej.

: 96128 ap> ’

% 486

. ——Dziatka ewidencyina
- Jadéw, obreb LY, numer dz.4615 71

5.4. Przeznaczenie nieruchomosci w planie miejscowym

Zgodnie z art. 154 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami przeznaczenie nieruchomosci
ustala sie¢ na podstawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. W
przypadku braku planu miejscowego przeznaczenie nieruchomosci ustala sie na
podstawie studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
lub decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu. W sytuacji braku studium
oraz decyzji bierze sie pod uwage faktyczny sposéb uzytkowania nieruchomosci.

Nieruchomosc potozona jest na terenie objetym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego. Zgodnie z Uchwatg nr XII /123/2004 Rady Gminy w Jadowie z dnia
27.01.2004 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Jadow, nieruchomo$¢ stanowiaca przedmiot niniejszej wyceny
potozona jest na terenie zabudowy letniskowej. Dla jednostki planistycznej D LAty" plan
ustala jako funkcje podstawowa zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna, zagrodowag,
letniskowa, tereny upraw polowych i ogrodniczych, tereny lesne.

6. ANALIZA I CHARAKTERYSTYKA RYNKU LOKALNEGO

6.1. Analiza wybranego segmentu rynku

Rodzaj rynku: nieruchomosci gruntowe pod zabudowe letniskowg
Obszar rynku: gmina Jadéw i gminy sasiednie

Okres badania cen: od VI 2020 do dnia wyceny;

Sporzadzita: Matgorzata Dzikori
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Gmina Jadéw potozona jest w potudniowo-wschodniej czeéci Réwniny Wotomiriskiej,
nad rzeka Liwiec i Osownica. Przez teren gminy przebiega droga nr 629 (Wyszkow -
Minsk Mazowiecki) i linia kolejowa Warszawa - Biatystok. Obszar ten pokryty byt licznymi
lasami, dlatego tez mozemy spotkac sie z okreéleniem tej ziemi: Puszcza Sulejowska,
Puszcza Kamieniecka lub Jadowska.

Gmina ma charakter rolniczy i graniczy z gminami rolniczymi przynaleznymi do
powiatow: wotominskiego, wyszkowskiego i wegrowskiego.

e od zachodu graniczy z gming Tiuszcz (powiat wotominiski) oraz z gming Zabrodzie
(powiat wyszkowski),

e od wschodu graniczy z miastem i gmina ktochéw, gmina Korytnica (powiat
wegrowski),

* od potudnia z gming Strachowka (powiat wotominski),

* od potnocy z gming Wyszkéw (powiat wyszkowski).

Najwigksza miejscowoscia w gminie jest Jadéw bedacy siedzibq wtadz gminy, a takze
wiekszosci lokalnych instytucji. Tutaj znajduje sie najwiecej placéwek handlowych i
ustugowych oraz jednostek gospodarczych. W sklad gminy wchodzi 28 sotectw. Z uwagi
na stosunkowo czyste rzeki, sosnowe lasy, ktére zajmuja ok. 28,7% gmina jest
szczegolnie atrakcyjna pod wzgledem turystycznym. Powierzchnia gminy wynosi ok. 11
678 ha.

Obecnie gminna miejscowosé Jadéw potozona jest przy drodze Warszawa - tochéw przez
Wolke Koztowska. Odlegtos¢ z Jadowa do Warszawy wynosi 58 km, do Wyszkowa n.
Bugiem 20 km, do tochowa 8 km, do Minska Mazowieckiego 40 km, do Siedlec 72 km.

W gminie funkcjonuje wiele obiektéw turystycznych, takze wiele oséb prywatnych
zgtosito dziatalnos¢ polegajaca na wynajmowaniu pokoi goscinnych. Od kilku lat notuje
sig¢ wzrost liczby turystéow, w tym takze turystéw zagranicznych korzystajacych z oferty
noclegowej. Oprocz wielu pensjonatéw, domkéw do wynajecia oraz osrodkéw
wczasowych, Urle oferujg mnéstwo okazji do mitego spedzenia wolnego czasu na tonie
natury. Turysci znajdq tu wspaniate warunki do wypoczynku, wedréwek pieszych i
rowerowych, zbierania grzybow i wedkowania. Wies Urle lezy wéréd sosnowych laséw,
ktére tworza swoisty mikroklimat. Sa tu dobre warunki do kgpieli i plazowania nad
Liwcem.

Analizie poddano rynek nieruchomosci gruntowych pod zabudowe z terenu gminy Jadéw i
gmin sasiednich. Podstawa przeprowadzonej analizy byty informacje uzyskane z aktéw
notarialnych dostepnych w Starostwie Powiatowym w Wotominie. Niniejsza wycena
nieruchomosci opiera sie o ceny transakcyjne spetniajace warunki catkowitej
niezaleznosci.

W analizowanym okresie na terenie gminy Jadéw i gmin sasiednich zarejestrowano
kilkanascie transakcji sprzedazy gruntéw przeznaczonych pod zabudowe.

Ze zbioru odrzucono transakcje mato reprezentatywne, ktérych wartosci kilkukrotnie
przewyzszaty cene srednig lub byly odpowiednio niskie Zarejestrowane transakcje
nieruchomosci gruntowych niezabudowanych charakteryzujg sie nastepujacymi cenami:
najnizsze ceny transakcyjne ksztattujg sie w granicach 40,0 zt/m.kw , najwyzsze za$
siegajq 81,0 zt/m.kw.

Na podstawie analizy transakcji pozyskanych w Starostwie Powiatowym w Wotominie,
odnotowano na analizowanym rynku transakcje, z czego do wyceny wybrano te (po
odrzuceniu transakcji niewiarygodnych oraz skrajnie odbiegajacych od sredniej
rynkowej), ktore byty najbardziej zblizone do nieruchomoédci przedmiotowej pod
wzgledem analizowanych cech rynkowych majacych wplyw na wartosé (zestawienie

Sporzadzita: Matgorzata Dzikori
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ponizej - Tabela 1). Dla zbioru tego ustalono cene minimalng (Cmin) i cene maksymalna
(Cmax).

7. RODZAJ OKRESLANEJ WARTOSCI NIERUCHOMOSCI, ZASTOSOWANE
PODEJSCIE, METODA I TECHNIKA WYCENY

7.1. Przestanki wyboru podejscia i metody wyceny

Wyboru metody zastosowanej do okreslenia wartoéci rynkowej przedmiotowej
nieruchomosci dokonano uwzgledniajac:

* postanowienia obowigzujacych przepisow prawnych regulujacych tryb, zasady
i metody wyceny nieruchomosci;

cel wyceny;
wyniki analizy rynku lokalnego nieruchomosci podobnych;

wyniki analizy podazy i popytu na nieruchomosci o zblizonej wartosci uzytkowej na
rynku lokalnym;

* lokalizacje i rodzaj nieruchomosci;

informacje rynkowe o podstawowych atrybutach cenotwérczych.
7.2. Rodzaj okreslonej wartosci

Wartos¢ rynkowa nieruchomosci stanowi szacunkowa kwota, jaka w dniu wyceny mozna
uzyskac za nieruchomo$é w transakcji sprzedazy zawieranej na warunkach rynkowych
pomigdzy kupujacym a sprzedajacym, ktdrzy majq stanowczy zamiar zawarcia umowy,
dziataja z rozeznaniem i postepuja rozwaznie oraz nie znajduja sie w sytuadji
przymusowej.

7.3. Charakterystyka zastosowanych metod wyceny

Zgodnie z Rozporzadzeniem Rady Ministréw z dnia 21 wrzeénia 2004r. w sprawie wyceny
nieruchomosci i sporzadzania operatu szacunkowego (Dz. U. Nr 207 poz. 2109 z 2004r. z
pézniejszymi zmianami) przy wycenie nieruchomosci w celu okreélenia wartosci rynkowej
korzysta sie z podejscia poréwnawczego i dochodowego, a gdy istniejace uwarunkowania
nie pozwalajg na zastosowanie podejscia dochodowego i poréwnawczego, stosuje sie
podejscie mieszane.

Wartos¢ przedmiotowej nieruchomosci oszacowano w nastepujacy sposéb:

v wartos¢ nieruchomosci gruntowej niezabudowanej oszacowano w
podejsciu poréwnawczym, metoda korygowania ceny $redniej;

Podejscie poréownawcze polega na okresleniu wartosci nieruchomodci przy zatozeniu,
ze wartos¢ ta odpowiada cenom, jakie uzyskano za nieruchomosci podobne, ktére byty
przedmiotem obrotu rynkowego. Ceny te koryguje sie ze wzgledu na cechy roznigce
nieruchomosci podobne od nieruchomosci wycenianej oraz w razie koniecznodci
uwzglednia si¢ zmiany poziomu cen wskutek uptywu czasu. Podejscie to stosuje sie,
jezeli znane s3 ceny i cechy nieruchomosci podobnych do nieruchomosci wycenianej.

W ramach podejscia poréwnawczego wyrdznia sie metody: poréwnywania parami, analizy
statystycznej rynku, korygowania ceny sredniej.

Metoda korygowania ceny s$redniej polega na okreéleniu wartosci rynkowej
wycenianej nieruchomosci na podstawie zbioru, co najmniej kilkunastu nieruchomosci
reprezentatywnych wzietych do poréwnan, ktére to nieruchomosci byty przedmiotem
transakcji sprzedazy.

Sporzadzita: Matgorzata Dzikor
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Do okreslenia wartosci rynkowej nieruchomosci dochodzi sie w drodze korekty sredniej
ceny rynkowej uzyskanej z tego zbioru, wspdtczynnikami przypisanymi odpowiednim
cechom rynkowym nieruchomosci.

Przez nieruchomos¢ podobna nalezy rozumieé nieruchomosé, ktora jest poréwnywalna z
nieruchomoscia stanowiacy przedmiot wyceny, ze wzgledu na potozenie, stan prawny,
przeznaczenie, sposéb korzystania oraz inne cechy wplywajace na jej wartosc.

Metoda korygowania ceny $redniej — procedura:

1) Okreslenie rynku lokalnego, na ktérym znajduje sie wyceniana nieruchomoéé poprzez
ustalenie jego rodzaju, obszaru i okresu badania cen transakcyjnych,

2) Ustalenie rodzaju i liczby cech rynkowych wptywajgcych na poziom cen na rynku
lokalnym wraz z okresleniem wag cech rynkowych,

3) Podanie charakterystyki wycenianej nieruchomosci z wyeksponowaniem jej cech
rynkowych,

4) Opis nieruchomosci i ich cech rynkowych, odpowiednio dla nieruchomosci o cenie
minimalnej Cmin i maksymalnej Cmax, w przyjetym zbiorze,

5) Okreslenie sredniej arytmetycznej ceny dla prébki reprezentatywnej - Csr,

6) Obliczenie brzegowych wartosci sumy wspéiczynnikéw korygujacych - [Cmin/Csr ;
Cmax /Cér]

7) Okreslenie wag cech rynkowych oraz obliczenie zakresu poszczegblnych
wspotczynnikéw koryguijacych,

8) Okreslenie wartosci wspotczynnikéw korygujacych dla wycenianej nieruchomosci,
9) Okreslenie wartosci rynkowej wycenianej nieruchomoséci wg formuty: WR = Cs$r x ui
gdzie :

ui - oznacza wartos¢ wspdtczynnikéw odzwierciedlajacych ocene nieruchomosci w
aspekcie cech rynkowych,

W metodzie korygowania ceny Sredniej sposob okreslenia wag cech rynkowych wymaga
przyjecia zatozenia, ze:

A/. Wartos¢ rynkowa nieruchomosci bedacej przedmiotem wyceny miesci sie pomiedzy
ceng minimalng (Cmin) a cena maksymalng (Cmax), jakie znajdujg sie¢ w zbiorze
przyjetym przez rzeczoznawce,

B/. Przy przyjeciu powyzszych warunkow brzegowych zastosowac nalezy w procesie
szacowania nieruchomosci metode interpolacji,

C/. W przypadku, gdy wyceniana nieruchomosé¢ posiada cechy rynkowe korzystniejsze od
cech nieruchomosci o cenie maksymalnej, lub gorsze od cech nieruchomoéci o cenie
minimalnej, nalezy zastosowac metode ekstrapolacji.

Przy zastosowaniu opisywanej metody mozna stosowacé dodatkowy wspotczynnik
korekcyjny ,K" z przedziatu [0,90; 1,10]. Wspéiczynnik ten moze by¢ uwzgledniony
wytacznie w szczegélnych, uzasadnionych przypadkach, na przyktad, gdy nieruchomoéé
posiada wady lub zalety wykraczajace poza cechy rynkowe lub wystepuje wyrazna
zmiana relacji pomiedzy popytem i podaza. Uwzglednienie wspdtczynnika korekcyjnego K
winno by¢ w kazdym przypadku uzasadnione przez rzeczoznawce majatkowego przez
sformutowanie odpowiedniej klauzuli.

Sporzadzita: Matgorzata Dzikor
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8. OKRESLENIE WARTOSCI RYNKOWEJ NIERUCHOMOSCI

8.1. Okreslenie wartosci rynkowej dziatek

W wyniku analizy lokalnego rynku do wyliczen przyjeto baze kilkunastu transakcji kupna-
sprzedazy nieruchomosci gruntowych niezabudowanych pochodzacych z aktéw
notarialnych. Odrzucono transakcje o charakterze nierynkowym i transakcje
niewiarygodne, skrajnie odbiegajace od sredniej ceny rynkowej uzyskiwanej na
analizowanym rynku lokalnym.

Transakcje nieruchomosciami podobnymi do przedmiotu wyceny:

Tabela 1
Data Cena | men-1
L.p. transakcji Adres Nr dziatki taczna [zi] dziatki | m2 p. g.
[m2] [zt]
1 | 2020-07-22 Strachow 556/14,556/15 59 000 1 300 45,38
2 | 2020-09-07 Strachow 509/6 40 000 1 000 40,00
3 | 2020-10-12 Strachow 106/1 98 000 1 600 61,25
4 | 2021-05-21 Strachow 337/10 78 000 1 448 53,87
5 | 2021-07-23 Strachow 607/12 87 900 1 650 53,27
6 2021-08-17 Strachow 509/7 60 000 1 000 60,00
7 2021-09-08 Tty 111/11 61 000 919 66,38
8 2022-01-20 Ity 52/35 79 000 970 81,44
9 2022-01-17 Kukawki 600/3 80 000 1425 56,14
10 | 2021-09-28 Strachow 508/8;509/14 90 000 1743 51,64
11 2021-10-06 Strachow 652/6;657/3 59 500 800 74,38
12 | 2021-10-19 Strachow 607/8 72 000 1 650 43,64
13 2021-11-18 Strachow 344/7,;344/8 88 000 1641 53,63
14 | 2021-12-13 Strachow 509/9;508/3 96 165 1803 53,34
15 | 2022-01-04 Strachow 607/4 74 000 1 500 49,33
1g, | 2022-01-18 Strachow 509/12;508/6 101 280 1738 58,27

Dla analizowanych transakcji ustalono nastepujacy zakres cenowy:

Cena maksymalna: 81,44 zt/m2

Cena minimalna: 40,00 zt/m2

Sporzgdzita: Matgorzata Dzikor
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56,37 zi/m2

Nieruchomos¢ o cenie minimalneij:
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Pow. Cena 1
L.p. tra::::c'i Adres Nr dziatki Cena[zl?]czna dziatki m2 p. g.
. [m2] [zt]
\: 2020-09-07 Strachow 509/6 40 000 1 000 40,00
Nieruchomosé o cenie maksymalneij:
Pow. Cena 1
Lp. tra::;';'m.i Adres Nr dziatki c’“?::‘]“"a dziatki | m2 p. g.
: [m2] [24]
g | 2022-01-20 Ity 52/35 79 000 970 81,44

Dla celéw niniejszej wyceny, na podstawie analogii do rynkéw podobnych, oraz analizy
preferencji nabywcéw nieruchomosci, ustalono nastepujgce cechy rynkowe w zakresie
cen transakcyjnych nieruchomosci gruntowych niezabudowanych oraz okreslono dla nich
wagi cech i zakres kwotowy:

Charakterystyka cech majaca zasadniczy wptyw na ksztatt cen transakcyjnych:

Lp. Cecha rynkowa Wag[i/oc]echy
1 Lokalizacja 30
2 Powierzchnia dziatki 30
3 Otoczenie nieruchomosci 20
4 Dojazd do nieruchomosci 20
Ogotem: 100

Opis

Cechy

L

p rynkowe Ocena
korzystna

1 Lokalizacja i
otoczenie

srednio
korzystna

bardzo dobry dostep do komunikacji

miejskiej, obiektéw handlowo - ustugowych i
obiektoéw oswiatowych, przy gtéwnych ulicach,
komunikacja miejska w bliskiej odlegtosci,
zadbana okolica, blisko$¢ terenéw zielonych,
potozenie w miejscowosci gminnej lub w

bliskiej odlegtosci

dos¢ dobry dostep do komunikacji miejskiej,

obiektow handlowo - ustugowych i
oswiatowych i komunikacja miejska w

przecietnej odlegtosci, srednia iloéé zieleni w
bliskim sasiedztwie, potozenie w posredniej

Sporzadzita: Matgorzata Dzikor
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Cechy
Lp rynkowa Ocena Opis
odlegtosci od miejscowosci gminnej
przecietna odlegtosc¢ do obiektow handlowo -
przecietna us_%u.goyvych i o_swrgtowycr_l qraz komyn_tkaq:
miejskiej, potozenie w duzej odlegtodci od
miejscowosci gminnej
mata Do 1200 m2
2 Powierzchnia
dziatki
duza powyzej 1200 m2
korzystne Sasiedztwo nieruchomosci stanowi zabudowa
Otoczenie mieszkaniowa jednorodzinna
3 ) v
nieruchomosci érednio Sasiedztwo nieruchomosci stanowiag tereny
i niezabudowane i niezagospodarowane, w
L dalszej odlegtosci zabudowa jednorodzinna
korzystny dojazd do nieruchomosci drogq asfaltowg lub
. utwardzong
4 Dojazd do
nieruchomosci i _ -
srednio dojazd do nieruchomosci droga gruntowa,
L korzystny zwirowg lub nieurzadzong

Zakres wspotczynnikow korygujacych:

[0,710; 1,445]

Ponizej przedstawiono proces oszacowania wartosci rynkowej przedmiotowej
nieruchomosci gruntowej:
Waga ws n:'::zk r::ikéw
cechy kzr u‘! cich Wartos¢ atrybutu Wartos¢
Lp| Cechy rynkowe Youlacy wycenianej wspotczynnikéw
nieruchomosci u;
[%] dolny goérny
1. Lokalizacja 30 0,213 0,433 $rednio korzystna 0,323
2. | Powierzchnia dziatki 30 0,213 0,433 mata 0,433
Otoczenie
2 nieruchomosci 24 0,142 0,289 $rednio korzystne 0,142
Dojazd do
4. r— 20 0,142 0,289 korzystny 0,289
Razem: | 100% | 0,710 1,445 X 1,187

= n
W= Coe X XL,y

Sporzadzita: Malgorzata Dzikon
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Wg = 56,37 zZ/m’ x 1,187 = 66,94 z/m>

Z uwagi na to, iz przedmiotowa nieruchomoéé stanowi droge gruntowa,

zastosowano wspoélczynnik eksperta w wysokoéci 0,5:
Wi = 66,94 zt/m? x 757 m? x 0,5 = 25 337 z}

W zaokragleniu przyjeto: 25 000 zi.
Stownie: dwadziescia pie¢ tysiecy ztotych

Wartos¢ rynkowa dz. ew. nr: 46/5 wynosi:
25 000 z
Stownie: dwadziescia piec tysiecy ztotych
Wartos¢ rynkowa udziatu w wysokoéci 1/3 w dz. ew. nr: 46/5 wynosi:
1/3 x 25 000 zt = 8 333 zt ~ 8 300 zi

W zaokragleniu przyjeto: 8 300 zi.
Stownie: osiem tysiecy trzysta ztotych

Sprzedaz wymuszona ma miejsce wtedy, gdy nie s3 spetnione warunki transakcji
wolnorynkowej, szczegdlnie w zakresie czasu eksponowania nieruchomosci na rynku.
Nastepuje to np. wtedy, gdy kredytobiorca nie jest w stanie sptaca¢ zadtluzenia i bank
decyduje sie skorzysta¢ z hipoteki. Sprzedaz winna nastagpi¢ mozliwie szybko, aby nie
pogtebiac strat kredytodawcy. Pospiech ten powoduje skrécenie czasu eksponowania
nieruchomosci na rynku, wskutek czego oferta dotrze do ograniczonego kregu
nabywcow. Wartos¢ ta wyznaczono na podstawie okreslonej wartosci rynkowej w
nastepujacy sposob:

WRW = Wr * Wa * Wc¢

Gdzie:

Wr - wartos¢ rynkowa,

Wa - wspotczynnik ogdlnej atrakcyjnosci,

Wc - wspétczynnik zachety ceng wywotlawcza.

Wspoltczynnik atrakcyjnosci oznacza wzrost lub obnizenie wartodci spowodowane
dodatkowymi cechami. Cechg dtugotrwata nieruchomosci jest lokalizacja, w przypadku
przedmiotowej nieruchomosci na korzyé¢ wptywa lokalizacja oraz atrakcyjne otoczenie.
Okreslono wspétczynnik atrakcyjnosci na poziomie 10 %.

Wspédtczynnik zachety cenowej spowoduje, ze nabywca mniej wybredny, sposrdd kilku
podobnych wybierze nieruchomo$é¢ najtarisza. Poziom wspotczynnika zachety cenowej
wynika z aktywnosci rynku. Wspétczynnik zachety cenowej dla przedmiotowej
nieruchomosci okreslono na poziomie 10 %.

Na podstawie analizy rynku i informacji uzyskanych od posrednikéw ustalono, iz 20 %-
owa bonifikata pozwala przewidywac utrzymanie czasu ekspozycji nieruchomosci na
rynku na poziomie 4 - 8 miesiecy.

Dla nieruchomosci szacowanej przyjeto wspétczynniki:
Wa = 0,90(10 % obnizenia wartosci),

Sporzadzita: Mafgorzata Dzikori
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Wc = 0,90 (10 % obnizenia wartosci).
Wartos¢ dla sprzedazy wymuszonej dz. ew. nr 46/5 wynosi:

WRW = 25000 zt * 0,90 * 0,90 = 20250 zt
przyjeto: 20000 zt
stownie: dwadziescia tysiecy ztotych

Wartos$¢ dla sprzedazy wymuszonej udziatu w wysokosci 1/3 w dz. ew. nr 46/5 Wynosi:
WRW = 8300 zt * 0,90 * 0,90 = 6723 zi

przyjeto: 6700 zt
stownie: szes¢ tysiecy siedemset ziotych

9. WNIOSKI Z DOKONANYCH OBLICZEN

Wartos¢ rynkowa dz. ew. nr: 46/5 wWynosi:
25 000 zi
Stownie: dwadziescia pie¢ tysiecy ztotych
Wartosc¢ rynkowa udziatu w wysokosci 1/3 w dz. ew. nr: 46/5 wynosi:

8 300 zt

Stownie: osiem tysiecy trzysta Ztotych
Wartos¢ dla sprzedazy wymuszonej dz. ew. nr 46/5 wynosi :

20 000 zi

Stownie: dwadziescia tysiecy ztotych

Wartosc dla sprzedazy wymuszonej udziatu w wysokosci 1/3 w dz. ew. nr 46/5
wynosi : 5

6 700 zt (57

Stownie: szesc tysiecy siedemset ztotych A

Okreslona warto$¢ nieruchomosci odzwierciedla stan rynku w dniu wyceny i odpowiada
cenie, jakg mozna uzyskaé przy zawarciu umowy kupna - sprzedazy, zaktadajac, ze w
Czasie negocjowania umowy ceny nie uleglty zmianie.

Okreslona warto$¢ odpowiada tendencjom w zakresie ksztattowania sie Srednich cen

uzyskiwanych za podobne nieruchomodci gruntowe niezabudowane na rynku lokalnym.

Wyliczona wartosé rynkowa nieruchomosci jest najbardziej prawdopodobng jej cene, po
ktorej mozna zbyé¢ nieruchomog¢ przy zatozeniu jej aktualnego przeznaczenia.
Warunkiem uzyskania na rynku takiej ceny za przedmiotowa nieruchomoéc¢ jest
uptynigcie czasu niezbednego do wyeksponowania nieruchomodci na rynku i w
odniesieniu do negocjacji warunkow sprzedazy, nie dziatanie w sytuacji przymusowej
oraz petna niezaleznos¢ i racjonalnoéé podejmowanych decyzji.

Sporzadzita: Matgorzata Dzikori



17
10. KLAUZULE I OGRANICZENIA

v Operat zostat sporzadzony zgodnie z przepisami prawa i Powszechnymi Krajowymi
Zasadami Wyceny.

v Operat sporzadzono wylacznie dla celu okreslonego w punkcie 2.

v Za wykorzystanie operatu do innych celéw, jak réwniez przez osoby trzecie autor
nie ponosi odpowiedzialnosci.

v Operat nie moze by¢ publikowany w catosci ani w czesci bez zgody autora.

v Operat nie stanowi ekspertyzy technicznej budynku oraz lokalu wchodzacego w
sktad nieruchomodci.

v Zatozono, ze rzeczoznawcy udostepniono wszelkie niezbedne dokumenty oraz
informacje mogace mie¢ wplyw na ustalenie wartosci nieruchomosci oraz oséb,
ktérym przystuguja prawa do nieruchomosci.

11. ZALACZNIKI
v Badanie ksiegi wieczystej nr WA1W/00043446/3;

v Fragment planu okolicy z zaznaczong lokalizacjq przedmiotu wyceny

v Dokumentacja fotograficzna;

7 RWEA M
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Sporzadzita: Mafgorzata Dzikori
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Zatacznik nr 1

Protokot z badania KW

Dla nieruchomosci gruntowej stanowiacej dziatke ew. nr 46/5 prowadzona jest przez IV
Wydziat Ksigg Wieczystych, Sad Rejonowy w Wotominie, Ksiegga Wieczysta nr
WA1W/00043446/3. Stan prawny okreslono na podstawie badania w/w ksiegi w systemie
EKW na dzien 2022-06-07:

Dziat I - oznaczenie nieruchomosci:

Dziatki ewidencyjne:

Numer dziatki: 46/5

Pofozenie (numer porzadkowy / powiat, gmina, miejscowosc): WOLOMIN, JADOW, ILY
Sposob korzystania: DROGA

Obszar catej nieruchomosci: 0,0757 HA

Dziat I - spis praw zwiazanych z wiasnoscia:

BRAK WPISOW

Dziat II - wiasnosé:

Wiasciciele:

2/6 MIECZYStAWA GAJOWNICZEK, BOLESLAW, EWA

2/6 ANDRZEJ MAREK KOZERA, MAREK, ELZBIETA

1/6 WSPOLNOSC USTAWOWA MAJATKOWA MALZENSKA

BOZENNA ANASTAZJA ALEKSANDEREK i KRZYSZTOF JAN ALEKSANDEREK
1/6 BOZYDAR JERZY ALEKSANDEREK

Dziat III - ciezary i ograniczenia:

BRAK WPISOW

Dziat IV - hipoteki:

BRAK WPISOW

Sporzadzita: Matgorzata Dzikori
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Zatacznik nr 2

Fragment planu okolicy z zaznaczongq lokalizacja przedmiotu
wyceny

:

Zatacznik nr 3

Dokumentacja fotograficzna

y
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POLISA UBEZPIECZENIA ODPOWIEDZIALNOSCI CYWILNE] ZAWODOWE)

NR 1030360066

EW Okres ubezpieczenia: od 11.05.2022 r. do 10.05.2023 .

Ubezpieczajacy: PROPVAL WYCENA NIERUCHOMOSCI MALGORZATA DZIKON

IAEIFES siedziby: ENCYKLOPEDYCZNA 168 m. 1, 01-990 WARSZAWA

REGON: 366941213
Telefon: +48504238125

Adres siedziby: ENCYKLOPEDYCZNA 168 m. 1, 01-990 WARSZAWA
E-miail: gonia_dz@o2.pl

E-mail: gonia_dz@02.pl

Ubezpieczony: PROPVAL WYCENA NIERUCHOMOSCI MALGORZATA DZIKON

REGON: 366941213
Telefon: +48504238125

Zakres ubezpieczenia obowigzkowego

Suma gwarancyjna
Na jedno zdarzenie | Na wszystkie zdarzenia

Odpowiedzialnos¢ cywilna przedsiebiorcy prowadzacego dziatalnos¢ rzeczoznawcy majatkowego

25 000 EUR| 25 000 EUR

Suma gwarancyjna jest ustalana przy zastosowaniu kursu Sredniego euro ogloszonego przez NBP

Po raz pierwszy w roku, w ktdrym umowa ubezpieczenia zostata zawarta,

Sktadka taczna: 141,68 PLN

Jednorazowo
Termin ptatnosci 23.05.2022
Kwota w PLN 141,68

Numer rachunku bankewego do zaplaty sktadki

30 1240 6960 3014 0110 1603 2534
W tytule przelewu prosimy wpisac: Nr 1030360066

ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej przedsigbiorcy prowadzgcego dziatalnose
w zakresie czynnosci rzeczoznawstwa majatkowego (Dz. U. z 29 kwietnia 2019 r.

Warunki ubezpieczenia

» Do umowy obowigzkowego ubezpieczenia ma zastosowanie:

1) Rozporzadzenie Ministra Finanséw z dnia 26.04.2019 r. w sprawie obowigzkowego
Poz, 805).

2) Ustawa z dnia 22 maja 2003 r. o ubezpieczeniach obowigzkowych,
Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym i Polskim Biurze Ubezpieczycieli
Komunikacyjnych.

Oswiadczenia

1. Oswiadczam, Ze przed zawarciem umowy ubezpieczenia obowiazkowego
otrzymatem/am Dokument zawierajacy informacje o produkcie ubezpieczeniowym.

2. Oéwiadczam, ze przed zawarciem umowy ubezpieczenia uzyskatem informacje, 7e do
umowy ubezpieczenia maja zastosowanie przepisy prawa polskiego.

3. B * Wyrazam 2gode na przesylanie informadji | dokumentéw, w tym OWU oraz
dokumentu zawierajacego informacje o produkcie, a takze informacji, o ktérych mowa
w art. 9 ust.1 ustawy o dystrybucji ubezpieczen, ktore maja zwigzek z wnioskowana lub
Zawarta umowa ubezpieczenia w PZU SA za poérednictwem $rodkow komunikagji
elektroniczne], w tym wiadomosci SMS/MMS lub e-mail, na wskazany przeze mnie
numer telefonu lub adres mailowy. W razie zmiany podanych przeze mnie danych
kontaktowych, zobowiazuje sie uaktualniac moje dane, dzigki ktdrym bede otrzymywaé
informacje za posrednictwem &rodkéw komunikacji elektroniczne;.

4. Oswiadczam, ze otrzymatam/em informacje o przetwarzaniu moich danych osobowych,
zawartg w dostarczonym mi dokumencie Informacja o Administratorze danych
osobowych,

5. 1 * Wyrazam zgode na otrzymywanie od PZU SA, PZU Zycie SA, PTE PZU SA, TFI
PZU SA, PZU Pomac SA, PZU Zdrowie SA, PZU CO SA, Link4 TU SA, PEKAQ SA, Alior
Bank SA informacji marketingowych za poérednictwem &rodkéw komunikagji
elektranicznej (e-mail, SMS/MMS).

6. Przekazana informacje o administratorze danych osobowych, danych kontaktowych
administratora craz inspektora ochrony danych, celach i podstawie prawnej
przetwarzania danych, okresie ich przechowywania, odbiorcach danych oraz prawach
jakie przystuguja podmiotowi danych, informacje o niezbednosci podania danych do
przygotowania oferty oraz o zautomatyzowanym podejmowaniu decyzji, Informacje
udostepniono réwniez pod adresem www.pzu,pl.

7. M * Wyrazam zgode na przetwarzanie moich danych osobowych przez PZU SA w celu
przekazywania mi treéci marketingowych dotyczacych produktéw ubezpieczeniowych i
innych produktdw finansowych, kiedy nie bede posiadat ubezpieczenia w tej firmie.

8. M1 * Wyrazam zgode na udostepnienie przez PZU SA maich danych osobowych
podmiotom z grupy PZU, tj. PZU Zycie SA, PTE PZU SA, TFI PZU SA, PZU Pomoc SA,
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PZU Zdrowie SA, PZU CO SA, Link4 TU SA, PEKAO SA, Alior Bank SA, w ich whasnych
celach marketingowych, obejmujacych profilowanie zmierzajace do okreslenia
preferencii lub potrzeb w zakresie produktéw ubezpieczeniowych i innych produktdw
finansowych oraz przedstawienia odpowiedniej oferty.

9. B * Wyrazam zgode na otrzymywanie od PZU SA, PZU Zycie SA, PTE PZU SA, TFI
PZU SA, PZU Pomoc SA, PZU Zdrowie SA, PZU CO SA, Link4 TU SA, PEKAO SA, Alior
Bank SA informacji marketingowych za posrednictwem polaczen glosowych (rozmowa
telefoniczna, komunikaty glosowe TVR),

10, W zakresie, w jakim podstawa przetwarzania Pani/Pana danych osobowych jest
2goda, ma Pani/Pan prawo jej wycofania. Zgode mozna odwolaé w kazdym czasie w
oddziale lub wysytajac e-mail na adres kontakt@pzu.pl albo pismo na adres PZU, ul.
Postepu 18a, 02-676 Warszawa. Wycofanie zgody nie wplywa na zgodno$t z prawem
przetwarzania dokonanego na podstawie zgody przed jej wycofaniem.

* 1 w polu oznacza zgode

Petne nazwy spétek:

PZU SA - Powszechny Zakiad Ubezpieczen Spétka Akcyjna, al, Jana Pawia I 24, 00-133
Warszawa; PZU Zycie SA - Powszechny Zakiad Ubezpieczen na Zycie Spétka Akcyjna, al.
Jana Pawla 11 24, 00-133 Warszawa; PTE PZU SA - Powszechne Towarzystwo Emerytalne
PZU Spétka Akcyjna, al. Jana Pawia 11 24, 00-133 Warszawa; TFI PZU SA - Towarzystwo
Funduszy Inwestycyjnych PZU Spétka Akcyjna, al. Jana Pawia 11 24, 00-133 Warszawa;
PZU Pomoc SA - PZU Pomoc Spétka Akcyina, al. Jana Pawia 11 24, 00-133 Warszawa; PZU
Zdrowie SA - PZU Zdrowie Spotka Akcyjna, ul. Konstruktorska 13, 02-673 Warszawa; PZU
CO 5A - PZU Centrum Operacji Spotka Akcyjna, ul, Konstruktorska 13, 02-673 Warszawa;
Link4 TU SA - Link4 Towarzystwo Ubezpieczen Spétka Akcyjna, ul. Postepu 15, 02-676
Warszawa; PEKAO SA - Bank Polska Kasa Opieki Spétka Akcyina, ul. Grzybowska 53/57,
00-950 Warszawa; Alior Bank SA - Alior Bank Spatka Akcyina, ul. topuszariska 38D,
02-232 Warszawa; TUW PZUW - Towarzystwo Ubezpieczen Wzajemnych Polski Zaklad
Ubezpieczeh Wzajemnych, ul. Ogrodowa 58, 00-876 Warszawa.
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Postanowienia dodatkowe lub odmienne

Postanowienia dodatkowe do obowiazkowego ubezpieczenia

odpowiedzialnosci cywilnej 2 Y p ego dziatal

zakresie czynnosci rzeczoznawstwa majatkowego.

1. Reklamacjg, skarge lub zazalenie sktada sig w kazdej jednostce PZU obstugujacej
klienta.

2. Reklamacja, skarga lub zazalenie maga byt ziozone:

1) na piémie - osobiscie albo wystane Przesytkg pocztowa w rozumieniu ustawy
Prawo pocztowe, na przyklad piszac na adres: PZU SA ul, Postepu 18A,

02-676 Warszawa (adres tylko do korespondencji);

2) na pismie - wystane na adres do doreczen elektronicznych PZU 5A w rozumieniu
ustawy o dareczeniach elektronicznych, poczawszy od dnia wpisania tega adresu
do bazy adreséw elektronicznych;

3) w formie ustnej — telefonicznie, na przykiad dzwonigc pod numer infolinii
801-102-102, albo osobiécie do protokotu podczas wizyty W jednostce, o ktérej
mowa w ust. 1;

4) w postaci elektronicznej — wysylajgc e-mail na adres reklamacje@pzu.pl Jub
wypelniajac formularz na www.pzu.pl.

3. PZU rozpatruje reklamacje, skarge lub zazalenie i udziela na nie odpowiedzi, bez
zbednej zwioki, jednak nie pdznie] niz w terminie 30 dni od dnia ich otrzymania,

Z zastrzezeniem ust. 4.

4. W szcregdlnie skomplikowanych przypadkach, uniemotzliwiajacych rozpatrzenie
reklamacji, skargi lub zazalenia i udzielenie odpowiedzi w terminie, o ktorym mowa

w ust. 3, PZU przekazuje osobie, ktora zlozyla reklamacje, skarge lub zazalenie

informacje, w ktérej:

1) wyjasnia przyczyne opéinienia;

2) wskazuje okolicznosci, ktdre muszg zostaé ustalone dia rozpatrzenia sprawy;

3) okresla przewidywany termin rozpatrzenia reklamadji, skargi lub zazalenia
i udzielenia odpowiedzi, ktdry nie moze przekroczy¢ 60 dni od dnia otrzymania
reklamacji, skargi lub zazalenia,

5. Odpowied? PZU na reklamacje, skarge lub zazalenie zostanie dostarczona osobie,
ktéra je zlozyta:

1) w przypadku, gdy klientem jest osoba fizyczna ~ na piémie, z tym ze odpowieds
mozna dostarczyé poczty elektroniczng wylacznie na wniosek klienta;

2) w przypadku, gdy klientem Jest inny podmiot niz wskazany w pkt 1 - na pismie
lub za pomoca innego trwatego nognika informacji.

6. Osobie fizycznej, ktora zlozyla reklamacje przystuguje prawo wniesienia

do Rzecznika Finansowego wniosku dotyczacego:

1) nieuwzglednienia roszezen w trybie rozpatrywania reklamacii;

2) niewykanania czynnaéci wynikajacych z reklamacji rozpatrzonej zgodnie z wolg tej
osaby w terminie okreslonym w odpowiedzi na te reklamacje.

7. Reklamacje, skargi i zazalenia rozpatrywane sa przez jednostki organizacyjne PZL,
ktére sg wiabciwe ze wzgledu na przedmiot sprawy,
B. Reklamacje uregulowane 53 W ustawie o rozpatrywaniu reklamacji przez podmioty

&b
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Potwierdzam dane kontaktowe .
PROPVAL WYCENA NIERUCHOMOSCI MALGORZATA DZIKON
E-mail: gonia_dz@o2.pl
Telefon: +48504238125

Data zawarcia umowy: 07.05.2022 r.

Oswiadczam, ze przed zawarciem umowy ubezpieczenia dystrybutor ubezpieczen pozyskal ode mnie informar
Przy uwzglednieniu wysokosci sktadki, jaka jestem sklonny/sklonna zaplacic,

[ e

Pieczec i podpis ubezpieczajacego

PROPVAL WYCENA NIERUCHOMOSCI
MALGORZATA DZIKON

rynku finansowego i o Rzeczniku Finansowym oraz w ustawie o dystrybucji
ubezpieczen.

9. PZU przewiduje mozliwosé pozasgdowego rozwigzywania sporow.

10. Podmiatem uprawnionym w rozumieniu ustawy o pozasgdowym rozpatrywaniu
sporow konsumenckich, wiasciwym dla PZU do pozasgdowego rozpatrywania
sporow, jest Rzecznik Finansowy, ktorega adres strony intemetowe;j jest
nastepujacy: www.rf.gov.pl.

11. Ubezpieczajacemu, ubezpieczonemu, uposazonemu i uprawnionemu z umowy
ubezpieczenia, bedacemu konsumentem, przysluguje prawo zwrdcenia sie o pomoc
do Miejskich i Powiatowych Rzecznikow Konsumenta.

12, W przypadku umowy ubezpieczenia zawartej draga elektroniczng, konsument ma
prawo skorzystat z pozasadowego sposobu rozstrzygania sporéw i ziozyt skarge
2a posrednictwem platformy internetowego systemu rozstrzygania sporéw
(Platforma ODR) zgodnie z Rozporzadzeniem Parlamentu Europejskiego i Rady
nr 524/2013 z dnia 21 maja 2013 r. - adres: http://ec.europa.eu/consumers/odr;.
Za dziatanie Platformy ODR odpowiada Komisja Europejska. Adres poczty
elektronicznej do kantaktu z PZU jest nastepujacy: reklamacje@pzu.pl.

13, Jezykiem stosowanym przez PZU w relacjach z konsumentem jest Jezyk poiski.

14. PZU podlega nadzorowi Komisji Nadzoru Finansowego.

ych

Postanowienia dodatkowe do umowy /6w ub

niniejsza Polisa

1. Do OWU majacych zastosowanie do niniejszej umowy ubezpieczenia / umowy
ubezpieczenia obowiazkowego wprowadza sie postanowienie dodatkowe
w brzmieniu:

Podmiotem uprawnionym w rozumieniu ustawy o pozasadowym rozpatrywaniu
sporaw konsumenckich, wiasciwym dla PZU SA do pozasadowego rozpatrywania
sparow, jest Rzecznik Finansowy, ktdrego adres strony internetowej

Jest nastepujacy: www.rf,gov.pl.

. W umowie ubezpieczenia zawartej na cudzy rachunek Ubezpieczajacy zobowigzany
Jest doreczy¢ Ubezpieczonemu OWU, ktdre majg zastosowanie do tej umowy
ubezpieczenia, na pismie lub za 2zgoda Ubezpieczonego na innym trwalym nogniku,
W przypadku umowy ubezpieczenia, w ktdrej okres ochrony ubezpieczeniowej
rozpoczyna sig poiniej niz w dniu zawarcia umowy ubezpieczenia, OWU powinny by¢
dorgczone Ubezpieczonemu przed objeciem go achrong ubezpieczeniowa.
Przekazanie OWU na trwalym nosniku, wymaga uprzedniej zgody Ubezpieczonego.
Na zadanie PZU SA Ubezpieczajacy zobowiazany jest przedstawi¢ dowéd wykonania
tej powinnosci,

. Z zachowaniem pozostatych, niezmienionych postanowien umowy ubezpieczenia,
strony postanawiaja, Ze przed dniem piatnosci skiadki ubezpieczeniowej PZU SA
wysle e-mail na adres poczty elektronicznej, ktdry ubezpieczajacy podat przy
zawarciu tej umowy, z informacjami dotyczacymi platnosci, w tym z linkiem,
dzigki ktéremu ubezpieczajacy moze optacic skiadke ubezpieczeniowa.

w

cje w celu ustalenia moich potrzeb i wymagan co do zakresu achrony ubezpieczeniowej
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Ubezpieczajacy Pieczec i podpis ubezpieczajgcego do poli
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(801102102 pzu.p

Sy Pieczec i podpis przedstawiciela PZU SA

801 102 102 lub (or) +48 22 566 55 55 pzu.pl
w przypadku awarii lub wypadku (in case of accident)




