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OPERAT SZACUNKOWY

Rodzaj wycenianej nieruchomosci:

Nieruchomo$¢ gruntowa, stanowigca dzialki ewidencyjne nr 145/3, 146/1, z obrebu 0022
Kolonia Samokleski Nr 2 (gmina Kamionka, powiat lubartowski, wojewodztwo lubelskie) o
lacznej powierzchni 9 467 m’, zabudowana budynkiem chlodni.

Dla nieruchomosci ksiege wieczysta nr LU1A/00091147/6 prowadzi S3d Rejonowy w
Lubartowie IV Wydzial Ksiag Wieezystych.

Wartos$¢ rynkowa prawa wlasno$ci nieruchomosei wynosi:

5813948 zi
stownie: pig¢ milionow osiemset tryynascie tysigcy dziewigcset czterdziesci osiem zlotych.

w tym grunt:
50 394 zi

Wartosé likwidacyjna prawa wlasnosci nieruchomosci wynosi:

4 360 461 zl
stownie: cztery miliony trzysta szescdziesigt tysigcy czterysta szesédziesigt jeden ziotych.

w tym grunt:

37 796 zi

Warszawa, 05-02-2024 r.
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WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

Opis nieruchomosci

Nieruchomo$¢ gruntowa, stanowigca dziatki ewidencyjne nr
145/3, 146/1, z obrebu 0022 Kolonia Samokleski Nr 2 (gmina
Kamionka, powiat lubartowski, wojewodztwo lubelskie) o
tacznej powierzchni 9 467 m’, zabudowana budynkiem
chtodni.

Dla nieruchomoéci ksiege wieczysta nr LULA/00091147/6
prowadzi Sad Rejonowy w Lubartowie IV Wydziat Ksiag
Wieczystych.

Zakresem wyceny jest okreslenie wartosci prawa wiasnosci

s nieruchomosci gruntowej zabudowanej budynkiem chlodni.
Celem wyceny jest ustalenie wartosci prawa wlasnosci
Cel wyceny nieruchomosci gruntowej do wykorzystania w postgpowaniu

upadiosciowym.

Sposob okreslenia wartosci

Nieruchomosé: Podejscie dochodowe, metoda inwestycyjna,
technika kapitalizacji prostej.

Grunt: Podejscie porownawcze, metoda korygowania ceny
$redniej.

Oszacowana wartosc
rynkowa

Wartoéé rynkowa prawa wlasnosci nieruchomosci wynosi:

5813948 zl

w tym grunt:
50 394 zi

Wartos¢ likwidacyjna prawa wlasnoSci nieruchomosci
wynosi:

4 360 461 zi
w tym grunt:
37 796 24

Data sporzgdzenia operatu
szacunkowego

05-02-2024

Autorzy operatu




1. PRZEDMIOT I ZAKRES WYCENY

L.1. PRZEDMIOT WYCENY

Nieruchomos¢ gruntowa. stanowiaca dzialki ewidencyjne nr 145/3, 146/1. z obr¢bu 0022
Kolonia Samoklgski Nr 2 (gmina Kamionka. powiat lubartowski. wojewddztwo lubelskie) o
lacznej powierzchni 9 467 m”. zabudowana budynkiem chlodni.

Dla nieruchomosci ksiege wieczysta nr LUIA/Q0091147/6 prowadzi Sad Rejonowy w

Lubartowie IV Wydzial Ksiag Wieczystvch.
1.2. ZAKRES WYCENY

Zakresem wyceny jest okreslenie wartosci prawa wlasnosei nieruchomosei  gruntowej

zabudowanej czescia hali stalowej.

2. CEL WYCENY

Celem wyceny jest ustalenie wartosci prawa whasnosei nieruchomosei  gruntowej do

wykorzystania w postepowaniu upadtosciowym.

3. PODSTAWY FORMALNE, PRAWNE I MERYTORYCZNE WYCENY

3.1. PODSTAWY FORMALNE

Umowa zlecenia pomiedzy Syndykiem masy upadtosei Korab Garden sp. 7z 0.0. w upadlosei z
siedziba w Samoklegskach - Kolonia Druga nr 21A. 21-132 Kamionka. a .COBANK" Doradztwo
Gospodarcze. Nowe Technologie. Logistyka. Dr Jarostaw Ciepal. ul. Dobra 18/63, 05-804

Pruszkow.
3.2. PODSTAWY MATERIALNO-PRAWNE

- Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity: Dz. U. Nr
261. poz. 2603 z 2004 roku z p6zn. zm.):
- Ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. o zmianie ustawy o gospodarce nieruchomosciami oraz

niektorych innych ustaw (Dz. U. 2017 poz. 1509):



- Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks Cywilny (Dz.U. Nr 16. poz. 93 z 1971 r. z pozn.

zm.);

- Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr

80. poz. 717 z pdzn. zm.);

- Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 21 wrzesnia 2004 r. w sprawie wyceny
nieruchomosci i sporzadzenia operatu szacunkowego (Dz.U. Nr 207, p. 2109 z pozn. zm.):

- Ustawa z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo upadlosciowe 1 naprawcze (Dz. U. Nr 60, poz. 535 7z

pozn. zm.).
3.3. ZRODLA DANYCH MERYTORYCZNYCH

— Krajowe Standardy Wyceny Podstawowe Nr 1 i Nr 3 wraz z notami interpretacyjnymi.

—  Ksiega wieczysta LUIA/00091147/6.

— Uchwala Nr XXII/148/2005 Rady Gminy Kamionka z dnia 14 lipca 2005 roku w sprawie
migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Kamionka w zakresie terenow
urbanizowanych.

—  Wydzial Geodezji, Kartografii, Katastru i Nieruchomosci Starostwa Powiatowego w
Lublinie.

- Informacje uzyskane od Zamawiajacego.

- Wlasna baza danych o lokalnym rynku nieruchomosci oraz aktualnych cenach rynkowvch

sprzedazy gruntow.

4. OKRESLENIE DAT ISTOTNYCH PRZY WYKONYWANIU OPERATU
SZACUNKOWEGO

4.1. Data sporzadzenia wyceny: 05-02-2024
4.2. Data. na ktora okreslono wartos¢ przedmiotu wyceny: 05-02-2024

4.3. Data. na ktora uwzgledniono stan przedmiotu wyceny: 05-02-2024



5. OPIS STANU NIERUCHOMOSCI

5.1. STAN PRAWNY

Dla szacowanej nieruchomosci gruntowej polozonej w wojewodztwie lubelskim. w powiecie
lubartowskim. w miejscowosci Samokleski Kolonia Druga nr 21A prowadzona jest ksiega
wieczysta nr LUIA/00091147/6 przez Sad Rejonowy w Lubartowie. [V Wydzial Ksiag

Wieczystych.

['yp ksiegi wieczystej — nieruchomos¢ gruntowa.

Dzial I-0 — Oznaczenie nieruchomosci.

Nieruchomos¢ polozona jest w wojewodztwie lubelskim. w powiecie lubartowskim, w gminie
Kamionka w miejscowosci Samokleski Kolonia nr 2. w obrebie 0022. Numer dziatek 145/3,
146/1. Pow. laczna: 0.9467 ha. R - grunty orne. B — grunty rolne zabudowane.

Dzial I-SP — Spis praw zwigzanvch z wlasnoscia.

Brak wpisow.

Dzial 11 - Wlasnosé.

Wiascicielem nieruchomoscei jest KORAB GARDEN sp. z 0.0. Udzial w prawie - 1/1.

Dzial 111 — Prawa, roszczenia i ograniczenia.

Brak wpisow.

Dzial IV — Hipoteka.

Hipoteka umowna w wysokosci 6 500 000.00 zt. Wierzyciel hipoteczny: Bank Spéldzielezy w

Nateczowie.

5.2. STAN WG EWIDENCJI GRUNTOW I BUDYNKOW

Na podstawie danych z rejestru gruntow i kartoteki budynkow ustalono. co nastepuje:
- wojewodztwo: lubelskie.

- powiat: lubartowski.

- Jednostka ewidencyjna: 060805 5 Kamionka.

- obrgb: 0022 Samokleski Kol. Nr 2.



- Powierzchnia | |

Lp. dzf;:l:ki Poloienie Opis uzytku kl;s}or::;i[ku uzytku dziatki Numer KW |

: [ha] [hal |

l. 1453 | Ws. Samoklgski | grunty orne | RIVa 03110 0.4991 |

Kol. 2 Dzial | grunty orne | RIVb 0.1881 |

2 1461 | Ws, Samokleski | grunty orne RIVa 0.3074 0.4476 |
| Kol. 2 Dzial grunty orne | RIVb 0.1402

Razem powierzchnia dziatek: 0.9467 ha

5.3. STAN TECHNICZNO-UZYTKOWY NIERUCHOMOSCI

Przedmiotowa nicruchomos¢ zlokalizowana jest w miejscowosci Samokleski Kolonia Druga,
gmina Kamionka, powiat lubartowski. woj. lubelskie. Miejscowos¢ znajduje si¢ w odleglosci ok.
20 km na pétnoc od Lublina i ok. 10 km na zachod od Lubartowa. do kitérych dojazd mozliwy
drogami najpierw gminnymi a nastgpnie wojewddzkimi.

Staby dostep do shuzby zdrowia. szkol. urzedow. dostepnos¢ do komunikacji srednia. Dojazd do
nieruchomosei $redni (od drogi utwardzonej asfaltem drogg utwardzona szutrem 1 droga
wewngtrzna polna).

Od strony polnocno-zachodniej nieruchomos¢é graniczy z droga utwardzona szutrem, od strony
polnocno-wschodniej 1 poludniowo zachodniej z dziatkami zabudowanymi. od strony
wschodniej z dziatkami rolnymi niezabudowanymi.

Wyceniang nieruchomos¢ stanowia dziatki o nr ewid. 145/3. 146/1 o taczne) powierzchni 0.9467
ha. zabudowane budynkiem chlodni z zapleczem biurowo-socjalnym i czesciowo uzytkowane
jako grunty rolne. Na dziatkach znajduje sie rowniez zbiornik na bytowe Scieki sanitarne.
miejsce na odpady stale. zbiornik na wod¢ opadowa, agregat pradotworczy oraz przydomowa
oczyszczalnia ekologiczna. Dziatki gruntowe posiadaja przyvtacze kablowe do sieci
energetyczne] ze stacja transformatorowa napowietrzna. przylacze wodociggowe. przylacze
kanalizacji sanitarnej i deszczowej. Dzialki sa ogrodzone ogrodzeniem przemystowym z przesel
metalowych. Grunt jest czesciowo utwardzony kostka betonowa (parkingi powierzchnia 164 m’.

. . = e 5 o T
plac manewrowy powierzchnia 2528.60 m”) i oswietlony.

Budynek chlodni skiada si¢ z dwoch zespolow funkcjonalnych tj. hali z antresolg w ktore;
znajduje sie 8 komor chlodniczych. komunikacja z podestem na urzadzenia instalacji chlodniczej
glikolowej. magazyn opakowan plastikowych, pomieszczenie sortowni owocOw. rampa z

dokiem oraz czesci socjalnej dwukondygnacyjnej. w ktore] sa wydzielone pomieszczenia



=0

higieniczno-socjalne dla pracownikow. magazyny. sekretariat. pomieszczenie techniczne pod
schodami, komunikacja. Hale chlodni stanowi konstrukcja stalowa o rzucie prostokatnym i
wymiarach 24.67 m x 52,77 m obudowana z wewnatrz plytami izolacyjnymi a na zewnatrz
blacha. Elementami konstrukeyjnymi hali sa stalowe slupy nosne . na Ktorych opierajg sig
stalowe dzwigary. Rozpigtos¢ hali w osiach stupow wynosi 24 m. Lawy i stopy fundamentowe
Zzelbetowe o wymiarach 40 x 40 ¢cm. Sciany fundamentowe murowane z bloczkow betonowych
grubosci 24 em. Sciany fundamentowe zewnetrzne i wewnetrzne ocieplone styropianem. Sciany
hali z plyt warstwowych z rdzeniem poliuretanowym (sciany komor z plyt warstwowych
chlodniczych grubosei 20 cm) o grubosci 12 em mocowanych do konstrukeji stalowej poprzez
rvgle. Nad komorami strop z plvt warstwowych o grubosei 20 cm podwieszony do belek
stalowych. Wewnatrz budynku znajduje si¢ antresola skonstruowana ze slupow i belek
stalowych. Dach o konstrukcji metalowej. Nad komorami. sortownig i magazynem dwuspadowe
dzwigary dachowe. Pokrycie dachu blacha trapezowa i plyta warstwowa z rdzeniem z pianki
poliuretanowej o grubosci 12 ¢cm. Bramy do budynku segmentowe z drzwiami. ocieplane, w
skiad stolarki drzwiowej wchodza rowniez drzwi chlodnicze. przesuwne o wymiarach 270 x 350
cm. Obrobki blacharskie z blachy powlekanej. Rynny i rury spustowe z PCV. Do hali chtodni
bezposrednio przylega murowana czes¢ socjalno-biurowa o wymiarach 6.36 m x 14.44 m. Lawy
fundamentowe c¢zgsci socjalno-biurowe] zelbetowe o wymiarach 60 x 40 cm.. Sciany
fundamentowe murowane z bloczkéw betonowych o grubosci 24 cm. Sciany fundamentowe
zewnetrzne ocieplone styropianem. Sciany wewnetrzne konstrukcyjne z Belixu grubosci 24 em.
natomiast pozostale sciany nienosne. oddzielajace pomieszczenia z betonu komorkowego. Strop
nad parterem gestozebrowy typu Terriva. oparty na Scianach nosnych. Klatka schodowa
zelbetowa. Stropodach z plyty warstwowej poliuretanowej oparty na konstrukeji stalowej. W
czesci biurowej stolarka okienna PCV. stolarka drzwiowa z PCV - drzwi wewnetrzne tvpowe,
ptycinowe. Na podtodze terakota, Sciany wykonczone gladzia gipsowa i pomalowane farbami
emulsyjnymi. W pomieszezeniach sanitarnych na scianach glazura. Budynek ogrzewany jest w
czesci halowej za pomoca aparatow grzewczo - wentylacyjnych z nagrzewnicami elektrycznymi.
natomiast w czesci biurowo - socjalnej ogrzewanie za pomoca nasciennych grzejnikow
elektrycznych. Budynek wyposazony w linie produkeyjna do wytwarzania sokow NFC (nie 2z
koncentratow). instalacj¢ elektryczna. wodno-kanalizacyjng, wentylacyjna. chlodnicza

glikolowa, co.
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Dane techniczne:

Powierzchnia zabudowy: 1 386,12 m”
Powierzchnia uzytkowa: 1 482.47 m”
Kubatura: 11537.25 m’

Dla potrzeb wyceny przyjeto nastepujace powierzchnie:

- powierzchnia uzytkowa chlodni 148247 m”
. . et 2

- powierzchnia gruntu pod zabudowg na gruntach rolnych 3038 m”

4 S : 3
- powierzchnia gruntu rolnego 6 409 m~
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6. PRZEZNACZENIE W PLANIE ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Zgodnie z art. 154 ustawy o gospodarce nieruchomosciami przeznaczenie nieruchomosci ustala
sic na podstawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. W przypadku braku
planu przeznaczenie ustala si¢ na podstawie studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania  przestrzennego gminy lub decyzii o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu.

Na dzien wyceny obszar, na ktorym polozona jest nieruchomos¢, byl objety ustaleniami

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Wedlug rysunku Planu zagospodarowania przestrzennego gminy Kamionka w zakresie terenow
urbanizowanych (Uchwala Nr XXII/148/2005 Rady Gminy Kamionka z dnia 14 lipca 2005
roku) dziatki ewid. nr 146/1 i 145/3 zlokalizowane sg na terenach oznaczonych symbolami: K

134 RM - tereny zabudowy zagrodowej. K 131 R -tereny rolnicze 1 KDw- droga wewngtrzna.

Dla potrzeb wyceny przyjeto nastepujace powierzchnie nieruchomosci gruntowych:
: 0 - = 2
- powierzchnia gruntu pod zabudowg na gruntach rolnych 3058 m

. . 7
- powierzchnia gruntu rolnego 6409 m”
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7. SPOSOB WYCENY

7.1. WSKAZANIE RODZAJU OKRESLONEJ WARTOSCI

Oszacowano okreslona w Krajowym Standardzie Wyceny Podstawowym | warto$¢ rynkowa
przedmiotu wyceny dla najbardziej prawdopodobnego sposobu uzyvtkowania.

Wartos¢ rynkowa nicruchomosci stanowi najbardziej prawdopodobna jej cena. mozliwa do
uzyskania na rynku w dniu wyceny. przy przyjeciu nastgpujacych zalozen:

1) strony umowy sa od siebie niezalezne. nie dziatajg w sytuacji przymusowe] oraz maja
stanowczy zamiar zawarcia umowy.

2) uplynatl czas niezbedny do wyeksponowania nieruchomosci na rynku 1 do wynegocjowania
warunkow umowy.

Wartos¢ rynkowa nieruchomosci zastala okreslona bez uwzglednienia kosztow transakeji kupna
— sprzedazy.

Biorac pod uwage. 17 z przeprowadzonej analizy wynika. ze wyceniana nieruchomosc¢ jest i
bedzie nadal uzytkowana zgodnie z aktualnym sposobem jej uzytkowania. ze nie jest zajeta
przez wlasciciela i ze jest dostepna do sprzedazy. okreslono wartosé rynkowa wyceniane]

nieruchomoscl przy przyjeciu aktualnego sposobu uzytkowania.
7.2. WYBOR PODEJSCIA I METODY WYCENY

Na lokalnym rynku nie znaleziono transakcji kupna — sprzedazy zespotu nieruchomosci
podobnego do szacowanego - nie bylo zatem mozliwosci zastosowania podejscia
poréwnawczego.

Szacowana nieruchomos§¢ moze przynosi¢ dochod z czynszow najmu. Potencjalny nabywca
nieruchomosci moze by¢ zainteresowany nabyciem prawa do dochodu z nieruchomosci. Wycena
zostala dokonana przy podejsciu dochodowym. metodzie inwestyevinej. technice kapitalizacji

prostej.
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8. ANALIZA I CHARAKTERYSTYKA RYNKU

8.1. ZALOZENIA OGOLNE

Wyceniana nieruchomosé jest nieruchomoscia komercyjna obejmujaca budynek magazynowo-
produkeyjny (chtodni z linia produkcujna). a ponadto komunikacje 1 chodniki. Na lokalnym
rynku nie znaleziono transakcji kupna — sprzedazy podobnych nieruchomosci, w zwiazku z czym
przy oszacowaniu nieruchomosei wykorzystano podejscie dochodowe, metode inwestyeyjna.
technike kapitalizacji prostej.

W celu oszacowania wartosci nieruchomosei przeprowadzono analize ofert wynajmu
powierzchni magazynowo-produkeyjnych na obszarze wojewodztwa lubelskiego w latach 2022-
2023. Wobec relatywnie krotkiego okresu badania i braku wyraznych tendencji zmiany cen

ofertowych. nie dokonywano korekty czynszow najmu funkcja trendu.

8.2. RYNEK POWIERZCHNI BIUROWYCH

Rynek czynszow najmu powicrzchni magazynowo-produkcyjnych (hal magazynowych i
produkecyjnych) w wojewddztwie lubelskim. z pominieciem duzych miast. jest ograniczony. Z
przeprowadzonej analizy ofert wynajmu lokali wynika. ze¢ w analizowanym okresie na lokalnym
rynku wystapilo kilkanaseie ofert najmu na podobne powierzchnie.

Dane o ofertach najmu powierzchni magazynowo-produkeyjnych przedstawiono w ponizszej
tabeli (zob. tabela 8.2.1).

Bazujac na pozyskanych z rynku cenach ofertowych przy oszacowaniu nieruchomosci

wykorzystano podejscie dochodowe, metodg inwestycyjna, technike kapitalizacji proste;j.
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Tabela 8.2.1. Ceny ofertowe czynszow najmu powierzchni magazynowo-produkeyjnych

przyjete do analizy

Lia i — Powier{,chnia Czynsz za m-c¢ | Czynsz za m-¢ |
[m~] [z1] |zV/1 m7|
1 Stasiowka | 1 000.00 15 000.00 O 15.00
> Lubartow K 735.00 9 900.00 | 13.47]
3 Zakrzéwek 1 200.00 22 000.00 | 18.33
4 | Niedrzwica Duza 1 070.31 25 000.00 23.36
5 Konopnica 375.00 7 300.00 20.00
6 Zdrapy 610.00 9 792.00 B 16.03
7 Chetm 400.00 6200.00 15.50
8 | Kazimierzowka 160.00 2 900.00 18.13
9 | Parczew 2 045.00 90 000,00 30.36 |
10 | Lasy 500.00 7 500.00 15.00
11 Zemborzyce 454.00 6 000.00 13.22
srednia 18.06
min 13,22
max 30.56 |
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9. OBLICZENIE WARTOSCI RYNKOWEJ PRZEDMIOTU WYCENY

9.1. ZALOZENIA OGOLNE

Zgodnie z zasadami okreslania wartosci rynkowej nieruchomosci uzytkowych do wyceny

szacowane] nieruchomosei zastosowano sposob oszacowania uzywany przy  wycenie

nicruchomosci. ktorych wartos¢ zalezy od generowania dochodu.

W zwigzku z powyzszym wartos¢ rynkowa przedmiotowej nieruchomoseci okreslono w

podejsciu dochodowym, metoda inwestycyjna. technika kapitalizacji prostej przy nastepujacych

zatozeniach:

- wysokosc stawek czynszu za wynajem powicrzchni biurowe). magazynowe] 1 produkcyjnej
odzwierciedla cechy rvnkowe.

- poziom % rocznych wydatkow operacyjnych okreslono na podstawie badania rynku:

- stopien wykorzystania wynajmowanej powierzchni okreslono na 93% (Kp = 0.95):

- stopa kapitalizacji okreslona zostala na podstawie analizy rentownosei inwestyceji na rynku
kapitalowym z uwzglednieniem ryzyka inwestycji na rynku nieruchomosci:

- w najblizszych latach stawka czynszowa za tego rodzaju nieruchomosei bedzie stabilna:

- ze wzgledu na swoje uwarunkowania funkcjonalno-techniczne oraz polozenie wyceniana
nieruchomos¢ nie zmieni swojego przeznaczenia | bedzie w stanie generowaé dochody

czynszowe na podobnym poziomie przez najblizsze lata.

Wartosé rynkowa nieruchomosci obliczono korzystajac ze wzoru:

V=D,,: R
adzie:
V - wartos¢ rynkowa nieruchomosci:
Doy - roczny dochod operacyjny netto uzyskiwany z nieruchomosci

R - stopa kapitalizacji
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9.2. OKRESLENIE STOPY KAPITALIZACJI (R)

Dla potrzeb niniejszej wyceny nalezy ustali¢ stope kapitalizacji.
Stopa kapitalizacji wyraza koszt kapitalu. ktory angazuje sie w przedsigwziecie oraz

towarzyszace mu ryzyko. Stope kapitalizacji oblicza si¢ ze wzoru:

R=ry, +pr
gdzie:
L

R — stopa kapitalizacji
r, — stopa zwrotu z inwestyve]i wolna od ryzyka (stopa bazowa)

pr— premia za ryzyko
przy czym stope zwrotu z inwestycji wolna od ryzyka wylicza si¢ jako stope realna z wzoru:

_ I+ ra
I'n =

-1
I+ ri

gdzie:
r, —nominalna stopa oprocentowania dlugoterminowych obligacji skarbowych

r; — stopa inflacji

Aktualna stopa oprocentowania inwestycji nieryzykownych (obligacje 10-letnie Skarbu panstwa)
wynosi 7.50%. Roczna stopa inflacji w grudniu 2023 r. wynosita 6.70%.

Ustalenie stopy zwrotu z inwestycji wolnej od ryzyka przeprowadzono jak ponizej:

Wyszczegolnienie %
m | 7.50%
i  6.70%
rb | 0.75%]

Ryzvko rvnkowe uzaleznione jest od sytuacji gospodarczej w kraju i na swiecie. Wyraza ono
Srednia premi¢ za rvzyko prowadzenia dzialalnosci gospodarczej (w odréznieniu od lokowania
srodkow w bezpieczne inwestycje. np. obligacje skarbowe). Premia za ryzyko uzalezniona jest

od poziomu rozwoju gospodarczego kraju i koniunktury gospodarczej.
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Wyrazem aktualnej premii za rvzyko moze by¢ srednia rentownos¢ kapitalu wilasnego w
gospodarce podawana na potrocze 1 koniec roku w opracowaniach GUS (Wyniki finansowe
podmiotow gospodarczych. GUS. Informacje i Opracowania Statystyczne) oraz dostepne analizy
biezace. Na podstawie dostepnych danych oraz po uwzglednieniu ogolnie trudnego rynku
nieruchomoscei i aktualnej sytuacji makroekonomicznej mozna przyjac. ze aktualna premia za

ryzyvko zewnetrzne (r,) ksztaltuje si¢ na poziomie ok. 4.50%.

A zatem stopa kapitalizacji zostata wyliczona metoda sumowania nastepujaco:

R=0.75+450%=5.25%

9.3. OKRESLENIE WYSOKOSCI WYDATKOW OPERACYJINYCH (Wo)

Poziom rocznvch wydatkéw operacyjnvch Wo okreslono na podstawie danych szacowanych
nieruchomosdei 1 stawek rynkowych podatkow i oplat. Z przeprowadzonych wyliczen
przedstawionych  ponizej wynika, ze wskaznik rocznych wydatkéw  operacyjnych

(Wo/Edb’100%) dla szacowane] nieruchomoscei ksztaltuje sie na poziomie ok. 17% Edb.

Okreslenie Wo dla szacowanych nieruchomosci

. pow. w m?, ‘ stawkaw |

Wydatki operacyjne wart. pocz. w zl z/m? kwota zl
| podatek od nieruchomosci - grunt (m?) 9 467.00 0.60 5 680.20
podatek od nieruchomosci - budynek (m’) 1 482.47 14,00 20 754.58
zarzad (2% EDB) 2.00% 610292
dozor i konserwacje (5% EDB) 5.00% 1525731 |
ubezpieczenie 2 991,00

50 786.02

9.4. OBLICZENIE DOCHODU OPERACYJNEGO NETTO (Do~)

Potencjalny roczny dochdd brutto (Pyp) mozliwy do uzyskania z nieruchomosci wyliczono na
podstawie ponizszego wzoru:

de =P8 - 12 mies.
gdzie:

P - powierzchnia obiektu:
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S - jednostkowa stawka czynszu:

Efektywny roczny dochéd brutto (Ey,) mozliwy do osiagniccia z nieruchomosci wyliczono na

podstawie ponizszego wzoru:

Ep=P-8 K, 12 mies.

gdzie:
P - powierzchnia obiektu:

S - jednostkowa stawka czynszu:

Kp - wspdtezynnik wykorzystania powierzchni obiektu.

Roczny dochod operacyjny netto (D) mozliwy do osiagniecia z nieruchomosci wyliczono na

podstawie ponizszego wzoru:

Drm = Ed!: - Wa

gdzie:
Dyn - roczny dochod operacyjny netto:
Eg - efektywny roczny dochod brutto:

W, — roczne wydatki operacyjne.

Wyniki obliczen przedstawiono ponizej.

Wyszczegdlnienie zl, m?, %
P: Powierzchnie do wynajmu
a) magazynowo-produkcyjna 1 482,47
S: Stawka czynszu (za | m?)
'a) magazynowo-produkeyjna 18.06
Liczba miesiecy w roku 12

Pdb: Potencjalny dochdd brutto razem (zl)

a) magazynowo-produkcyjna

32120655 |

Kp: Wspotczynnik wykorzystania powierzchni (%) 95.00%
Edb: Efektywny dochod brutto razem (z1) 305 146.23
Wo: Wydatki operacyjne (zt) 50 786.02 |
Don: Lgczny dochod operacyjny netto (zf) 254 360,21
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9.5. WYNIK KONCOWY

Wartosé rynkowa przedmiotowej nieruchomosei wynosi:
V=Du:R
V =254 360,21 zl: 5,25% =4 844 956,38 7|

W zwiazku z tym. Zze wycenie podlega obiekt magazynowo-produkeyjny o cechach
odbiegajacych od obiektéw z ofert przyjetyech do analizy (tj. m.in. posiadanie komor
chlodniczych. zainstalowanie agregatu pradotworczego. budowa wewnetrznej linii energetycznej
z transformatorem napowietrznym. wybudowana c¢kologiczna oczyszczalnia sciekow).
zastosowano wspotczynnik korekty na poziomie 1.2.

Zatem ostateczna wartos¢ nicruchomosci wynosi:
Wy =484495638z1 - 1.2 =5 813 947.66 zt

5813948 21

stownie: pigc milionow osiemset trzynascie tysigcy dziewigcset czterdziesci osiem Zlotych.
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10. 0SZACOWANIE WARTOSCI GRUNTU NIEZABUDOWANEGO

10.1. WSKAZANIE RODZAJU OKRESLANEJ WARTOSCI

Oszacowano okreslona w Krajowyvm Standardzie Wyceny Podstawowym 1 wartos¢ rynkowa
przedmiotu wyceny dla optymalnego sposobu uzytkowania.

Warto§¢ rynkowa nieruchomosci stanowi najbardziej prawdopodobna jej cena, mozliwa do
uzyskania na rynku w dniu wyeeny. przy przyjeciu nastepujacveh zatozen:

1) strony umowy sa od siebie niezalezne. nie dzialaja w sytuacji przymusowe] oraz maja
stanowczy zamiar zawarcia umowy.

2) uplynat czas niezbedny do wyeksponowania nieruchomosci na rynku i do wynegocjowania
warunkow umowy,

Wartos¢ rynkowa nicruchomosci zastata okreslona bez uwzglednienia kosztow transakeji kupna
—sprzedazy.

Sposéb  optymalnego uzvtkowania oznacza najbardziej prawdopodobne wykorzystanie
nieruchomosci. ktore jest fizveznie mozliwe. odpowiednio uzasadnione. prawnie dopuszczalne.
ckonomicznie optacalne i zapewniajace najwyzszg warto$¢ wycenianej nieruchomosci.

Biorac pod uwage. ze wyceniana nieruchomosé bedzie uzytkowana zgodnie z aktualnym
sposobem jej uzytkowania. ze nie jest zajeta przez wlasciciela i ze jest dostgpna do sprzedazy.
okreslono wartos¢ rynkowa wyceniane] nieruchomosci przy przyjgciu optymalnego aktualnego
sposobu uzytkowania. jakim jest przeznaczenie gruntu pod zabudowg na gruntach rolnych i
grunty rolne niezabudowane.

W podejsciu porownawezym zaklada sie. ze wartosé nieruchomosci wyceniangj réwna jest
cenie. ktora zostata uzyskana za nieruchomosci podobne begdace przedmiotem obrotu
rynkowego, skorygowanej ze wzgledu na cechy rézniace te nicruchomosei.

Dla szacowane) nieruchomosci przyjeto przeznaczenie zgodne z aktualnym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego . tereny pod zabudowe na gruntach rolnych 1 grunty rolne

niezabudowane.
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10.2. WYBOR PODEJSCIA | METODY WYCENY

Na potrzeby niniejsze] wyceny przyjeto nastgpujaca skale ocen dla wyrdznionvch cech

rvnkowvch:

Cecha | Ocema | Opis
Dobra blisko do osrodkow miejskich B ]
Przecietna $rednie oddalenie od osrodkow miejskich., :
I | przecietny dojazd
Polozenie. Slaba znaczne oddalenie od osrodkow migjskich.
atrakcyjnos¢ lokalizacji utrudniony dojazd
| Dobra tereny zabudowane budynkami mieszkalnymi.

i dobra dostepnosc do placowek handlowych i
' sluzba zdrowia

Przecigtna tereny oddalone od zabudowy mieszkaniowej.
przecietna dostepnosc placowek handlowych i
sluzby zdrowia |

Slaba tereny niezabudowane. znaczne oddalenie od |
Sasiedztwo zabudowy mieszkaniowej. utrudniony dost¢p do
i otoczenie placowek handlowych i stuzby zdrowia

Dobra dzialka nie posiada fizycznych cech

ograniczajacych zagospodarowanie terenu ani
istotnych ograniczen wynikajace z planu
| zagospodarowania przestrzennego w odniesieniu
i ' do zabudowy
Przecietna dziatka posiada fizyczne cechy ograniczajgce w
stopniu umiarkowanym zagospodarowanie terenu
i/lub istotne ograniczenia wynikajgce z planu
zagospodarowania przestrzennego w odniesieniu
| do zabudowy
' Slaba dzialka posiada cechy fizyczne uniemozliwiajace
racjonalne zagospodarowanic terenu i/lub istotne
ograniczenia wynikajace z planu
Mozhiwosci zagospodarowania przestrzennego w odniesieniu
| zagospodarowania do zabudowy
Dobra powyzej 5000 m”, ksztalt foremny zblizony do
proporcjonalnego réwnolegloboku.
' Przecigina od 2000 do 5000 m". ksztalt foremny zblizony do
| | proporcjonalnego rownolegloboku.
Staba do 2000 m”. i/lub ksztalt trudny do
Powierzchnia zagospodarowania (trojkat. waski pasek) albo
i ksztalt dzialki nieckorzystne uksztaltowanie terenu.

Wycene gruntu niezabudowanego wykonano przy zastosowaniu podejscia porownawczego.
metody korygowania ceny sredniej, z uwzglednieniem:

— polozenia i atrakcyjnosci lokalizacji.



o

— sgsiedztwa i otoczenia.

—  mozliwosci zagospodarowania,

— powierzchni i ksztaltu.

Po przeanalizowaniu caloksztaltu rynku nieruchomosci gruntowych niezabudowanych. zbioru
cen transakcyjnych uzyskanych dla nieruchomosci podobnych do nieruchomosei wyceniane)
oraz zbadaniu preferencji potencjalnych klientow ustalone zostaly nastepujace cechy rynkowe i
ich wagi:

— potozenie i atrakcyjnosci lokalizacji — 30%

— sgsiedztwo i otoczenie — 30%

— mozliwosci zagospodarowania — 20%

— powierzchnia i ksztatt — 20%

10.3. ANALIZA I CHARAKTERYSTYKA RYNKU

Dla potrzeb wyceny nieruchomosci przeprowadzono analiz¢ rynku cen nieruchomosci
gruntowych niezabudowanych o przeznaczeniu pod zabudowg na gruntach rolnych oraz gruntow
rolnych w gminie Kamionka w 2023 roku. Informacje o dokonanych transakcjach kupna —
sprzedazy nieruchomosci pozyskano w Wydziale Geodezji. Kartografii. Katastru i
Nieruchomosci Starostwa Powiatowego w Lublinie.

Lokalny rynek nieruchomosci gruntowych niezabudowanych. o przeznaczeniu podobnym jak
nieruchomosé wyceniana. nie wykazywal w badanym okresie istotniejszych zmian po stronie
podazy. popytu i cen. Podaz i popyt nieruchomosci byly umiarkowane. ceny stabilne.

W analizowanym okresie na analizowanym terenie odnotowano kilkanascie transakeji kupna —
sprzedazy nieruchomosci o podobnym przeznaczeniu.

Wsrdd wspomnianych transakeji znalazty sie transakeje w jaskrawy sposob odbiegajace od cen
rynkowych. W wyniku oceny wiarygodnosci i przydatnosei do przeprowadzenia wyceny
nieruchomosci przy podejsciu poréwnawczym przyjeto (po odrzuceniu cen skrajnie niskich lub
wysokich) zbior 11 transakeji gruntami pod zabudowg na gruntach rolnych (zob. tablica 10.3.1) i

11 transakcji gruntami rolnyimi (zob. tablica 10.3.2).
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10.4. OBLICZENIE ZAKRESU SUMY WSPOLCZYNNIKOW KORYGUJACYCH (Wp;
W)

Czes¢ dzialek ewid. nr 145/3 i 146/1 - przeznaczenie w_mpzp - pod zabudowe na gruntach

rolnvch (powierzchnia 3 058 m?)

Chiy, = 23,79 zl/m’
Coine. = 7.16 zt/m’
O, = 16.28 zt/m’
Wi = Cuin/Cy =0.440
W, = Cuna/Cq =1,463

Ocena cech wycenianej nieruchomosci

_Lp. | Cechy rynkowe ‘ Opis nieruchomosci | ~ Ocena ]
1. | Polozenie. Znaczna odleglos¢ od osrodkdw miejskich. staba |
atrakeyjnosc utrudniony dostep do stuzby zdrowia. i
| lokalizacji oswiaty. urzedow. |
2. | Sasiedztwo i Glownie niezabudowane tereny rolne. ' staba
otoczenie -
3. | Mozliwosci Zabudowa zajmuje prawie cala powierzchnig | staba
‘ zagospodarowania | czesci nieruchomosci przeznaczone] w mpzp
|

pod zabudowe na gruntach rolnych.

4 | Powierzchnia i ' Pow. 3 058 m". Ksztaht zblizony do ‘ przecietna
| ksztah ' rownolegloboku skltadajacego sie z dwoch |
‘ prostokatow.

Cze¢s¢ dzialek ewid. nr 145/3 i 146/1 - przeznaczenie w_ mpzp - grunty _rolne (powierzchnia

6 409 m®)

Cn'm_\'. = 8.—"‘88 Zlfﬂf;
o
CI'I‘III't = 2;.34 /‘l"m-
=
Cy = 4.33 zbm~

Wi = Cuin/Csy = 0,541
We = Caad/Ce =2.050
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Ocena cech wyceniane) nieruchomosci

L.p. | Cechy rynkowe

Opis nieruchomosei

Ocena

1. | Potozenie, Znaczna odleglosé od osrodkow miejskich. | staba
atrakeyjnosc utrudniony dostep do stuzby zdrowia,
lokalizacji oswiaty. urzedow. o _

2. | Sasiedztwo i Glownie niezabudowane tereny rolne. staba
otoczenie - - )

3. | Mozhwoscl Brak mozliwosci inwestycyjnych. staba
zagospodarowania | przeznaczenie w mpzp - grunty rolne.

4 | Powierzchnia i Pow. 6 409 m". Ksztalt zblizony do dobra

ksztalt

|

wydluzonego rownolegloboku skladajacego

si¢ z dwoch prostokatow.

10.5. OKRESLENIE WARTOSCI RYNKOWEJ GRUNTU NIEZABUDOWANEGO

Ponizej przedstawiono ustalenie sumy wspolezynnikow korygujacych dla wycenianych

nieruchomosci.

Czesé dzialek ewid. nr 145/3 i 146/1 - przeznaczenie w mpzp - pod zabudowe na gruntach

rolnveh (powierzchnia 3 058 m’)

Procentowy Zakres wspilcz. | Obliczenie
~ Rodzaj cechy wphw cechy Wd , Wg ~ wspdlez.
Polozenie. atrakeyjnosé lokalizacji 30% 0.132 [ 0439 | 0132
Sasiedztwo i otoczenie L 30% 0.132 0.439 0.132
| Mozliwosci inwestycyjne 20% 0.088 0.293 | 0.088
| Powierzchnia i ksztalt - 20% 0.088 | 0,293 L 0.190
| Razem 100% 0440 | 1463 | 0543

Czesé dzialek ewid. nr 145/3 i 146/1 - przeznaczenie w

mpzp - grunty relne (powierzchnia

6 409 m?)

‘ . Procentowy | Zakres wspolez. Obliczenie

| - Rodzaj cechy  wphyw cechy Wd Wg wspolez.

' Potozenie, atrakcyjnos¢ lokalizacji ' 30% 0.162 0.615 0,162

 Sasiedztwo i otoczenie 30% 0.162 0.615 0.162
Mozliwosci inwestycyjne 20% 0,108 0.410 0.108
Powierzchnia i ksztah 20% 0.108 0410 0410

B Razem 100% 0.541 2.050 0.843




DT

10.6. OSZACOWANIE WARTOSCI GRUNTU NIEZABUDOWANEGO

Wartos¢ gruntu wycenianej nieruchomosci okreslono wedtug formuty:

Wr=Px( ‘_s-;-Zr_;.f

gdzie:

P — powierzchnia,

Csr — cena srednia.

Ui — wartos¢ wspolezynnikow korygujacych odzwierciedlajacych ocene nieruchomosei w

aspekcie cech rvnkowych nieruchomosci.

Czes¢€ dzialek ewid. nr 145/3 i 146/1 - przeznaczenie w_mpzp - pod zabudowe na gruntach

rolnvch (powierzchnia 3 058 m:}

Wartos¢ wycenianej czesci nieruchomosei wynosi:

WG =16.26 zH/m” - 0.543 - 3 058 m” = 26 999.63 zl

Czesé dzialek ewid. nr 145/3 i 146/1 - przeznaczenie w_mpzp - grunty rolne (powierzchnia

6 409 m*)

Wartos¢ wycenianej czesci nieruchomosci wynosi:

WG, =433 zb/m” - 0.843 - 6 409 m” = 23 394.07 zl

F.aczna wartos¢ nieruchomosci gruntowej niezabudowanej

WG =26999.63 21 + 23 394.07 zt = 50 395.70 zi

50 394 zi
stownie: piecdziesigt tysigcy triysta dziewieddziesigt cztery zlote.
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11. 0SZACOWANIE WARTOSCI LIKWIDACYJNEJ PRAWA WEASNOSCI
NIERUCHOMOSCI

Miedzynarodowe Standardy Wyceny w rozdziale 2 (MSW 2) podajg definicje wartosci
likwidacyjnej - Punkt 3.7, jako jedna z wartosci nierynkowych wyceny.

.Wartos¢ likwidacyjna lub dla wymuszonej sprzedazy. Kwota, ktéra mozna, rozsadnie rzecz
biorac, otrzyma¢ z tytulu sprzedazy skladnika mienia w czasie, ktory jest zbyt krotki, by spetni¢
wymogi czasu odpowiedniego eksponowania na rynku zawartego w definicji wartosci rynkowej.
W niektorych panstwach, wartos¢ dla wymuszonej sprzedazy moze obejmowac zalozenie
istnienia niecheci zbycia po stronie sprzedawcy oraz wystgpowanie nabywcy lub nabywcow,
ktorzy kupuja, wiedzac o niekorzystnej sytuacji zbywey.”

Przy wycenie skladnikow majatkowych metoda wartosci likwidacyjnej poszezegdlnych
aktywow okresla sie ich wartos¢ z uwzglednieniem kwantyfikacji prawdopodobienstwa zdarzen
okreslajacych mozliwos¢ uzyskania gotowki ze sprzedazy tych aktywow. Dla nieruchomosci
gruntowych zaklada si¢ prawdopodobienstwo uzyskania ceny sprzedazy w przedziale 70-95 %
oszacowanej wartosci rynkowej.

Dla okreslenia wartosci likwidacyjnej przedmiotowej nieruchomosci uwzgledniajac wszelkie
kryteria rynkowe mogace mie¢ wplyw na jego zbycie w istniejacej formie przyjeto wartosc
wyzej okreslonego wspolczynnika w wysokosci 75% wartosci rynkowej oszacowanej w operacie

szacunkowym.

Wartos¢ likwidacyjna prawa wlasnosci nieruchomosci wynosi:

Win=5813948 zt - 0,75 =4 360 461,00 zt

4 360 461 zi
stownie: cztery miliony trzysta szescdziesigt tysigey czterysta szescdziesigt jeden ziotych.

w tym grunt:
Wig=50394 z1 - 0,75 =37 795,50 zt

37796 zi

05-804 Pry
NIP 534-101-25-94 [R ON 0115517 4/‘.41/1
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12. KLAUZULE | ZASTRZEZENIA

h

Niniejszy operat szacunkowy sporzadzony zostal zgodnie ze standardami zawodowymi
rzeczoznawcow  majatkowych  Polskiej  Federacji  Stowarzyszen  Rzeczoznawcow
Majatkowych.

Niniejszy operat nie moze by¢ opublikowany w calosci lub w czedei w jakimkolwick
dokumencie bez zgody autoréw i bez uzgodnienia z nim formy i tresci publikacji.

Niniejszy operat niec moze by¢ wykorzystany do zadnego innego celu niz okreslony w
operacie.

Wycena opiera si¢ na ogledzinach nieruchomosei dokonanyeh podezas wizji lokalnej oraz
informacjach i dokumentach udostgpnionych przez Zamawiajacego.

Autorzy operatu przyjmuja odpowiedzialnos¢ za umiejetnos¢, starannos¢ i dokladnosc
oczekiwang od rzeczoznawcy majatkowego. ale nie przyimuja odpowiedzialnosei wobec
0s0b trzecich.

Podstawe do okreslenia stanu prawnego stanowily informacje i dokumenty udost¢pnione
przez Zamawiajacego: zaklada si¢. ze autorom operatu zgloszono wszystkie znane
okolicznosci majace wplyw na oszacowanie nieruchomosci.

Operat nie stanowi analizy prawnej. stan prawny zostat zbadany jedvnie dla potrzeb wyceny.
Wyznaczona wartosé nieruchomosci jest wartoscia na dzien wyceny i po tym dniu moze ulec

zmianie.

ZALACZNIKI

Polisa ubezpieczeniowa.

Ksigga wieczysta.

Wypis z rejestru gruntow.

Usytuowanie nieruchomoscei na mapie ewidencyjnej 1 ortofotomapie.

Dokumentacja fotograficzna.
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CERTYFIKAT

ZAWARCIA OBOWM}ZKOWEGO UBEZPIECZENIA
ODPOWIEDZIALNOSC] CYWILNEJ

PRZEDSIEBIORCY PROWADZACEGO DZIALALNOSE
W ZAKRESIE RZECZOZNAWSTWA MAJATKOWEGO

Niniejszym potwierdza sie, Ze:
COBANK Doradztwo Gospodarcze Nowe

Technologie Logistyka Jarostaw Ciepat
05-804 Pruszkow, Dobra 18/63

posiada zawarte obowiazkowe ubezpieczenie
W Powszechnym Zaktadzie Ubezpieczen SA

Nr polisy SRM0015967

na okres: 28/01/2024 - 27/01/2025

N3 sumg gwarancyjna: 250 000 EUR

stownie: dwieicie Pigcdziesiat tysiecy euro
sktadka za ubezpieczenie wynosi: 731.00 PLN

wha\Machaisen

o Zt—Lm  beese
{

{3 m.st Warszawy X1l Wydzial Gospodarczy KRS, KRS ni 00 g42653
FICCIAT Eanirs g | T

- —r— -
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L ?,02.202I4. 16:20 EUKW - Prezentacja Ksiegi Wieczyste|

AAA

Strona gtéwna Elektroniczne Ksiegi Wieczyste Wyszukiwanie Ksiegl Wieczyste]

Wynik wyszukiwania ksiegi wieczystej

UWAGA | Ponizsza infarmacja nie stanowi tresci kslegi wieczystej, Utawnione nizej wybrane elementy ksiegi stuza do je) identyfikaci. Tresc
ksiggi wieczyste] jest dostgpna po wybraniu odpowiedniego przycisku w sekcji .Przegladanie tresc ksiegi wieczyste)",

Numer ksiegi wieczyste]

Typ ksiegi wieczyste;

Oznaczenie wydzialu prowadzgcego ksiggg wieczysta
Data zapisania ksiegi wieczyste]

Data zamkniecia ksiegi wieczystej

Potozenie

Wiasciciel / uzytkownik wieczysty / uprawniony

Przegladanie tresci ksiegi wieczystej

’ KAPITAL LUDZKI ﬁ} MiNis

kS

LU1A/00091147/6
NIERUCHOMOSC GRUNTOWA
IV WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH LUBARTOW

2011-09-16

LUBELSKIE, LUBARTOWSKI, KAMIONKA, KOLONIA SAMOKLESKI
NR 2

KORAB GARDEN SPOLKA Z OGRANICZONA
ODPOWIADZIALNOSCIA

LANGR EUROPEISHA
FARRPE 15K
VINIAILE SRRACTNY

PROJEKT WSPOLFINANSOWANRY ZF SRODKOW UNI EUROPEISKTED W RAMACH EUROPEISEIEGO FUNDUSZU SPOLECENEGO

ftpsf www dlinduszecuropeyskie. gov. pl s els
Biletvn Informacyi Publicene] Ministerstwa Sprawiedlivosc Delclaracia dostepnosc
Wersja 3.00.2.1 , 253-05-2021

httos://orzealadarka-ekw.ms.aov.plleukw prz/KsieaiWieczvste/wyszukiwanie KW

1M1



| 7.02,2024, 1620

przegladarka-ekw.ms.gov.plleukw_prz/KsiegiWieczyste/pokazWydruk

Dziat I-O |Dziat I-Sp |Dziat II |Dziat III |Dziat IV |

DZIAL I-O - OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI

Nr
podstawy
wpisu
Numer biezgcy nieruchomosci ]1 1
Dziatki ewidencyjne
Nr
Lp. 1. l mo podstawy
wpisu
Numer dziatki 145/3 5
Obreb ewidencyjny (numer, nazwa) 22, SAMOKLESKI KOLONIA NR 2
Potozenie (numer porzgdkowy / LUBELSKIE, LUBARTOWSKI,
wojewddztwo, powiat, gmina, Lp. 1. [1  |KAMIONKA, KOLONIA SAMOKLESKI NR
miejscowosc) 2
Sposob korzystania R - GRUNTY ORNE
Przytaczenie (numer ksiegi wieczystej, z
ktd}:e? odfaczono dziatke, %bszar)y . LUEA/ ROR32638 2, U ASSE HA
Nr
Lp. 2. m=r podstawy
wpisu
Numer dziatki 146/1 1
Obreb ewidencyjny (numer, nazwa) 22, SAMOKLESKI KOLONIA NR 2
Potozenie (numer porzadkowy / LUBELSKIE, LUBARTOWSKI,
wojewoddztwo, powiat, gmina, Lp. 1. [1 KAMIONKA, KOLONIA SAMOKLESKI NR
miejscowosc) 7
Sposob korzystania B - GRUNTY ROLNE ZABUDOWANE
Przytgczenie (numer ksiegi wieczystej, z
ktc'v?"e? odtgczono dziatke, gc').bsza;r‘)y ! LA/ DRO82638 | 4, Q4476 HA
Nr
podstawy
wpisu
Obszar catej nieruchomodci 0,9467 HA 1
DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU
Nr
podstawy
wpisu
1 WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW, 2010-12-20, STAROSTWO POWIATOWE, LUBARTOW;
91, LULA/00042638/7
(podstawa oznaczenia, data sporzadzenia, nazwa organu, siedziba arganu, potoZenie
dokumentu - numer Karty akt, poloZzenie dokumentu - numer ksiegi wieczystej)
DZ. KW./LU1A/00004969/11/001, 2011-09-09 11:00:00, 2011-09-16-12.47.09.780883,
NIE, 2-3

httnefinrzaniadarka-skw ma nov nllanikw nrz/KgianWiarzvata/nokaz\Wyedrk

12



?,02.20?4. 16:20 przegladarka-ekw ms.gov.plieukw_prz/KsiegiWieczyste/pokazWydruk

(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofozenie wniosku
—_numer Karty akt)

[Powrat]

httos://orzealadarka-ekw.ms.aov.pl/eukw orz/KsieaiWisczvste/ookazWydruk 2/2



7.02.2024, 16:20 przegladarka-ekw.ms. gov.plieukw_prz/KsiegiWieczyste/pokazWydruk

Dziat I-O |Dziat I-Sp |DziatII |Dziat III |DziatIV |
DZIAL I-SP - SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WLASNOSCIA

BRAK WPISOW

[Powra]

httos://orzealadarka-ekw.ms.aov. nlleukw orz/KsieaiWieczvste/ookazVWvdruk



7.02.2024, 16:21 przegladarka-ekw.ms.gov.plieukw_prz/KsiegiWieczyste/pokaz\Wydruk

Dziat I-O |DziatI-Sp |DziatII |Dzial III |DziatIV |
DZIAL IT - WLASNOSC

Wiasciciele |
Nr
Lp. 1. =i podstawy
wpisu
Lista wskazan udziatow w prawie 2

(numer udziatu w prawie/ wielkos¢ |Lp. 1. 1 |1 /1 ---
udziatu/rodzaj wspolnosci)

KORAB GARDEN SPOLKA Z

Inna osoba prawna lub jednostka

35002 praw OGRANICZON
drganizaegnm vichednee csoDR RIBIN ODPOWIADZIﬁLNOSCIA SAMOKLESKI
(Nazwa, sledzita, REGON) KOLONIA DRUGA NR 21, 06098796200000

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr
podstawy
wpisu

2 UMOWA SPRZEDAZY, 5225/2011, 2011-09-08, PAWEL FRACZKIEWICZ, LUBARTOW; 2-
3
(tytut aktu, numer rep A, data sporzadzenia, notariusz - imig/imiona i
nazwisko/nazwiska, siedziba,; potozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./LU1A/00004969/11/001, 2011-09-09 11:00:00, 2011-09-16-12.47.09.780883,
NIE, 2-3

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku
- numer karty akt)

[Powrat]

httneinrranladarka-slen ma nov olfeukw orz/KsieaiWieczvste/nokazWvdruk

in



- 7.02.2024 16:21 przegladarka-ekw. ms.gov.plleukw_prz/KsiegiWieczyste/pokaz\Wydruk

Dzial I-O |Dziat I-Sp |DziatII |Dziat III |Dziat IVJ
DZIAL III - PRAWA, ROSZCZENIA I OGRANICZENIA

BRAK WPISOW

[Powrst]

httos://orzenladarka-ekw ms.gov.pl/eukw orz/KsieaWieczvste/nokazWvdruk



, 7.02.2024 1621

przegladarka-ekw.ms.gov.plleukw prz/KsiegiWieczyste/pokaz\Wydruk

Dzial I-O |Dziat I-Sp |DziatII |Dziat III |DziatIV |

DZIAL IV - HIPOTEKA

Nr
Lp. 1. = podstawy
wpisu
Numer hipoteki (roszczenia) 1 34,5
Rodzaj hipoteki (roszczenia) HIPOTEKA UMOWNA
, 6500000,00 (SZESC MILIONOW PIECSET
Suma (stownie), waluta TYSIECY) Zt
SPLATA KREDYTU, UMOWA
KRED'{TOWA NR 109/IN/2011 Z DNIA
Wikiantel iode | sEoaunak prawny 26 PAZDZIERNIKA 2011 ROKU ORAZ
(numer wierzytelnoéci / Lp. 1. |1 UMOWA KREDYTU Z DNIA 26 LUTEGO
wierzytelnosc, stosunek prawny) 2015 ROKU NR 18/IN/P/2015 1
% UMOWA KREDYTOWA Z DNIA 30
WRZESNIA 2016 ROKU NR
179474/215/G/RB/2016
Rodzaj zmiany Lp. 1 ZMIENIONO POLE 4.4.1.8 POPRZEZ
" 7" |IDODANIE NOWE] UMOWY KREDYTOWE]
L. 2 ZMIENIONO POLE 4.4.1.8 POPRZEZ
DODANIE NOWEJ UMOWY KREDYTOWE)
Wierzyciel hipoteczny
Inna osoba prawna lub jednostka BANK SPOLDZIELCZY W NALECZOWIE,
organizacyjna niebedaca osoba Lp. 1. [NALECZOW UL. 1 MAJA 16,
prawng (nazwa, siedziba, REGON) 00050168200000

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr
podstawy
wpisu

3

OSWIADCZENIE BANKU, 2011-10-26, BANK SPOLDZIELCZY W NALECZOWIE; 18
(wskazanie podstawy, data wydania, wystawca, pofozenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./LU1A/00005837/11/001, 2011-10-26 14:10:00, 2011-10-27-09.41.00.362763,
NIE, 16-17

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku
- numer karty akt)

OSWIADCZENIE BANKU, 2015-02-26, BANK SPOLDZIELCZY W NALECZOWIE; 33
(wskazanie podstawy, data wydania, wystawca, pofozenie dokumentu - numer Karty akt)
DZ. KW./LU1A/00001072/15/001, 2015-02-27 07:46:00, 2015-03-03-09.43.24.674781,
NIE, 30-31

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofozenie wniosku
- numer karty akt)

OSWIADCZENIE BANKU, 2016-09-30, BANK SPOLDZIELCZY W NALECZOWIE; 45
(wskazanie podstawy, data wydania, wystawca, pofozenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./LU1A/00005937/16/001, 2016-10-04 14:17:00, 2016-11-15-10.44.28.215352,
NIE, 42-43

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku
- numer karty akt)

https:/inrzealadarka-ekw. ms.cgov.olleukw orz/KsieaiWieczvste/ookazVWydruk

1/2



, 7.02.2024, 16:21 przegladarka-ekw.ms.gov.plleukw_prz/KsiegiVWieczyste/pokazWydruk

[Powrat]

httos://orzealadarka-ekw.ms.aov.olleukw orz/KsieaiWieczvste/nokaz\Wvdruk 212
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STAROSTA LUBARTOWSKI
21-100 LUBARTOW
ul. Stowackiego 8
tel. 81 855-28-65

(nazwa organu wydajgcego dokument)

Nr kancelaryjny : GEQ.6621.011.74.2024

WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW
BEZ DANYCH OSOBOWYCH

Z dnia; 30.01.2024

Jednostka rejestrowa : G.259

Wojewodztwo : LUBELSKIE
Powiat : LUBARTOWSKI

Jednostka ewidencyjna : 060805_5 KAMIONKA
Obreb : 0022 SAMOKLESKI KOL.NR.2

Oznaczenie
e B s = ooy Pow. Pow.
Numer dziatki Polozenie dziatki Opis uzytku ; AW i
PR :z“k"‘f" ' uzytku dzialki
untu.row [ha] (ha]
klasyfikac.
145/3 WS.SAMOKLESKI KOL.2 DZIAS | grunty orne Riva 0.3110 0,4991
grunty orne RIVb 0,1881
id dziatki: 060805_5.0022.145/3
146/1 WS.SAMOKLESKI KOL.2 DZIAS | grunty orne Riva 03074 04476
grunty orne RiIVb 0.1402
|d dzialki: 060805_5.0022.146/1
Razem powierzchnia dzialek : 0,9467 ha
Stownie :  dziewiec tysiecy czterysta szescdziesial siedem m. kwadr.
Wypis zawiera dane wedtug stanu na dzien :  30.01.2024 Zup. STAROSTY
. - Muarek Winiarski,
Sporzadzit:  Marek Winiarski ispéktor w Wydziale Geodeai
Kartografii, Katastruy i Nieruchomoset

Strona: 1

30.01.2024

podpisano clektronicznie

(imie i nazwisko osoby reprezentujgcej organ)

Signed by /
Podpisano przez:

Marek Winiarski
Date / Data:

2024-01-30
10:07
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