Zalacznik nr 1

REGULAMIN POSTEPOWANIA KONKURSOWEGO LUB DODATKOWO AUKCJI
na sprzedaz w trybie sprzedazy z wolnej reki wchodzacego w sktad masy upadtosci

KORAB GARDEN Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig prawa wtasnosci zabudowanej

nieruchomosci gruntowej

(sktadnik masy upadtosci umieszczony w spisie inwentarza pod nr 2.1).

§1

Postanowienia ogdlne

1. Sprzedaz skfadnika majgtku wchodzgcego w sktad masy upadtosci KORAB GARDEN Spotka

z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w miejscowosci Samokleski-Kolonia Druga

w upadtosci prowadzona jest w trybie sprzedazy z wolnej reki w formie pisemnego konkursu

ofert lub dodatkowo aukc;ji (przetarg ustny).

2. llekro¢ w niniejszym regulaminie postepowania likwidacyjnego (w dalszej czesci zwany jako

»,Regulamin”) mowa o:

a.

Syndyku, nalezy przez to rozumie¢ syndyka masy upadiosci KORAB GARDEN Spétka
Z ograniczona odpowiedzialnoscig w upadtosci ustanowionego do petnienia funkcji na
mocy postanowienia Sgdu Rejonowego Lublin-Wschéd w Lublinie z siedzibg w
Swidniku, IX Wydzialu Gospodarczego dla spraw upadtosciowych i
restrukturyzacyjnych z dnia 9 stycznia 2024 roku, wydanego w sprawie o sygn. akt
LU1S/GU/655/2023,

Sedzim-Komisarzu, nalezy przez to rozumie¢ Sedziego-Komisarza w postepowaniu
upadtosciowym prowadzonym przed Sgdem Rejonowym Lublin-Wschéd w Lublinie z
siedzibg w Swidniku, IX Wydziatem Gospodarczym dla spraw upadto$ciowych i
restrukturyzacyjnych w sprawie o sygn. akt LU1S/GUp/1/2024,

Spisie inwentarza, nalezy przez to rozumiec fgcznie spis inwentarza ztozony do akt
postepowania upadtosciowego prowadzonego wobec KORAB GARDEN Spétka z
ograniczong odpowiedzialnoscia (nr porzadkowy w aktach postepowania
LU1S/GUp/1/2024/14) oraz uzupetniajacy spis inwentarza (nr porzadkowy w aktach
postepowania LU1S/GUp/1/2024/98),

Przedmiocie sprzedazy lub Nieruchomosci, nalezy przez to rozumie¢ prawo wtasnosci
zabudowanej budynkiem chtodni i przylegajgcym do niego budynkiem o przeznaczeniu
socjalno-biurowym o tgcznej pow. zabudowy 1.386,12 m? nieruchomo$¢ gruntowej o
tacznej powierzchni 0,9467 ha, sktadajgce;j sie z dziatek ew. o nr 145/3 i 146/1 z obrebu
0022 Kolonia Samokleski nr 2 (gmina Kamionka, powiat lubartowski, wojewddztwo
lubelskie) posadowionych w miejscowosci Samokleski — Kolonia Druga pod nr 21A,
dla ktérej to Nieruchomosci Sgd Rejonowy w Lubartowie, IV Wydziat Ksigg Wieczystych
prowadzi ksiege wieczystg o nr LU1A/00091147/6.

3. Operat szacunkowy sporzgdzony przez biegtego sgdowego — rzeczoznawce majgtkowego

Tadeusza Jaszewskiego w dniu 5 lutego 2024 roku udostepniony jest do wgladu w aktach

postepowania upadtosciowego prowadzonych w systemie KRZ przez Sad Rejonowy Lublin-



Wschod w Lublinie z siedzibg w Swidniku, IX Wydziat Gospodarczy dla spraw upadtosciowych
i restrukturyzacyjnych pod sygn. akt LU1S/GUp/1/2024, nr porzadkowy LU1S/GUp/1/2024/96.
Z trescig opisu i oszacowania Nieruchomosci mozna zapoznac¢ sie takze w biurze syndyka
mieszczacym sie przy ul. Ostrobramskiej 73D lok. 138 w Warszawie (kod pocztowy: 04-175)
oraz na stronie internetowej biura syndyka prowadzonej pod adresem www.beneficjum.eu.
Oferent przed ztozeniem oferty zobowigzany jest do szczegétowego zapoznania sie ze stanem
prawnym przedmiotu sprzedazy.

Oferent przystepujgc do konkursu ofert lub dodatkowo aukcji zrzeka sie wobec syndyka
roszczen z tytutu rekojmi za wady fizyczne i z tytutu rekojmi za wady prawne pod warunkiem
ujawnienia sie takich wad. Strony wytgczajg rekojmie za wady fizyczne rzeczy w zwigzku z
dokonywang sprzedaza.

§2
Postanowienia dotyczace ofert

Do postepowania prowadzonego przez syndyka w trybie sprzedazy z wolnej reki w formie

pisemnego konkursu ofert lub dodatkowo aukcji mogg przystgpi¢ osoby fizyczne i prawne oraz

jednostki organizacyjne nieposiadajgce osobowosci prawnej utworzone zgodnie z przepisami
prawa i ktérym odrebne przepisy przyznajg zdolnos¢ prawng.

W postepowaniu konkursowym lub dodatkowo aukcji nie mogg uczestniczy¢é podmioty, ktére

nie mogg naby¢ rzeczy ani praw pochodzgcych ze sprzedazy dokonanej w postepowaniu

upadtosciowym zgodnie z art. 157a ust. 2 i 3 Pr.up., a ponadto:

a) Sedzia-Komisarz i Syndyk, ich maizonkowi, wstepni, zstepni, rodzenstwo, osoby
pozostajgce z nimi w stosunku przysposobienia lub matzonek takiej osoby, jak rowniez
osoby pozostajgce z nim w faktycznym zwigzku, wspdlnie z nim zamieszkujgce i
gospodarujgce, przy czym przeszkody te trwajg mimo ustania matzenstwa Iub
przysposobienia.

b) upadty.

Kazdy oferent, biorgcy udziat w konkursie ofert/aukcji zobowigzany jest do przestrzegania

warunkéw okreslonych w niniejszym regulaminie i obwieszczeniu o sprzedazy.

§3
Cena wywotawcza, ogtoszenie, oferty

Cena wywotawcza przedmiotu postepowania wynosi nie mniej niz 5.813.948,00 zt netto (pie¢
miliondw osiemset trzynascie tysiecy dziewiecset czterdziesci osiem 00/100 ztotych netto).
Ogtoszenie o sprzedazy zostanie podane do wiadomosci publicznej przez jego zamieszczenie
na tamach co prasy o zasiegu ogdlnokrajowym, na tamach strony internetowej biura syndyka
prowadzonej pod adresem www.beneficjum.eu oraz na famach co najmniej czterech portal
internetowych.

Oferty nalezy sktada¢ w nieprzekraczalnym terminie 21 dni od dnia ukazania sie w na stronie

internetowej biura syndyka prowadzonej pod adresem www.beneficjum.eu obwieszczenia o

prowadzonym postepowaniu likwidacyjnym, tj. do dnia 27 sierpnia 2025 roku na adres: Biuro


http://www.beneficjum.eu/

Syndyka, ul. Ostrobramska 73D lok. 138, 04-175 Warszawa (sprecyzowana data uptywu

terminu do wnoszenia ofert zostanie podana do publicznej wiadomosci w tresci obwieszczenia

opublikowanego na tamach strony internetowej biura syndyka prowadzonej pod adresem
www.beneficjum.eu).

Decydujaca jest data wptywu oferty do Biura Syndyka. Oferta, ktéra wptyneta po terminie nie

bedzie rozpatrywana.

Oferta wraz z wymaganymi dokumentami powinna by¢é umieszczona w zamknietej kopercie,

ktérg nalezy umiesci¢ w drugiej, wiekszej kopercie. Kazda z tych kopert powinna by¢

zaadresowana do wskazanego Syndyka wraz z dopiskiem umieszonym na kopercie: ,NIE

OTWIERAC — OFERTA w postepowaniu upadioéciowym KORAB GARDEN Sp. z o.0. -

Nieruchomos¢” i zawieraé doktadne oznaczenie sktadajgcego oferte.

Oferta pod rygorem odrzucenia powinna zawieraé:

a) Doktadne oznaczenie oferenta: imie i nazwisko lub wskazanie firmy oferenta, adres/adres
rejestrowy oferenta, forma prawna oferenta oraz numeru KRS, REGON oraz NIP (w
zaleznosci od formy prawnej oferenta), a w przypadku osoby fizycznej nr PESEL.

b) Aktualny (nie starszy niz 3 miesigce) wypis z KRS, CEIDG lub innych rejestréw (w
zaleznosci od formy prawnej oferenta), a w przypadku osoby fizycznej kopie aktualnego
dowodu osobistego.

c) Oferowane ceny nabycia za przedmiot niniejszego postepowania winny by¢ wyrazone
kwotowo i dodatkowo stownie oraz nie mogg by¢ nizsze niz cena wywotania, przy czym
przy rozbieznosci cen, decyduje cena wyrazona w zapisie stownym.

d) Dowdd wptaty wadium na wskazany rachunek bankowy.

e) Zobowigzanie nabywcy do pokrycia kosztéw, podatkéw i optat zwigzanych z zawarciem
umowy w wymaganej prawem formie.

f) Oswiadczenie o przyjeciu warunkéw postepowania.

g) Oswiadczenie, iz oferent zapoznat sie ze stanem faktycznym i prawnym nieruchomosci oraz
ich opisem i oszacowaniem i nie wnosi z tego tytutu zadnych zastrzezen.

h) Oswiadczenie, iz oferent przyjmuje do wiadomosci wytgczenie rekojmi za wady fizyczne i
prawne na zasadzie art. 558 § 1 k.c. oraz art. 313 ustawy z dnia 28 lutego 2003 roku Prawo
upadtosciowe,

i) Wszelkie zezwolenia i zgody, jezeli sg wymagane prawem ze wzgledu na osobe lub firme
nabywcy.

j) W przypadku dziatania przez petnomocnika, oryginat dokumentu udzielajgcego
petnomocnictwo w formie aktu notarialnego do reprezentacji oferenta w postepowaniu.

k) Wskazanie numeru rachunku bankowego, na ktére ma zosta¢ zwrécone wadium w
przypadku nie wybrania oferty.

) Podpis osoby fizycznej bedgcej oferentem Ilub podpisy o0séb upowaznionych do
reprezentacji oferenta nie bedgcego osobg fizyczng na ofercie oraz wszystkich
oswiadczeniach.

m) Oswiadczenie, iz nie zachodzi podstawa do wytgczenia okreslona w § 2 pkt. 2 lit. ,a” i ,b”

Regulaminu;



n) Oswiadczenie oferenta bedgcego osobg fizyczng, czy pozostaje w zwigzku matzenskim, a
jesli tak to czy nabywa przedmiot postepowania do majatku wspdolnego matzonkéw czy do
majgtku osobistego. W przypadku nabycia przedmiotu postepowania do majgtku
osobistego oferent winien zlozy¢ wraz z ofertg stosowne os$wiadczenie. W przypadku
nabycia przedmiotu postepowania do majatku wspolnego matzonkéw oferte moze ztozyc
jeden z nich, jednakze zgodnie z art. 37 § 1 pkt. 3 ustawy z dnia 25 lutego 1964 Kodeks
rodzinny i opiekuhczy wymagana jest zgoda drugiego matzonka. Zgoda drugiego matzonka
na nabycie przedmiotu postepowania do majgtku wspolnego winna byé wyrazona w formie
aktu notarialnego i winna obejmowaé zgode na nabycie przedmiotu niniejszego
postepowania, ztozenie oferty oraz udziat w licytacji, w tym réwniez mozliwo$¢ postgpienia
na warunkach okre$lonych uznaniem wspdétmatzonka biorgcego udziat w aukgiji.

7. Syndyk masy upadiosci, zastrzega sobie prawo do dopuszczenia wedle wiasnego uznania

oferty zawierajacej braki formalne w zakresie wskazanym w pkt. 6 lita, b, d, i, j, k, m, n powyzej,

pod warunkiem uzupetnienia brakéw podczas postepowania w przedmiocie otwarcia ofert.

§4
Wadium

1. Warunkiem uczestnictwa w postepowaniu konkursowym jest wptacenie wadium w wysokosci
582.000,00 zt (stownie: piecset osiemdziesigt dwa tysigce 00/100 ztotych).

2. Wadium nalezy wptaci¢ przelewem na rachunek bankowy masy upadtosci KORAB GARDEN
Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig o numerze 69 1020 3206 0000 8802 0145 0634 z
dopiskiem ,Wadium w postepowaniu konkursowym — Nieruchomos¢” najpdzniej do dnia
stanowigcego ostatni dzieh terminu wyznaczonego do sktadania ofert, przy czym liczy sie

faktyczny termin uznania kwoty w/w wadium na w/w rachunku bankowym.

§5
Konkurs ofert

1. Otwarcie i rozpoznanie ofert nastgpi w drugim dniu roboczym po uptywie terminu do skfadania
ofert, tj. w dniu 29 sierpnia 2025 r. o godz. 9:00 w Biurze Syndyka przy ul. Ostrobramskiej
73D lok. 138, 04-175 Warszawa.

2. O terminie otwarcia ofert nie bedzie dodatkowego powiadomienia.

Oferty beda otwierane i rozpoznawane przez syndyka lub jego petnomocnika w obecnosci
przybytych oferentow.

4. Oferenci zobowigzani sg okaza¢ dowody tozsamosci oraz dokumenty uprawniajgce do
reprezentacji oferenta oraz posiadane petnomocnictwa (w przypadku gdy nastgpita zmiana
danych zgodnie z § 3 pkt. 6 lit. j).

5. Przystepujac do rozpoznania ofert syndyk wykonuje nastepujgce czynnosci:

1. stwierdza prawidtowos$¢ ogtoszenia o sprzedazy nieruchomosci w trybie sprzedazy z wolnej
reki,
2. ustala liczbe ztozonych ofert,

sprawdza czy wadium zostato wptacone przez oferentow,



4. otwiera koperty z ofertami i sprawdza czy oferty,

a) odpowiadajg warunkom regulaminu sprzedazy,

b) zostaty ztozone w wyznaczonym terminie,

c) zawierajg wszystkie dane niezbedne do identyfikacji oferenta,

d) w wyniku tych czynnosci ustala ktore, oferty spetniajg warunki opisane w regulaminie

sprzedazy oraz ktére oferty podlegajg odrzuceniu bez rozpoznania.

6. Po stwierdzeniu, iz ztozona oferta/oferty spetniajg warunki formalne przewidziane powyzej,

syndyk ustala wysokosé ztozonych ofert. Jesli tylko jedna oferta spetnia wymogi formalne, w

tym co do ceny minimalnej oraz wptaty wadium, syndyk dokonuje wyboru tej oferty.

§6
Aukcja

1. Jezeli zostanie zlozonych wiecej niz jedna oferta spetniajgcych warunki postepowania

konkursowego, w dniu otwarcia ofert ztozonych w pisemnym postepowaniu konkursowym

syndyk zarzadza przeprowadzenie aukcji (przetarg ustny) wsréd wszystkich obecnych

oferentéw, ktérych oferty nie zostaty odrzucone na nastepujacych warunkach:

a)

b)

c)

d)

e)

f)

cene wywolawczg bedzie stanowi¢ najwyzsza cena zaoferowana za
Nieruchomos¢, zaproponowane przez oferentéw dopuszczonych do aukcji,

oferta ztozona w toku aukgji przestaje wigza¢, gdy inny uczestnik aukgji (licytant)
ztozyt wyzszg oferte,

licytacja odbywa sie w ten sposéb, iz prowadzacy jg syndyk rozpoczyna od ceny
wywotawczej, a uczestnicy licytacji oferujg ceny wyzsze, z tym, ze podwyzszenie
ceny nie moze by¢ nizsze niz wynosi ustalona w regulaminie kwota postgpienia,
minimalne postgpienie w licytacji ustala sie na kwote 1.000,00 zt (jeden tysigc
00/100 ztotych),

syndyk wybiera oferte uczestnika licytacji (udziela przybicia), ktéry zaoferowat
najwyzszg cene, ktorej po dwukrotnym powtérzeniu przez prowadzgcego nikt z
uczestnikdw nie podwyzszyt. Trzecie powtérzenie oferowanej ceny bedzie
réwnoznaczne z jej przybiciem.

syndyk dokonuje wyboru oferenta, ktéremu udzielono przybicia.

2. W przypadku ztozenia dwodch identycznych ofert co do ceny i braku faktycznego

przystgpienia do licytacji przez oferentéow, syndykowi przystuguje prawo swobodnego

wyboru oferenta.

§7

Rozstrzygniecie postepowania konkursowego i zawarcie umowy sprzedazy

1. Oferentom, ktorych oferty nie zostaty przyjete przystuguje zwrot wptaconego wadium w ciggu 7

dni od dnia dokonania wyboru oferenta bez odsetek na rachunek bankowy wskazany przez

oferenta w tresci oferty, zas w przypadku niewskazania przez oferenta numeru rachunku

bankowego do zwrotu wadium w tresci oferty, wadium zostanie zwrécone na rachunek bankowy

z ktérego zostata dokonana jego wptata.



Oferent, ktérego oferta zostanie wybrana, zobowigzany jest w nieprzekraczalnym terminie 4
(czterech) miesiecy od dnia wyboru oferty przez syndyka zawrze¢ umowe sprzedazy w formie
aktu notarialnego, a catg zaoferowang kwote zobowigzany jest wptaci¢ najpdézniej na dwa dni
przed podpisaniem umowy sprzedazy, przy czym decyduje data wptywu srodkéw na rachunek
bankowy. Wadium wptacone przez oferenta, ktérego wybrano podlega zarachowaniu na poczet
ceny nabycia. Oferent zobowigzany jest uiSci¢ petng cene przed podpisaniem umowy wytgcznie

w formie przelewu na rachunek bankowy masy upadtosci.

W przypadku gdy oferent, ktérego wybrat syndyk bedzie uchylat sie od podpisania umowy
sprzedazy w przepisanej formie i nie podpisze umowy w terminie okreslonym w § 7 ust. 2
niniejszego regulaminu postepowania, wadium wptacone przez oferenta ulega przepadkowi na

rzecz masy upadtosci.

Potrgcenie wierzytelnosci przystugujgcej Nabywcy wobec Upadtego z wierzytelnoscig z tytutu

ceny nabycia jest niedopuszczalne.

Nabywce obcigzajg wszelkie koszty, podatki i optaty zwigzane z zawarciem umowy w formie

aktu notarialnego. Syndyk zastrzega sobie mozliwos¢ wyboru notariusza.
Z chwilg zawarcia umowy na nabywce przechodzi przedmiot sprzedazy.
Sprzedaz nieruchomosci Upadtego ma skutki sprzedazy egzekucyjne;.

W sprawach nieuregulowanych niniejszym regulaminem zastosowanie majg przepisy ustawy z
dnia 28 lutego 2003 roku Prawo upadtosciowe (Dz.U. 2003 nr 60 péz. 535 z poz. zm.) oraz

przepisy Kodeksu cywilnego.

Syndyk zastrzega sobie prawo zmiany terminu otwarcia ofert, odstgpienia od sprzedazy lub jej
uniewaznia bez podania przyczyn lub zamkniecia konkursu ofert bez dokonania wyboru oferty,

na dowolnym etapie postepowania konkursowego, az do momentu wyboru oferty.

Tomasz Lis

Syndyk masy upadfos$ci
KORAB GARDEN Sp. z o.0. w upadfosci



